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TITULO ¢ DISPOSICOES GERAIS

Artigo1.°
Natureza e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal da Covilhd, adiante designado por PDMC ou, Btaabelece a
estratégia de desenvolvimento territorial do Municipio da Covilha, a politica municipal de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo e as demais politicas urbanas, integrando e articulando as
orientacdes estabelecidas pelos prograndasimbito nacional, regional e intermunicipal.

2 — O PDMC constituium instrumentode referéncia para a elaboracdo dos demais planos municipais
de ordenamento do territoriee para oenquadramentodas intervengdes setoriais dsdministracéo
Central naerritério municipal.

3 —As disposicdes estabelecidas no Rdylicamse cumulativamente com a demais legislagdo em
vigor com incidéncia no territériado Municipio da Covilh& vincula as entidades publicas e os
particulares

Artigo2.°
Objetivosestratégicos

OPDMC desenvolve as opgdes estratégicas de ordenandertrritorio para a area do Municipio da
Covilha e vispromoverum desenvolvimentderritorial sustentavel assentena definicaode cinco
Eixos Estratégicos e correspondentes Objetivos Estratégicos

a) Eixo 1: Reabilitacdo e Regeneracgédo Territorial e Urbana

i. OE1Revisdo do modelo de desenvolvimento territonmagiscentrado na reabilitacdo
e regeneragdo dos territérios existentes e na protecdo e valorizagdo do patriménio
cultural,

ii. OE2Revisado dos perimetros urbangge garanta uma organizacaam crescimento
equilibradodos aglomeradose que sejacompativel com a salvaguarda dos recursos
naturais e a melhoria da qualidade do espaco urhano

b) Eixo 2: Competitividade e Desenvolvimento Econémico:

i. OE3:Competitividade territorial, desenvolvimento econémico e qualidade de vida,
como forma de fixacdo da populacéo e rejuvenescimento da sua estrutura etaria;

c) Eixo 3: Sustentabilidade Ambiental e Gestdo de Recursos:

i.  OE4:Sustentabilidade ambientgjue provoca a adequada protecéwalorizac&o dos
recursose valoresnaturaise da paisagem compatibidindo-as comas necessidades
de solo para as atividades economiagasjdenciai® de recreio e lazer

ii. OEb5Revitalizagdo do setor agricola e florestal e valorizacdo dos recursos endégenos
naturais, culturais e turisticos a nivel local, potenciand@ nivel regional e nacional

d) Eixo 4: Mobilidade Sustentavel e Infraestruturas:

%,
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OE®6: Reforco e manutencdo da politica de infraestruturacdas redes de
abastecimento de 4gua e saneamento basico nos aglomerados urbanos e rurais;

OE7:Reestruturacdo e desenvolvimento das infraestruturas vidrias em articulagédo
com as infraestruturas pedonaigclaveisferroviarias e aéreas, existentes ou a prever
com vista & promoc¢ao de uma mobilidade inter e multimodal sustentavel;

e) Eixo 5: Qualidade de Vida e Bé&star Social:

Artigo 3.°

OES8:Adequacao da oferta de equipamentos coletivos e servicos de caracter social,
cultural, desportivo, educativo e de sajdes necessidades da populacéo

Composicao do Plano

1-OPlanoé composto pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento, a escala 1:10.000, desdobrada nas seguintes plantas:

Vi,

Vii.

Classificacéo e Qualificagéo do Solo;
Estrutura Ecolégica Municipal,
Espaco<Canal, Mobilidade e Transportes;
Areas de SalvaguardeRiscos;

Areas de SalvaguardaZona Terrestre de Protecéo édbufeira da Cova do Viriato e
Parque Natural da Serra da Estrela;

Areas de SalvaguardaPatrimonio Arquiteténico, Arqueoldgico e Natyral

Zonamento Acustico.

c) Planta de condicionantes, a escala 1:10.000, desdobrada nas seguintes plantas:

i.
.
iii.
iv.
V.
Vi.

Vil.

Recursos Hidricos e Geoldgicos;

Recursos Agricolas e Florestais;

Recursos Ecolégicos;

Reserva Ecolégiddaciona]

PatriménioCultural

Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas;

Gestao de Risco de Incéndio Rural.

2—-Acompanham dlanoos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizacao e Diagnoéstico;

b) Relatério do Plano;

%,
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c) Relatdrio Ambiental e Resumo N&o Técnico;
d) Programa de Execucéo;
e) Plano de Financiamento e Fundamentacao da Sustentabilidade Econdémica e Financeira,
f) Planta de Enquadramento Regional,
g) Planta de Situagéo Existente;
h) Planta e Relatorio de Compromissos Urbanisticos;
i) Mapa de Ruido;
j) Carta Educativa;
k) Participacdes recebidas em sede de Discussao Publica e respetivo Relatério de Ponderacéo;
l) Ficha de Dados e Estatisticos.
Artigo4.°

Instrumentos de gestéo territorial a observar

1 — Na area de abrangéncia territorial do Municipio da Covilhd encorseu®m vigor 0s seguintes
instrumentos de gestéo territorial, de ambito nacional, setorial, especial, regional e municipal, cujas
orientacdes e regras sao ponderadas e integradas no PDMC:

a)

b)
c)

d)

f)

9)

h)

%,

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNRA@TH.© 99/2019, de 5
de setembro;

Plano Nacional da Agua (PNA)ecretoLei n° 76/2016, de 9 de novembro;

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste-(REBH do Tejo e
Ribeiras Oeste 2022027— Resolugéo de Conselho de Ministros n° 62/2024, de 3 de abril;

Plano de Gestéo da Regido Hidrogréafica do Vouga, Mondego e Lis {RMZRRH do Vouga,
Mondego e Lis 2022027—- Resolugcédo de Conselho de Ministros n° 62/2024, de 3 de abril;

Plano de Gestéo de Riscos e Inundac¢des da Regiéo Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste (RH5A)
—Resolugéo de Conselho de Ministros n° 6220de 22 de abril,

Plano Setorial da Rede Natura 260Resolucéo do Conselho de Ministros n° /2008, de
21 de julhg

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior (EROHRPortaria n°
55/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela Declaracéo de Retificacdo n.° 17/2019, de 12 de
abril, e alterada pela Portaria n.° 18/2022, de 5 de janeiro;

Plano Rodoviario Nacional (PRN206@ecretcLein® 222/98, de 17 de julho, alterada pela
Declaracéo de Retificacdo n°-D#98 de 31 de outubro, pela Lei n° 98/99, de 26 de ju#ho
pelo DecretelLei n° 182/2003, de 16 de agosto;

Plano Nacional de Gestao de Residuos 2038solucao de Conselho de Ministros n® 31/2023,
de 24 de marco;
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i) Plano de Ordenamento da Albufeira da Cova do Viriato (PGARASolucdo de Conselho de
Ministros n° 42/2004, de 31 de marco;

k) Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPR8&)lucdo de
Conselho de Ministros n° 83/2009, de 9 de setembro;

[) Plano de Pormenor das Penhas da Satd®na Sul (PPRSS)— Aviso n.° 6992/2024/2,
publicado no Diario da Republica, 2.2 Sérl.° 64 de 1 de abril de 2024 (Revis&mrrigido
pelo Aviso n.° 25435/2024/2, publicado no Diario da Republice&S&ie— N.° 221 de 14 de
novembro de 2024 (1.2 Corre¢édo Materjal)

m) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso (PP-2Mi50 n°® 11712/2012, de 3 de
setembro, alterado pelo Aviso n° 13310/2023, de 1judko (Reviséo);

n) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosen@dfase (PP ZIF)Aviso n° 4341/2012,
de 19 de marcgp

2 —Enquanto ndo forem alterados, revistos ou suspens@tém-se em vigoe prevalecem sobre
as disposicdedo presentePlanoos seguintes instrumentos de gestéo territorial de &mbito municipal

a) Plano de Pormenor das Penhas da Safidena Sul (PPRS);
b) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso (PP ZIC);

c) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosen8®fase (PP ZIT).

Artigo5.°
Definicdes e Siglas

1 - O Plano adota as definicbes e conceitos constantes dos diplegaisrelativos aos conceitos
técnicos do ordenamento do territorio e do urbanismo, aos critérios de classificacdo, reclassificagéo e
gualificacdo do solo e demais legislacdo que contenha vocabulario urbaeitdimoo significado que

lhe é atribuido na legislacéo reos regulamentos em vigor a data da aprovacdo do Plancem
documentos oficiais de natureza normativa produzida por entidades naciosens prejuizo dos
planos municipais emigor.

2 —Adicionalmente, para efeitos de aplicagdo do presente Plano, enisag®r:

a) Alinhamento dominante: linha definida pela interse¢do dos planos verticais dos muros ou
vedacgBes com o plano dos arruamentosppédiosadjacentes, que distam a mesma distancia
do eixo da via, constituindo a dimens&o maioritaria que ocorre ou esta previsto ocorrer num
mesmo lado do arruamento, avaliada numa extensdo de arruamento definida da seguinte
forma:

i.  Num troco de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do
prédio objeto da operacao urbanistica; ou

i.  Numa extensdo de 100 m medidos para cada lado do mesmo, caso a transversal mais
proxima tenha distancia superior a 100 m ao limite do prédio sujeito & operagéo
urbanistica;

%,
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b) Area de impermeabilizac&o: o valor, expresso esiros quadrados, resultante do somatdrio

c)

d)

f)

9)

h)

)

k)

%,

da area de implantacdo das construcdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados
com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em
arruamentos, estacionamentos, equipamentos desipos e logradouros;

Colmatacdo: preenchimento, através de edificacdo nova ou de ampliacdo de edificio, de um
prédio ou conjunto de prédios contiguos, situados no intervalo entre edificios existentes ou
no intervalo correspondente ao fecho de uma frente urbana, desde que upraldestes
intervalos ndo seja superior a 50 m, em que as novas constru¢cdes ou ampliagbes respeitam os
alinhamentos e recuos dos edificios contiguos e estabelecem a articulacdo volumétrica desses
mesmos edificios;

Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI): correspondem a empreendimentos de turismo no
espaco rural (Casas de Campo, Agroturismo e Hotéis Rurais), turismo de habitacdo, hotéis,
pousadas e parques de campismo e caravanismo;

Frente urbana: plano definido pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com um
arruamento e compreendida entre vias transversais existentes ou espacgos publicos que o
intersetam;

Galeria ripicola: formagéo linear de espécies lenhosas arbdreas e arbustivas associadas as
margens de um curso de agua,

llha:toda a area de terreno rodeada de 4gua situada acima da cotb8& in na albufeira
da Cova do Viriato

Margemda albufeira faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das
aguas comuma largura de 30 m, contada a partir do nivel de pleno armazenamento;

Margem dos cursos de agua afluentes a albufé@iaa de terreno contigua ou sobranceira a
linha que limita o leito de aguas nao navegaveis nem flutuaveis, com uma largura de 10 m,
contadaa partir da linha quéelimita o leito;

Modos de transporte sustentaveis: aqueles que respondem as necessidades de mobilidade da
populacdo de uma forma segura, inclusiva, acessivel, eficiente e respeitadora do ambiente e
da saude humana, limitando a producéo emissdes de gases com efeito de estufa e a
utilizagcdo de recursos naturais;

Morfotipologia dominante: parametro definido pela moda de asisticas como
alinhamento, recuo, numero de pisos e/ou altura da edificacdo e volumetria, ndo sendo
invocaveis como precedente os edificios que ndo se integrem no respetivo conjunto, avaliado
numa extensao de arruamento definida da seguinte forma:

i.  Num troco de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do
prédio objeto da operacao urbanistica; ou

il Numa extens&o de 100 m medidos para cada lado do mesmo, caso a transversal mais
proxima tenha distancia superior a 100 m ao limite do prédio sujeito a operacao
urbanistica;
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[) Nivel de pleno armazenamento (NPégta maxima a que pode realizeg¢ 0 armazenamento

m)

p)

a)

de 4gua na albufeirda Cova do Viriat(l.557 m);

Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NB&n localizacdo predefinidategram conjuntos

de empreendimentos de diversas tipologias (empreendimentos hoteleiros, aldeamentos
turisticos, empreendimentos de turismo de habitagdo, empreendimentos de turismo no
espaco rural, parques de campismo e caravanismo, conjuntos turistiggiebando as
tipologias anteriores) e equipamentos de animacgdo turistica, assim como outros
equipamentos, infraestruturas e atividades de turismo e lazer;

Plano de 4guaoda a area passivel de ser ocupada pela albufeira correspondente ao NPA,
delimitada pela cota de.857 m na albufeira da Cova do Viriato;

Recuo dominante: distancia entre o alinhamento e o plano de fachada principal do edificio,
constituindo a dimens&o maioritaria que ocorre ou esta previsto ocorrer num mesmo lado do
arruamento, avaliada numa extensdo de arruamento definida da seguinte forma

i. ~ Num troco de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do
prédio objeto da operacao urbanistica; ou

ii. Numa extenséo de 100 m medidos para cada lado do mesmo, caso a transversal mais
proxima tenha distancia superior a 100 m ao limite do prédio sujeito a operacao
urbanistica;

Solugdes técnicas individuais: sistemas de infraestruturas ndo ligados aos sistemas/servigcos
publicos com pouco impactambiental, cuja implementacaseja possiveho ambito da
legislacao aplicavelais como fossas séticas estanques e captacfes de agua

Via habilitante: via publica pavimentada com capacidade para a circulagdo automovel,
incluindo veiculos prioritarios, e pedonal, passivel de suportar com seguranca a acessibilidade
e amobilidade do pedo.

3—Para efeitos do presente Regulamento sdo adotadas as seguintes siglas e acrénimos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
)

)

k)

%,

%

AEP-Areas de Execucéo Programada;

AF-Altura da Fachada;

AHCB- Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira;
AUC- Areas Urbanas a Consolidar;
AUNI-AreasUrbanas N3o Infraestruturadas

EEM- Estrutura Ecolégica Municipal;

EM- Estrada Municipal;

EN-Estrada Nacional

ER-Estrada Regional;

ETAR- Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais;

ETHEmpreendimentos Turisticos Isolados;
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) FMSAU-Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica;

m) IC—Itinerario Complementar;

n) 11S—indice delmpermeabilizac&o d&olo;

0) IMT-Instituto da Mobilidade e dos Transportes, I.P.

p) 10S-indice deOcupacio ddlo;

q) IP-ltinerario Principal,

r) IUS-indice deUtilizag&do doSolo;

s) NDT-Ndcleos de Desenvolvimento Turistico;

t) PNSE Parque Natural da Serra da Estrela;

u) POACVPIlano de Ordenamento da Albufeira da Cova do Viriato;

v) POPNSEPIlano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela;

w) PROFCI-Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior;

X) RAN-Reserva Agricola Nacional;

y) REN-Reserva Ecolégica Nacional,

z) RJIGFRegime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial;

aa) RJIRAN Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional,

bb) RIOAH Regime Juridico das Obras de Aproveitamento Hidroagricola;

cc) RJUE-Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao;

dd) SGIFR Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais;

ee) SNAG Sistema Nacional de Areas Classificadas;

ff) SRUR-ServidBes e Restricdes de Utilidade Publica;

gg) UOPG-Unidade Operativa de Planeamento e Gestao;

hh) UE- Unidade de Execucéo

i)

%,

%
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A TECER O FUTURO

TITULO ik SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo6.°

Identificacéo

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA COYILHREVISAO
REGULAMENT|@®®PROPOSTRARA DISCUSSAO PUBLICA
Abrilde 205

1 —Na érea do territério municipal aplicase os regimes daServidées AdministrativasRestricdes
de Utilidade Publicem vigor, nomeadamente as seguintes, que se encontegamesentadasa planta
de condicionantes:

a) Recursos Hidricos:

iv.

Dominio Publicddidrico;
Cursos de agua e respetivos leitos e margens;
Zona Adjacente ao Rio ZézerArea de ocupacao edificada condicionada;

Albufeiras dedguasPublicas-Cova do Viriato (classificada pelo Decreto Regulamentar
n.° 2/88, de 20 de janeire sujeita ao regime de protecéo estabelecido pela Resolucdo
do Conselho de Ministros n.° 42/2004, de 31 de mag&ovaao Ferro, sujeita ao
regime de protecdo estabelecido pelo Decrétg n.° 107/2009, de 15 de maio;

Captacdo superficial para producdo de agua para consumo humano e respetivo
perimetro deprotecdo - Albufeira da Cova do Viriat®®esolucdodo Conselho de
Ministros n.° 42/2004, de 31 de margo.

b) Recurso$eologicos:

iv.

Aguas minerais naturais;
Perimetro de Prote¢io de Aguas Minerais Natyrais
Pedreiras;

Concessao mineira;

c) Recursog\gricolas:

Reserva Agricola Nacional;

Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira;

d) Recurso$lorestais:

Espécies florestais protegida®\zevinhg Sobreiro e Azinheira
Arvoredo de interesse publico classificado;

Regime florestal;

e) Recursogcologicos:

Areas protegidasParque Natural da Serra da Estrela;

Rede Natura 2000:ELCSerra da Estrela e Complexo do Acor;

f) Reserva Ecolégica Nacional

%,
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g) PatriménioQultural:

i.  Imoveis classificados e em vias de classificacdo e respetivas zonas gerais de protecao
e zonas especiais de protecao;

h) Equipamentos:

i.  Edificios publicos e outras construcdes de interesse publico;

ii.  Zona de protecao de estabelecimento prisional ou tutelar de menores;
i) Infraestruturas

i.  Rede elétrica:

i.i. Infraestrutura de Producao ou Transformacéo de Energia Elétrica;
i.ii. Linha de Muito Alta e Alta Tensao;

i. Rede Nacional de Transporte de G&3asodutade alta presséo ou de 1.° escajao

iii.  Aqueduto publico subterraneo (Despacho n.° 23042/2008, de 10 de setembro)
iii.i. Emissario Gravitico;

iv.  Rede Rodoviaria Nacional:

iii.i. Rede Nacional Fundamental: Itinerario Principli?2/A23 integrado na
concessao da Beira Interjor

concelho da Guardaa Norte,e o limite municipal com o municipio de
Belmonte, na Unido das freguesias de \Falemoso e Aldeia do Soyto
v. Estradas RegionailER 338em tréstrocos entre os limites do concelho com o limite
do concelho de Manteigas e o entroncamento c@mER 339ER339 entre o
entroncamento com a ER 338 e o inicio poente do nucleo urbano da Govilha

vi.  Estrada Nacional Desclassificadab jurisdicdo da {FEN18entre o entroncamento
com a EN 18 e EN 232 e o limite do concelho com o concelho do FENEERT) entre
o limite do concelho com o concelho de Seia e o nlcleo urbano de Tortosendo;

vii.  Rede Rodoviaria Municipal;
viii. Rede Ferroviaria: Linha da Beira Baixa;
iX.  Marcos Geodésicos;
j) AtividadesPerigosas:
i. Estabelecimentos com produtos explosivos.
k) Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais:
i.  Classes de perigosidade de incéndio rural,

ii. Faixas de gestédo de combustivel;

%,
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iii. Rede de pontos de agua;
iv.  Rede viéria florestal;
v. Linhas de transporte de energia.

2 — As serviddes administrativas e as restricdes de utilidade publica, ainda que nao disponham de
representacgdo gréafica na Planta de Condicionantes, por motivos de escala da representacéo ou outros,
devem ser consideradas prevalecendo sobre as condicfes de usopacdo estabelecidas pelo
presente Plano, sendihes aplicavel a respetiva legislacéo especifica.

Artigo7.°
Regimegeral

1 — As éareas abrangidas p&@RUPregemse, no que concerne a disciplina de uso, ocupacao e
transformacgdo do solo, pelas disposi¢cdes expressas no preRagelamentopara a categoria de
espaco sobra qud recaem, condicionadas ao respetivo regime legal vigente da servidao ou restricao
de utilidade publicaaplicandese sempre o regime mais restritivo.

2—Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, nas areas abrangidas pelo POPNSE e/ou POACV, em
caso de conflito entre normas do presente Regulamento, prevalecem as normas aplicaveis aquela area
protegida.

3 — As SRURepresentadas n&lantade Condicionantesdo dispensam a consulta da legislacao
especifica, nomeadamente no que respeita a faixas de protecéo, tracados mais rigoresestoal
existéncia de cartografia mais atual ou de maior detalhe.

4 — As SRUPreferentes ao risco de incéndio rural sdo atualizadas pelo Municipio e sujeitas aos
condicionamentos legais e regulamentares aplicaveis e em vigor.

5—Em areas integradas na REN delimitadas como areas estratégicas de infiltracdo, de protecdo e de
recarga de aquiferos, bem como nas areas excluidas desta tipologia, delimitadas na carta da REN, nédo
€ permitida a utilizag@o de sistemas de rejeicao/irdgfio no solo, devendo adotae uma das
seguintes solucdes:

a) As aguas residuais devem ser encaminhadas para ETAR através de rede publica de drenagem
de aguas residuais;

b) Excecionalmente, em caso de manifesta impossibilidade, podera ser utilizado sistema
auténomo estanque para posterior envio para ETAR.

Artigo8.°
Recursos Hidricos

1 —-Sempre que se verifiguem desfasamentos ou omissdes entre a representacao grafica do dominio
hidrico constante d&®lanta de Condicionantesa realidade fisica do territério, sdo aplicaveis as linhas

de agua identificadas no local todas as disposi¢cdes legais e regulamentares relativas a servidao
administrativa, devendo a area de intervencéao de qualquer operagao urbanistica ser avaliadeseom b

no tracado efetivamente existente
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2—A Zona Adjacente ao Rio Zézere esta sujeita ao regime de protecao estabelecido pela Portaria n.°
1053/93, de 19 de outubro, constituindo uma &rea de ocupacéo edificada condicionada.

3—A envolvente dalbufeirada Cova do Viriato esté sujeita ao regime de protexstabelecidgela
Resolucaalo Conselho de Ministros n.° 42/2004, de 31 de madmqualdecorrem condicionantes
para o leito, margem, zona reservada correspondente a uma faixa marginal a albufeira
compreendida na zona de protecdo, com a largura maxima de 50 m, contada a partir dee\Foha
terrestre de protecaorelativas a ocupacao, uso e transformacao do solo.

4 — A envolvente dalbufeirado Covao do Ferro esta sujeita ao regime de protecéo estabelecido pelo
Decretelei n.° 107/2009, de 15 de maio, na sua redacao atimbjualdecorrem condicionantes para

leito, margem, zona reservada, zona terrestre de protecao, zona de protecao da barragem e dos érgaos
de seguranca e de utilizagédo da albufelbam comazona de respeito da barragem e dos 6rgéos de
seguranca e de utilizagédo da albufeira.

%,
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TITULO Ik USO DO SOLO

CAPITULOQCLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

SECCAQ;ICLASSIFICACAO E QUALIFICACAO FUNCIONAL

Artigo9.°
Classificacao

O territorio do Municipio da Covilh& encontsa classificado, de acordo com a delimitag@o constante
na Planta de OrdenamentdClassificacdo e Qualificagcdo do Solo, em solo rustico e solo urbano.

Artigo10.°
Qualificacdo do solo rustico

Em funcédo das potencialidades de desenvolvimento do territério, e considerando o aproveitamento
multifuncional do solo rustico, definese as seguintes categorias e subcategorias, identificadas na
Panta deOrdenamento:

a)

b)

d)

e)

9)
h)

)

Y/
“‘ territorioxxi Pag.19

Espacos agricolas:
i.  Espacos agricolas de producéo;
i. Espacos agricolas de conservacao;
iii.  Outros espacos agricolas;
Espacos florestais:
i.  Espacos florestais de producao;
i. Espacos florestais de prote¢éo;
ii.  Espagos mistos de uso silvicola e agricola;
Espacos de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos;
Espacos de atividades industriais;
Espacos naturais e paisagisticos;
Espacos culturais;
Espacos de ocupacéo turistica;
Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacgoes;
Aglomerados rurais;

Areas de edificac&o dispersa.
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Artigo11.°
Qualificacéo do solo urbano

Em func¢&o do uso dominante e das caracteristicas morfotipoldgicas de organiza¢éo do espaco urbano,
sao definidas as seguintes categorias e subcategorias, identificaddanmade Ordenamento

a) Espacos centrgis
b) Espacos habitacionais:
i.  Espacos habitacionais tipo |
i. Espacos habitacionais tipo Il;
c) Espacos de atividades econdmicas;
d) Espacos verdes;
i.  Espagos verdes de enquadramento;
ii. Espacos verdes de utilizacdo coletiva;
e) Espacosirbanosde baixa densidade;
f) Espacos de uso especial:
i.  Espagos de equipamentos

ii. Espacos turisticos.

Artigo12.°
Reclassificagdo do solo rastico para solo urbano

1 - A reclassificagdo do solo rustico para solo urbano tem caréater excecional e ocorre nos termos da
legislacdo em vigor.

2—Sem prejuizo do estabelecido na legislacdo em vigor, nos procedimentos de reclassificagdo do solo
rustico emsolourbano devem ser observadas as seguintes condi¢cdes:

a) Quando a finalidade prevista seja habitacignkdveser dado cumprimento as regras relativas
aos usos dominantes e compativeis, ao regime de edificabilidade e as morfotipologias
definidas em plano territorial em vigor para a categoria ou subcategorias dos perimetros
urbanos contiguos;

b) Quando a finalidade prevista seja a instalacdo de atividades industriais, de armazenagem ou
logistica e servigos de apoideve privilegiar localizagdes com bons niveis de acessibilidade
rodoviéria e, sempre que possivel, evitar a geracdo de trafego de atravessamento em espagos
centrais e espacos habitacionais

3—A declaragéo de reconhecimento do relevante interesse publico dos empreendimentos de carater
estratégico que impliquem eventuais reclassificagées de solo rustico para solo urbano, emitida pela
AssembleiaMunicipal, é ponderada na escolha e fundamentacéo do procedimento de dindmica dos

planos territoriais a adotarconsiderando para o efeito a necessidade de iniciar o procedimento

%,
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subjacente ao adequado plano territorial, bem como a interferéncia com outros instrumentos de
gestao territorial e serviddes e restricbes de utilidade publica

4 — O ambito e regime dos empreendimentos de carater estratégico é estabeleziaidigo 23.° do
presenteRegulamento

SECCAOJISISTEMA URBANO

Artigo13.°

Identificacéo

1 - O sistema urbano da Covilha reflete a forma como o territério se encontra organizado de acordo
com o papel e@funcéo que cadaerimetro urbano, conforme delimitacdo na Planta de Ordenamento

— Classificacdo e Qualificagcdo do Salesempenha na rede urbanaunicipal considerando a
respetiva populacdo, a dindmica de crescimento, as acessibilidadefuncdes instaladas a
capacidade de estabelecer relagbes de complementaridade esifréi0 contexto doterritorio
municipale com a regiéo.

2-0sistema urbanenunicipalintegraos seguintesentrosou aglomerados urbanos, organizados por
nivel hierarquico

a) Nivel Covilhg;
b) Nivel I-Boidobra,Canhoso, Cantabalo, TeixosolortosendoVila do Carvalho
c) Nivel llFerro, Paul, Unhais da Serra;

d) Nivel IV-Aldeia de S&o Francisco de Asaldeia do SoutoBarroca GrandeBarco,Bouga,
CasegasCortes do MeioCoutada,Dominguso, Erada, OrjaisQurondo,Penhas da Saude,
Peraboa,Peso,Sao Jorge da Beira, Sobral de Sdo Miguele FormosoyVales do Rio e
Verdelhos

3 — Apresentamse sem nivel hierarquico atribuido os restantes aglomerados urban@sraelha
Quinta BrancaBairro Novo, Bairro da Boavista, Bairro dos FrgRo&lobra); Cortes de Baixo, Fraga
da Estrecada, Fraga do Rodeio (Cortes do Mé€a)nta da Raposa (Ferradastanheira de Cima
(Peraboa), Minas da Panasqueira (Sao Jorge da ;Beasgl da Serra e Sdo Miguel (Tortosenigelo
Zézere (Tortosendo/Boidobrg) Borralheira e Sarzedo (UF de Teixoso e SajzdBorralheira
(Verdelhos).

SECCAQ & DISPOSICOE®MUNS AO SOLO RUSTICO E AO SOLO URBANO
SUBSECCAQ DISPOSICOES GERAIS

Artigo14.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 - Em cada categoria de espago em que se qualifica o solo rastico e o solo urbano séo identificados
0s usos dominantes, podendo ser admitidos outros usos éormas de ocupacao e utilizacao do solo,
de acordo com o presenteegulamento

%,
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2 — Considerarrse usos complementares ou compativeis com o uso dominante os que sdo admitidos
pelo regime especifico da respetiva categoria e:

a) N&o omprometam a qualidade da agua, do solo e do ar, incluindo o vazamento de efluentes
sem tratamento, o depdsito de lixos, materiais combustiveis, inflamaveis ou poluentes, ou
outros quaisquer residuos a céu aberto sem tratamento prévio adequado;

b) N&o impliqguem comprovado prejuizo para a salvaguarda dos interesses publicos subjacentes
ao uso dominante, nem coloquem em causa as funcdes prestadas por esse uso;

c) Na&o configurem intervengdes que contribuam para a destruicdo ou perturbagcéo dos valores
naturais, degradacdo ambiental e para a desqualificacdo da paisagem, urbana ou rural,
envolvente;

d) N&o prejudiguem a salvaguarda e valorizacéo do patrimonio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquiteténico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental;

e) N&o perturbem ou agravem as condi¢gfes de transito e estacionamento ou se traduzem em
movimentos de cargas e descargas em regime permanente que prejudiqguem a utilizacdo da
via publica—salvo nos casos em que é apresentado estudo técnico de trafego que demonstre
a sua viabilidade.

3 — As ampliacdes de industrias preexistentes e a constru¢do de novas inddstrias nas categoriais de
espago em que este uso € admitido devem coexistir com 0s outros usos admissiveis de forma
harmoniosa e compatibilizese com a envolvente, designadamenterdeel da seguranca de pessoas

e bens, producao de ruido, vibragdes, gases ou trafego, ou de fontes poluentes ambientais.

4 —Nas &reas onde convirjam interesses publicos entre si incompativeis, séo privilegiados agueles cuja
prossecucdo determine o mais adequado uso do solo, de acordo com critérios ambientais,
econdmicos, sociais, culturais e paisagisticos, sem prejuizerddéada prioridadeaos interesses
respeitantes a defesa nacional, a seguranca, a saude publica, & protecédo civil e & prevencdo e
minimizacao de riscos e respostas sociais.

Artigo15.°
Condicdes gerais de edificagdo

1 - A edificacao nunprédiodepende da verificagcdo cumulativa das seguintes condi¢cdes:

a) A sua dimensdo, configuracdo e circunstancias topogréfieaem seradequadas ao
aproveitamento pretendido, em boas condi¢des de acessibilidade e integracao paisagistica;

b) Quando oprédiose situe em solo urbandgve serservido por via puablica pavimentada e, no
minimo, com infraestruturas publicas de energia elétrica, abastecimento de 4gua e drenagem
de aguas residuais, exceto quando haja lugar a celebragéo de contrato entre o requerente e a
Camara Municipal relativo axecucdo das infraestruturas ou a assuncdo dos encargos
inerentes a execucao e ao funcionamento por um periodo n&o inferior a 10 anos, nos termos
do disposto no RJUE;
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¢) Quando oprédiose situe em solo rastico, seja servido por via publica e guando ndo existam,
no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas ou outros sistemas publicos que
assegurem funcdo equivalente, e tal inexisténcia ndo for impeditiva da viabilizacdo da
atividade, ocupacéo ou edificacdo em causa, sao exigidas, para as infraestruturas em falta,
solugBes técnicas individuais comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis,
ficando a sua construcdo e manutencédo a cargo dos interesssalas seestes suporrem o
custo da extensdo das redes publicaso esta sejautorizada, nos termos previstos no RJUE

2—A localizagdo, construc@u instalacdo de centrais de biomassa, unidades de valorizag&o organica
(bio residuos), parques solares, parques eodlicos, barragens ou outras instalacdes de aproveitamento
de recursos energéticos depende de reconhecimento do relevante interesse publico, emitida pela
Assembleia Municipak em acordo com os critérios definidos em Regulamento Municipal

3 —Quando admitida a instalacéo de unidades de valorizacdo de residuos, devem ser observados os
seguintes condicionamentos:

a) Tem de ser assegurada a integracao paisagistica e atsadies condicdes morfolégicas do
terreno, sendo obrigatorio proceder ao tratamento dos espagos exteriores;

b) E obrigatéria a criacdo de uma zona de protecdo envolvente, com a largura minima de 5 m,
ocupada no minimo em 60 % da sua extensao por cortina arbdrea e arbustiva.

4 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, a implantacdo, ampliacdo ou instalacdo de
infraestruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de
aguas, de distribuicdo de géas, de recolha e tratamento de residabidos urbanos, de
telecomunicacdes ou de produgéo, armazenamento, transporte e transformagéo de energia, incluindo
sistemas de energia renovaveis, podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério
municipal, apos ponderacao dos seus evers@eitos negativos na qualidade ambiental, paisagistica

e funcional das areas afetadas, desde que compativeis com donsidante nos termos da.° 2 do

artigo 14.°.

Artigo 16.°
Edificabilidade de um prédio

1 — A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelas condi¢bes de integracao urbanistica e
paisagistica e pelos pardmetros urbanisticos estabelecidos para a respetiva categoria ou subcategoria
de espaco, sejam eles de ordem quantitativa ou qualigattondicionada as limitac6es impostas pelas
servidbes administrativas ou restricdes de utilidade publica eventualmente existentes e por outros
regimes de salvaguarda ou protecéo estabelecidos pelo presente Regulamento.

2 — Quandoa operacédo urbanistica envolver mais que uma categoria ou subcategoria de solo
aplican-seas seguintes regras

a) A edificabilidadecorrespondeao somatério da aplicagédo dos indices estabelecidos para cada
uma das categorias ou subcategorias abrangidas pela parcela;

b) Para beneficio da imageaorbanaou em caso de colmatacdo da frente urbaadmitese a
concentracdo da edificabilidade em area da parcela que proporcione melhor integragdo da
edificacdo no local,
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c) A edificacdo que resultar da concentracdo da edificabiliddaepode ultrapassar o nimero
méaximo de pisos acima da cota de soleira estipulado para a categoria ou subcategoria em que
a operacao tenha lugar.

3 —Para efeitos de determinacéo da edificabilidade de um dado prédio, ndo deve ser contabilizada a
area de implantacdo e de construcao relativa a equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza
publica, exceto se os parametros urbanisticos estabeleciai@sgrespetiva categoria ou subcategoria
assim o determinarem.

4 — Qualquer operacao urbanistica deve ter em conta as normas e regras definidas em Regulamento
Municipal de Urbanizacédo e Edificacdo, que integra solugdes técnicas cumulativas com o presente
Regulamento.

Artigo17.°
Insercéo urbanistica, ambiental e paisagistica

1 -No ambito do controlo prévio de qualquer operagéo urbanisgogarantida a adequada insercéo
urbanistica e paisagistica, devendo os novos edificios adsgquarmorfotipologiadominante e as
carecteristicas do ambiente construido na envolvente, nomeadamente no que conéeeseala,
proporcao e organizacao volumétrica.

2 — Com vista a garantir uma correta integracdo urbanistica, ambiental e paisagistica, a Camara
Municipal pode estabelece, em sede deRegulamentoMunicipal, regras e condicionamentos de
ordem arquitetonica, construtiva, estética ou ambiental, a adotar em opera¢des urbanisticas
localizadas em areas nado disciplinadas por plano de pormenoppawacdo de loteamento
designadamente em matéria de:

a) Qualificacdo dos espacos exterioresmpre que estes sejam visiveis desde o espaco publico;
b) Modelacdo do terrenp
c) Tipos de materiais e gamas de cores a utilizar no exterior das edificacoes;

d) Medidas de melhoria das condi¢6es de trafego e de mobilidade.

Artigo 18.°
Vestigios arqueoldgicos

1-Em caso decorrénciade vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante a realizacao
de qualquer operacgédo urbanisticar implementacao de projeto de outra natureza, designadamente
redes de infraestruturas, interven¢des ao nivel do solo e subsolo, incluindo os trabalhos de modelacao
de terrenos, bem como as intervencdes de natureza agricola e florestal, € obrigatérediatan
suspenséao dos trabalhos no local e a sua comunicacdo a Camara Municipal e a entidade da Tutela
Competente

2 — Na eventualidade da execucdo de trabalhos arqueoldgicos, é suspensa, nos termos legais, a
contagem dos prazos fixados para a execucao da operacao urbanistica em causa.

%,

bW territorio Pag24
ax a9



a=\ul. 3 .
“magliu] PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA COVILHREVISAO
T
-|.'i.l,- REGULAMENT|@®®PROPOSTRARA DISCUSSAO PUBLICA

COV“.HA Abrilde 205

A TECER O FUTURO

3 — A suspensédo dos trabalhos decorrente aeorrénciade vestigios arqueoldgicos tem como
consequéncia a prorrogacao automatica do prazo para execucao da operacdo urbanistica, por tempo
equivalente ao da suspenséo.

4—As intervencdes arqueoldgicas necessarias sao integralmente financiadas pelo respetivo promotor
da obra de urbanizagéo ou edificacdo em causa, de acordo com a legislacdo em vigor.

Artigo19.°
Linhas de 4gua

Nas acdes de manutencdo e outras intervencdes a executar nos leitos e margens das linhas de agua,
sem prejuizo da legislacdo aplicavel, deve promgeer renaturalizacdo e valorizacao das linhas de
agua e galerias ripicolas associgdasegurando o cumprimento das seguintes condi¢cdes:

a) O cumprimento das normas do PROFespeitantes as fungdes de protecdo e conservagao;

b) Almpeza das linhas de drenagem natural e a manuteng&o da morfologia das margens ao longo
dos cursos de agua;

c) Sempre que possivel, o recurso, nas operacdes de mobilizagéo de solo, a meios ndo mecanicos,
por forma a nao alterar o perfil topografico da margem;

d) A preservacao das espécies autoctones;

e) A realizacéo de intervengdes na zona ripicola fora do periodo de nidificacdo da avifauna e do
periodo de reproducéo da ictiofauna.

Artigo20.°
Sistemas de transporte e distribuicdo de dgua para rega

1-Devem ser salvaguardados todos os sistemas de transporte e distribuicdo de agua para rega.

2-0 restabelecimento dos sistemas que, eventualmente, foram interrompidos devido a qualquer tipo
de operacgdo urbanistica, sujeita ou ndo a controlo prévio, deve ser obrigatoriamente feito de acordo
com as orientacdes técnicas das entidades competentes.

3 — Devem ser beneficiados os regadios coletivos tradicionais em exploracdo, promovendo as boas
praticas agricolas e a manutengéo do patriménio rural.

Artigo21.°
Preexisténcias

1 - Considerarrse preexisténcias as atividades, exploracdes, instalacdes, edificacbes, equipamentos
ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que executadagie se encontranem curso a data da
entrada em vigodo presentePlano,que cumprampelo menosuma das seguintes condic¢oes:

a) Nao carecam de controlo préununicipalnos termos da lei ou dBegulamentoMunicipal;
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b) Sejam detentoras de licenca, comunicacéao prévia ou utilizacdo aprovadatorizacagelas
entidades competentes, nos casos em que a lei a tal obrigue, e desde que as respetivas
aprovacoes sejam validas e se mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou interesses legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia,
nomeadamente informagcBes prévias favoraveis vdlidas, aprovacbes de projetos de
arquitetura, licenciamentos e comunicacdes prévias, cujos procedimentos ndo tenham
caducado, ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o municipio, formalizados
antes da entrada em vigor do presente Regulamento, em conformidade com o quadro legal e
regulamentar aplicavel a data da sua formalizacao

2—Sem prejuizo no disposto no RJUE em matéria de edificacdes existasteaspreexisténcias ou

as condi¢des das licengas ou autoriza¢des ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente
Plano podem ser autorizadas alteragdes, reconstrugdes ou ampliacdes das edificacdes e manutengdes
de uso nas seguintes situacdes cumulativas:

a) Seja possivale concretizamos termos dos regimes legais &RUR/ou regimes de protecao
aplicaveis ao local;

b) Assegure o cumprimento das disposi¢des estabelecidas no POPNSE e no POACV;,

c) Obtenha melhorias relevantes quanto a insercdo urbana e paisagistica ou a qualidade
arquitetonica das edificages;

d) Garanta as condi¢gfes de seguranca e salubridade das edificacoes;

e) Garanta a melhoria das condi¢cdes ambientaigavés da reducao dos impactos gerados pela
atividade instalada;

f) Nao origine ou tenha como efeito o agravamento das desconformidades com normas ou
parametros urbanisticos estabelecidegm prejuizo do disposto na alinea seguinte

g) Nao resulte de uma ampliacao superior 8%4@a area de construgéo preexistente;

h) Quandosejaintroduzido qualguer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢oes
do Plano, e resulte um desagravamento das desconformidades verificadas quanto ao
cumprimento dos parametros urbanisticos ou as caracteristicaotipolégicas do local

4— A pedido do interessado ou por iniciativa do Municip®peeexisténcias podem sexlocalizadas,
sendopossivel dransferéncia @ respetivodireito, com manutencédo de areas daplantacaoe de
construcao dadificagédo, para outro localb mesmo prédipcomo objetivo desalvaguardeo regime

da garantia do existentedesde que sejamespeitadasas SRUP e as disposicdes estabelecidas no
POPNSE e no POACV

5 — A relocalizagdo de preexisténcias, nos termosndoanterior, esta sujeita a controlo prévio
municipal.

Artigo22.°
Legalizagéo
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1-As edificacBes e/ou usos total ou parcialmente ileghisconformacom o presentéano,podem
ser objeto de legalizagcéo, desde que cumpram cumulativamenteguintes condicoes

a) Seja verificadaatravés de prova documental sua existéncia em data anterior a entrada em
vigor do PDM da Covilha, ratificado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n° 124/99
publicada no Diario da Republica, 12 sé@ien® 248, em 23 de outubro de 1999

b) Seja garantido, mediante apresentacao de termo de responsabilidade subscrito por técnico
habilitado para o efeito, as condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade das edificacbes;

c) Seja comprovaaa compatibilizacdo dos usa®s termogdefinidosno artigo 4° do presente
Regulamento

2 — Quando estejam em causa edificacbes afetas a atividades econdmicas legalmente existentes,
podem ser legalizadas as ampliagBes estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias
decorrentes dos respetivos regimes legais.

3 —Na area abrangida pelo Parque Natural da Serra da Estrela, deve ainda ser verificada, através de
prova documental, a sua existéncia em data anterior a entrada em vigor do Plano de Ordenamento
aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 83/2009 dgesetembro, e sem prejuizo do
parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagéo da Natureza e da Biodiversidade

4 — A apreciacdo dos pedidos tbgalizacaoealizase através

a) Da avaliacdo dos impaus de manutencédo da atividade, exploracao, instalagdo ou edificacao,
na perspetiva do ordenamento do territério, da seguranca de pessoas echegasalvaguarda
dos recursos e valores naturais e culturais

b) Das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os
eventuais impaas negativos decorrentes da referida manutencéo.

SUBSECCAQ; IDISPOSICOESPECIFICAS

Artigo23.°
Empreendimentos de caréater estratégico

1 —Para efeitos do presente Regulamento, os empreendimentos de carater estratégicos sdo aqueles
que, pela sua importancia para o desenvolvimento sustentavel, econdmico e social do campeloo
impacto na comunidade com reconhecido interesse publico, sao qualificados como Projetos de
Interesse Municipal, nos termos estabelecidos em Regulamento Municipal.

2 — Em situacBes excecionais, devidamente fundamentadas e justificadas pela especificidade do
empreendimentoe desde que sejam respeitadas as condicionantes legais estabelecidas nos regimes
de SRUP aplicavesalvaguardadas eventuais sobrecargas sobre as infraestruturas p@bligaactos
negativos em termos de integracao urbana e paisagistica, pode:

a) Ser autorizada uma majoracdtns parametros urbanisticgarevistcs para a categoria ou
subcategoria de espag¢o em causa at&@Sem prejuizo do cumprimento dotigo 17.2

b) Ser dispensado o cumprimento de outras condi¢cdes ou regras estabelecidas para as categorias
ou subcategorias de espaco afetadas, desde que sejam:
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i. Observados os critérios de compatibilidade de usos e atividades estabelecidos no
artigo 14¢;

ii. Respeitadas as condicionantes legais estabelecidas nos regirs&d tiaplicaveis;

iii. Garantido o respeito pela imagem do territério em termos de integracdo urbana e
paisagistica;

iv.  Garantida a capacidade das infraestruturas publicas.

3 — Os empreendimentos de caracter estratégico sdo objeto de contrato de investimento com o
Municipiq a aprovar pela Assembleia Municipal, estabeleceseloos incentivos e obrigacdes
concretas a realizar por parte do investidor.

Artigo24.°
Empreendimentos turisticos, campos de golféeeas deservigos para autocaravanas

1 - A instalacdo de empreendimentos turisticos é considerada como atividade compativel com o uso
do solo em todas as categorias do solo rastico e urbano, sem prejuizo das disposi¢cdes especificas
estabelecidas neste Regulamento.

2—Pode ser autorizada a alteracé@o de uso de edifica¢cdes preexistentes, situadas em solo rastico, para
as tipologias de empreendimentos turisticos admitidas nessa classificacdo de solo, desde que em
cumprimentodos regimes estabelecidos para a respetiva categoria de solo e, no caso de estar sujeita
a SRUPa alteracéo seja permitida de acordo com os respetivos regimes legais.

3 — Na éarea de intervencdo do PNSé&penas sdo permitidas as seguintes tipologias de
empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas modalidades de pousadas e de hotéis de 4 ou mais estrelas;
b) Empreendimentos de turismo de habitac¢ao;

c) Parques de campismo e de caravanismo;

d) Empreendimentos de turismo no espacgo rural

4 —Na area de intervencdo do PNSE sujeita ao regime de protecéo parcial do tipo Il e nas areas de
protecdo complementar, a construgdo ou ampliagdo de empreendimentos turisticos ndo pode exceder
500 nt de area de implantacéo.

5 — Sem prejuizo do disposto s.° 2 e n.° 3 do presente artigo, a construcdo de novos
empreendimentos turisticos na é&rea de intervencdo do PNSE fica sujeita aos seguintes
condicionamentos:

a) Apresentagdo de cartografia de valores naturais existentes a escala 1:2 000;

b) Adequada integracdo paisagistica da intervencdo no espago envolvente, designadamente
através da integragdo na morfologia do terreno, da utilizacéo de material vegeeitonee
da utilizacao de materiais de construcao adaptados a envolvente natural;

c) Adequacdo aos requisitos de eficiéncia ambiental para a instalacdo de empreendimentos
turisticos estabelecidos neste Regulamento;
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d) Desenvolvimento de um plano de manutencdo da biodiversidade ou de medidas
compensatorias de gestdo, com o acompanhamento da Autoridade Nacional para a
Conservacao da Natureza e Biodiversidade;

e) No ambito do seu funcionamento, os empreendimentos turisticos tém de dispor de
instalagbes, estruturas, equipamentos e servicos complementares relacionados com a
animacao ambiental, a visitacdo, o desporto de natureza e a interpretagdo ambiental.

6 —Sem prejuizo do disposto no$%8, 4 e 5 do presente artigo, 0s hovos empreendimentos turisticos
em solo rustico, exceto se inseridos em aglomerados rurais, apenas sao admitidos nas seguintes
modalidades:

a) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETddrrespondem a Empreendimentos de Turismo
no Espaco Rural (Casas de Campo, Agroturismo e Hotéis Rurais), Turismo de Habitacdo, Hotéis,
Pousadas e Parques de Campismo e Caravanismsoguais devem cumprir 0s seguintes
critérios:

i. Adotarsolugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insercdo na
morfologia do terreno, adotando técnicas construtivas sustentaveis, incluindo a
arquitetura bioclimatica, a eficiéncia energética e hidrica, a gestdo eficiente de
residuos e a inigracao de energias renovaveis;

. Adotar solugbepaisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e
da envolvente, que promovam e garantam a preservacao das,vistas

iil. Os hotéis e hotéis rurais devem estar associados a tematicas especificas, tais como
enoturismo, turismo de saulde, de desporto, cinegético, industrial, da natureza,
turismo social, educativo e cultural, entre outras.

b) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NBTkem localizacdo predefinida, integram
conjuntos de empreendimentos de diversas tipologias (estabelecimentos hoteleiros,
aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitacdo, empreendimentos de
turismo em espaco rural, parques de campismo e caravanismo, conjunto turistico englobando
as tipologas anteriores) e equipamentos de animacdo turistica, assim como outros
eguipamentos, infraestruturas e atividades de turismo e lazer, devendo estes observar 0s
seguintes critérios
I A solucéo decupacéo do solo deve promover a concentracéo da edificagdo, incluindo

as areas impermeabilizadas

ii. A area impermeabilizada ndo devera ser superior %3 area total,

iii. A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica
municipal;

iv. As solugbes arquitetonicas e construtivas devem assegueatequada inser¢cao na
morfologia do terreno, adotando técnicas construtivas sustentaveis, incluindo a
arquitetura bioclimatica, a eficiéncia energética e hidrica, a gestdo eficiente de
residuos e a integracdo de energias renovaveis

V. As solugbes paisagisticas devem valorizar o patrimonio natural e cultural do local e da
envolvente, garantindo a preservacgao das bacias visuais;
Vi. Os NDT devem ser precedidos de plano de pormenor ou unidade de execucao.
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7 — A instalacdo de empreendimentos turisticoem como campos de golfe e areas de servico para
autocaravanas, quando admissivel na classespacos, devassegurar o cumprimento dos seguintes
requisitos:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espacgos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadassritamente necesséarias a operacao urbanistica

Solugbes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insercéo na envolvente e na morfologia do terreno;

Solugdes paisagisticas que privilegiem a utilizagéo de espécies autoctones ou outras adaptadas
as condicoes edafoclimaticas do local, com reduzidas exigéncias hidricas e de manutencéo, e
com maior capacidade de captura de carbono;

Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizacdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalacdo de
dispositivos que promovam a reducdo dos consumos de agua nos edificios e nos espacos
exteriores, de acordo com os critérios dmgramaNacional para dJso Hiciente da Agua
respetivos instrumentos operativos;

Adocdo @ modos de transporte sustentaveise de medidas mitigadoras dos consumos
energéticos nos espacos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagéo de
equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogéo de sistemas solares passivos e da
utilizacao de fontes de energia reravel;

Adocéao de sistemas de separacao de residuos sélidos nos edificios e espacos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizacao;

Sustentabilidade na construgdo, operagdo e manutencdo dos edificios e dos espagos néo
edificados, através de um elevado grau de incorporacdo de materiais e técnicas de construcao
sustentavel, destinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de caosteu@
autossustentacdo dos espacos néo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de
operacdo e manutencgao.

8 — A instalacédo de campos de golfe deve assegurar o cumprimento dos seguintes requisitos:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

%,

%

Complementaridade funcional com alojamento turistico (existente ou a criar);
Garantia de adequados acessos rodoviarios;
Garantia de disponibilidade dmua residual tratada e agua pluvial para a rega necessaria

Utilizacao de espécies de relva mais adaptadas ao clima e menos exigentes no consumo de
agua;

Implantacdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem (relevo e morfologia
natural, rede hidrografica, etc.);

Integracdo e enquadramento paisagistico, com a preservacao das espécies locais e de
eventuais espécies botanicas classificadas, e com a conservacdo das associagfes vegetais
caracteristicas da regido.
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9 — Na instalacéo de areas de servico destinadas exclusivamente a autocaravanas ndo integradas em
parques de campismo e caravanismo, nos casos em que tal atividade é permitida nos termos do
presente Regulamento, deve assegusaro cumprimento dos seguintesgasitos:

a) A sua instalacdo seja precedida de um projeto de integracdo paisagistica, que incorpore a
instalacdo de uma cortina arborea envolvente, com recurso a espécies autoctones;

b) Sejam integradasstacdes de servigo, localizadas em zonas de facil acessibilidade e dotadas
com equipamentos préprios e adequados para assegurar 0 escoamento de aguas residuais, o
esvaziamento de WC quimico/sistema de lavagem e despejo de cassetes sanitarias, o
abastecimato de agua potavel e a deposicdo de residuos soélidos urbanos;

c) Disponham de uma rede interna, aérea ou subterranea, de distribuicdo de energia elétrica que
assegure o fornecimento de eletricidade aos utentes e a iluminacdo geral do espaco;

d) Apresentem solucbes de piso permeavel ou semipermeavel, com excecdo da area
estritamente necessaria para assegurar o funcionamento das estacdes de servico;

e) Sejam asseguradas todas as regras afetas ao uso, incluindo as quest@saititgitas e de
seguranca.

CAPITULO ¢/ AREAS DE SALVAGUARDA

SECCAQIAREAS SUJEITAS AO REGIME DE PROTECAO DO PARQUE NATURAL DA SERRA DA ESTRI
SUBSECCAQ DISPOSICOES GERAIS

Artigo25.°
Identificacéo

1 — A area de incidéncia do PNSE integra areas prioritarias para a conservacdo da natureza e da
biodiversidade e inegaveis valores paisagisticos e culturais, que estdo sujeitas a diferentes niveis de
protecéo e de uso.

2 — O nivel de protecdo de cada tipo de area é definido de acordo com a importancia dos valores
naturais presentes e a respetiva sensibilidade ecol6gica, estando a sua delimitacao expressa na Planta
de Ordenamente-Areas de Salvaguard&onaTerrestre de Protecéda Albufeira da Cova do Viriato

e Parque Natural da Serra da Estrela.

3 — Encontramse sujeitas a regime de protecédo, em funcdo dos tipos estabelecidos, ordenados de
forma decrescente do nivel de protecdo, as areas do RNSEguir identificadag, como tal
representadas na Planta de Ordenamentdreas de SalvaguardaZonaTerrestre de Protecida
Albufeira da Cova do Viriato e Parque Natural da Serra da Estrela

a) Areas de protec&o parcial do tipo I;
b) Areas de protecéo parcial do tipo II;
c) Areas de protecdo parcial do tipo Il

d) Areas de protecdo complementar.
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4 —Na area do PNSE com incidéncia no concelho da Covilha emoesgirainda delimitadas areas de
intervencdo especifica, que integram as seguintes tipologias:

a) Areas de conservacio da natureza e da biodiversidade;
b) Areas prioritarias de valorizacdo ambiental;
c) Area de intervencéo especifica da Torre.

5 — As areas nao abrangidas por regime de protecdo correspondem aos perimetros urbanos e aos
aglomerados ruraidefinidos no present®lanoe nos restanteplanos municipais em vigor.

SUBSECCAQ; IDISPOSICOES ESPECIFICAS APLICAVEIS AS AREAS DE PROTECAO

Artigo 26.°
Areas de protecéo parcial do tipo |

1 — As éareas de protecéo parcial do tipo | compreendem os espac¢os onde predominam sistemas e
valores naturais de interesse excecional, incluindo formacdes geolégicas e paisagens pouco
humanizadasque apresentamno seu conjuntpum carater de elevada sensibilidade ecoldgica, as
quais estdo associados 0s seguintes objetivos:

a) A manutencéo do estado de conservagao favoravel das espéciesipadodehabitat naturais
e o funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservacdo das formagbes geologicas e dos valores paisagisticos relevantes para a
conservagdo da naturezada biodiversidade.

2 —Semprejuizo do disposto nartigo46.° e non.° 3 do artigo69.° e demaidegislacao aplicavel, nas
areas de protecgao parcial do tipo | séo interditas as seguintes atividades:

a) Arealizagdo de obras de construcéo, alteracdo, reconstrucdo e ampliacdo de edificagcdes, com
excecao das que forem necessérias ao apoio de atividades de conservagéo da natureza;

b) A instalagdo de infraestruturas de produgdo de energia elétrica, designadamente parques
edlicos ou aproveitamentos hidricos;

c) A instalacao de aproveitamentos hidricos para o abastecimento publico ou rega;

d) Aabertura de estradas, caminhos ou trilhos, bem como a beneficiacdo, ampliagdo ou qualquer
modificagdo dos existentes, com excecdo das opera¢cdes de manutencdo de caminhos
agricolas, bem como das estradas e caminhos florestais;

e) A prospecao, a pesquisa e exploragdo de massas minerais

Artigo27.°
Areas de proteg&o parcial do tipo I

1 — As é&reas de protegéo parcial do tipo Il compreendem 0s espagos que contém valores naturais e
paisagisticos de interesse relevante ou, trataisgode valores excecionais, que apresentam uma
sensibilidade ecolégica moderada, as quais estdo associadeguistes objetivos:
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a) A manutencao do estado de conservacéao favoravel das espéciesipododehabitat naturais
e o funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservacdo das formacdes geoldgicas e dos valores biolégicos e paisagisticos relevantes
para a conservacao da natureza e da biodiversidade;

c) A valorizacaalas atividades tradicionais da regidoShmra da Estrela.

2—Sem prejuizo ddisposto naoartigo46.° e no n.° 3 do artig®9.° e demais legislacaaplicavel, nas
areas de protecao parcial do tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:

a) A realizacdo de obras de construgéo, exceto as previstas no ambito de acdes de conservacdo
da natureza ou necessérias a realizacao de atividades de animacéo ambiental;

b) As obras de ampliacdo ou a alteracdo de edificacBes existentes, exceto as previstas no ambito
de a¢Bes de conservagdo da natureza ou necessarias a realizacdo de atividades de animacao
ambiental;

c) A instalacdo de infraestruturas de produgéo de energia elétrica, exceto no caso previsto na
alinea c) do n.° dlo presente artigp

d) A abertura de novas vias, com excecdo das indispensaveis para as atividades agricolas e
florestais e desde quesejaassegurada a salvaguarda dos valores naturais;

e) A prospecéo, a pesquisa e exploracdo de massas minerais.

3—Excetuarsse do disposto na.° anterior as agdes definidas no concurso de concecao previsto para
a area de intervencédo especifica da Torre, as quais se encontram sujeitas a parecer vinculativo da
Autoridade Nacional para a Conservacao da Natureza e Biodiversidade.

4 —Paraalém do dispostmo n.° 7 do artigo 47.°, nas areasle protecao parcial do tipo Il encontram
se ainda sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservacdo da Natureza e
Biodiversidade, as seguintes atividades:

a) As obras de alteragéo, ampliac@o e reconstrugdo de edificagfes e infraestruturas de apoio as
atividades agricolas e florestais, destinadas a realizacdo de ac¢des de conservacdo da natureza
ou necessérias a realizagdo de atividades de animag¢do ambiental;

b) A alteracdo ou reconstrucéo de edificacdes existentes;

c) A instalagdo de novos aproveitamentos hidricos para abastecimento publico ou para rega, e
de pequenos aproveitamentos hidroelétricos.

5 — Nao é permitida a conversdo de areas naturais em areas agricolas, exceto quando as areas
convertidascorrespondam gastagens cuja utilizacao tenha sido interrompida.

Artigo 28.°
Areas de protecéo parcial do tipo Il

1 —As areas de protecao parcial do tipo Ill compreendem os espacos que contém valores naturais e
paisagisticos de interesse relevante, que apresentam moderada sensibilidade ecologica e que
dependem dos sistemas culturais tradicionais, as quais estaoiadss®s seguintes objetivos:
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a) A manutencao do estado de conservacéao favoravel das espéciesipododehabitat naturais
e o funcionamento dos ecossistemas;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;
c) A preservacédo dos valores paisagisticos e culturais;
d) A valorizagdo das atividades tradicionais da regido da serra da Estrela.

2—Sem prejuizo do dispostw artigo46.° e no n.° 3 do artig®9.° e demais legislagéo aplicavel, nas
areas de protecao parcial do tipo lll sdo interditas as seguintes atividades:

a) Arealizacdo de obras de construcdo e ampliacdo de edificacbes, exceto as previst&3nos n.
4 e 5 do presente artigo;

b) A prospecéo, a pesquisa e exploragdo de massas minerais

3 —Para além do dispostao n.° 7 do artigo47.°, nas areas de protecao parcial do tipo Il encontram
se ainda sujeitas parecer vinculativo da Autoridade Nacional par&onservagdo da Natureza e
Biodiversidade, as seguintes atividades:

a) As obras de alteracéo, ampliacdo e reconstrucéo de edificac6es e infraestruturas de apoio as

atividades agricolas e florestais ou destinadas a realizacdo de ac¢Bes de conservacdo da
natureza;

b) A alteracdo ou reconstrugéo de edificagdes existentes;

c) A instalacdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para
producao de energia elétrica;

d) A instalacdo de aproveitamentos de energias renovaveis nao incluidos na alinea anterior,
nomeadamente os parques edlicos.

4 — Nas areas de protegéo parcial do tipo Il € permitida a construcdo ou ampliagdo de edificios de
apoio as atividades agricolas e florestais desde que cumpram as seguintes condi¢cdes:

a) O indice de impermeabilizacdo ndo pode exced#r, 2
b) A éarea de implantacdo néo pode exceder 3G m

c) A altura maxima da edificacdo permitida é de 4,5 m, com excecéo de silos, depositos de agua
ou instala¢des especiais devidamente justificadas.

5 — Nas areas de protecdo parcial do tipo Ill, as obras de ampliacdo devem observar 0s seguintes
critérios:
a) A ampliacdo de edificios de habitagédo e respetivos anexos, desde que inseridos em terrenos

com a area minima de 20.000 m2, nao ultrapassando a area de implantacao de 200 m2 e cuja
altura da edificacdo ndo exceda 6,5 m

b) A ampliacdo de edificios de habitagcdo, mesmo que inseridos em terrenos com area inferior a
20.000 nt, na proporgdo indispensavel a obtencéo de condi¢cdes minimas de habitabilidade,
nao ultrapassando 2% da area de implantacao do edificio existente.
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Artigo 29.°
Areas de protecdo complementar

1 — As é&reas de protegcdo complementar compreendem os espacos humanizados onde predominam
areas rurais com valores paisagisticos e culturais relevantes, de moderada sensibilidade ecolégica, cuja
manutencdo pressupde a intervencdo humana, e onde as acOagestdo devem promover o
equilibrio entre os objetivos da conservacao da natureza e do desenvolvimento social e econémico
local, as quais estdo associados o0s seguintes objetivos:

a)

b)

C)

d)

A manutencdo dos espagos rurais, assegurando a conservacdo dos valores paisagisticos e
culturais;

O uso sustentavel dos recursos naturais;

A valorizagdo das atividades tradicionais de natureza agricola, florestal, pastoril ou de
exploragcdo de outros recursos que constituam o suporte ou que sejam compativeis com 0s
valores paisagisticos e ambientais a preservar;

O amortecimento de impactes ambientais decorrentes de atividades humanas suscetiveis de
afetar as areas de protegéo parcial.

2—Para além do disposto mo° 7 do artigo47.2, nas areas de prote¢cdo complementancontramse
sujeitas a autorizacdo da Autoridade Nacional para a Conservacdo da Natureza e Biodiversidade, as
seguintes atividades:

a)

b)

f)

9)

A instalagc&o de novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauragBdesbebidas ou

outros de natureza ndo alimentar, desde que integrados nos programas de ocupacao das areas
prioritarias de valorizacdo ambiental ou inseridos em projetos de valorizagdo do patriménio
edificado;

A instalacdo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para
producédo de energia elétrica;

A instalacdo de aproveitamentos de energias renovaveis ndo incluidos na alinea anterior,
nomeadamente os parques edlicos;

As obras de alteracdo, ampliacdo e reconstrucéo de edificacdes e infraestruturas de apoio as
atividades agricolas, florestais ou de exploragdo de massas minerais ou destinadas a realizagéo
de ac¢bes de conservacdo da natureza,;

A alteragdo ou reconstrucdo de edificagfes existentes;

A realizacdo de obras de construcdo e ampliacédo de edificacdes, exceto as previst&snos n.
e 4 do presente artigo;

A extracdo de recursos geoldgicos, bem como acdes de prospecdo e pesquisa de massas
minerais.

3—Nas areas de protecdo complementar é permitida a constru¢éo ou ampliacao de edificios de apoio
as atividades agricolas e florestalesde que cumpram as seguintes condi¢oes:

a)
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b) A area de implantacédo nédo pode exceder 3G9 m

c) A altura méxima da edificacdo permitida € de 4,5 m, com excecéo de silos, depositos de agua
ou instalacdes especiais devidamente justificadas.

4—Nas areas de protecdo complementar, as obras de ampliacdo devem observar 0s seguintes critérios:

a) A ampliacdo de edificios de habitacdo e respetivos anexos, desde que inseridos em terrenos
com a area minima de 7.500 m2, ndo ultrapassando a area de implantacao de 200m2 e cuja
altura da edificacdo ndo exceda 6,5 m

b) A ampliacédo de edificios de habitagdo, mesmo que inseridos em terrenos com &rea inferior a
7.500 nt, na proporcao indispensavel a obtencéo de condi¢cdes minimas de habitabilidade, ndo
ultrapassando 206 da area de implantacdo do edificio existente.

5 — Nas areas de protecdo complementar, a constru¢cdo ou ampliacdo de edificios, equipamentos
desportivos e parques de campismo, assim como de estabelecimentos industriais de transformacgéo
de matériasprimas locais, pode ser realizada desde que inseridosemenos com a area minima de
10.000 n¥, ndo ultrapassando o indice de impermeabilizacédo d#,18 area de implantacdo deQ0

m? e cuja altura da edificacdo néo exceda 6,5 m.

Artigo30.°
Areas de intervencao especifica

1 - As areas de intervencédo especifica compreendem espacos e sitios de interesse natural relevante
que requerem a tomada de a¢0es especiais de salvaguarda ou valorizacao.

2—-0 objetivo principal da area de intervencgéo especifica da Torre é a recuperacgao e requalificacdo da
area abrangida, designadamente das edificacdes existentes.

3 — Visando a prossecucdo do objetivo referido m® anterior, preveemse as seguintes acdes a
concretizar através da execu¢do da UOPG T@re:

a) Reabilitacdo ambiental e paisagistica da area;

b) Requalificagdo das areas edificadas através da adog¢éo de medidas destinadas a valorizagéo do
espago publico e do parque edificado, nomeadamente através da substituicdo ou demoligdo
das construcdes existentes e da construgédo de equipamentos;

c) Programacao de intervencdes, com identificacdo das acbes a desenvolver, calendario de
execucao e custos.

SECCAOJIZONA TERRESTRE DE PROTECAO DA ALBUFEIRA DA COVA DO VIRIATO
SUBSECCAQ DISPOSICOES GERAIS

Artigo31.°
Identificacdo

1 — As éareas sujeitas ao regime de protecdo da albufeira da Cova do Viriato incidem sobre a Zona
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Terrestre de Protecdo da albufeira, com uma largura de 500 m, contada a partir do nivel do pleno
armazenamento (cota de 1.557 m) e medida na horizontal.

2—As areas sujeitas ao regime de protecadaltmfeirada Cova do Viriato encontrage delimitadas
na Planta de OrdenamentoAreas de Salvaguard&onaTerrestre de Protecida Albufeira da Cova
do Viriato e Parque Natural da Serra da Estrela.

3—A zona de prote¢do compreende:
a) A zona de respeito da barragem e dos 6rgdos de seguranca e utilizacdo da albufeira;
b) Ailha;
c) O espaco de recreio e lazer da albufeira da Cova do Viriato;
d) O espaco de protecao total.

4 — A zona reservada, assinaladafanta deOrdenamento— Areas de SalvaguardaZonaTerrestre

de Protecdoda Albufeira da Cova do Viriam Parque Natural da Serra da Estrela, destaaa
preservacdo e regeneracdo natural do coberto florestal, ao controlo de emissdo de substancias
passiveis da diminuicdo da qualidade da agua e a minimizacdo dos processos erosivos nas faixas
adjacentes ao plzo de agua.

5 — A zona de protegdo a captacdo superficial para producdo de agua para consumo humano,
assinalada na Planta de Ordenamentdreas de SalvaguardaZona Terrestre de Protecéala
Albufeira da Cova do Viriamdo Parque Natural da Serra da Estrela, abrange uma area com um raio
de protecdo de 100 m em torno da captacdo de agua, no qual sdo aplicaveis os condicionamentos
decorrentes da legislagcédo em vigor.

SUBSECCAQ;IDISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo32.°
Zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranca e utilizagéo da albufeira

1 - A zona de respeito da barragem e dos érgdos de seguranca e utilizacdo da albufeira esgcontra
demarcada na Planta de OrdenamentdAreas de SalvaguardaZonaTerrestre de Protecida
Albufeira da Cova do Viriamdo Parque Natural da Serra da Estrela e destma preservacéo da
seguranca da utilizagdo da zona e a garantir a seguranca de pessoas e bens.

2 — Para além do disposto artigo 46.°, nestazona é ainda proibida a edificacdo, com excecao das
construcdes necessarias ao funcionamento da barragem e do sistema de abastecimento.

Artigo33.°
llha

1-A ilha corresponde a zona de terra emersa quando a albufeira se encontra ao NPA, assinalada na
Planta de OrdenamenteAreas de Salvaguarda&ZonaTerrestre de Protecéda Albufeira da Cova do
Viriatoe do Parque Natural da Serra da Estrela

2 —Para além ddalisposto noartigo 46.°, na ilhando é permitido qualquer tipo de construcéo, sendo
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0 espaco classificado como zaman aedificandi

Artigo 34.°
Espaco de recreio e lazer dibufeirada Cova do Viriato

1-Oespacade recreio e lazer da albufeira da Cova do Viriagsinalado na Planta de Ordenamento
—Areas de Salvaguarda&ZonaTerrestre de Protecada Albufeira da Cova do ViriaédParque Natural

da Serra da Estrela, localize junto aEstradaNacional 339 e abrange uma area com cerca de 20
hectaresdotada de boa acessibilidade e com potencialidades para a instalacdo de equipamentos de
recreio e lazer.

2 — Sem prejuizo do dispostno artigo 46.°, neste espaco admitee a localizacdo, mediante
autorizacao das entidades competentes, de parque de mereqdague infantil, sanitarios, parque
de estacionamento ,ainda de um posto de turismo.

3 —No decurso dos trabalhos de construgédo, devem ser tomadas as medidas cautelares necessérias
para minimizar as perturbagdes ambientais e reduzir os inggawtgativos correspondentes.

SECCAO HIPATRIMONIO CULTURAL

Artigo35.°
Identificacdo

O patriménio cultural municipal é constituido pelos elementos construidos e ndo construidos que,
pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse histérico, arqueolégico,
arquitetonico, artistico, cientifico, técnico ou socialerestejamou nao classificados, senétirmado

por:

a) Patrimoénio classificado e em vias de classificagéao;
b) Patriménio nao classificado, sendo este subdividido em:
i. Patriménio arquiteténico;

ii. Patriménio arqueoldgico.

SUBSECCAQ PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

Artigo36.°
Identificacdo e regime

1 - Os iméveis classificados e em vias de classificacdo, assim como as respetivas zonas de protecao,
encontramse identificados na Planta de Condicionart®atrimonioCulturale listados ndAnexo ldo
presente Regulamento.

2 — O patriménio classificado e em vias de classificacdo beneficia do regime de prote¢céo legalmente
instituido e que compreende o registo patrimonial de classificacdo e inventariacdo, bem como a
definicdo de zonas de prote¢éo, que se constituem como sEsiddministrativas.
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3 — Aos elementos patrimoniais classificados e em vias de classificacdo, respetivas zonas gerais e
especiais de prote¢cédsédo aplicaveis as condicionantes previstas na legislacéo em vigor.

SUBSECCAQ; IPATRIMONIO NAO CLASSIFICADO

Artigo37.°
Identificacéo

1 - 0O patriménio ndo classificado engloba os imoveis de interesse cultural e patrimonial que, ndo se
encontrando classificados com base na Lei de Bases do Patrimonio Cultural e respetiva legislagcéo de
desenvolvimento, foram identificados pelo seu interessstérico, etnografico, cultural, artistico,
arquitetonico ou cientifico, constituindo testemunhos a preservar como valores essenciais a
identidade cultural concelhia.

2 — Integram aindg o patriménio ndo classificado os bens iméveis que venham a reunir as
caracteristicas descritas md® anterior.

3 — Os imobveis néo classificadescontramse identificadossegundo a sua categorina Planta de
Ordenamento- Areas de SalvaguardaPatrimonio Arquitetonico, Arqueoldgico e Natural e listados
no Anexo ldo presente Regulamento.

4 — Para efeitos da salvaguarda do valor patrimonial dos imdveis ndo classifisadastabelecidos
os dominios de Patriménio Arquiteténico e de Patrimoénio Arqueoldgico.

Artigo 38.°
Patrimoénio arquiteténicog Identificagéo e regime

1 — Integram o patrimonio arquitetbnico os conjuntos ou constru¢des cujo valor arquitetonico,
patrimonial, etnografico ou cientifico recomenda a salvaguarda das suas principais caracteristicas.

2 — Sem prejuizo dalispostona lej para as operacdes de reabilitagdo urbana e dos parametros
urbanisticos estipulados na respetiva categoria e subcategoria de uso do solo, sdo admitidas, no
patrimoénio arquiteténico, obras de conservacao, alteracdo e ampliacdo, desde que ndo desvirtuem as
caracteristicas arquitetonicas do existentem as condi¢des biofisicas e paisagisticas que coainibu

para o seu valor.

3—E ainda admitida a demolicdo de partes da edificacdo que correspondarteevencdes de data
posterior & sua origem e quentribuam paraa descaracterizagado edificio

4 — A Camara Municipal pode condicionar a mudanga de uso, caso se mostre incompativel com as
caracteristicas arquiteténicas, estruturais ou com o valor cultural do edificio.

Artigo 39.°
Patriménio arqueoldgica; Identificagdo e regime

1 -0 patriménio arqueoldgico integra todos os vestigios, bens e outros indicios da evolugdo humana,
designadamente depdsitos estratificados, estruturas, construcdes, agrupamentos arquitetonicos,

%,

bW territorio P&g39
ax a9



a=\ul. 3 .
“magliu] PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA COVILHREVISAO
T
-|.'i.l,- REGULAMENT|@®®PROPOSTRARA DISCUSSAO PUBLICA

COV“.HA Abrilde 205

A TECER O FUTURO

sitios valorizados, bens moéveis e monumentos de outra natureza, bem como o respetivo contexto,
guer estejam localizados em solo rustico ou urbano, no subsolo ou em meio submerso

2 — Ao patrimonio arqueoldgico apliese a legislagdo em vigor, devendo ser privilegiada a protecao,
conservacao e a valorizacdo dos vestigios arqueoldgicos

3 — Nos sitios arqueoldgicos e respetivas areas de salvaguarda, todos os trabalhos ou atividades que
envolvam transformacéo, revolvimento ou remogao de terreno do solo e subsolo, bem como
demolicBes de construcdes, ou outros que envolvam a transformacéo dgrafia ou da paisagem,
implicam obrigatoriamente a realizacéo de trabalhos arqueoldgicos, cuja tipologia depende do parecer
prévio das entidades competentes.

4 — A listagem e os limites estabelecidos para as areas de salvaguarda dos sitios arquexddgicos
passivés de alteracdo, quando fundamentada cientificamente por trabalhos arqueoldgicos e objeto
de parecer por parte da tutela do patriménio cultural.

5 — Se no decurso de uma obra ou outra atividade néo sujeita, previamente, ao cumprimento do
dispostono n.° 3 do presente artigo, forem encontrados quaisquer vestigios arqueolggiptisase
o disposto no artigo 18.°

6 — Nos casos previstos mu° anterior, a obra ou atividade em causa devera ser imediatamente
suspensa, de acordo com o disposto na legislacdo em vigor.

7—-0 tempo de duragéo efetivaaduspenséo implica uma suspenséo automatica para todos os%feito
independentemente das demais providéncias previstas na lei.

8 —As intervengfes arqueoldgicas necessérias sao integralmente financiadas pelo respetivo promotor
da obraou projeto em causa, de acordo com a legislagdo em vigor.

9 —Todas as intervengdes que impliqguem picagem de reboco com exposi¢édo do aparelho construtivo
ou revolvimento de solos no interior ou na envolvente de capelas e igrejas construidas até ao final do
século XIX ficam condicionadas a realizacdo de trabalfipea@odgicos de acordo com o parecer
prévio das entidades competentatevendq aindg ser privilegiada a manutencdo das cotas dos
pavimentos existentes nos espacos religiosos, de forma a ndo haver afetacao de cdntext@sos

SECCAO KWGEOSSITIOS

Artigo40.°
Identificacdo e regime

1-0Os geossitios sdo elementos geomorfoldgicos que correspondem a areas associadas a fendmenos
geoldgicos ou ocorréncias de reconhecido valor cientifico, face a restante envolvente, que marcam a
historia geoldgica da regido, e que se integram no Estretgp&k.

2 — Os geossitios encontrage assinalados na Planta de Ordenamentdreas de Salvaguarda
Patriménio Arquitetdnico, Arqueoldgico e Natural.

3 —Todas as intervencdes nas areas necessarias a manutencao da integridade do geossitio e dos seus
elementos constitutivos devem contribuir para a sua preservagao e valorizagao.
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4 —Nas éareas correspondentes aos geossitios sdo interditos os seguintes atos e atividades:

a) Os trabalhos de remodelacédo de terrentsd,como definidosho RJUEincluindo aqueles com
fins exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mineiros;

b) A pesquisa, a exploracdo, o corte e a extracdo de recursos geologicos, com excecdo da
prospecao e exploracao de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos;

c) A abertura de novas vias de acesso, salvo as reconhecidas como imprescindiveis no &mbito da
gestao do risco de incéndio rural;

d) A instalacdo de infraestruturas de producdo de energia elétegaeto em sistemas de
microproducédo

5 — Os atos referidos na alinea a) d@ anterior sdo admitidos quando promovidos pelo Municipio
para melhoria das condi¢des de circulagdo viaria existente, desde que ndo degradem os elementos
geoldgicos dos geossitios.

SECCAO§RUIDO

Artigo41.°
Zonamento acustico

1 -0 zonamento acustico representado na Planta de Ordenamedtinamento Acusticdistingue,
nos termos do Regulamento Geral do Ruido, as seguintes zonas:

a) Zonas sensiveis,
b) Zonas mistas.

2—As zonas sensiveis integram as areas de solo urbano onde predominam equipamentos de utilizacao
coletiva, como é o caso de escolas, hospitais e similares, onde a exposi¢ao dos utilizadores ao ruido
deve ser mitigada.

3—As zonas mistas incidem sobre todas as restantes areas do solo urbano, com exce¢do dos espagos
de atividades econdmicas, e sobre os aglomerados rerassareas de edificacao dispersa

4 —Nas referidas zonas aplisea o estabelecido no Regulamento Geral do Ruido, em termos de valores
méximos dos indicadores de ruido.

5—As zonas de conflito acustico correspondem aquelas cujos niveis de ruido ultrapassam os valores
maximos definidos na lei vigente e que, por conseguinte, meser alvo de plano municipal de
reducao de ruido.

6 — No territério municipal sem classificacdo acustica, os recetores sensiveis isolados, existentes ou
previstos, sdo equiparados a zonas mistas para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores
limite.

Artigo42.°
Regime
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1 —Nas zonas de conflito acustico, como tal representadas na Planta de Ordenanariamento
Acustico, sao aplicadas as medidas de reducédo do ruido previstas em plano municipal de reducao do
ruido, ou, na sua auséncia, as medidas previstas no RegulamenatiodG Ruido.

2 — Nas zonas de conflito € interdito o licenciamento ou a comunicacao prévia para novos edificios
habitacionais, bem como de novas escolas, hospitais ou similares e espagos de lazer.

3 — Excetuarsse do disposto nm.° anterior os novos edificios habitacionais em solo urbano ou em
aglomerados rurais quando a zona em apreciagao:

a) Esteja abrangida por plano municipal de reducéo de ruido, ou

b) N&ao exceda em mais de 5 dB os valores limite de exposicdo fixados para as zonas mistas e 0
indice de isolamento de sons de conducdo aérea seja incrementado em mais de 3 dB
relativamente ao valor minimo previsto no regulamento dos requisitos acusticosldimsces.

SECCAO YIRISCO DE INUNDACAO

Artigo43.°
Zonas inundaveis

1-As zonas inundaveis estéo delimitadas na Planta de Ordenaméas de SalvaguardeRiscos
e correspondem a areas contiguas ao leito dos cursos de agua que se estenddimhat@i@ancada
pela cheia com periodo de retorno de 100 anos ou pela maior cheia conhecida.

2 —Qualquer acdo de edificagdo ou demolicdo em zonas inundaveis carece de autorizagdo ou parecer
prévio da autoridade nacional em matéria de recursos hidricos.

3 —Nas areas delimitadas como zonas inundaveis é interdita a realizacdo de novas construgcfes ou a
execucdo de obras suscetiveis de constituir obstrugéo a livre circulacdo das aguas, com excecao de:

a) Obras de conservacado e reconstrucao de edificios, isentos de controlo prévio ou licenciados
nos termos legalmente exigidos;

b) Obras de ampliagédo ou de constru¢do que correspondam a substituicdo de edificios existentes
e a demolir, desde que estes tenham sido sujeitos ou isentos de controlo prévio nos termos
legalmente exigidos & data da sua construgdo, ndo resultando em agrawadenisco de
inundacao;

c) Construcao de edificagBes que constituam complemento indispensavel de outras legalmente
existentes, bem como ampliacdes destinadas a garantir condigcbes minimas de habitabilidade,
nomeadamente no que respeita a acessibilidade, seguranca e salubridadegmass t
legalmente estabelecidos;

d) Construcdes que correspondam a colmatagéo de espacos vazios na malha urbana consolidada;

e) Eguipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizacao alternativa.

4 —Nas areas delimitadas como zonas inundaveis é ainda interdita:
a) A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdo e Gestdo dos
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b)

d)
e)

f)

9)

h)

Riscos de Inundacdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de salude, escolares, lares
de idosos, de reclusédacreches, infantariosedificios com importancia na gestdo de
emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes,
estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes graves,
estabelecimentos industriais perigosos que estejam oldogapor lei ao dever de notificagéo

e a apresentacdo de um relatério de seguranpéraestruturas de gestédo de eflus e de
armazenamento ou transformacao de residuiesm como qualquer obra de edificacdo a eles
relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

A alteracéo de uso, sempre qaenesma esteja associada o aumento de risco;
A construcéo de caves, qualquer que seja a utilizacdo prevista,

Usos e acdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

A execucao de aterros que possam agravar o risco de inundacéo;

A destruicdo do revestimento vegetal e a alteragédo do relevo natural, com exce¢éo da prética
de culturas tradicionalmente integradas em explora¢des agricolas e das a¢bes que visem o
controlo das cheias e a infiltracdo das aguas, bem como do estritamemtEss@®&io a
instalacéo das agOes previstasm®5 do presente artigp

Qualquer acdo que conduza a alteracdo do sistema natural de escoamento por obstrugcédo a
circulacao das aguas, com excec¢ao do estritamente necessario a instalacdo das agdes previstas
no n° 5 do presente artigp

A realizacao de intervencgdes suscetiveis de aumentar o risco de inundacao.

5—Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos restantes
pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitacao:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

As acdes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;
A construgdo de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de correcéo
hidraulica, bem como de instalagBes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e
estacionamentos, de manifesto interesse publico;

Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

Outras ac¢des que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 — A realizacdo das acgdes previstas masneros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condicoes:

a)

b)

%,

A cota do piso inferior da edificacdo seja superior & cota da cheia definida para o local ou, caso
ndo seja possivel, nas operag¢des urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas
medidas adequadas de protecdo contra inundagdegvendo, para o efeito, 0s
requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operacéo com o risco associado;

Sempre que possiveldo € permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
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o local;

c) Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade & inundacéo, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente;

d) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico,
garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima, e que ndo é agravada a vulnerabilidade de inundacéo nos edifiofosates e na
zona envolvente;

e) Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulacdo das aguas, e que nado resulte agravado o
risco de inundacdo associado, devendo este risco de inundacdo ser entendido como a
combinacédo da probabilidade de ocorréncia de inundacgdes, tendo em conta a soiutag
e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o
patriménio cultural, as infraestruturas e as atividades econémicas;

f) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagéo;

g) Seja comprovada que ndo existe aumento do risco para pessoas e bens e da afetacdo dos
valores e recursos naturais a preservar;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegéo
e drenagem e medidas para a manutencao e recuperacdo de condi¢cdes de permeabilidade dos
solos, nomeadamente com utilizag&o preferencial de materiais permeéaveisipeseeaveis;

i) Nas utilizacBes e alteracdes de utilizagéo, € obrigatoria a mencao da inclusdo da edificagdo em
zona inundéavel, bem como de eventuais obrigacdes assumidas com vista a demonstrar a
compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundacdes.

SECCAO M EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS DE PREVENCAO, SEGURANCA E SOCORRO

Artigo44.°
Heliporto de Cortes do Meio e Heliporto do Centro Hospitalar Cova da Bezanas de protecao

1-Enquanto néo for publicada a respetiva servidao aeronautica e tendo como objetivo a obtencao de
um nivel adequado de seguranca na vizinhanca imediata das infraestruturas aeronauticas relacionadas
com a aterragem e a descolagem, bem como a protecd@erarca de pessoas e bens a superficie
nessas mesmas areas, sao definidas as areas de protecao identificalantaade Ordenamente
EspacosCanal, Mobilidade e Transportes

2—Nas zonas de protecéo referidas no numero anterior fica sujeita a parecer vinculativo do Municipio,
e, caso este entenda por necessario, a auscultacdo da autoridade aeronautica, o licenciamento ou a
autorizacdo dos seguintes trabalhos e atividades:

a) Construcamu reconstrucao de edificios, de postes, torres de telecomunicacgdes, linhas aéreas
de energia, independentemente das suas altitudes, a instalacdo de equipamentos ou de obras
de urbanizacdo e demais construgdes localizadas acima da cota do terreno natural;

b) Arborizagému rearborizagéo;

c) Lancamentgara o ar de projéteis ou outros objetos suscetiveis de pér em risco a seguranca
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aeronautica, bem coma operacdo de aeronaves nao tripuladas (dronesangamento de
fogo-de-artificio, a projecao de luzes, a emissao de raios laser e outroairalg produzir
poeiras ou fumos suscetiveis de alterar as condi¢fes de visibilidade e as operacdes aéreas.

3—As intervencdes definidas no nimero anterior devem garantir que as superficies de aproximacéo e
descolagem se mantém livres de obstéculos fisicos, sermuovisuais e ndo sdo afetadas por
interferéncia nas comunicacdes ou alteracdes das condicdes de visibilidade.

4 — A serviddo do heliporto, apos instituida, passa a integrar automaticamente a Planta de
Condicionantes, constituindo deste modo serviddo administragficaz.

CAPITULQII SOLO RUSTICO

SECCAQ;IDISPOSICOES GERAIS

Artigo45.°
Principios

1-0 solo rustico visa a protecdo do solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, a salvaguarda
das areas com reconhecida aptidao para usos agricolas, pecuarios e florestais, exploracéo de recursos
geoldgicos e energéticos afetasa conservacdo da natureza e da biodiversidadeenquadramento
adequado de outras ocupacdes e usos incompativeis com a integracdo em espacgo urbano ou que nao
confiram o estatuto de solarbano.

2 — As acdes de ocupacao, uso e transformagéo no ssiicodevem ter em conta a presenca dos
valores naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preservar e qualificar, com vista a
manutencédo do equilibrio ecolégico e da preservacdo das referéncias historicas, devendo optar pela
utilizacdo de tecnologsambientalmente sustentaveis e adequadas aos condicionalismos existentes.

3—Qualquer acao florestal a realizar em solo rustico deve enquadrans normas aplicaveis do PROF

Cl, designadamente as constantesAtexo lideste Regulamento, aplicang®, cumulativamente, as
condicionantes e/ou restrigdes definidas por outros regimes legais de protecdo e 0s principios gerais
de ordenamento definidos para cada categoria de qualificacdo do uso do solo.

4 — 0O solo rastico é constituido pelas categorias e subcategiei@sidasno artigo 10.°.

Artigo46.°
Usos atos eatividadesinterditas

1 — S&o proibidos os usos, ocupacdes e atividades que diminuam ou destruam as potencialidades
agricolas, silvicolas ou geologicas dos solos e o seu valor ambiental, paisagistico e ecolégico,
nomeadamente:

a) As mobilizacdes de solo, altera¢Bes do perfil dos terrenos e técnicas de instalacdo e modelos
de exploracdo suscetiveis de aumentar o risco de degradacdo dos solos e de destruicdo de
vestigios arqueoldgicos;
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b) As atividades que comprometam a qualidade da 4gua, do solo e do ar, incluindo o vazamento
de efluentes sem tratamento, o depdsito de lixos, materiais combustiveis, inflamaveis ou
poluentes, ou outros quaisquer residuos a céu aberto sem tratamento préeguado;

c) A destruicdo ou obstrucdo das linhas de drenagem natural e alteracdo da morfologia das
margens ao longo dos cursos de agua,;

d) Sem prejuizo do disposto no PRCOIFe demais legislagdo em vigor, o corte de carvalhos,
sobreiros, azinheiras, azevinhos e castanheiros

2 — Sao incompativeis com o solo rustico as novas instalagées de comércio, servigos e industria que
nao estejam diretamente ligados as utilizacdes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou
de exploracdo de recursos energéticos ou geold&gicom excecdo dos localizados em aglomerados
rurais ou integrados em empreendimentos turisticos.

3 —Na érea de intervencdo do PNSE, para além das interdi¢cdes previstas em legislagdo especifica e
sem prejuizo das disposicdes do capitufgara as areas sujeitas a regimes de protecao disfosto
non.° 3 do artiga69.° do presente Regulamentsao interditos os seguintes atos e atividades:

a) A instalacdo de empreendimentos turisticos, exceto 0s que sejam reconhecidos como turismo
da natureza

b) A instalacdale novos estabelecimentos comerciais nas areas sujeitas a regime de protecao,
sejam de restauragdd/eu de bebidas ou outros de natureza néo alimentar, exceto quando
localizados em é&reas de protecdo complementar

c) A instalacdo de estabelecimentos industriais do tipo 1 previstas no Sistema de Industria
Responsavel

d) A instalagdo ou ampliacdo de aterros destinados a residuos perigosos, ndo perigosos ou
inertes, ou de locais de armazenamento de materiais de constidéalemolicdo, de sucata
e de veiculos em fim de vida ou de outros residuos solidos e operacdes de gestdo de residuos
que causem impaotvisual negativo ou poluam o solo, o ar ou a 4gua, bem como o vazamento
de quaisquer residuos fora dos locais para tal destinados

e) A realizacdo de operagfes de loteamento nas areas sujeitas a regimes de protecao
4 —Na zona de protecao ddbufeirada Cova do Viriato sdo proibidos os seguintes atos e atividades:
a) A instalacdo de tendas ou equipamentos mdéveis em locais publicos sem prévia autorizacao;

b) A realizacdo de eventos turisticolturais ou turisticalesportivos sem prévia autorizacao das
entidades competentes;

c) O estabelecimento de qualquer tipo de industrias ou a ampliacao de unidades existentes;

d) A instalacdo de exploracdes pecudrias intensivas, incluindo as avicolas ou a ampliagdo de
unidades existentes;

e) O armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos;

f) O emprego de pesticidas e adubos quimicos azotados ou fosfatados, nos casos que impliquem
risco de contaminacao ou de eutrofizacdo da albufeira, excetuaedis aplicacdes que sigam
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as recomendacdes do Codigo dasas Préaticas Agricojas

g) O lancamento de excedentes de pesticidas ou de caldas pesticidas e de aguas de lavagem com
uso de detergentes;

h) A descarga ou infiltracdo no terreno de esgotos de qualquer natureza, ndo devidamente
tratados € mesmo tratadosquando seja viavel o seu lancamento a jusante da albufeira ou
guando excedam determinados valores, a fixar pelos servicos competentes, além de outros
parametros, dos teores de fosforo, azoto, carbono, mercurio e outros metais pesados (como
0 chumbo e o ad@mio) e pesticidas;

i) O depdsito de residuos sélidos, de entulho, de sucatas, combustiveis, instalacdo de aterros
sanitarios e operacdes de gestdo de residuos;

j) Acirculagdo com qualquer veiculo fora dos acessos viarios e caminhos existentes, com exce¢ao
dos veiculos utilizados no &mbito da exploragéo agricola ou florestal, assim como os utilizados
em agbes de socorro, fiscalizagéo, vigilancia, combate a incéndiedimpeza das margens
da albufeira.

5—Na zonale prote¢éo da albufeira da Cova do Viriafm ainda proibidas todas as atividades que
aumentem, de forma significativa, a erosdo do solo e o transporte sélido para a albufeira,
nomeadamente:

a) A mobilizacdo do solo das encostas adjacentes segundo linhas que ndo estejam proximas da
curva de nivel;

b) A constituicao de depdsitos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem
0 seu arrastamento.

6 — Na zona reservada dalbufeirada Cova do Viriato, incluida na Zona de Protecdo, agdioa
disposto nos1.° 4 en.° 5 do presente artigoaos quais acrespeas seguiries interdicdes

a) N&o sdo permitidas mobilizacdes do terreno, a exce¢éo das que sejam destinadas a melhorar
as condicles existentes no local

b) A construcdo, com excecdes de infraestruturas de apoio a utilizagédo da albufeira, nos termos
do presente Regulamento;

c) A abertura de novos caminhos, & excecdo dos assinalad®smtade Ordenamento- Areas
de SalvaguardaZonaTerrestre de Protecada Albufeira da Cova do Viriato e Parque Natural
da Serra da Estrela

d) A construcdo de vedacdes perpendiculares a margem que impegam a livre circulagdo em torno
da albufeira.

Artigo47.°
Usos, atos e atividades compativeis ou condicionadas

1 —No solo rastico é permitida a construcdo, reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo de edificacdes e
instalacdes indispensaveis a seguranca publica e a protecao civil, incluindo as ligadas a prevencéao e
combate a incéndios florestais.
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2—No solo rastico apenas devem admii operacdes de gestao de residuos e depdsitos de materiais
ligados as atividades admitidas no solo rustico.

3 — A Céamara Municipabode autorizar, desde que devidamente justifiegda instalacdo de
infraestruturas de utilidade publica em solo rustico.

4—Fora dos aglomerados ruraslas areas de edificacdo dispersa, o uso para fins habitacionais apenas
€ admitido nos casos em que se destine a residéncia propria e permanente de quem exerca atividade
agricola, pecuéria ou florestahediante prova do exercicio dessas atividades através de certidao
emitida pela entidade setoriacompetente e autoridade tributdriae desde que verificas,
cumulativamenteas seguintes condicoes:

a) Serem comprovadamente necessarias as atividades desenvolvidas no solo rustico;
b) Ser imprescindivel a sua localizagédo na exploracao;

c) N&o se localizarem em areas de risco, salvaguardando as vulnerabilidades aos perigos,
nomeadamente de incéndio, cheia e inundacgédo e deslizamento de vertentes;

d) Inexisténcia de qualquer outro edificio habitacional na parcela;
e) A habitag&o seja unifamiliar.

5—Sem prejuizo das disposi¢des estabelecidas para cada categoria de solo, s&o ainda admitidas, fora
dos Aglomerados Rurais, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

c) Empreendimentos de turismo de habitacéo;

d) Empreendimentos de turismo no espaco rural;

e) Parques de campismo e caravanismo;

f) Conjuntos turisticos (resorts) englobando as tipologias referenciadas nas alineas anteriores.
6 —Os empreendimentos referenciados no nimero anterior devem cumprir 0s seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquiteténicas e construtivas compativeis com a morfologia do terreno e os
valores naturais e culturais da envolvente;

b) Adotar técnicas construtivas sustentaveis, incluindo arquitetura bioclimatica, eficiéncia
energeética e hidrica, gestéo de residuos e incorporacédo de energias renovaveis;

c) Adotar solucBes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural e cultural do local e da
envolvente, que promovam e garantam a preservacao das vistas;

d) Os empreendimentos turisticos referenciados nas alineas b) e f) do nUmero anterior, devem
ser precedidos de plano de pormenor ou unidade de execucéo

7 —Na éarea de intervencdo do PNSE, sem prejuizo dos pareceres, das autoriza¢des ou das aprovagdes
legalmente exigiveis, bem condas disposices especificas previstas para as areas sujeitas a regimes
de protecdo, ficam sujeitos a parecer vinculatmo autorizacdoda Autoridade Nacional para a
Conservacdo da Natureza e Biodiversidade, nas areas sujeitas a regimes de protecdo, os seguintes atos

%,

bW territorio Pag48
ax a9



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA COYILHREVISAO
-'f.'.l,- REGULAMENT|@®®PROPOSTRARA DISCUSSAO PUBLICA

COVILHA Abril de 205

A TECER O FUTURO
e atividades:
a) A realizacdo de obras de construcéo, alteracdo, ampliacdo ou reconstrucao;

b) Ainstalacdo, a alteracdo e a ampliacédo de exploracdes ou instalagdes agricolas, agropecuarias
e agroindustriais, estufasviveiros;

c) A instalacdo ou alteracdo de estabelecimentos industriais dos tipos 2 ou 3 prenis$os,
termos definidos no Sistema de IndUstria Responsavel;

d) A instalacéo de infraestruturas de producao, distribuicdo e transporte de energia elétrica, de
telecomunicacdes, de transporte de gas natural, de distribuicdo e transporte de agua, de
saneamento basico ou de aproveitamento energético;

e) A exploracdo de recursos geoldgicos, hidrogeoldgicos e de jazigos minerais e a instalacdo e
alteracdes dos respetivos anexos de apoio a exploracdo e prospecao, pesquisa e exploracédo
de massas minerais;

f) A construgdo ou ampliagdo de empreendimentos turisticos;

g) A instalacdo e ampliagéo de equipamentos de lazer e reergie suporte a atividades de
animacao turistica;

h) A abertura ou alteragdo de vias, incluindo as obras de beneficiacdo, bem como acessos de
caracter agricola e florestal;

i) A edificacdo de muros de vedagéo até 1,8 m de altura que ndo confinem com a via publica e
de muros de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que néo alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes;

J) A instalagdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores eolicos assoaiadlificacdo
principal, para produgdo de energias renovaveis, incluindo microproducao, que nao excedam,
no primeiro caso, a area de cobertura da edificagdo e a cércea desta em 1 m de altura e, no
segundo, a cércea da mesma em demque o equipamento gerador nao tenha raio superior a
1,5 m, bem coma instalacdode coletores solares térmicos para aguecimento de aguas
sanitarias que nao excedam os limites previstos para os paoléies fotovoltaicas

k) A alteracdo da morfologia do solo ou a remogé&o do solo aravel,

[) A destruicdo ou alteracdo de sebes vivas agricolas e de muros de pedra e instalacdo de
vedacoes;

m) A instalacdo ou ampliag@o de estabelecimentos aquicolas;

n) A utilizacdo de produtos explosivos, assim como a instalacdo de depdsitos desses produtos ou
de combustiveis, incluindo postos de combustivel

0) Todas as demais obras de escassa relevancia urbanistica listadas no RJUE ou como tal definidas
em Regulamento Municipal.

8 — Na area de intervencdo do PNSE, fica sujeita a comunicacdo prévia obrigatéria a Autoridade
Nacional para a Conservagéo da Natureza e Biodiversidade a realizaiagide escassa relevancia
urbanistica a seguir identificadas:
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a) As edificacdes, contiguas ou néo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,2 m ou, em
alternativa, a cércea do réo-chdo do edificio principal com area igual ou inferior a 2@m
gue ndo confinem com a via publica;

b) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e area igual ou inferiora 20 m

c) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edifica¢cdes que ndo
afetem area do dominio publico;

d) A edificacdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificacao principal com area
inferior a desta ultima;

e) A demolicao das edificacdes referidas nas alineas anteriores.

9 — Na zona reservada dalbufeirada Cova do Viriato, incluida na Zona de Protecd@wem ser
favorecidas as acdes de arborizacdo de novas areas recorrendo a espécies autéctones

Artigo48.°
Condigdes gerais dedificabilidade

1 — No solo rustico deve ser garantido o correto enquadramento das edificagdes, tendo especial
atencdo o impacto visual na paisagem a partir dos pontos de vista que a propiciam, designadamente
através da observancia dos seguintes principios:

a) As obras de construgdo ou ampliacdo sdo admitidas, desde que ndo afetem negativamente a
area envolvente em termos paisagisticos e a salvaguarda dos valores naturais em presenca,;

b) As edificagbes ndo devem ocupar lugares proeminentes, exceto nas situacdes
comprovadamente necessarias em fungédo da ocupacao ou atividade em causa;

BN

c) As edificacbes devem adeguse & morfologia natural do terrene respeitar os valores
paisagisticos do local em que se inserem;

d) As areas alteradas pelas obras de edificacdo devem ser objeto de recuperacdo e tratamento
paisagistico;

e) Na construcdo ou reconstrucdo de vedacdes de propriedade, bem como na compartimentacao
dos campos agricolas, deve recorsera solucdes construtivas tradicionais, utilizando, sempre
gue possivel, vedacdes vivavedacdes de madeira e araroem a excecao das localizadas
em aglomerados rurais ou areas de edificacdo dispersa

f) Na é&rea de intervengcdo do PNSE, os projetos sdo acompanhados, além do disposto na
legislagdo aplicavel, dmventariacdo dos valores naturais afetados com a execugdo dos
trabalhos e estudo de integracéo paisagistica a escala adequada.

2 — Todas as operagOes urbanisticas a realizar no espaco rustico devem ainda garantir que o
abastecimento de agua e a drenagem de esgaemm realizados a partir da rede publica ou
assegurados por sistemas autbnomos.

3-Todasas construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no regime
de edificabilidade previsto para as categor@asubcategorias deolo rustico, com excecdo dos
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aglomerados rurajsdevem cumprir com o estipulado I8GIFRnomeadamente no gque respeita ao
condicionamento da edificagéo.

SECCAOJIDISPOSICOES ESPECIFICAS

Artigo49.°
Exploracdo de recursos energéticos renovaveis

1-A exploracéo de recursos energéticos renovaveis-segeelo estabelecido na lei especifica para
respetivo recurso energéticomediante os pareceres favoraveis das entidades competentes e
cumulativamentecom o disposto nor.%® seguintes

2—Sem prejuizo ddisposto nan.° 2 do artigo 15.°alocalizacde@ construcao de centrais de biomassa,
unidades de valorizagdo organica, parques eolicos, fotovoltaicoshfdimias ou outras instalacdes

de producéo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como os perimetros que lhes ficarem
afetos,podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territorio munj@gaéto nas situagbes
previstas na.° seguinte,desde quesejamsalvaguardadsas condicionantes legais estabelecidas nos
regimes dasSRUPaplicaveis e que a Camara Municipal reconhega que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apos ponderacdo dos seus eventuais efeitos
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e &lntz@srareas afetadas,
desde que compativeis com 0 uso dominambs termos dartigo 14.°.

3 — Complementarmente ao estabelecido mo° anterior, na localizagdo das infraestruturas e
equipamentos de producdo de energia renovéael solo rlsticaleve assegurase 0 cumprimento
das seguintes condi¢des:

a) O territorio ocupado de forma continua ndo pode ser superior a 5 hectares e 0s espagos de
descontinuidadelevem apresentauma largura superior a 20 m;

b) N&o se podem localizar nas categorias aglomerados ruaeess de edificacdo dispersa,
espagos naturais e paisagisticos e espagos culfieai®to as midhidricas ou unidades de
microproducao

c) SO se admitem edificios para a transformacao e seccionamento de energia elétrica, bem como
para alojamento de equipamento de segurancga e controlo

Artigo50.©
Exploracao de recursos geoldgicos

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes &RUPe outras condicionantes previstas na lei, é
permitido, enquanto uso compativel, a prospegdmsquisae exploracdo de massas e depodsitos
minerais em todas as categorias e subcategorias de solo rustico, com excee&palmss agricolas de
conservacao, espacos florestais de protegéipomerados rurais, areas de edificacao disperspacos
naturais e paisagisticasespacos de ocupacéo turisticalvo se incluidas nas areas com concesséo
mineira atribuida, delimitadas na Planta de Condicionantescurss Hidricos e Geoldgicos
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2 — Sem prejuizo do disposto nos regimes &®RJRe outras condicionantes previstas na lei e no
presente Regulamento, é permitido, enquanto uso compativel, a prospec¢éo e exploracdo de recursos
hidrogeoldgicos geotérmicos em todas as categoresubcategoriage solo rustico

Artigo51.°
Instalagbes agropecuarias e outras atividades insalubres ou perigosas

1-Sao permitidas as instalactes e edificacdes agropecuarias e outras atividades suscetiveis de serem
consideradas insalubres, incbmodas, perigosas ou toxicas que apresentem boas condicbes de
acessibilidade rodoviaria e uma localizacdo que garanta amsegjaondicoes:

a) Distancia minima de 500 m aos espac¢os naturais e paisagiaticdmoveis e elementos que
integram o patrimonio cultura¢ aos perimetros urbanasalvaguardando que, no caso destes
ultimos, se localizem fora do seu campo visual;

b) Distancia minima de 200 m a@mlomerados rurais, aoimites de empreendimentos
turisticos, equipamentos de animacdo turistica ou areas de recreio e kdi€icios de
habitacdo, comércio, servicos ou equipamentos de utilizacdo coletva, exce¢do das
situacdes em quesses usosstejam integrados na exploracdo agricola em causa

2—Deve ser asseguradaonstrucdo de infraestruturas privativas de drenagem e tratamento de aguas
residuais e outros efluentes e de drenagem de aguas pluviais adequadas ao cumprimento da legislagéo
aplicavel.

Artigo52.°
Aproveitamentos hidroagricolas

1 - Aséreas abrangidasgio Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira (AHCB), identificadas na
Planta de CondicionantesRecursos Agricolas e Florestais, estdo sujeitas ao Regime Juridico das Obras
de Aproveitamento Hidroagricola (RJOAH) e respetiva legislagdo complementar.

2 — Nessas areas apenas sdo admitidas construcdes, atividades ou utilizacbes agricolas e
complementares da atividade agricola, conforme tipologias e condi¢cdes de admissibilidade definidas
no Regulamento Definitivo do Aproveitamento Hidroagricola da Coteitla.

3 — As acgles referidas no numero anterior carecem de parecer prévio vinculativo da entidade
competente e devem salvaguardar as infraestruturas do AHCB, de transporte e distribuicdo de agua
para rega e as respetivas faixas de protecao, nos termos do RJOAH.

4 — A excluséo de prédios ou parcelas de prédio abrangidos pelo AHCB depende de aprovagao por
despacho do membro do Governo competente, mediante pagamento do devido montante
compensatorio e garantia de que as infraestruturas de rega instaladas e respeitheasde protecao

ndo serdo comprometidas, nos termos do respetivo regime juridico.
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SECCAQ § ESPACOS AGRICOLAS
SUBSECCAQ ESPACOSGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo53.°
Identificacaq usose atividades

1-0s Espacos Agricolas de Producéo correspondem aos espagosicoraptidao para a exploracdo
agricola e pecuéria, que constituem os seus usos dominantes, abrangmoddntegrados nReserva
Agricola NacionaRAN, a area doAproveitamento Hidroagricola da Cova da BeMdCBe respetivas
areas limitrofes

2 — Os usos e atividades a instalar nos espagos agricolas de producdo devem contribuir para a
preservacdo da qualidade e produtividade do solo, nomeadamente quanto as sueteristieas

fisicas e quimicas, topograficas, forma e dimensao das parcelas, privilegiando o emparcelamento e
assegurando a preservacao do mosaico agroflorestal.

3 —Nesta categoria de espagas usos dominanteséoa producéo agricola e a exploragcéo pecuaria.

4 — Nas éareadnseridas na RAN e no AHCB, a admissibilidade de usos e atividades previstos nos
nameros seguintes esta condicionada ao cumprimento do disposto nos respetivos regimes juridicos e
no Regulamento Definitivo do Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Berajaaplicavel

5 —Constituem usos e atividades complementares da atividade agesstguintes:
a) Instalacdes e edificios de apoio a producao agricola e exploracao pecudria;
b) Estabelecimentos industriais diretamente ligados a producéo agricola e exploracédo pecuaria;

c) Atividades de exploracdo e transformacao de recursos geoldgicos e energéticos e edificacdes
de apoio;

d) Comércio e servicos diretamente ligados a producéo agricola e exploracdo @ecuari
e) Empreendimentos turisticasdmitidos no solo rastico, nos termos do preseREgulamento

f) Instalagbes e equipamentos de suporte a atividades de recreio e lazer, atividades culturais e
atividades de animacé&o turistica ou idéerpretagdo ambiental;

g) Edificios para fins habitacionai®ws termos do dispostioo n.°4 do artigo47.°.
6 — Admitemse, ainda, os seguintes usos e atividades como compativeis com o0s usos dominantes:
a) Postos de abastecimento publico de combustiveis;

b) Areas de servico para autocaravanas, nos termosndo7 do artigo 24.° do presente
Regulamento;

c) Outras atividades que, em funcdo das suasdataristicas e exigéncias de espaco, se devam
localizar em solo rustico.

Artigo54.°
Regime de edificabilidade
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Sem prejuizo do estabelecido RIRANn0 RJOAH e no Regulamento Definitivo do Aproveitamento
Hidroagricola da Cova da Beira, quando aplicaglpperacdes urbanisticas inerentes aos usos e
atividades previstogo artigo anteriorregemse pelas seguintes regras:

a) As operacgOes urbanisticas devem localsmrsempre que possivel, na &rea menos produtiva
da parcela e na proximidade de construcdes existentes na sua envolvente;

b) No caso deinstalacdes eedificios de apoio a producdo agricoéxploracdo pecuaria
estabelecimentos industriais, comerciais e de servicos diretamente ligados a producéo agricola

e exploracdo pecuérjdbem como de exploracéo e transformacao de recursos geoldgicos e
energéticos

i.  Altura de fachada(AF) maxima—7 m, salvo nos casos de instalacdes técnicas especiais
ou por razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

ii.  NOomero de pisos-ndodeveultrapassar um piso acima da cota de soleira
ii.  Indicedeimpermeabilizacdo do sol®lS)maximo—3 %
iv.  Areadeimplantacioméaxima—1.000 n¥;

c) No caso de empreendimentos turisticgmra além das regrasstabelecidas nartigo 24.°
deste Regulamento, aplicage ainda as seguintes:

i.  Altura dafachada(AF) maxima—9 m, salvo no caso de constru¢des ou estruturas de
caracter especial e pontual,

ii.  Namero de pisos-néo deve ultrapassar os 2 pisos acima da cota de spleira

ii.  Area deimplantagdomaxima— 1.000 n?, exceto no caso de hotéis rurais cujo valor
pode ir até aof.000 n¥;

iv.  Podem ser admitidas exceg¢des ao disposto nas alineas anteriores nas intervencdes em
edificios existentes, desde que nao seja exaeidl % da area de implantacdo da
edificacdo legalmente existente & data da entrada em vigor do presegidamentq

v. A excecdo prevista na alinea anterior apBeaexclusivamente a primeira intervengéo
em edificios existentes ap6ds a entrada em vigor deste Regulagento

d) No caso deparques de campismo e caravanismo, areas de servico para autocaravanas,
instalagfes e equipamentos de suporte a atividades de recreio e lazer, atividades culturais e
atividades de animacéo turistica:

i.  Altura dafachada(AF) méxima—5 m, salvo no caso de construgdes ou estruturas de
caracter especial e pontual,

ii.  Numero de pisos-ndo deve ultrapassamm piso acima da cota de solejra
ii.  Areadeimplantagdoméxima—600 m2;

e) No caso de edificios para fins habitacioreaistentes e/oude quem exerca atividade agricola
ou complementar a atividade agricola, em parcelas associadas a exploracdes sgticola
agropecuaria
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i. Sao admitidas operacbes urbanisticas de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo e
alteracdo de edificios existentes;

ii. Sd&o permitidas alteracdes de utilizagdo para o uso habitaciseal, prejuizo do
dispostono artigo 47.°;

iii.  Altura dafachada(AF) maxima—7 m, salvo por razdes de ordem técnica devidamente
fundamentadas;

iv.  Numero de pisos-ndo deve ultrapassar os 2 pisos acima da cota de spleira
v. Indicedeimpermeabilizacio d&olo (II1S)maximo— 3 %

vi.  Areadeimplantagdomaxima— 300 m2.

SUBSECCAQ IESPACOS AGRICOLAS DE CONSERVAGAO

Artigo55.°
Identificacéq usos eatividades

1 - Os Espacos Agricolas de Conservacao correspondem aos espacos com uso agricola dominante e
incluem os solos coincidentes com areas classificadas integradas no Sistema Nacional de Areas
Classificadas (SNAC) que se revelam importarstgseservacao e valorizacdo dos valores ecoldgicos

e da paisagem.

2 —Nestasubcategoria de espag® uso dominanteg o agricola.

3 — Constituem usos e atividades complementares da atividade agricola, nas condi¢des estabelecidas
no artigo seguinteos seguintes

a) Instalacdes e edificios de apoio a produgao agricola;
b) Atividades silvicolas e pecuérias;
c) Estabelecimentos industriais diretamente ligados a producéo agricola e exploracéo pecuaria;

d) Empreendimentos turisticadmitidos nasolo rlsticonos termos do presentRegulamento
a excecao destabelecimentosoteleiros;

e) Instalagdes e equipamentos de suporte a atividades de recreio e lazer, atividades culturais,
atividades de animacé&o turistica ou de interpretagdo ambiental,

f) Edificios para fins habitacionais de quem exerca atividade agricola ou complementar a
atividade agricola, em parcelas associadas a exploracdes agnhasdsrmogio dispostono
n.° 4 do artigo47.°.

4 — Admitemse, ainda, os usos e atividades compativeis com a ativalgdeola queem funcao das
suas careteristicas e exigéncias de espaco, se devam localizar em solo rustico e sejam compativeis
com os regimes de salvaguarda associados a solos integrados em areas classificadas.

Artigo56.°
Regime de edificabilidade
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Sem prejuizo do estabelecido nos regimes de salvagaastzciados as areas classificadas integradas
no SNAC, as operagdes urbanisticas inerentes aos usos e atividades pre\dsiige amteriorregem
-se pelas seguintes regras:

a) No caso deinstalacbes e edificios de apoio a producdo agricatigidades silvicolas e
pecudrias e estabelecimentos industriais diretamente ligados a producéo ageiqutzracéo
pecudria instalacbes e equipamentos de suporte a atividades de recreio e lazer, atividades
culturais, atividades de animacao turistica ou de interpretacdo ambiental

i.  Altura dafachadaAF) méxima—7 m, salvo nos casos de instala¢des técnicas especiais
ou por razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

ii.  Namero de pisos-ndo deve ultrapassar um piso acima da cota de sgleira
ii.  Indice deimpermeabilizagéalo solo (1I1S)maximo— 10 %
iv.  Areadeimplantagdoméaxima—2.000 mz;

b) No caso dempreendimentos turisticqpara além das regras especificas estabelecidas neste
Regulamento para este tipo de empreendimentos, aplicanainda as seguintes:

i.  Altura dafachada(AF) méxima—9 m, salvo no caso de construgdes ou estruturas de
caracter especial e pontual,

ii.  Numero de pisos-ndo deve ultrapassar os 2 pisos acima da cota de spleira
ii.  Areadeimplantagdoméaxima—500 n¥;

iv.  Podem ser admitidas exceg¢des ao disposto nas alineas anteriores nas intervencdes em
edificios existentes, desde que nado seja exaeidl % da area de implantacdo da
edificacdo legalmente existente a data da entrada em vigor do presegalamentp

v. A excecdo prevista na alinea anterior apBeaexclusivamente a primeira intervengéo
em edificios existentes apéds a entrada em vigor deste Regulagento

c) No caso de edificios para fins habitacionais existentes e/ou de quem exerca atividade agricola
ou complementar a atividade agricola, em parcelas associadas a exploragbes agricola ou
agropecuaria:

i. S&o admitidas operagfes urbanisticas de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo e
alteracado de edificios existentes;

ii. Sd&o permitidas alteracdes de utilizacdo para o uso habitacional, sem prejuizo do
dispostono artigo 47.°;

ii.  Altura dafachada(AF)méaxima—7 m, salvo por razdes de ordem técnica devidamente
fundamentadas;

iv.  Numero de pisos-ndo deve ultrapassar os 2 pisos acima da cota de spleira
v. Indice deimpermeabilizacio deolo (1IS) maxime 3 %

vi. Area delmplantacdoméxima— 300 m?.
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SUBSECCAID¢ OUTROS ESPACOS AGRICOLAS

Artigo57.°
Identificacdq usose atividades

1-0s Outros Espacos Agricolas integram solos com uso agidaal@ante ndo incluidos na Reserva
Agricola Nacional (RAMemem éareas classificadass quaispelas suas caracteristicas intrinsecas ou
atividades desenvolvidas, se adequampréaticada atividade agricola e pecuaria, bem como
realizacaale atividades complementares e de apoio.

2 —Os usos e atividades admitidos nesta subcategoriardesantribuir para o desenvolvimento de
atividades agricolas ou pecuaria, garantindo a sua compatibilizacdo com outros interesses territoriais,

BN BN

nomeadamente no que se refere a conservacdo da natureza, a preservacdo do mosaico
agrossilvopastoril e a protec¢dims recursos naturais.

3 — Nestasubcategoriacategoria de espac@e usos dominantes a producao agricela exploracéo
pecuaria.

4 — Constituem usos e atividades complementares da atividade agricola, nas condi¢des estabelecidas
no artigo seguinteos seguintes

a) Instalacdes e edificios de apoio a producao agricola e exploracdo pecuéria;
b) Estabelecimentos industriais diretamente ligados a producéo agricola e exploracédo pecuaria;

c) Atividades de exploragd®transformacaale recursos geoldgicosemergéticos eedificacdes
de apoio;

d) Comércio e servicos diretamente ligados a producéo agricodxploracéo pecuaria,
e) Empreendimentos turisticasdmitidos nosolo rasticg nos termos do presentBegulamento

f) Instalagcbes e equipamentos de suporte a atividades de recreio e lazer, atividades culturais,
atividades de animacao turistica ou de interpretacdo ambiental;

g) Edificios para fins habitacionais de quem exerca atividade agricola ou complementar a
atividade agricola, em parcelas associadas a exploracdes agricola ou agroppogdeemos
do disposto na.° 4 do artigo47.°.

5 - Admitemse, ainda, 0s seguintes usos e atividades como compativeisxasos dominantes

a) Edificagbes e instalagbes indispensaveis a seguranca publica e a protecéo civil, incluindo as
ligadas a prevencao e combate a incéndios florestais;

b) Postos de abastecimento publico de combustiveis;
c) Areas de servigo para autocaravanass temos doartigo 24.° do presente Regulamento

d) Outras atividades que, em funcéo das suasdataristicas e exigéncias de espaco, se devam
localizar em solo ruastico.

Artigo58.°
Regime de edificabilidade
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Asoperacfes urbanisticas inerentes aos usos e atividades previstirtigo anteriorregemse pelas
seguintes regras:

by

a) No caso de instalagBes e edificios de apoio a producdo agréatlialades silvicolas e
pecuarias estabelecimentos industrigiscomerciais e de servicodiretamente ligados a
producao agricol@/ou exploracdo pecuarigbem como de exploracdo e transformacgéo de
recursos geoldgicos e energéticos

i.  Altura dafachada/AP) maxima—7 m, salvo nos casos de instalacdes técnicas especiais
ou por razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

ii.  Numero de pisos-ndo deve ultrapassar um piso acima da cota de soleira
ii.  Indicedeimpermeabilizacdo deolo (IIS) maxime- 15 %
iv.  Area deimplantagdoméaxima—2.500 mz;

b) No caso de empreendimentos turisticgmra além das regras estabelecidasantigo 24.°
deste Regulamento, aplicage ainda as seguintes:

i.  Alturadafachada(AF) maxima—9 m, salvo no caso de constru¢des ou estruturas de
caracter especial e pontual,

ii.  Namero de pisos-ndo deve ultrapassar os 2 pisos acima da cota de spleira

ii. Area deimplantagdomaxima— 1.500 n?, exceto no caso de hotéis rura@ija area
podeatingiros 2500 nt,

iv.  Podem ser admitidas exceg¢des ao disposto nas alineas anteriores nas intervencdes em
edificios existentes, desde que nado seja exaedid % da area de implantacdo da
edificacdo legalmente existente a data da entrada em vigor do presegidamento.

c) No caso de parques de campismo e caravanismo, areas de servico para autocaravanas,
instalagbes e equipamentos de suporte a atividades de recreio e lazer, atividades culturais e
atividades de animacé&o turistica de interpretacdo ambiental

i.  Altura dafachada/AF) maxima—5m, no caso de constru¢des ou estruturas de caracter
especial e pontual;

ii. ~ Namero de pisos-ndo deve ultrapassam piso acima da cota de solejra
ii.  Areasdeimplantacdoméaxima—1.000 mz;

d) No caso de edificios para fins habitacionais existentes e/ou de quem exerca atividade agricola
ou complementar a atividade agricola, em parcelas associadas a exploragfes agricola ou
agropecuaria:

i. Sao admitidas operacdes urbanisticas de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo e
alteracao de edificios existentes;

ii. Sao permitidas alteracdes de utilizacdo para o uso habitacional, sem prejuizo do
disposto noartigo 47.°;

iii.  Altura dafachada(AF) maxima—7 m, salvo por raz8es de ordem técnica devidamente
fundamentadas;
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bW territorio Pag58
ax a9



a=\ul. 3 y
“magliu] PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA COVILHREVISAO
Terer
-|.'i.l,- REGULAMENT|@®®PROPOSTRARA DISCUSSAO PUBLICA

COV“.HA Abrilde 205

A TECER O FUTURO
iv. Numero de pisos-ndo deve ultrapassar o0s 2 pisos acima da cota de spleira
v. Indice deimpermeabilizac&o deolo (IIS)maximo—4 %
vi. Areadeimplantacidomaxima— 300 n?;
e) As unidades de gestao de residuos ficam ainda supstasguintes disposicoes:

i. Afastamento minimale 500 m em rela¢do ao solo urbano, aglomerados rurais, areas
de edificacdo dispersa e empreendimentos turisticos;

ii. E obrigatoria a criagdo de uma zona de protecdo envolvente a area onde venha a ser
instalada a unidade, com uma largura minima de 10 m, ocypadainimq em 60%
da sua extensao, por uma cortina arbérea e arbustilesde quesejaassegurado o
cumprimento do disposto no SGIFR

SECCAWMK ESPACOS FLORESTAIS

SUBSECCAQ ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUGCAO

Artigo59.°
Identificacéq usose atividades

1 — Os espacos florestais de producdo compreendem os solos com aptiddo para a exploracdo dos
recursos florestais, ocupados por povoamentos florestais integrados no regime florestal e outras areas
florestais sujeitas a gestéo e por terrenos incultos ou ocapaar matos Au vegetagado esparsa que,

por ndo apresentarem condicionantes biofisicas relevantes, apresentam vocacao para as atividades
florestais.

2 —Nesta categoria de espaco, a instalacéo e gestado das atividades florestais deve ser compatibilizada
com a conservacao da natureza e biodiversidade e com a preservagdo e qualificacdo da paisagem,
acautelando, nomeadamente, a prote¢do dos biétopos florestarupestres e a manutengédo dos
elementos caracteristicos da paisagem, tais como espacos de vegetacdo natural, linhas de agua, muros
de compartimentacae socalcos, entre outros.

3 — Deven ser preservados os nucleos de vegetagdo natural constituidos por espécies florestais
folhosas.

4 —Sem prejuizo da legislacdo em vigor, nos espagos florestais de producdo devem ser promovidas as
seguintes medidas:

a) A manutencdo da dominancia de espécies florestais resinosas e folhasasoenocao de
espécies autoctones ou tradicionais;

b) A reconversao progressiva para povoamentos em mosaico e mistos.

5—0 uso dominante dos espacos florestais de producao é a producao florestal, submetida as funcdes
de conservacdo dos ecossistemas, a prevengdo dos riscos naturais associados ao solo e agua e a
permanéncia e intensificacdo dos processos indispensaveis avadrgmento das atividades
econdémicas.

6 —Constituem usos e atividades complementares 0s seguintes:

%,
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a) Instalacdes e edificacdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias, florestais e silvopastoris;
b) Estabelecimentos industriais diretamente ligados as atividades agricolas, florestais
pecuérias
c) Gestdo de residuos resultantea pfoducao agricola/florestal,
d) Atividadesde exploracéde transformacéaale recursos geologicosemergéticose edificacdes
de apoio;
e) Comércio e servicos diretamente ligados as atividades florestais, agricolas, pecuarias,
aquicolas e piscicolas ou de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos;
f) Empreendimentos turisticasdmitidos no solo rustico, nos termos do preseRiegulamento
g) Instalacdes e equipamentos de suporte a atividades de recreio e lazer, atividades culturais e
atividades de animacéo turistica;
h) Centros interpretativos ou de conservacao da paisagefanatureza

7 — Admitemse como usos e atividades compativeis nesta subcategoria de espags atividades
gue, em funcéo das suas ceexisticas e exigéncias de espaco, se devam localizar em solo rustico.

8 —Nestes espagos sao interotos postos de abastecimento publico de combustiveis

Artigo60.°

Regim
Semp

e de edificabilidade

rejuizo da legislacdo especifica em égais disposi¢cdes deste Regulamento relativamente aos

usos e atividades permitidos no solo rastico, nos espacos florestais de producédesemisaguinte
regime de edificabilidade:

a)

b)

%,

No caso de instalagfes e edificagbes de apoio as atividades agrfmiaariasflorestaise
silvopastorisbem como de estabelecimentde gestdo de residuos resultantes de producao
agricola/florestal e de estabelecimentasdustriais diretamente ligados as atividades
agricolas, florestais, pecuaria e exploragéo de recursos geologicos

i. Altura dafachada(AF) méxima-7 m, salvo nos casos de instala¢des técnicas especiais
ou por razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

ii. ~ Namero de pisos-ndo deve ultrapassar um piso acima da cota de sgleira
ii.  Indicedeimpermeabilizag&alo solo (11S)maximo—1,5 %
iv.  Area deimplantagdoméaxima—1.500 m2;

No caso de atividades gesquisa, prospecaoexploracéo de recursos geoldgicos e respetivas
instalac@es e edificacGes de apoio:

i. Areaméaximade exploracéo de recursos geoldgiedk) hectares;

ii.  Altura dafachada(AF) maxima—9 m, salvonos casos de instalagdes técnicas especiais
ou por razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;
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Numero de pisos-ndo deve ultrapassar dois pisos acima da cota de spleira

Olndice deimpermeabilizacialo solo (IIS) maxime-1,5 %

c) No caso de comércio e servigos diretamente ligados as atividades florestgisolas,
pecuarias, aquicolas e piscicolas ou de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos

Altura dafachada(AF) —9 m, salvo nos casos de instalagdes técnicas especiais ou por
razbes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

Numero de pisos-ndo deve ultrapassar um piso acima da cota de sgleira
indice deimpermeabilizagaalo solo (1I1S)maximo— 1 %

Area deimplantagdomaxima—500 mz;

d) No caso de empreendimentos turisticos, para além das regras estabelecidasgod4.°
deste Regulamento, apliese ainda as seguintes:

Altura dafachada(AF) maxima—9 m, salvo no caso de constru¢des ou estrutudas
caracter especial e pontual,

Numero de pisos-néo deve ultrapassar 0s 2 pisos acima da cota de spleira

Area demplantagdo maxima 1.000 nt, salvono caso de hotéis ruraisuja aregpode
atingiros 2000 nf;

Podem ser admitidas excec¢des ao disposto nas alineas anteriores nas intervencdes em
edificios existentes, desde que nédo seja exaeidl % da area de implantacdo da
edificacdo legalmente existente & data da entrada em vigor do prefegalamento;

A excecdo prevista na alinea anterior apeaexclusivamente a primeira intervencao
em edificios existentes ap6s a entrada em vigor deste Regulagmento

e) No caso de instalagfes e equipamentos de suporte a atividades de recreio e lazer, atividades
culturais e atividades de animagcéo turistica:

Altura dafachada(AF) méaxima—5 m, salvono caso de constru¢gdes ou estruturas de
caracter especial e pontual,

Numero de pisos-ndo deve ultrapassam piso acima da cota de solejra

Areas deimplantagdoméaxima—600m?;

SUBSECCAQ;IESPACOS FLORESTAIS DE PROTECAO

Artigo61.°

Identificagcdq usose atividades

1 — Os espacos florestais de protecdo correspondem a areas com cobertos arbdreos e arbustivos
diversificados, que desempenhdomm¢des deprotecdo do solo e da dgudeconservacao dos valores
naturaise de salvaguarda de povoamentos florestais relevantesluindoos integrados no corredor
ecoldgico definido pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro [(R&DFCI)e

em tipologias d&reserva Nacional Ecologi&E associadas a sustentabilidade do ciclo de 4gua e a

%,
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prevencédo de riscos naturaimesmoquando localizadoem areas classificadas &istema Nacional
de Areas Classificade®NAEdo concelho.

2 —Nestes espacosas acoes de gestao florestal devem:

a) Observar as normas de gestdo do PROMomeadamente, no que respeita as normas de
interveng&o nos espagos florestais e aos modelos de silvicultura;

b) Promover a plantagdo com recurso a espécies autdctones;

c) Garantir a protecdo da rede hidrografica, a proteg@mtra a erosdo eodlica e hidrica e a
protecdo microcliméatica.

3 — O uso dominante dos espacos florestais de protecdo € o florestal, submetido as funcbes de
conservacdo dos ecossistemas e a permanéncia e intensificacdo dos processos indispensaveis ao
enquadramento das atividades econémicas

4 — Constituem usos e atividades complementamssde quesejaassegurada a compatibilidade com
as disposicdes estabelecidas para as areas sujeitas aos regimes de protecio pdrebl&8&heste
Regulamentops seguintes:

a) Instalacdes e edificagfes de apoio as atividades agricolas e florestais;
b) Comércio e servigos diretamente ligados as atividades florestais;

c) Empreendimentos turisticasdmitidos no solaustico,nos termos dgresenteRegulamentp
a excecdo de estabelecimentos hotelejros

d) Instalacdes e equipamentos de suporte a atividades de recreio e lazer, atividades culturais e
atividades de animacéo turistica

5 — Admitemse como usos e atividades compativeilesde quesejaassegurada a compatibilidade
com as disposicdes estabelecidas para as areas sujeitas aos regimes de prote¢éo jpie\RN&E
neste Regulamentms seguintes:

a) Edificagcbes e instalagdes indispensaveis a seguranca publica e a protegéo civil, incluindo as
ligadas a prevengdo e combate a incéndios florestais;

b) Outras atividades que, em funcao das suasaarssticas e exigéncias de espaco, se devam
localizar em solo ruastico.

6 — Nestes espacos sao interditas as seguintes atividades ou agdes:
a) Construcao de estabelecimentos industriais;
b) Postos de abastecimento de combustiveis;
c) Areas de servico para autocaravanas;
d) Exploracdo de massas e depdsitos minesa&s prejuizo dalispostono n.° 1 do artigd0.°;

e) PlantacOes de espécies florestais de crescimento rapido.
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Artigo62.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo da legislagéo especifica em dglas disposicoes deste Regulamento relativamente aos
usos e atividades permitidos no solo rastico, nos espacos florestais de protecaesapicguinte
regime de edificabilidade:

a) No caso de instalacdes e edificacdes de apoio as atividades agricolas e fleresttzicoes
para armazenamento de produtos diretamente afetos a exploracéao florestal:
i.  AlturadafachadaAF) méxima-7 m, salvo nos casos de instala¢des técnicas especiais
ou por razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

ii.  NOmero de pisos-ndodeve ultrapassar um piso acima da cota de sgleira
ji.  indice deimpermeabilizagéalo solo (I1S) maxime 10 %
iv.  Areadeimplantagdoméaxima—2.000 mz;

b) No caso de comércio e servigos diretamente ligados as atividades florestais:

i.  Altura dafachada(AF) maxima—9 m, salvo nos casos de instalacdes técnicas especiais
ou por razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

ii.  NOumero de pisos-nao deve ultrapassa& pisosacima da cota de soleira
ji.  indice deimpermeabilizagéalo solo (IIS)maximo—5 %
iv.  Area deimplantagcdoméaxima—500 m2;

c) No caso de empreendimentos turisticos, para além das regras estabelacidatgo 24.°
deste Regulamento, aplicase ainda as seguintes:

i. SO séo permitidas reconstrucdes, alteracdes e ampliagdes de edificacdes existentes;

ii.  Altura dafachada(AF) maxima—9 m, salvo no caso de constru¢des ou estruturas de
caracter especial e pontual;

iii.  Numero de pisos-nédo deve ultrapassar os 2 pisos acima da cota de spleira
iv.  Area deimplantagdoméaxima—500 m2

d) No caso de instalacdes e equipamentos de suporte a atividades de recreio e lazer, atividades
culturais e atividades de animacao turistica:
i S0 séo permitidas reconstrucdes, alteracdes e ampliacdes de edificagdes existentes;

il. Altura dafachada(AF) maxima—5 m, salvo no caso de construgdes ou estruturas de
caracter especial e pontual,

iii. Numero de pisos-néo deve ultrapassar um piso acima da cota de sgleira
iv. Areas deimpermeabilizgdoe de implantacdanaximas-300m2;

e) Nas é&reas abrangidas por concessfes mineiras atribuidas, akcans paréametros
urbanisticos e afastamentos definidos nos respetivos planos de lavra.

%,
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SUBSECCA®J ESPACOS MISTOS DE USO SILVICOLA E AGRICOLA

Artigo63.°
Identificacdoe usos

1-0s espacos mistos de uso silvicola e agricola correspondem a zonas com aptidao florestal,e agricola
cujas careteristicas pedoldgicas, localizagdo e forma de organizacdo das exploracdes agropecuarias
ou silvicolas os qualificam patadesenvolvimento sinergético destas atividades, numa l6gica de
aproveitamento dos recursos florestais e widorizacdce manutencdo das caegeristicas distintivas

do mosaico agroflorestal.

2—Compreendem as areas ocupadas por sistemas agrossilvopalsémmis;omopor usos agricolas e
silvicolas alternados e funcionalmente complementares.

3 — Nos espagos mistos de uso silvicola e agricola sdo admitidos os usos e ateadadelecidos
neste Regulamento para ositros espagos agricolas

Artigo64.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo da legislacéo especifica em vigor e das disposi¢cfes deste Regulamento relativamente aos
usos e atividades permitidos no solo rustico, nos espagos mistos de uso silvicola e agriceda aplica
regime de edificabilidade estabelecido neste Ragénto para o®utros espacos agricolas

SECCAO¥ESPACOS DE EXPLORACAO DE REENESRGETICOSEOLOGICOS

Artigo65.°
Identificacéq usose atividades

1-0Os espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos compreendem as areas onde ocorre
a atividade produtiva significativaorrespondendo a&reas concessionaddieenciadas ou em vias de
licenciamento, bem como aquelas onde atualmente predomina a exploracdo intensiva e que se
pretendem licenciar face ao interesse econémico e a importancia dos recursos energéticos e
geoldgica.

2 — Estes espacos integram toda a area afeta a exploracao (depositos e massas mimgtag)pas
unidades industriais, instalacdes sociais e outras areas existemgtegrar, de apoio a atividade,
bem comoas areas associadas a unidades de exploragéo de recursos energéticos renovaveis.

3 —Integram ainda esta categoria de solo os espacos de exploracéo a recuperaspondentes
areascuja atividade de exploragdoessoy bem como a areas degradadas por atividades extrativas
abandonadasu exploragdes existentesem viabilidade de licenciamentoas quaise deve proceder

a recuperacdo paisagistica, nos termos da legislacdo em vigor, da responsabilidade da entidade
exploradora owe outra designadgelas entidades legalmente competentes.

4 — Nos espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos € admitida a instalagdo de
atividades associadas a prospecao, pesquisa, e exploracao de depdsitos minerais, massas minerais e
recursos hidrogeologicos e geotérmicos, de acordo com a lefijiskspecifica aplicavel, bem como a
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producdo de energia a partir de fontes renovayesmeadamenteentrais fotovoltaicas, centrais de
biomassa, unidades de valorizacdo orgénica, parques edlicoshiahiitias ou outras instalacdes de
producado de energieenovavel

5—A exploracado de recursos geoldgicos ndo pode comprometer a vocacao ou 0s usos dominantes dos
espacos envolventes, nomeadamente quando se trate de localizgp@edmas de perimetros
urbanos, aglomerados rurais, empreendimentos turisticos ou areas de maior sensibilidade ambiental
e paisagistica.

6 — As instalacOes e edificacdes destinadas ao apoio direto da exploae@ocomoas atividades
industriais de transformacdo dos produtos da propria exploracdo sdo admitdmo usos
complementares ou compativeis.

7—Nos espacos a recuperar, desde que sujeitos a um projeto que englobe a recuperacdo ambiental e
paisagistica da totalidade do espaco e acautelestabilidade das vertentes, sdo admissiveis as
seguintes ocupagodes e atividades compativeis:

a) Ocupacdes agricolas ou florestais;

b) Atividades de recreio e lazer, culturais e de animacgéo turidbeay comoos respetivos
equipamentos e instalacdes de apoio

c) Atividades de operacédo de gestédo de residuos;
d) Instalacdes de producédo de energia renovavel.

e) Deposicdo de residuos inertes para enchimento de vazios de escavagdo, desde que em
cumprimento da legislacéo aplicavel.

Artigo 66.°
Regimede edificabilidade

1 — Na zona de defesaorrespondente a umaio de 250 m em redor da explorac@penassao
permitidas instalacdes e edificacdede apoio a exploracgoaplicandese 0 seguinte regime de
edificabilidade

a) Altura dafachada (AF) maxima9 m, salvo nos casos de instalagfes técnicas especiais ou por
razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

b) Numero de pisos nédo deve ultrapass& pisos acima da cota de soleira;
c) Area demplantagdo maxima 1.000 nt.

2—Sem prejuizalo disposto na.° anterior, nas areas abrangidas por concessdes mineiras atribuidas,
aplicamse os parametros urbanisticos e afastamentos definidos nos respetivos planos de lavra

3 — Sem prejuizo dalisposto non.° 1 do artigo50.°, é admitidaa ampliacdo das exploracdes de
recursos geolégicos legalmente existentes, desde que sejam adotadas as medidas necessarias para a
minimizacao dos impactes na paisagem envolvente, garantindo a sua adequada integracao paisagistica
e ambiental.
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SECCAOI{ ESPACOSE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo67.°
Identificacdoe usos

1-0s espacos de atividades industriais correspondem a areas destinagos diretamente ligados
ao aproveitamento e/ou transformacgédo de produtos agricolas, pecuérios, floregedgicosou
energeéticos, inseridos em solo rustico.

2 —Estes espacos distinguese de outras areas com atividades e fipe ocupacao similares pela sua
dimenséo,relevanciaeconémica e exigéncias técnicas, requerendo, como tal, a integracdo numa
categoria de espaco especifica.

3 — Os espacos de atividades industriais em solo rugéioocomo uso dominante a instalacao de
industrias, unidades dearmazenamento e logistica, estufas, centros ou parques de desenvolvimento
tecnolégico e de investigagdloem comoincubadoras.

4 — Constituem usos e atividades complementares ou compativeis com 0s usos dominantes 0s
seguintes:

a) Comércio e servicadiretamente ligados as atividades desenvolvidas nojlocal
b) Atividades de prospecdo, pesquisa, exploracdo e transformagédo de recursos geoldgicos e
energéticos bem como as respetivaslificacdes de apoio

5 — Os efluentes produzidopelas atividades industriais devem sératados previamente ssua
descarga na rede publica oo meio recetor,mediantesolu¢des adequadas e em conformidade com
a legislacdo em vigor.

Artigo 68.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo daSRURe do cumprimento das normas especificas aplicaveis ao licenciamento das
instalagBes industriais em causa, as operagdes urbanisticas nestes espacos obedecem aos seguintes
parametros:

a) Altura dafachada(AF) maxima 9 m, salvo nos casos de instalagdes técnicas especiais ou por
razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

b) Numero de pisos nédo deve ultrapassar 2 pisos acima da cota de soleira;
c) Area deimplantagcidomaxima—2.000 n¥;

d) Poden ser admitidas excecdes ao disposto nas alineas anteriores nas intervencées em
edificios existentes, desde que nado seja exae8iti% da area de implantacao da edificacdo
legalmente existente & data da entrada em vigor do pres&sgulamento;

e) A excecdo prevista na alinea anterior apbeaexclusivamente a primeira intervencdo em
edificios existentes ap0s a entrada em vigor deste Regulamento.
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SECCAO M ESPACOSATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo69.°
Identificacaq usose atividades

1 — Os espacos naturais e paisagisticos compreendem as areas com maior valor natural e as zonas
sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes, nomeadamente as areas classificadas que integram
a Rede Natura 2000 ou d®’NSEbem como as &reas de reconhecido interesse natural e paisagistico e
com funcdo ecolbgica relevante, desde que, em qualquer dos casos, 0 seu uso dominante nao seja
agricola, florestal ou de exploracdo de recursos geolégicenergeéticos.

2 —Constitui uso dominante dos espacos naturais e paisagisticos a manutencao dos valores ambientais
e paisagisticos.

3 — Nos espac¢os naturais e paisagisticos, para além das interdicdes com aplicacdo gensulca
rusticoestabelecidas martigo46.° do presenteRegulamento, e sem prejuizip dispostonos regimes
de protecdo do PNSE e dibufeirada Cova do Viriato, s&o interditos 0s seguintes usos e atividades:

a) Estabelecimentos industriais;

b) Instalagdo ou ampliacdo de aterros destinados a residuos perigosos, ndo perigosos ou inertes,
bem comdocais de armazenamento de materiais de construcdo e demolicdo, sucata, veiculos
em fim de vida ou outros residuos sélidos que causem imopastial negativo ou poluam o
solo, o ar ou a aguacluindoo vazamento de quaisquer residuos fora dos loegjalmente
definidos para essim;

c) Pesquisa, prospecdo e exploragdo de recursos geoldgicos, com excecdo dos recursos
hidrogeoldgicos ou geotérmicos;

d) Armazenamento de combustiveimateriais explosivosu perigosos;
e) Postos de abastecimento publico de combustiveis;
f) Modificagdo do coberto vegetal em asede ocorréncia de tipos de habitat protegidos

4 —Sem prejuizo da legislagdo em vigor e dos regimes de protecdo do PN8Bdaiada Cova do
Viriato, nos espagos naturais e paisagisticos séo permiiglesguintes usos e atividades

a) Instalacaale edificagbes de apoio as atividades agricolas, pecuérias e florestais;

b) Instala@o de equipamentos de suporte as atividades de recreio e lazer, culturais e de
animacao turisticau de interpretacao ambiental

c) Centros de interpretacdo ambiental ou outrequipamentoscom carater ludico e edudao
similar;

d) Estruturas de apoio a atividade de turismo da natureza, designadamente percursos pedestres,
trilhosde BTT, entre outros;

e) Parques denerendas

f) Instalagdo de estabelecimentos comerceaide servicosmomeadamentele restauragéo /u
de bebidas ou outros de natureza ndo alimeniaseridos em projetos de valorizagdo do
patriménioculturale associados a atividades de recreio e lazer, culturais, de animacéo turistica
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ou de interpretacdo ambiental;

g) Empreendimentos turisticasdmitidos nosolo rusticonos termos dgresenteRegulamento
aexcecao de estabelecimentos hoteleiros

Artigo70.°
Regimede edificabilidade

1 - Sem prejuizalo dispostonos regimes de protecdo do PNSE alhafeirada Cova do Viriato, nos
espacos naturais e paisagisticos aptiea seguinte regimee edificabilidade

a) No caso d construcdoe ampliacdo de instalagbes e edificacdes de apoio as atividades
agricolas, pecuarias e florestais:

i.  Altura daFachaddAF) —7 m, salvo nos casos de instalagfes técnicas especiais ou por
razbes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

ii.  Namero de pisos-ndo deve ultrapassar um piso acima da cota de sgleira
jii.  Indice deimpermeabilizagéalo solo (1IS)-2 %
iv.  Area delmplantagidomaxima—2.000mz;

b) No casade constru¢éo e ampliacéde empreendimentos turisticos:

i.  Altura dafachada(AF) maxima—9 m, salvono caso de constru¢gfes ou estruturas de
caracter especial e pontual,

ii.  Namero de pisos-néo deve ultrapassar os 2 pisos acima da cota de spleira
ii.  Area deimplantagdoméxima—500 m2
c) Nos restantes casos:

i. Altura daedificagdo (AE) méxima 7 m, salvo nos casos de instalagfes técnicas
especiais ou por razées de ordem técnica devidamente fundamentadas;

ii.  Numero de pisos-ndo deve ultrapassar um piso acima da cota de sgleira
ji.  Indice deimpermeabilizac&alo solo (IISMaximo—5 %
iv.  Area de implantagdmaxima—100 m2.

2 —Nos espagos naturais e paisagisticos aphsanainda, as seguintes regras:

a) O tracado arquitetonico das edificagfes deespeitaros valores essenciais da arquitetura
tradicional da regido privilegiandg sempre que possivel, os elementos tipolégicos de
composicao da fachada e os materiais tradicionais;

b) Deve ser garantido, em quaisquer obras de edificacdo, o tratamento paisagistico adequado,
com vista ao enquadramento e valorizacao paisagistica, a estabilizacao das terras, a reducéo
dos impacbs visuais negativos, gualificagdodos espagos envolventes epéeservacaalo
coberto vegetal e da arborizacao existente nas aeshacentes
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SECCAO VHIESPACOS CULTURAIS

Artigo71.°
Identificacaq usose atividades

1 — Os espacos culturaiorrespondem a areas de valor patrimonial, do ponto de vista histdrico,
arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico, artistico, cientifiasocial, particularmente notaveis pela
sua antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade, singularidémleexemplaridade, que devem
ser objeto de protecdo e valorizacao, integila as areas afetas a equipamentos culturais, praias
fluviais e outras zonas de lazer.

2 — Nos espacos culturais sdo admitidos equipamentos, infraestrsiiedificios de apoio aos usos
existentes, desde qu@docomprometam os valores culturais a proteger, conservar e valorizar.

Artigo72.°
Regimede edificabilidade

1 - A edificabilidadgpermitidanos espacos culturais éeatritamente necessaria@atureza dos usos
existentes e admitidogjevendo respeitaa correta integragédo urbanisticam termos funcionais e
paisagisticoshem comaasSRUPdevendo, em qualquer caso, obserg@os seguintegparametros:

a) Alturafachada(AF) maxima— 9 m, salvono caso deedificios religiosqdnstalacdes técnicas
especiais ou por razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

b) NUmero de pisos-ndo deve ultrapassar 0s 2 pisos acima da cota de spleira
c) Area demplantagdo méaxima 1.000 nt.

2 — E admitida a ampliagdo das instalacdes e edificios existed#sde que a area de construcio a
ampliar seja a estritamente necessaria as exigéncias funcionais da preexisténciassegjgadm
adequadoenquadramento nas condi¢6es topograficas, paisagisticas e ambidatars/olvente

SECCADX ¢ ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo73.°
Identificacaq usose atividades

1 — Os espacgos de ocupacédo tuidat correspondena areas afetas a empreendimentos turisticos
existentes owa areas com vocacao para a instalacao de novos empreendimentos turesticisdos
no solo rustico, de acordo com as disposi¢des estabelecnpsasente Regulamento

2—0 uso dominante nos espacos de ocupacao turistica corresgoimdéalacao dempreendimentos
turisticos nas seguintes tipologias:

a) Estabelecimentos hoteleirps

b) Empreendimentos de turismo no espago rural
c) Empreendimentos de turismo de habitacéo;
d) Parques de campismo e de caravanismo.
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3-0s hotéis e os hotéis rurais devem estar associados a tematicas especificas, tais como turismo de
saude, de desporto, cinegético, industrial, da natureza, social, entre outras

4 —Nos espacos de ocupacdo turistica localizados no PNSE, salvaguardada a compatibilidade com as
regras especificas estabelecidaspresenteRegulamento, a instalagdo de pargues de campiso® e
caravanismo deve recorrer a estruturas e instalacdes amoviveis, sem carater de permanéncia.

Artigo74.°
Regime de edificabilidade

1 - A edificabilidade admitida nos espacos de ocupacao turistica € a requerida pela prépria natureza
dos usos existentes e admitidos, tendo como limitadequadaintegracdo urbanistica em termos
funcionais e paisagisticobem como as SRUBevendo, em qualquer caso, observarsaguintes
parametros:

a) Na instalagdo de empreendimentos turisticos, com exce¢édo dos parques de campismo e
caravanismoaplicase o seguinte regime:
i.  Altura dafachada(AF) maxima- 15 m, salvo no caso de constru¢des ou estruturas de
caracter especial e pontual;
ii.  Numero de pisos-ndo deve ultrapassar @bpisos acima da cota dmleirg

i.  Area de implantagadméaxima—3.000 nf.

b) Na instalagédo de parques de campisnaeearavanismoaplicamse as seguintes regras:
i.  Altura dafachada(AF) méxima—7 m, salvo no caso de construgfes ou estruturas de
caracter especial e pontual;
ii.  NUumero de pisos-nao deve ultrapassamm piso acima da cota de solejra
ii.  Area deimplantagdoméaxima—2.000 n¥;

2 — A construcdo de acessos, percursos e areas de estacionamento exterior degaligada com
recurso amateriais permeaveis ou semipermeaveis, utilizandempre que possivelhs areas
preexistentes.

3—Ainstalacdo de areas de servico destinadas exclusivamente a autocaravanas obedece ao disposto
no artigo 24.° do presente Regulamento.

SECCAO XESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENFBBSESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS
OU OCUPACOES

Artigo 75.°
Identificac&q usose atividades

1 — Os espacos destinados a equipamentosifraestruturas e outras estruturas e ocupacdes
correspondem a areas ocupagasu a ocupar com equipaments de utilizacdo -coletiva
infraestruturas de interesse publicau outras estruturas de apoia atividades compativeis com a
classificacdo de solo rustico.

2 — Nestes espacos sdo admitidos equipamentos de utilizacdo coletiva destinados a puatica
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promocaode atividadeshas areas daalde,acdo socialensino, cultura, relidio, desporb, recreio e
lazer, podendo ainda contemplar outras fun¢des ou usos de @paiplementar que contribuam para
0 seu adequado funcionamentdesignadamente:

a) Comércio eservicos,diretamente relacionados com as utilizacbes agricolas, pecuarias,
aquicolas, piscicolaBorestaisou de exploragéo de recursos energéticos ou geoldgicos;
b) Empreendimentos turisticaqmostermos do disposto nartigo47.°.

3—E ainda admitida a construc&o, alteracio e ampliacéo de infraestruturas de interesse publico, bem
como outras estruturas técnicas necessarias ao funcionamento de redes ou sistemas urbanos e rurais.

Artigo 76.°
Regimede edificabilidade

1 — A edificabilidade admitidaos espacoseferidos na presente sec¢@a requerida pela propria
natureza dos usos e atividades instalagdas a instalar, tendo como limite adequadaintegracao
urbanistica em termos funcionais e paisagistibesn comoasSRUPdevendo, em qualquer caso, ser
observados os seguintes parametros:

a) Alturafachada (AF) maxima9 m, salvono caso deedificios religiosgdnstalacdes técnicas
especiais opor razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas

b) NUumero de pisos-ndo deve ultrapassar 2 pisos acima da cota de soleira, salvo nos casos de
instalages técnicas especiais ou por razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

¢) Indicedeimpermeabilizac&o deolo (11S)-50 %

2 — E admitidaa ampliacéo das instalagbes e edificios existemtesde que a area de construcio a
ampliar seja a estritamente necessaria as exigéncias funcionais do edsiéggogarantido o adequado
enquadramento nas condi¢des topograficas, paisagisticas e ambientais qcterizaen a envolvente.

SECCAO X AGLOMERADOS RURAIS

Artigo77.°
Identificacaq usose atividades

1 — Os aglomerados rurais correspondem a areas edificadas, maioritariamente nucleadas e com
morfologia urbana consolidada, que apresentam uma utilizacdo predominantemente habitacional e
de apoio as atividades localizadas no solo rastico e para as quaisnedio da respetiva localizacao,
dimenséo, identidade, cacteristicas morfolégicas e nivel de infraestruturacdo, ndo se adequa a
classificacdo como solo urbano.

2—0desenvolvimentalos aglomerados rurageve assentar na colmatacdo dos espacos intersticiais
e das parcelas ndo edificadd®em comona requalificacdo do edificadopm vistaa preservacao da
identidade e memoria do local

3-0s aglomerados rurais dispdem de servicos de proximidade, s&o servidos por arruamentos publicos
pavimentados e apresentam um nivel de infraestruturacdo compativel com o uso habitacional
dominante que os cacteriza.
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4 — Os aglomerados rurais devem ser providiessistemas de abastecimento de agua e de drenagem
e tratamento de aguas residuatom recurso a solug¢des apropriadas as suastiaticas.

5—Nos aglomerados rurais, os usos dominantes sdo os seguintes:
a) Habitacdg
b) InstalacBes e edificacbes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais
c) Empreendimentos turisticasas modalidades empreendimentos de turismo no espago rural,

empreendimentos de turismo de habitagdo e estabelecimentos hoteleiros

6 — Constituem usos e atividadesmplementares ou compativeis com 0s dominangessseguintes
a) Estabelecimentos comerciais e servigos;

b) Estabelecimentos industriais diretamente ligados a atividade agropecuaria, do tipo 3 da
classificagdo do Sistema da Industria Responséavel

c) Equipamentos de utilizacdo coletiva educativiissportivosde saude, culturais ou socigais

d) Instalacdes de apoio ao recreio e lazer.

Artigo 78.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade nos aglomerados rurais assenta no pressupagioedervacao e conservagao

dos aspetos dominantes da sua estrutura e imagemambito das diversas operagdes urbanisticas,
devendoser salvaguardadas as cexisticas morfotipolégicas do aglomerado, as ctedsticas
arquiteténicas dos edificios existentes e a integracdo urbanistica harmoniosa dos novos edificios ou
instalacdes.

2—Admite-se a construcaaeconstrucdoampliacdo ou alteracéo de edificacbes que contribuam para
a consolidacdo e qualificacdo da malha edificaslaque cumpram osseguintes critérios
morfotipoldgicos:

a) Integracdo harmoniosa no tecido construido, mantendo asabeniaticas dominantes em
termos de recuos, altura da fachada e volumetria;

b) A altura da fachada é definida pela média das alturas de fachada dos edificios da frente
edificada do lado do arruamento em que se integra o novo edificio ou conjunto de edificios

c) Adocédo dos alinhamentos dos edificios ou muros existentes imediatamente contiguos, com
excecdo dos casos em gejamdefinidose aprovadosioves alinhamentc;

d) Conformacdo @ ocupacdo das parcelas as formas dominantes no aglomerado,
nomeadamente no queliz respeito aisposicdo ngrédio dos edificios principais, anexos,
pétios e logradouros.

3—Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, a area de implantag&dimaé de350 m?
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SECCAOIX AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 79.°
Identificacaq usose atividades

1 — As éareas de edificacdo dispersa correspondem a espacos com ocupacao edificada de baixa
densidade, com cacteristicas hibridas e uma ocupacéo de carater urbamal.

2 —Sao areas ndo nucleadasracterizadas por um padréo de relativa dispersédo da edificacdo e pela
auséncia de uma forma urbana estabilizada, delimitadas com base nos critérios dimensao, densidade
e relacdo de proximidade entre edificacfamnde se pretende compatibilizar a manutencdo e
valorizacdo dos usos e atividades existentes com a consolida¢éo e contencéo da ocupacao edificada.

3 —Nas areas de edificacdo dispersajisandoa promoc¢ao da sustentabilidade, a infraestruturacao
deve serasseguradacom recurso a solugbes apropriadas as suasctafaticas,nomeadamente
solucdes técnicas comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis.

4 —Nas areas de edificagéo dispersa, 0s usos dominantes séo 0s seguintes:
a) Habitacéo;
b) Instalagcbes e edificagbes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;
c) Empreendimentos turisticaasdmitidos nosolo rdsticqg nos termos do present@egulamento

5 — Constituem usos e atividadesomplementares ou compativeisom 0s usos dominante®s
seguintes

a) Estabelecimentos comerciais e de servicdsetamente relacionados com as utilizagcdes
agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploracdo de recursos energéticos
ou geoldégicos

b) Estabelecimentos industriais diretamente ligados a atividade agropecudria ou florestal;

c) Instalacbes de apoio adesporto, atividades de recreio e lazer, culturais e de animacao
turistica,bem comoos respetivos equipamentps

6 —Nas areas de edificacdo disperg® é permitida a abertura de novos arruamentos.

Artigo80.°
Regime de edificabilidade

A edificacdo nas areas de edificacdo dispelesee privilegiar acdes qu@romovama valorizacéo
urbanistica e ambiental, a qualificacdo das construcdes existentes e a sua intepaésggistica
aplicandese o seguinteegime de edificabilidade
a) Para todos os usos e atividades admitidos:
i.  Indicedeimpermeabilizacaalo solo (11S)-25 %
b) No caso dobras de construcdo pateabitacdocomércio e servicos

i.  Altura dafachada (AF) méaxim&9 m, salvo nos casos de instala¢des técnicas especiais
ou por razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;
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ii.  Numero de pisos ndo deve ultrapassar 2 pisos acima da cota de soleira
ii.  Area de implantagdméaxima—300 n¥;
c) No caso dinstalacdes e edificacfes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais:

i.  Altura dafachada (AF) maxima7 m, salvo nos casos de instalacdes técnicas especiais
ou por razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

ii.  Numero de pisos ndo pode ser superior a um piso acima da cota de soleira;
ii. Area deimplantacdomaxima—1.000m2;
d) No caso dempreendimentos turisticas

i.  Altura dafachada (AF) maxima9 m, salvo nos casos de instalacdes técnicas especiais
ou por razdes de ordem técnica devidamente fundamentadas;

ii.  Numero de pisos ndo deve ultrapassar 2 pisos acima da cota de soleira

ii.  Area deimplantagdoméaxima-1.500 n?, salvono caso de hotéis ruraisuja area pode
atingir 0s2.500 nt.

CAPITULOVIc SOLO URBANO
SECCAO DISPOSICOES GERAIS

Artigo81.°
Principios

1 - O solo urbano caracterizae por possuir uma densidade de ocupagée originauma malha ou
estrutura identificavel gor dispor, entre outras, de infraestruturas viarias, de saneamento basico e
de abastecimento de agua, onde se encontram genericamente definidos os alinhamentos dos planos
marginais por edificacdes em continuidade, destinasd@redominantemente a constru¢@tou aos

seus complementos néo edificaveis.

2 —Tendoem contaque 0 solo € um recurso escasso, finito e ndo renovawlaacupacao deve ser
adequadaa concretizacaala estratégia de desenvolvimento local, privilegiaiseéms processos de
reabilitacao das areas urbanas existentegeedjualificacdo do edificado.

3-0 solo urbano é constituido pelas categorias e subcategiefasidas naartigo 11.°.

Artigo82.°
Usos e atividadesompativeise interditas

1-0 solo urbano cacteriza-se pela multifuncionalidade dos espacos, a qual deve ser promovida nao
apenas no ambito das intervengdes publicas com dimensédo estratégica, mas também nas acbes de
desenvolvimento urbano da responsabilidade dos particulares.

2—No solo urbano assumese como usos ou atividades dominantes ou complementares a habitagéo,
0 comércio,os servicosps equipamentos de utilizacdo coletivas empreendimentos turisticos es
estabelecimentos industriais, admitind® igualmente atividades de prospecdo, pesquisa e
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exploracdo de recursos hidrogeologicos ou de recursos geotérmicos, nas condi¢cdes estabalecidas n
presenteRegulamento.

3—Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicosSiRIdRplicaveis, sdo interditggemsolo urbang
0s seguintes usos e atividades:

a) Atividades que gerem incompatibilidades com os usos dominantes ou complementares, tendo
em conta 0s impacds sobre os espacamde se localizam ou os niveis de incomodidade
gerados

b) Depdésitos de residuos de construcdo e demolicdo, de produtos toxicos ou perigosos e de
residuos urbanos, exceto kealizadogmespacos especificamenpeeparados para esse fim

c) Cortes ou arranques de macicos de arvoredo urbano e galerias ripicolas, espontaneos ou
naturais, bem como de exemplares de espéaciggitas a medidas especiais de protecao,
exceto em agbes de conducao ou exploragdo sustentadguando estjamem causa razdes
fitossanitarias devidamente comprovadas pela entidade competestam prejuizo do
disposto no PRQGEI e no regime juridico especial aplicavel as esppoisgidas

d) Instalacdo de atividades agropecuarias, excetuasel®ms casos ddetencdo caseira, nos
limites fixadogpor lei.

Artigo83.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — As operacgfes urbanisticas devem contribuir para a melhoria e valorizacdo da imagem urbana e
para a preservacdo das cateristicas morfotipologicas dos centros e aglomerados urbanos,
garantindo a integrag&o urbanistica harmoniosa das edificacdes

2—Nas areas em que nao existam instrumentos de gest&iorial de maior escalau instrumentos

de execucdo em vigor, nomeadamente operagfes de loteamento, unidades de execucéo, planos de
pormenor ou planos de urbanizagéo, as operacdes urbanisticas devem assegurar os alinhamentos e
recuos dominantes no troco de arruamento em que se insere a edificag, caso tenham sido
definidos pela Camara Municipal, os alinhamentos e recuos necessarios ao reperfilamento ou corre¢édo
do tracado deespaca e vias pulicas existentes.

3 — Nos espacos urbanos estruturados e consolidados, em que a edificagdo corresponde,
predominantemente, a situagbes de colmatacdo ou de descontinuidaddreiates urbanas, na
construcao de novos edificiogio resultantes de operacfes de loteamentormucaso de obras de
ampliacag alteracace reconstrucao de edificios existentes, as edificacdes resultantes devem integrar
se na morfotipologia dominante do conjuntem que se inserem, respeitando 0S recuos e
alinhamentos dominantes na frente urbana respetigamoda da altura da fachada nessa frente
urbana, o nimero de pisos dominanteem comaoa organizacdo volumétrica, o ritmoagoroporcéao

desse conjunto edificado.

4 — Para efeitos de aplicacdo das regras estabelecidas.hanterior, podem ser excedidos o0s
parametros de edificabilidade estabelecidus presenteRegulamento para cada uma das categorias
ou subcategorias do solo urbanmediante fundamentacdo técnica e aprovaggela Camara
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Municipal nos termosestabelecidosio presenteRegulamento.

5 — Sem prejuizo dalispostono n.° 3 do presente artigoe da aplicacdo dos parédmetros de
edificabilidade estabelecidos no presente Regulamento para cada categoria ou subcategoria, o indice
de impermeabilizacdo do solo resultante das operacfes urbanisticas em solo urbano ndo deve ser
superior a 70%.

6 — Nos casos em gquem resultado dodispostono n.° 3 deste artigpse verifque o excedente do
valor maximo para o indice de impermeabilizacdo do sflerido no n.° anterior ou nosregimes de
edificabilidade especificos das categorias ou subcategorias de espaco estabeterigresente
Regulamento, a pretensdo pode ser viabilizada se, de fadmadamente fundamentada, se
comprovar a adocdo de solucbes técniogise compensem ampermeabilizacdo dos solos,
nomeadamente coberturas verdes sistemas de proveitamento de aguas pluviaidevendo ser
também asseguradas solu¢des que promovam a infiltragcéo de agua no solo

Artigo84.°
Areas urbanas a consolidar

1 - As areas urbanas a consolidanrrespondem d@reas quepelasua dimenséopelainser¢gdo no
tecido urbano envolvente pela auséncia dmorfologia urbana estabilizadau deinfraestruturacéo
adequada requerem o desenvolvimento de solu¢cdes de conjuimtegradas envolvendo a
reestruturacao fundiéria, a abertura de novos arruamentasespetiva infraestruturacgddem como

a disponibilizacao de espacos para areas verdes para equipamentos de utilizagdo coletiva,
garantindese, assima coeréncia de aglomerados urbanos existentes e a contencao da fragmentacéo
territorial.

2—Nas areas urbanas a consolidar, o desenho urbano deve respeitar, na sua organizagao funcional, os
seguintes parametros:

a) Valorizgdo doespaco publico de circulagdo viaria e pedonal, promovendo o remae
articulagédo das malhas urbanas envolventes

b) Proma;do das areas verdes publicadns equipamentc de utilizacaocoletivae das fungbes
de apoio as atividades principais a instalar

c) Articulac@o funcional dadreas verdes com as zonas confinantesdo em consideracéos
elementos naturaisd@stentes

3 — Nas areas urbanas @nsolidar a execucdo das operac¢des urbanisticas processatravés de
unidades de execucdo, de acordo com o dispostartigo 127.°.

4 — Até a concretizacdo das unidades de execucao, nestas @péeamse 0s parametros genéricos
estabelecidos npresente artigee no respetivo zonamento.

Artigo 85.°
Espaco publico

1-0 espaco publico integasinfraestruturas urbanas de usmletivo, nomeadamente arruamentos,
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baias de estacionament@onas pedonaig ciclaveispracas e largos, 0s espacos verdesugos
espacos de estadia e lazer

2 — As intervencgdes, publicas ou privadas, a realizar em solo urbano devem prever o tratamento
qualificacdoe a preservacdo do espaco publicoedimensionanden sempre que possivel/au
justificavel, com vista eefor¢aro carater identitario do lugar, a diversidade da oferamobilidade
urbana sustentaved a promocédo da qualidade de vida.

3 —Asintervencdes de reabilitacdo e qualificacdo do espaco pylbem como aquelaassociadas a
criacdo de novos espagpsiblicos,devem assegurar, sempre que possigegdocaodas seguintes
acoes:

a) Proma;do dh acessibilidade universal dos espacos publicos ou de uso coletivo;

b) Libertagdo das areas publicas afetas ao estacionameraaieculacdo automével, destinando
aspreferencialmenteaos modos ativos;

c) Garantia dauma cuidada integracdo das infraestruturas urbanas no espaco publico;

d) Potencigdo d integracdo urbana do sistema de transporte coletivo de passageiros,
nomeadamentadas interfaces de transporte publictdas paragens dos respetivos abrigos;

e) Proma;&o ch permeabilidade do espaco urbano;
f) Refor@ da infraestrutura verde urbanatravés da implantacéo de arvores de arruamento;

g) Criazdo dezonas residenciais e de coexisténciam adocaale medidas de acalmia do trafego
rodoviario, nomeadamente nas centralidades urbanas, na proximidade de escldasigos
equipamentos de utilizacdo coletivibem comma envolvente de zonas de recreio e lazer.

SECCAOJIESPACOS CENTRAIS

Artigo 86.°
Identificacdoe usos

1-0s solos integrados na categoria de espagos centrais correspondem a areas de génesedegbana
expansao consolidada, abrangendo zonesm forte componente histérica, patrimonial e
arqueoldgica, bem como areas multifuncionais associadas a habitagdo e ao uso misto, que refletem a
identidade dos aglomerados urbanos e que devem ser preservadas e valorizadas.

2 —Sao assumidos como usos dominantes a habitacdo, o comércio, 0s servi¢cos, os empreendimentos
turisticos, os equipamentos e os espacos de utilizagdo coletiva, sendo admitidos outrodesdes
gue compativeis e complementares com os dominantes.

3 — E interdita a construcdo de edificio proprio, autbonomo de outros usos, afeto a novos
estabelecimentos industriais ou atividades de logistica e armazenagem, com excecao das situagfes em
gue o edificio:

a) Colmateum espaco livre entre edificios existentes com uso ou atividade iad@ntic

b) Se localize em arruamento onde mais de %0da extensdo das frentes urbanas da via
habilitante, definida pelo troco de arruamento entre transversais, se encontre ocupada por
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edificios afetos a estabelecimentos industriaisa@tividades de logistica e armazenagem

4 —E ainda interdita a instalacdo de postos de abastecimento publico de combystsmisomo a
ampliacdo dos existentes.

Artigo87.°
Regime de edificabilidade

1 — As obras e intervencdes a realizar nos espacos centrais datemder apreservacdo das
caracteristicas do local, salvaguardando a traca urbana exist@t@odo a valorizar os elementos e
sistemas identitarios, bem como proteger os vestigios arqueoldgicos, sendo apenas psrimtida
intervencBes que beneficiam o edificiou o conjunto de edificiosgontribuindo para a protecao e
conservacado ass valores culturais e arquitetonicos presentes.

2 — Sem prejuizo do disposto nmu° anterior, as obras de construgdo, reconstrucdo, alteracéo e
ampliagdo devenntegrarse:

a) Na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem, respeitando 0S recuos e
alinhamentos dominantes na frente urbana respetiva, a moda da altura da fachada nessa
frente urbana, o nimero de pisos dominanta organizagdo volumétrica, o ritmo &
proporgéo @ conjunto edificado

b) A nivel cromético eautilizacdo de materiais.

3 —Para efeitos dm.° anterior, ndoconstituireferéncia a existéncia pontual de edificios que néo se
integrem no conjunto.

4 — Nos espacos centrais € interdita a demolicdo de qualquer construcdo, exceto quando esta ndo
apresente interesse histérico, arquiteténico ou cultural e

a) Se provesertecnicamente inviavel a sua reabilitacao; ou
b) Colidacom a homogeneidade do conjuntou

c) Se verifiqguemrazdes de segurangaruina eminente ou salubridade, tecnicamente
comprovadas.

5 — E admitido o aumento do nimero de fogaesde quetal ndo implique a descaraterizacdo do
edificio existentenema destruicdo total ou parcial de elementos estruturais e decorativos com valor
historicoou arquiteténico.

SECCAQ  ESPACOS HABITACIONAIS

SUBSECGAQ ESPACOSABITACIONAIS TIPO |

Artigo 88.°

Identificacdoe usos

1 -0Os espacos habitacionais tipo | correspondem a areas de densidade e intensidade de uso médias,
normalmente associadas a morfologias de habitacdo coletiva, sem prejuinolgieemarease/ou
edificacdes unifamilias, de turismo ou de atividades industriaifoe terciarias.
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2 —Nos espacos habitacionais do tip@bsadmitidos como usos dominantasabitacdo, o comércio,
0S servicos e 0s equipamentos de utilizac&o coletiva.

3 — Saoconsiderados como usos compativeis com 0s espacgos habitacionais ggro prejuizo do
disposto noartigo 14.°do presenteRegulamentpos estabelecimentos industriaitassificadogsomo
tipo 2 e 3 no SIR, armazéns e logistcampreendimentos turisticos.

Artigo89.°
Regime de edificabilidade

1-As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espaco devem respeitar 0s
seguintes indices e parametros:

a) Indice deocupacio ddolo (I0Saximo—50 %
b) indice de utilizag&o do solo (IUB%xima

i.  Aglomerado urbanale Nivel -1,30;

i. Aglomeradaurbanode Nivel I-1,00.

c) Altura da fachada (AF-a correspondente a verificada no arruamento compreendido entre
duas transversais mais proxima&sn ambos 0s sentidoda area de intervencdo, ona sua
auséncia, aquelague resulte da harmonizagdda altura das fachadas dadificactes
existentes na envolvenigaranindouma melhor integragdo urbana.

2 — Poden ser admitidas exce¢fes atisposto non° 1 do presente artigonos seguintesasos
devidamente justificadas

a) Em intervengBes em edificado existente, desde que néo seja excedid® % da area de
implantacdo e de construgdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
normag;

b) Em situacdes de colmatacdo da makvau frente urbana, desde queseja asseguradaa
morfotipologia dominantea coeréncia com a envolvente e a integragdo harmoniosa com as
edificacdes existentes;

c) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econgmaidendo a
Céamara Municipal aprovar uma majoracdo do indice de ocupacgéo do solo méximo previsto,
sem prejuizo de ndo sedtrapassado o indice detilizacdomaximo definido non.° 1 do
presenteartigo, ou o que resultar da aplicacéo alénea a) do n.° 2 do artigd2 do presente
Regulamento, quando aplicavel,

d) Paraequipamentode utilizagéo coletivadesde quesejaassegurada qualificada integragéo
arquiteténica no espaco urbano envolvente.

SUBSECCAQ; IESPACOSABITACIONAIS TIPO II

Artigo90.°
Identificacdoe usos
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1 - Os espacos habitacionais tipo Il correspondem a areas urltanasima densidade de ocupacao
edificada média ou baixaormalmente associadas a habitacao unifamiliar ou bifamiliar, de tipologias
diversas, sem prejuizo de poderemcluir &reas éou edificacdes de uso turistico, industriau
terciario, desde queompativeis com o uso dominante.

2 — S&o admitidos como usos dominantesos espacos habitacionais tipo dl habitagcdo e os
equipamentos de utilizacdo coletiva.

3 — S&o considerados usos compativeis com 0s espacos habitacionaisaipasibs decomércio,
servicos, estabelecimentos industridistipo 2 e 3 conforme definidosio SIR, armazéns e logistica
bem comoempreendimentos turisticos.

Artigo91.°
Regime de edificabilidade

1 — As operacdes urbanisticasrealizamesta subcategoria de espaco devem respeitar os seguintes
parametros:

a) Indice de ocupac&o do solo (I@$ximo—50 %;
b) Indicede utilizag&o do solfUS)méaxima
i.  Aglomerado urbanale Nivel 1,00;
i.  Aglomeradaurbanode Nivel I-0,90;
iii.  Aglomerado urbande Nivel I1-0,70;
iv.  Aglomeradaurbanode Nivel I\~0,60;
v. Sem n¥el hierarquice-0,50.

c) Altura da fachada (AF)-a correspondente a verificada no arruamento compreendido entre
asduas transversais mais proximas, em ambos os sentidos da area de intervencao, ou, ha sua
auséncia, aquela que resulte da harmonizagdo da altura das fachadas das edificacdes
existentes na envolvente, garantindo uradequadantegracao urbana.

d) Nas situagbes em que nao existam referéncias morfotipolégicas na envqglegtitease a
seguinteAltura daFachadamaxima(AF)

i.  Aglomerado urbanale Nivel 16,00 m;
ii. Aglomeradaurbano deNivel I-13,00 m;
iii.  Aglomerado urbanale Nivel Il-10,00m;
iv.  Aglomeradaurbano deNivel \V~-7,00m;
v.  Sem nivel hierarquice 7,00 m.

2 — Podemser admitidas exceg¢bes ao disposto n° 1 do presente artigonos seguintes casps
devidamente justificadas

a) Em intervencdes em edificado existente, desde ques®werifigue um acréscimo superior a
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50 % da area de implantacdo e de construcdo legalmente existente a data da entrada em vigor
da presente norma;

b) Em situacdes de colmatacdo da malha e/ou frente urbana, desdesejaeassegurada a
morfotipologia dominante, a coeréncia com a envolvente e a integracdo harmoniosa com as
edificagdes existentes;

c) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara
Municipal pode aprovar uma majoracdo do indice de ocupa¢do do solo maximo previsto,
desde que nao sejaltrapassado o indice de utilizagdo maximo definido no n.° 1 do presente
artigo, ou o que resultar da aplacado daalinea a) do n.° 2 do artigo32 do presente
Regulamento, quando aplicavel,

d) No caso desquipamentos de utilizacdo coletivdesde queseja assegurada adequada
integragéo arquiteténica no espago urbano envolvente.

SECCAW K ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo92.°
Identificacdoe usos

1 — Os espacos de atividades econ6micas correspondem a areas de edificabdidstate ou
prevista destinadas maioritariamente, ao acolhimento de atividades econémicas com especiais
exigénciagle afetacdo e organizagdo do espaco urhdmealizadagm areas que facilitam o acesso a
rede rodoviéria de nivel superior da hierarquia

2 — As areas que a Camara Municipal pretende desenvolver, inclungelascom algumnivel de
ocupacéo edificada associada aos usos dominantes desta catdgemacomoareas ndo ocupadas
que necessitam de estruturacdo urbana orientada por instrumento de execucdo, encesdram
delimitadas como UOPG na Planta de Ordenamer@itassificacédo e Qualificagdo do Solo.

3 —Saoadmitidoscomo usos dominantesos espacos de atividades econdémioagstabelecimentos
industriais,os armazéns ea logistica,0 comércio a retalhop comércio por grossoainstalacdo de
conjuntos comerciaigsoficinas,0sdepdsitos eas eracdes de gestdo e valorizacdo de residuos.

4 — S&aoconsideradosisos e atividades complementares ou compatieeis 0s espagos de atividades
econdmicasos estabelecimentos de restauracdo e bebidas, 0s servi¢os, os postos de abastecimento
publico de combustiveis, os equipamentos de utilizagdo coletosestabelecimentos hoteleiros

5—Nos espacos de atividades econémicas ndo é permitidastrucdo de novas habitacgesalvo as
jaexistentes.

Artigo 93.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espacos de atividades econdmicas ndo se aplica o conceito de morfotipologia dominante
regulamentado naartigo 83.° deste Regulamentp sem prejuizo do disposto no n.°d®» presente
artigo.
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2—As novas constru¢debem como asmpliegBesde edificios existenteglevemrespeitar umrecuo
minimo de 10 mem relagdoao limite do lote ou parcela que confine com a via pubkcae 5 m
relativamente aodimites laterais e de tardoz.

3—Em situacbes tecnicamenjastificadas, é admitida construcdo geminada ou em banda.
4 —Nos espacos de atividades econdmicas aplisaras seguintes parametros:
a) Indice deltilizacdo doSolo (IUSMéaximo-0,7;

b) Altura da edificacAdAE)maxima— 12 m, salvo por razdes de ordem técnica devidamente
fundamentadas

5—Nas operac¢des urbanisticas de construcéo, reconstrucdo, alteracdo ou ampliacéo de equipamentos
de utilizacao coletiva ou de empreendimentos turistjiaeve serassegurada adequada integracdo
urbana dos novos edificios ou ampliagbes, através da aplicacdo do conceito de morfotipologia
dominante previstono artigo 83.° do presente Regulamentsendo apenas estabelecido undice
méaximo deOcupacédo ddolo (I0Sde 2 %

6 —Noscass em queas unidades industriais ou d@emazenagem confinelwomespacos residencigis

deve ser garantida entre ambas as utilizagdbes uma faixa verde continua de protecgéo,
preferencialmente constituida por espécies arbdreas de fpéiraistente autdctones e resistentes ao
fogo, com largurasuficiente para aninimizagdo dos impac$ visuais e ambientais resultantes da
atividade industrial.

7 — E admitida a ampliacdo de edificios de habitacio existentis podendo a area de implantagéo
ultrapassar 0850 nt.

SECCAOYESPACOS VERDES

SUBSECCAQ ESPACOS VERDES DE ENQUADRAMENTO

Artigo 94.°
Identificacdoe usos

1-0Os espacos verdes de enquadramento integéieasque, em fungédo da sua ocupacao natural ou
seminatural, podem vir a desempenhar um pagmévanteno funcionamento da estrutura ecolégica
municipal podendo ainda estar sujeitas a SRtUESsignadamentas associads ao regime da Reserva
Ecoldgica Nacional.

2 — Os solos qualificados como espacos verdes de enquadramento devem ser preferencialmente
ocupados por vegetacdo autdctone por espécies vegetaihem adaptadasas condigbes
edafoclimaticaslocais com caracteristicas adequadas fangdes de protecdo e de qualificacédo
paisagisticacontribuindopara uma efetiva adaptacasalteracdes climaticas para a mitigacdo dos

seus efeitos

Artigo 95.°
Regime de edificabilidade
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O regime de edificabilidade admitido nos espacos verdes de enquadramento fica restringido a:

a) Obras quevisema minimizacdo dos impams resultantes da utilizacdo das infraestruturas
viarias edas atividades quasmarginam

b) Instalacdes técnicas especiais de prevencdo de incéndios e de produgi@erdarenovavel,
desde qualevidamente integradas na paisagem

c) Obras de escassa relevancia urbanistica,termos previstos nBJUE.

SUBSECCAQ;IESPACOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA

Artigo 96.°
Identificacdoe usos

1 — Os espacgos verdes de utilizacdo coletiva integram os jardins e parques publicos existentes
previstos delimitados nos principais aglomerados urbanogaiacelho

2 — As intervengbes nos jardins e parques existentes devem contribuir para a preservagdo da
identidade e memodria desses espacos.

3—No desenvolvimento de novos espacos verdes de utilizacao cobigiva privilegiaise a promogao

da adaptacao dos centros urbanos as alteragdes climaticas, assegurando a adocao de pavimentos
permedaveis, uma modelacdo do terreno favoravel a infiltracdo das aguas pluviais e uma estrutura de
vegetacdo adaptada as condi¢@afoclimaticas locais.

4 — Nos espacos verdes de utilizacdo coletiva sdo admissiorie atividades ou ocupacdeas
infraestruturas de apoio ao recreio e lazermobiliario urbano, os equipamentos de caracter ludico,
as instalacdes desportivas, 0s quiosques e 0s estabelecimentos de restauracdo e bebidas.

5—Sé&o ainda admitidos como usos complementares as edificacdes de apoio as atividades de recreio e
lazer quevisema valorizacdo dessas areas, designadamente coméeivicos e equipamentos de
utilizacao coletiva.

Artigo97.°
Regime de edificabilidade

1-As operacdes mneb@misspgacos verdededemuodhsemacadan
seguintes regras:

a)Al tufag hd@méadxi-ha5 m, com excecdo das infraestr
técni desdevigdamendaement adas;

b))l ndi imp ed ene a bi soil mang@xdi -SH@dG
c)l ndi aceu pdaeg $0d (old S X i —h@a

2-No ceaeampldi acdo de edifcacdes exi sttormtuepsa,c dion ccenp
causa, a area dexaelphferdg adr @@ odepodenstrucao exi s
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SECCAOI{ ESPACOS DE USO ESPECIAL

SUBSECCAQ ESPACOS DE EQUIPAMENTOS

Artigo 98.°
Identificacdoe usos

1 — Os espacos de uso especiagéspacos de equipamentos correspondem a areas que, pela sua
localizacdo, dimenséo e relacdo com os sistemas de estruturacéo terrgeriahcontranocupads

ou vocacionads para a instalacao de equipamentos de utilizac@o coletiva, publicos, cooperativos ou
privados

2—Nos espacos de uso espeeta@spacos de equipamentos sdo admitidos como usos dominastes
equipamentos de utilizacao coletiva afetos aos setores da educacao, desporto, saude, acédo social,
seguranggublica, justicaprotecao civilcultura, recreio e lazer, entre outr@ervigos publicas

3 — Sdoaindaadmitidoscomo usos complementaresosde apoio as fungdes urbanas dominantes,
nomeadamented COMErcio ensservigos.

Artigo 99.°
Regime de edificabilidade

Nos espacgos de uso especia@quipamentos, na constru¢do de novos edificios ou na reconstrucao,
alteracdoou ampliacdo de edificios existentes deve ser salvaguardada a adequada integracéo urbana
dos novosvolumes edificadosmediante aaplicagdo do conceito de morfotipologia dominante
previsto noartigo 83.° do presenteRegulamentpdevendoainda ser respeitadom indicemaximode
ocupacao do solo (I0S) de%

SUBSECCAQ; ESPACOBURISTICOS

Artigo100.°
Identificacdoe usos

1 — Os espagos de uso espectabspacos turisticos correspondemageasque, em fungdo da sua
localizagdo, insercdo urbana e dimenséo territorsd apresentam como estruturantgsara o
desenvolvimento turistico do concelho e que, como tal, requerem uma delimitacao e integranao
categoria especifica do solo urbano.

s

2 — O uso dominante nesta categoria de espaco € o turistico, destirsmdd instalacdo de
empreendimento turisticosnas diversas tipologias previstas na legislagdo aplichesi, como de
instalacdes comerciais, de restauragdo e bebidde servigcos que seevelem compativeis com o uso
dominante nos termos dartigo 14.°do presenteRegulamento.

Artigo101.°
Regime de edificabilidade
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1 — Nos espacos de uso especiakspacos turisticosas operacdes deonstucado, reconstrucao,
alteracdo eampliacao de edificios existentdsvem respeitar o conceito de morfotipologia dominante
previsto noartigo 83.° do presente Regulamentgarantindo a coeréncia arquitetdnica e paisagistica.

2 — As operacdes urbanisticdevempromove solucdes arquitetdnicas e construtivas que valorizem
a paisagem e imagem urbana preservandoas tipologiasedificadasexistentes no local ena
envolvente.

3—Quando localizaas em areas de maior sensibilidade do ponto de vista biofisico e da paisagem, as
operagOes urbanisticas devem ser devidamente articuladas com os valores naturais e culturais
presentes garantndo a protecdo dos macicosdasespécies arboreas existentesprivilegiando a
utilizacdo de pavimentos permedveis nos espacos exteriores.

SECCAO M ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo102.°
Identificacdoe usos

1 — Os espacgos urbanos de baixa densidade correspondem a areas periurbanas parcialmente
urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacéo ecteaisticas hibridas de uma ocupacgéo de
carater urbanerural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos urbanos e
presencgade equipamentos e infraestruturas.

2 —Nos espacos urbanos de baixa densidadaso dominante é o habitacionadmitindo-se como

usos complementares ou compativeds comercio, 0s servicos, 0s estabelecimentos industriais
definidos como tipo 2 e 3 no SIR, armazéns logisticos, empreendimentos turisticos, edificacbes de
apoio a atividade agricola, pecuaria e floréstgpostos de abastecimento publico de combustiveis.

Artigo 103.°
Regime de edificabilidade

1-As operacdes urbanisticas nos espacos urbanos de baixa dendelaae privilegiaa reabilitacao
e regeneracgdo do edificado existentgmeadamenteatravés da consolidagédo dos tecidos urbanos.

2 — Nestes espacos urbanos, mesmo sdsagfes em que ndo seja possivel aplicar o conceito de
morfotipologia dominante conformeregulamentado naartigo 83.° do presente Regulamenialeve

ser salvaguardada a coeréncia da imagem urbana, evitando roturas com a escatafgguracéo
volumétrica caracteristicas do edificado dominante.

3 —Nas situacdeprevistasno n.° anterior, observanse as seguintes regras:

a) A fachada principal dos edificios deve desenvedeeparalelamente ao eixo do arruamento
assegurandam afastamento minimo de 5 m relativamente a frente da parcela;

b) Excetuarsse do disposto na alinea anterior as situacdes de colmatagcdo de empenas
confrontantes, as situacfes em que determinada frente urbana se encontre consatidlada
um afastamentoinferior a 5 m eaquelas que resulterda definicdo e aprovacdo de novos
alinhamentos fundamentados na melhoria da imagem ou da forma urbana do aglomerado
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4 — Nas situacdes em que nédo existam referéncias morfotipoldgicas na envolvente, agdicam
seguintes parametros de edificabilidade:

a) Altura dafachada(AF)méxima—7,0m, com excec¢éo das infraestruturas especiais e instalacdes
técnicas quandodevidamentefundamentadas;

b) indice deutilizag&o dasolo (IUS)maximo—04.

5 — Nas operacdes urbanisticas de construcao, reconstrucdo ou ampliacdo de empreendimentos
turisticos,deve ser cumprido cegime de edificabilidadaplicavel &ategoria espacos de uso especial
—espagos turisticos.

CAPITULO YSISTEMAS TERRITORIAIS
SECCAQIESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo104.°
Identificacdo e ambito

1 — A Estrutura EcolégicaMunicipal (EEM)identificada na Planta de Ordenamento Estrutura
Ecoldgica Municipal, é constituida por um conjunto de areas que, em virtude das suas caracteristicas
biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua coeréncia ecolégica e do seu ordenamento, promovem a
continuidade dos sistemas natural e cultural, o equilibrio ecolégico e a protecdo, conservacao e
valorizacdo ambiental, desenvolvergde em continuidade entre os espacos rusticos e urbanos.

2 - AEEMé composta por areas nucleares e corredores ecoldgicos, que se organizam em trés niveis:

a) Estrutura ecoldgica fundamentafue integra os elementos que constituem o suporte
essenciatlos sistemas biofisicqdesignadamente as areas fundamenfaégaa conservacao
e protecdo ecoldgica dabiodiversidade, que possuem elevado valor ecolégico ou que séo
ecologicamente sensivei® 0s recursos naturais que, pelo seu inquestionavel valor, carecem
de salvaguarda (Parque Natural da Serra da Estrela, Rede Natura, Reserva Biogenética do
Planalto Central da Serra da Estrela, Zona RAMSAR Planalto Sis&tora da Estrela, Area
Importante para as Aves e Biodiversidade (IBA) da Serra da Estrela,/REd¢ relevantes
para a sustentabilidade do ciclo hidrol6gico terresereCorredores ecolbgicos principais,
definidos no PROF)CI

b) Estrutura ecoldgica complementague compreende as areas que complementam e se
articulam, em termos espaciais e ecoldgicos, com a estrutura ecoldgica fundamental,
assegurando a continuidade e funcionamento, a escala municipal, do sistema natural e
ecoldgico e a protecao da biodiversidade, dos recursos hidricos e geolégicos, do solo e da
paisagem (Arvoredo de Interesse Publico, Espacos de lazer e de fruicAo da paisagem,
Geossitios, RAN, Areas de floresta autéctone, Areas submetidas a Regime Florestal, REN

Areas de prevencao de riscos naturais, Matos e Albufeiras e lagoas);

c) Estrutura ecoldgica urbangue integra as areas, valores e elementos naturais ou parcialmente
artificializados enquadrados na malha urbana e que se afiguram como fundamentais para o
equilibrio ecolégico das areas urbanas, para a protecdo ambiental, para o reforco da
infraestruturaverde urbana e para a articulagdo espacial e funcional com as ardaEMa
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localizadas no solo rustico, incluinde os espacos verdes de enquadramento e 0s espagos
verdes de utilizacéo coletiva.

Artigo 105.°
Regime

1 —Nas areas afetas a EEM apkeaoregimedefinido para cada categoria ou subcategoria de solo
que integre, articulado com o regime estabelecido no presente artigo, sem prejuizo do cumprimento
dasSRUR que se encontrem sujeitas.

2 — A forma de concretizacdo dos usoddas atividades admitidos nas respetivas categorias ou
subcategorias de uso do solo deve desenvebeede forma ecologicamente sustentawaintribuindo

para a valorizagcdo dAEMe ser orientadas para a sua valorizacdo ambiental, ecoldgjafisica e
paisagisticaasseguranda continuidade dos processos ecoldgicos e a criagdo de redes de protecao,
educacao e fruicdo ambiental.

3—Nas éareas e corredores da estrutura ecoldgica fundamerdalestrutura ecoldégica complementar
privilegiamse as seguintes agoes:

a) Manutencéo da biodiversidade através da prote¢do de areas naturais;

b) Manutencgé&o das condigbes naturais de escoamento;

c) Manutencgéo e valorizacdo da qualidade da paisagem;

d) Estabelecimento de ligacdes entipos dehabitat/biétopos que gararetma permanéncia dos
fluxos de espécies, materiais e energia entre sistemas naturais ou seminaturais adjacente

e) Renaturalizacdo e valorizagéo dos cursos de agua e galerias ripicolas assatzadasdo
inclusive a necessidade de erradicacéo das espécies invasoras.

4 — Nas éareas e corredores da estrutura ecoldgica fundamedialinterditas as seguintes acfes ou
atividades:

a) Alteracdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua, artificializacdo das linhas
de drenagem natural e destruicdo total ou parcial da galeria ripicola, sem prepgagdks
gue decorram de procedimentos promovidos ou aprovados pelas entidadpsnsaveis pela
tutela;

b) Prospecdao, pesquisa e exploracdo de massas e depdsitos minerais;
c) Instalagdo de novas exploracdes pecuarias;
d) Implantacédo de estufas a uma distancia inferior a 20 m da margem dos cursos de agua.

5 — Nas areas que integrem a estrutura ecolégica urbana, os materiais que pEomav
impermeabilizacdo do solo devem corresponder apenas ao estritamente necessario, devendo ser
promovida a infiltracdo da agua em detrimento da escorréncia superbeiad como a adocado de boas
praticastanto na fase de construcaocomo na fase de exploragdo/utilizagcdo no sentido de nao
constituiremuma fonte adicional de presséo para a bacia de massa de 4gua local.

6 — Nas areas afetas a EEM e que integreAHL B devan ser permitidas as obras de melhoritoa
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reabilitacdo necessarigmra oaproveitamento hidroagricola, ndo podendo ser inviabilizada qualquer
acao que contribua para o desenvolvimento da respetiva atividade agricotgaldio.

SECCAQ( SISTEMA DE ACESSIBILIDADES, MOBILIDADE E TRANSPORTES

Artigo 106.°

Ambito

1 — O sistema de acessibilidades, mobilidade e transportes integra as infraestruturas lineares
correspondentes as redes rodoviaria, ferroviaria, ciclavel e pedbeah comoos equipamentos e
areas técnicas contiguas, como € 0 caso dos parques de estacionamel@® interfaces de
transportes.

2 — As componenteseferidas non.° anterior constituem os espacesanale encontramse, sempre
gue graficamente possivel, representadas na Planta de Ordenamdfdpaco<anal, Mobilidade e
Transportes.

Artigo 107.°
Principios gerais

1 —Nas éreas sujeitas a regime de protecdo na area de intervencdo do PNSE, a abertura, instalacao,
ampliacdo ou beneficiacdo de acessos viarios e de meios mecanicos, designadamente teleféricos,
carece de parecer vinculativo da Autoridade Nacional paraoasélvacdo da Natureza e
Biodiversidade.

2 — Em zonas adjacentes as linhas de &agua, qualquer intervengéo, incluicdasaucédo de
infraestruturas, o alargamento de estradas e a limpeza de tajuelentrase sujeita a parecer da
entidade competente no dominio da gestao dos recursos hidricos

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas areas de ocorréncia das esp@og®ssa
lusitanica, Galemys pyrenaicesLacerta shreiberi¢ proibida a realizagdo destas acdes através de
aterro ou destruicdo das linhas de agua e da vegetacédo ai existente.

SUBSECCAQ REDE RODOVIARJANIERARQUIA ADMINISTRATIVA

Artigo 108.°
Hierarquia da rede rodoviaria

As infraestruturas rodoviarias no concelho da Covilhd encorsmmepresentadas na Planta de
Condicionantes- Equipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigosas e compreendem:

a) As vias incluidas no Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000) e Rede Rodoviaria sob jurisdicdo da
I.P.:
i) Rede Rodoviaria Nacional (RRN)
(1) Rede Nacional Fundamental (Itinerarios Principai®)
(a) IP2/A23, incluindo acessos e ramos de ligacdo, integrado na Concessdo Beira
Interior (Concessdo do Estado), tutelada pelo Instituto de Mobilidade e
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Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela gestdo deste Contrato de
Concesséo.
(2) Rede Nacional Complementar sob jurisdicdo da IP (Estradas NaeioBif
(a) EN232, entre o pk 83+473, limite municipal com o municipio da Guardatea
e o limite municipal com o municipio de Belmonte, na UnidoRieguesias de
Vale Formoso e Aldeia do Souto.
i) Estradas Regionais sob a responsabilidade da IP
(1) ER338, entre o pk 30+164 e 0 32+333, entre 0 33+316 e 0 34+730 e entre 0 pk 35+309
e 0 35+759, decorrendo entre timites municipais com o municipio de Manteigas e
0 entroncamento com a ER339;
(2) ER339, entre o pk 20+000 e o 31+870, entre 0 entroncamento com a ER338 e o inicio
poente do nlcleo urbano da Covilha
(3) O segundo trogco da ER339, que decorre entre o entroncamento com a EN18
desclassificada e 0 acesso 31 do P2/A23, encadtriategrado na Concesséo Beira
Interior.
iif) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢cdo da IP
(1) EN18 (do pk 24+400 ao pk 47+200), entre 0 entroncamento com a EN232 e o limite
municipal com o municipio do Fundéao, a Sul;
(2) EN230 (do km 165+460 ao km 197+939), eatimite municipal com o municipio de
Seia e 0 nucleo urbano de Tortosendo (rotunda com as estradas municipalizadas
EN230 e EN3-4).
b) As vias incluidas na rede rodoviaria municipal, que compreendem as estradas e 0s caminhos
municipais.

Artigo109.°
Regime de protecaa rede viaria classificada

1 - As zonasion aedificande demais serviddes rodoviarias aplicaveis a Rede Rodoviaria Naagnal,
estradas regionais as estradas nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da IP, Infraestruturas de
Portugal, S\, regemse pelo respetivo regime legal em vigor, tendo a sua representacao grafica na
Planta de CondicionantesEquipamentos, Infraestruturas e Atividades Perigasadter indicativo,
prevalecendo sempre a legislacéo vigente.

2 — As estradas e caminhos municipais possuem faixas de protecdo que se destinam a garantir a
seguranca da sua circulagéo e a permitir a realizacdo de futuros alargamentos e obras de beneficiagéo,
resultando a constituicao das respetivas serviddes de acooch o previsto na legislagdo aplicavel.

3 — Sempre que nao for possivel estabelecer um alinhamento e recuo dominantes, qualquer
construcao deve respeitar os afastamentos minimos previstos na legislacdo em vigor para as estradas
e caminhos municipais.

4 —Dentro dos perimetros urbanos e aglomerados rurais, sempre que possivel, é evitada a introducéo
de situagbes de impasse.

5 — Para os trocos classificados como integrantes da rede rodoviaria municipal e para aqueles que o
venham a ser, podem ser elaborados planos de alinhamentos especificos ou decorrentes de planos de
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pormenor, tendo em vista acautelar a fluidez e seguranca do trafego, refletindo, quando oportuno, o
carater urbano dos mesmos.

6 —Qualquer proposta de intervenc¢éo, direta ou indireta, nas estradas integradade&btoviaria
Nacional nasestradas regionais masestradas nacionais desclassificaddsda sob jurisdicdo da IP, e
respetivas zonas adjacentes (incluindo desenho de nés de ligacéo) identificadas, deve ser objeto de
estudo especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as
disposicbes legais e normativaplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e
aprovagdo das erdades competentes para o efeito, no cumprimento do Estatuto das Estradas da
Rede Rodoviaria Nacional

Artigo110.°
Regime de protecéo a rede viaria ndo classificada

1 - A generalidade das vias néo classificadas que integram a rede viaria de ambito localsglisam
condicionalismos decorrentes do regime de protecdo estabelecido na legislagdo em vigor para os
caminhos municipais.

2—Nos trogos de vias ndo classificadas integrados em areas sujeitas a planos de pormenor, ou para as
guais oMunicipio venha a aprovar planos de alinhamentos, os afastamentos a observar devem
obedecer aos respetivos condicionalismos.

3 — Até a data de aprovagédo dos projetos de execugdo de novas vias previstas no Plano, deve ser
respeitada uma faixa de salvaguarda, com 50 m para cada lado do eixo da via prevista, ndo podendo
ser autorizada qualquer operacgéo urbanistica que obste adwgyecucdo da mesma.

4 - Ap0s a aprovacgéao do projeto de execugdo da via prevista, pode o Municipio autorizar a reducéo da
faixa de salvaguarda definida n® anterior para 20 m de afastamento a plataforma da estrada.

SUBSECCAQ;IREDE RODOVIARJAIERARQUIA FUNCIONAL

Artigo111.°
Identificacao

A rede viaria do concelho da Covilha é estruturada e classificada funcionalmente na perspetiva de
otimizacao da funcg&o de circulagéo rodoviéria e da respetiva compatibilizagdo com outros modos de
transporte, com o objetivo de dotar o territdrio concelhie dm adequado sistema de mobilidade e
transportes, observando a seguinte hierarquia funcional:

a) Nivel |1- Rede Coletora: representa a rede onde € privilegiada a funcdo de circulagéo,
garantindo, como tal, elevados niveis de servi¢o para a circulagdo motorizada e asdegura
0s principais acessos ao concelho, constituindo as principais liga¢des intermunicipais e
regionais assim comoas deslocagfes intraconcelhias de maior distgnoigegrando a
seguinte via

i. IP2/A23
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b) Nivel Il- Rede de Distribuicdo Principal: representa a rede rodoviaria mais vocacionada para
as deslocacdes de médio curso e estabelece a articulagdo entre as vias coletoras e as vias
distribuidoras locais, integrando as seguintes vias:

i.  EN230;
i. EN232;
ii.  EN18;
iv. EN183;
v. EN1&4
c) Nivel lll- Rede de Distribuicdo Local: representa a rede rodoviaria que efetua a articulacao

entre os niveis hierarquicos superiores e o inferior, com capacidade para conectar as zonas
urbanas do concelho, integrando as seguintes vias:

i. ERS38 (entre o limite de concelho com o municipio de Manteigas e o entroncamento
com a ER339);
i. ER339 (entre o entroncamento com a ER338 e o inicio poente do nucleo urbano da
Covilhd);
iii. Estradas e Caminhos Municipais;
iv.  Vias ndo classificadas que asseguram ligacfes entre aglomerados;
v. Acessos previstos a Serra da Estrela;

d) Nivel IM-Rede de Acesso Local: integra as restantes vias da rede rodoviaria municipal e as vias
ndo classificadas e destisa a servir o acesso rodoviario direto aos espacgos adjacentes,
reunindo condic¢des privilegiadas para os movimentos pedonais epatividades associadas
a vivéncia local.

Artigo112.°
Caracteristicas parametrostécnicos da rede rodoviaria

1 —Na construcdo de novas viasinicipaise nas intervencgdes de reordenamento ou requalificacao
de vias existentes devem ser observadas as caracteristicas e parametros téomstantesno
“Document o normativo par a adolMTena RéduamantoMunicipsh me nt o

2 —Na area de intervencdo do PNSE, os projetos de abertura, ampliacdo ou beneficiacdo de acessos
viarios devem incluir um projeto de integragéo paisagistica, um estudo geotécnico e inventariacdo dos
valores naturais afetados com a execuc¢ao dos trabalhos.

3 — Qualquer proposta de intervencao, direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdicdo da IP,
Infraestruturas de Portugal, S,Aem de ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada
justificacéo, salvaguardando os respetivos projetos o cumprimento das disposi¢des legais e normativas
aplicaveis em vigordevendo ser previamente submetidos a parecer e aprovacao das entidades
competentes para o efeito, designadamente da IP, Infraestruturas de Portuah&qualidade de
gestora das infraestrutusasob sua administragao.

Artigo113.°
Vias municipais propostas
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O tracado definido n®lanta de Ordenamente EspacosCanal, Mobilidade e Transportpara as vias
propostas (espacgesanal) assume um carater indicativo, podendo ser corrigido no ambito da
elaboracgdo dos respetivos projetos de execucéo.

Artigo114.°
Areas de servico e postos de abastecimepigblicode combustiveis

1 —As areas de servico e 0s postos de abastecimpabdicode combustivis constituem espacos
complementares da rede rodoviaria, podendo ser instalados em terrenos localizados em solo urbano.

2—Ainstalacdo de areas de servigo ou postos de abastecimpéblacode combustivesem terrenos
localizados em solo urbano deve assegurar uma correta insercdo urbanistica com a envolvente, ndo
sendo admitida a sua instalacdo em areas com caracteristicas dominantemente residenciais.

3 — Em espacos ndo integrados em solo urhgmmde ser autorizada a instalagdo gestosde
abastecimento publico de combustiveis em prédios marginais a rede rodoviaria, integrados ou hdo em
areas de servico, sem prejuizo das disposi¢oes legais aplicaveis.

4 — Devem ser previstge10s estacionamentos e nos varios postos de abastecimpatdico de
combustiveis liquidos, postos de carregamentos de veiculos elétricos.

5 —Pode havernos termos da lepostos de abastecimento de combustiveis de utilizagdo privativa,
em prédios cujo uso segaatividade econdmica

6 — Deve ser garantido o cumprimento de todas as condicionantes legais relativas a instalagdo de
areas de servico e postos de abastecimeptlico de combustives no interior co prédio de
intervencd@o, ndo podendo a intervencgdo criar quaisquer 6nus ou condicionantes a®ime&dios
contiguos.

Artigo115.°
Estudos de impacte de trafego e transportes

Estdo sujeitos a Estudo de Impacte de Trafego e Transportes os polos geradores de deslocagfes, que
relinem as seguintes caracteristicas:

a) As unidades comerciais com aremaanstrucéo para comércio superior £Q0 nt;

b) As unidades industriais e/ou de servicos, com mais de 350 trabalhadores ou trafego pesado
superior a 50 veiculos por dia;

c) Os edificios que compreendasimultaneamentemais do que um tipo de uso, para efeito da
reducdo do nimero de lugares por complementaridade de uso;

d) Outros empreendimentos que, pela sua localizacdo particular ou pelas suas caracteristicas
especificas, sejaconsideradsrelevantes paraa realizagdo do Estudo de Impacte de Trafego
e Transporte.

SUBSECCAQ; IREDEFERROVIARIA

Artigo116.°
Caracterizacéo
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A rede ferroviaria existente é constituida pela linha da Beira Bapela Concordancia das Beiras
Ligacdo entre a Linha da Beira Alta e a Linha da Beira Baixa em via Unica eletrificada, consubstanciada
na ligacdo Covilh&uarda.

Artigo117.°
Areas de protecéo

As linhas ferroviarias existentes no concelho da Covilhd integram o dominio publico ferreviario
encontran-se sujeitas ao regime de protecdo estabelecido na legislagédo aplicavel, nomeadamente
com a constituicdo de zonasn aedificandi

SUBSECCAOJIREDE DHIOBILIDADE SUAVE

Artigo118.°
Identificacdo e ambito

1 — A redede mobilidade suave é constituida pela redelavele pela redepedonal que deven
generalizarse no territorio municipal, permitindo e promovendo a opgdo pelos modos suaves
circuitos de ambito urbane a sua articulagdo com a rede de transporte publico de passageiros.

2—A circulacéo de pedes deve ser salvaguardada em todos 0s arruamentos, excetaammmas as
autoestradas as vias reservadas a automoveis e motociclos, rkveealizarse em:

a) Passeios e respetivos atravessamentos das faixas de rodagem,;
b) Vias dedicadas essencialmente ao transito pedonal;
c) Vias partilhadas com outros modos de deslocacao (vias de coexisténcia)

3 —Na rede pedonal deve promovee a bioclimatizagdo, designadamente através da arborizagéo, a
utilizacdo de pavimentos que garantam conforto e seguranca, a iluminacdo adeqassinadética
apropriada.

4 — As vias de coexisténcia tém uma velocidade maxima de 20 Km/h e as suas caracteristicas fisicas
devem contribuir para a respetiva acalmia de trafego

5—A opcéao pela partilha do canal apersadmitida em Vias de Acesso Local e em casos especificos
a estudar individualmente.

6 — A redeciclavel € composta por
a) Vias ciclaveis segregadas;
b) Vias partilhadas com outros modos de deslocacao.

7 — As vias em que a faixa de rodagem é partilhada entre automoéveis e bicicletas ,devem
tendencialmenteevoluir para o limite de velocidade de 30 Km/h e as suas caracteristicas fisicas devem
contribuir para a respetiva acalmia de trafego.

8 — A escolha da solucéo de segregacao ou partilha depgeaericamenteda composicao do perfil
definida emRegulamento Municipal
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SUBSECCAOJESTACIONAMENTO

Artigo119.°
Principios gerais

1 - As operacOes de loteamentasobras de construciasalteracdes de utilizacdm, aumento do
namero de unidades de utilizac&wms obras de ampliacdo das quais resulte um aumento da area de
construcao superior a 3 da preexistentdevem garantio cumprimentq sem prejuizo da legislagéo
especifica aplicavel, quando mais exigemes valores minimos de estacionamento previstos na
Portaria n.° 216B/2008, de 3 de mar¢o, na sua atual redacéo.

2—Sem prejuizo da legislacéo em vigor, estabeleseros seguintes parametros de dimensionamento
do estacionamento para os empreendimentos turisticos:

a) Em estabelecimentos hoteleiros e em hotéis rurais de 4 ou 5 estrelas: um lugar para veiculos
ligeiros por cada trés unidades de alojamento e, no caso de 0 empreendimento apresentar
mais de 50 unidades de alojamento, um lugar de tomada e largada de passagaia
veiculos pesados;

b) Nos restantes empreendimentos turisticos, com exce¢do dos parques de campismo e
caravanismo: um lugar para veiculos ligeiros por cada cinco unidades de alojamento;

c) Parques de campismo e caravanismo: um lugar por cada cinco campistas.

3—Nas operag6es urbanisticas de edificios, ou parte destes, destinados a comércio e/ou servigos com
area de construcdo total superior a 2.506, mrmazéns e estabelecimentos industriais integrados em
zonas industriais, bem como em empreendimentos turisticos com capacidade superior a 150 unidades
de alojamento, podem ser apresentados valores distintos dos fixados.fi@siteriores, mediante a
apresentacdo de um estudo que fundamente as necessidades de estacionamento, a organizacdo de
circulagdo e dasacgas e descargas, incluindo o funcionamento interno, a localizacéo de entradas e
saidas, as formas de execucdo dos acessos, as rampas e afetacdo de passeios publicos, bem como um
estudo sobre o impacto no trafego rodoviario locs#m prejuizo da legislacédo especifica aplicavel,
nomeadamente no que respeita aos pareceres exigidos em funcéo do uso

4 — Aoperagédo urbanisticpode ser recusada sempre que se identifiquem repercussdes indesejaveis
no funcionamento dvia publica.

5 —Para edificios destinados a equipamentos coletivos de natureza religiosa, cultural ou recreativa, ou
outros usos, a definicdo das exigéncias a cumprir quanto a sua capacidade prépria de estacionamento
deve ser fundamentada através da apresentacdo deestundo que estime o nivel de procura do
eguipamento.

6 —As operag0Oes de loteamento, de impasemelhante a loteamento e de impaatlevante deven
prever lugaregominstalacdo de postos de carregamento elétrico rapido ou de outra fonte de energia
limpa, na propor¢céo de 1 por cada 20 lugares de estacionamento, exceto nos casitisaQdes
abrangidaspor novas medidas de mobilidade limpa, devidamente reconhecjEa Camara
Municipal.
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7 — Nos edificios de habitacdo multifamiliar deve ser considergira além da integracdo de
infraestrutura para carregamento elétrico de viaturas, uma area comum para guardar, pelo menos,
uma bicicleta por fogo.

8 — Os estabelecimentos de comércio ou sersjgestabelecimentos de ensino, empreendimentos
turisticos e equipamentos de utilizacdo coletidavem obrigatoriamente asseguramos termos
fixados emRegulamento Municipalestacionamento para bicicletas, dimensionado em funcédo do
namero de colaboradores e utentessmpre que possivglesguardado

9 —Para afericdo do calculo de estacionamento considera arredondamento dos valores decimais
para 0 nuUmeranteiro superior.

10 — Os espacos de estacionamento privados minimos obrigatérios ndo podem ser constituidos em
fracdes autbnomas independentes das unidades de utilizagfiee estdomperativamente adstrits.

11 — Nas operacdes urbanisticas de ampliagéo e/ou alterag@o pode haver lugar & eliminacdo de
lugares de estacionamento existentes, exceto se 0 niumero de lugares remanescentes for superior ao
exigido no n.° 1 do presente artigo.

12—Sem prejuizo da legislacéo aplicavel, a Camara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial
do cumprimento da dotagdo de estacionamento, assim como a correspondente compensacao
pecuniéria, a definir em Regulamento Municipal.

SECQAC] 4 SISTEMAS DE INFRAESTRUTURAS
Artigo120.°
Ambito
1 - 0Os sistemas e redes de infraestruturas desempenham um papel fundamental na organizacdo do
territério e compreendem as seguintes componentes estruturantes:
a) Rede de abastecimento de agua
b) Redede saneamentae aguas residugis
c) Rede ddransporte de gas gasodutode alta pressao ou de 1.° escaldo
d) Redede abastecimento de energ@étrica
e) Outros sistemas de infraestruturas.

2 — Algumas destas componentes encontramabrangidas poSRURdentificadas naartigo 6.°do
presenteRegulamento

3 -0 planeamento e a execucdo de novas infraestruturas devem compatibiizaom os objetivos
do Planono que respeitao uso do solo @ossistemas urbanos.

Artigo121.°
Areas de protegéo funcional
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1-As areas envolventéscaptaces de agua para abastecimento publico cujo perimetro de protecao
ndo esta publicado, estdo sujeitas as condicionantes estabelecidas’tseguintes.

2 — No caso de captacBes de agua subterrdnea, enquanto ndo forem delimitados perimetros de
protecao, é definida umaona de protecdo imediatagonstituida por um circulo de 40 m de raio com
centro nas captacoes

a) Ficainterdita qualquer instalacdo ou atividadientro da zona de protecd@om excecao das
que tém por objetivo a conservacdo, manutencédo e melhor exploracdo da captacao;

b) O terreno abrangido pela zona de protecdo imediata deve ser mantido limpo de quaisquer
residuos, produtos ou liquidos que possam provocar infiltracdo de substancias indesejaveis
para a qualidade da agua da captacao.

3—Sem prejuizo do di®sto nonimero5 do artigo 3.°, no caso deaptacdes de agua superficial, séo
interditas as seguintes atividades na envolvente da estrutura de captagéo:

a) Todas as atividades secundarias como a nhavegag¢do com e sem motor, a pratica de desportos
nauticos, o uso balnear e a pesca, com excecdo das embarcagfes destinadas a colheita de
amostras de agua para monitorizagdo da qualidade e a manutengéo das infraestrda
captacao;

b) A descarga de qualquer tipo de efluentes de origem doméstica e industrial no plano de agua e
na zona terrestre adjacente.

4 — Em todas as demais infraestruturas devem ser observadas as zonas de protegdo e outras
condicionantes com interferéncia nos sistemas de infraestruturas e suas componentes, em
conformidade com o disposto na legislacao aplicavel ou de acordo com o detdmpialas respetivas
entidades de tutela fu gestéo.

5—Podem ser impostos, ainda, nos termos legais, condicionalismos ao tragado de localizag&o das redes
de infraestruturas, incluindo equipamentos especificos, por razdes de compatibilizacdo entre os
diferentes tipos de rede e da sua gestdo, de controloleagaarda ambiental ou de valorizacdo do
espaco publico.
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TITULO I¥ PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO
CAPITULOdDISPOSICOPROGRAMATICAS

Artigo122.°
Principios base para a execucéo Bano

1 — Todas as operacfes urbanisticas a realizar no territério municipal devem contribuir para a
melhoria funcional, formal e ambiental do espaco onde se inserem.

2—Em solo urbano, as operacdes urbanisticas devem garantir a articulacdo espacial e temporal entre
a execucao das infraestruturas urbanas e a execucdo das edificacbes, tendo em vista a ocupacao
harmoniosa do territorio e o equilibrio econdmifinanceirode cada operacao.

3 — Em solo rustico, os respetivos usos devem compatibilizar producdo, essencialmente do setor
primario.

Artigo123.°
Programacéo estratégica da execucao Elano

A Camara Municipal procede a concretizacls projetos e acgoes identificados no Programa de
Execucéo e Plano de Financiamento do Plano através da inswigd@no de atividades municipal e,
guando aplicavel, no orcamento municipakgundo o nivel de prioridade definido no referido
Programa

CAPITULO ¢l EXECUCAO

Artigo124.°
Formas de execucéo

1-0 Plano é executado:

a) De forma sistemética, mediante programacgdo municipal, atravgsaesde pormenorou
Unidades de Execuc@OE)

b) De forma ndo sisteméatica, através das operacdes urbanisticas a realizar nos termos do RJUE.

2 — Nas Areas de Execucdo Programadas (AEP) e nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestio
(UOPG), a execucdo do Plano concretezade forma sistematica, com exceg¢do das operagdes
urbanisticas relativas a prédios em situacao de colmatacédo ou a pifiantes com via publica

gue possuam estrema comum com prédio ja legalmente edificado.

3 — A Céamara Municipal pode promover, a todo o tempo, por sua iniciativa, a delimitacéi& de
sempre que considere indispensavel a adocao de uma solugdo urbanistica de conjunto,
designadamente em situacdes em que estejam em causa a reestruturacdo fundiaria, a abertura de
novos arruamentos, a infraestruturacdo ou a disponibilizacdo de espacosugas verdes ou de
equipamentos de utilizacdo coletiva ou, ainda, a conveniéncia da aplicacdo de mecanismos
perequativos para a redistribuicdo de encargos e bieies entre os proprietarios.
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Artigo125.°
Areas de execucio programada &ano

1 - AsAreas deExecucadProgramada(AEPYHo Plano correspondem as seguintes situacgdes:

a) AreasUrbanas N&o Infraestruturadg@\UNI) que se cargerizam pela existéncia de uma
estrutura urbana estabilizada, definida por arruamentos que garantem a acessibilidade aos
edificios que os marginam, mas onde se verifigee ndo esfio garantidas, total ou
parcialmente, as redes publicas de infraestruturas basicas de abastecimento de agua ou de
drenagem de aguas residuais;

b) AreasUrbanasa ConsolidafAUC) que correspondena espacos localizados no interior dos
perimetros urbanos, frequentemente sob a forma de vazios urbanos, sem morfologia urbana
estabilizada Bu infraestruturas bésicas, e que carecem de consolidagdo da malha urbana,
através de solucdo urbanistica de conjunto;

¢) Unidades Operativas de Planeamento e GedtBdRGem solo urbanogueacomodam areas
cuja estruturacdo, valorizacdo e integracdo no tecido urbano justificam a aplicacdo de
normativos especificos

2 — No periodo entre a entrada em vigor do Plano e a conclusédo das ac¢des de infraestruturagdo das
areas identificadas no n.° anterior, a viabilizacdo das operacdes urbanisticas fica condicionada a
adocao de solugdes técnicas individuais para as infraestruh&sisas em falta, salvaguardando as
condi¢cbes ambientais, nomeadamente a protecdo das espécies Sobreiro e Azinheira e a preservacao
dos corredores ecologicos, bem como a utilizagdo sustentavel dos recursos hidricos, para as quais
tenha sido emitido peecer favoravel das entidades competentes no dominio ambiental e da gestao
dos recursos hidricos, quando legalmente exigido

3 - AsAWNI devem ser objeto de operacao urbanistica que permita a dotacdo das redes publicas de
infraestruturas basicas em falta no prazo previsto para o efeito no Programa de Execucao do Plano.

4—-0 né&o cumprimento do prazo referido n® anteriordetermina a suspenséo de qualquer dindmica
de licenciamento urbanistico até a efetiva infraestruturacdo da area em causa.

5 — As AUC devem ser objeto de operacdes urbanisticas tendentes a sua urbanizacdo e
infraestruturag&o no prazo previsto para o efeito no Programa de Execucédo do Plano.

6—0 nao cumprimento do prazo referido nd® anterior determina a requalificacdo da area em causa
nasubcategorigespacosverdes deEhquadramento.

7 — As UOPG em solo urbano devem ser concretizadas de acordo com os termos de referéncia
estabelecidos no anexo tb presente Regulament® no prazgrevistq para o efeitg no Programa
de Execucéo do Plano.

8 — A ndo concretizacao total ou parcial das UOPG em solo urbarmrazoestabelecidodetermina
a requalificacdo da areo concretizada parasubcategori€Espacos Verdes de Enquadramento

9 — As AEP em solo urbanoonsideramse executadas quando asbras de urbanizacaforem
provisoriamenterececionadapela Camara Municipal
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10 — As areas dereserva de solo destinadas a execucdo de equipamentos ou espacos verdes de
utilizacdo coletiva, resultantes das opc¢bes de ordenameatgéinidas no Planobem como as
respetivas categorias ou subcategorias de reversaoidentificadas nalanta anexa ao Programa de
Execucéo.

11 —Nas areas de reserva de solo correspondentes a prédios particulares, recai Aoloneestracdo
Central ou Locakonsoante a entidade beneficiaria da reservabsigatoriedade @ aquisicao dos
respetivos terrenos nprazode 10 anos a contar da entrada em vigor do Plano

12 —Caso o prazo referido no n.° anterior ndo seja cumpridwe oMunicipio declarar a caducidade
da reserva de solo e pmover aredefinicdo dorespetivouso do solonos termos dagategorias ou
subcategoriaprevistas nglanta anexa ao Programa de Execucao.

Artigo126.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) definidas pelo presente Plano,
delimitadas na Planta de Ordenamentlassificacdo e Qualificacdo do Sotwrespondem a areas
territoriais que devem beneficiar de niveis de planeamento ou de conformagdo urbanistica mais
desenvolvidosgevido aevolucao territorial verificada necessidade de estruturacdo ou qualificacdo

do malha urbanaapreservacéo e qualificagdo dos valores patrimoniais ou, alndecessidade de
adocao de quadros procedimeais especificos para os processos de transformacao de usos.

2 —Constituem UOPG as seguintes areas territoriais:

a) UOPG & Carpinteira;

b) UOPG 2Poldras;

c¢) UOPG 3 Séo Jodao;

d) UOPG 4 Pedregal;

e) UOPG 5 Grande Covilha
f) UOPG 6 Saude;

g) UOPG 7Parque

h) UOPG 8 Ponte Pedrinha;
i) UOPG 9 Penhas da Saude;
i) UOPG 108 Sao Francisco;
k) UOPG 11Lamacais;

) UOPG 12-Torre;

m) UOPG 13Barragem,;

n) UOPG 14 Agua d’Alta;
0) UOPG 15Sé&o Tiago

3 -0 desenvolvimento das UOPG realizade acordo com os contetdos programaticos definidos nos
respetivos termos de referéncia estabelecidos no anexo lll, através da elaboragéo de instrumentos de
gestdo territorial planosde urbanizacamu planosde pormenor) oupela utilizagdo dos instrumentos

de execucdo ai previstos, nomeadamente a delimitacddile
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4 — Deve ser assegurada a integracdo e protecdo das espécies Sobreiro e Azinheira, bem como a
preservacdo dos corredores ecoldgicos, através da incorporacdo de planos de gestao ambiental e da
adocao de medidas mitigadoras que garantam a continuidade fundosdtabitats naturais

5—A concretizacao fisica dae demais operacdes urbanisticas necessarias a materializacdo de cada
UOPG deve ser concluida no respetivo prazo estabelecido no ardx@iéisente Regulament® no
Programa de Execugéo do Plano.

6 — Em sede de elaboracao géanode pormenor, plano de urbanizacdmu delimitacdo ddJE as

UOPG podem ser ajustadas nos seus limites por forma a garantir uma melhor conformacéo da solugéo
urbanistica aos limites cadastrais, uma maior equidadeedistribuicdo de beneficios e encargos
entre proprietarios e uma melhor adequacao aos objetivos programaticos definidos.

Artigo127.°
Unidades de execucao

1-A delimitagédo d UE da iniciativa da Camara Municipal ou dos particulares e enquadradsiq
por AUC oWOPG previstao Plano deve, para além de cumprir os requisitos legais aplicaveis, observar
as seguintes condicoes:

a) Abranger uma area adequada para constituir um perimetro com caracteristicas de unidade e
autonomia urbanisticgscapaz decumprir 0s requisitos legais exigiveis, nhomeadamente
procurando facilitar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar que, no caso ddJ&nao abranger a totalidade de um poligono a estruturar, ndo
figue inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono, a possibilidade de, por
sua vez, elas se constituirem em uma ou ro&que cumpramindividualmente as condi¢cdes
estabelecidas na alinea anterior;

c) Garantir a correta articulagdo funcional e formal da intervencdo urbanistica com o espaco
urbano consolidado preexistente

d) Assegurar a protegdo dos macicos de Sobreiro e Azinheira, bem como dos corredores
ecoldgicos, adotando medidas que minimizem os impactos sobre a biodiversidade local e
promovam a continuidade ecolégica

2—Nao é condic¢ao impeditiva da delimitacdo de udizo facto de esta abranger um unico prédio ou
unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condigfes estabelecid&s no
anterior.

3 — A operacdo urbanistica integrada correspondente a udtaé concretizada através de
reparcelamento que abranjatatalidadeda area para tal delimitada, acompanhado por contrato de
urbanizacdo entre todos os investidores, nomeadamente os proprietarios dos prédios abrangidos e, se
aplicavel, a Camara Municipdlo& outros promotores.

4 —Nas situacgdes de execugédo sistematica com recurso a UE ndo enquadrada em plano de pormenor,
a proposta de delimitagcdo ddEé acompanhada de estudo urbanistico que estabelece uma solucéo
de conjunto, com definicdo do desenho urbano e dos principios morfolégicos orientadores da
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ocupacdo para a area em causa, salvaguardaedas condicdes de uma execucédo faseadacaso
de operaces urbanisticas que envolvam duas ou biais

5—No ambitoda delimitacdo de umBEocorrem dois processos perequativos complementares:
a) A perequacdo aplicada ao somatério dos prédios integrados no processo de reparcelamento
b) A perequacéo interna, de distribuicdo de beneficios e encargos entre investidores

6 —A execucéo do reparcelamento correspondente a Waanplica a associacdo entre interessados,
de acordo com os seguintes procedimentos:

a) Cada proprietério participa como investidor com o valor do respetivo prédio, o qual € sujeito
a avaliacdo, em conformidade com o Cédigo de Expropriacdes e o dispoRegulamento
Municipat

b) Os proprietarios que nao queiram participar podem ser expropriados por utilidade publica pela
Cémara Municipal, passando o Municipio, nestes casos, a participar na associagdo como
proprietério;

c) Os encargos urbanisticos sdo devidamente contabilizados e assumidos como investimento;

d) Os prédios criados no ambito da operagdo de reparcelamento sdo objeto de avaliagdo e
repartidos entre todos os investidores na propor¢ao dos respetivos investimentos;

e) Nao sendo possivel uma distribuicdo dos imoOveis na exata proporcdo do respetivo
investimento, s@o efetuadas compensagfes pecunidrias de acordo com as avaliagbes
estabelecidas.

7 — CadaUE pode estar associada a um fundo de compensacdo que, mediante solicitagdo dos
interessados, pode ser cogerido pela Camara Municipal.

Artigo128.°
Encargos urbanisticos nos diversos sistemas de execugao

1 —Aassuncgéo dosncargos com as agdes e custos de urbanizacéo referidaea b) dam.° 6 do
artigo anteriorvariaconformeo sistema de execugao adotado.

2 —No sistema de cooperacao:

a) Os encargos séo da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na proporgéo do valor do
respetivo prédio, sem prejuizo do estabelecido na alinea seguinte;

b) Cada proprietario pode participar no processo associativo com o prédio, mas decidir ndo
realizar investimento pecuniario, cabendo entdo aos restantes decidir quem essssa
encargo;

c) A Camara Municipal pode aceitar assumir 0os encargos, em parte ou no todo, se tal for da
vontade dos proprietarios.

3 — No sistema de imposi¢cdo administrativa, os encargos sdo da responsabilidade da Camara
Municipal, que pode concessioihds a um promotor através de concurso publico.
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4 —No sistema de iniciativa dos interessados, 0s encargos sdo, em principio, da responsatunkdade
proprios interessadas

CAPITULO KIREGIME ECONOMICO E FINANCEIRO

SECCACIREGIME PEREQUATIVO

Artigo129.°

Principios

Na prossecucdo dos objetivos de sustentabilidade financeira do Plano, de regulagdo do mercado
imobiliario e de garantia do principio da equidadeque se subordinam as politicas publicas e as
atuacdes administrativas em matéria de ordenamento do territério e urbanismo, estabsteom
sistema perequativo que vissseguraa justa redistribuicdo dos beneficios e encargos gesaéia
execugdo do Plano entre os diferentes intervenientes na transformacgdo do uso do solo e no seu
aproveitamento urbanisticontegrando as seguintes componentes:

a) A afetacao social das maialias fundiarias possibilitadas pelas disposi¢des do Plano;

b) A redistribuicdo equitativa, entre os intervenientes diretos e indiretos em cada operacao
conducente a execucao do Plano, das rvaifas fundiarias ndo objeto de afetagdo social,

c) A distribuicdo equitativa, entre os intervenientes diretos em cada operagédo conducente a
execuc¢ao do Plano, dos beneficios e encargos inerentes a mesma.

Artigo 130.°
Mecanismosde perequacgéao

1-0s mecanismos perequativos a considerar na justa redistribui¢do dos beneficios e encargos gerados
pela execugdo do Plapentre os diferentes intervenientes na transformagao do uso do solo e no seu
aproveitamento urbanisticosdo & previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial(RJIGT)

2 -0 principio de perequacao compensat@aicaseas operacdes urbanisticasealizarno ambito
dos planos de pormenor duEque venham a ser desenvolvidos durante a vigéncia do presente Plano
e definidos naespetivoinstrumento.

3-Toda a edificabilidade, admitida de forma abstrata nos instrumentos de gestéao territorial referidos
no n.° anterior e permitida de forma concreta no licenciamento municipal, treskina criagdo de
maisvalias nos prédios a que se reporta.

4 — Para efeitos de aplicacdo dos mecanismos de perequacédo, os instrumentos de gestdo territorial
devam definir uma edificabilidade média, uma edificabilidade abstrata e/ou uma area de cedéncia
média para afericdo das maislias ou compensacdes a distribuir pelos proprietérios dos terrenos ou
pelo Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU), consoante 0s casos
definidos no instrumento.
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Artigo131.°
Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica

E criado pela Camara Municipal, e regulamentpdoRegulamentoMunicipal, umFundo Municipal
de QustentabilidadeAmbiental eUrbanistica (FMSAU) com os seguintes objetivos:

a) Operacionalizacdo dos processos perequativos entre os diversos prédios e operacdes
urbanisticas, previstos no presente Plano;

b) Apoio fundiario e financeiro a concretizacdo do Plano, nomeadamemeperacdes de
salvaguarda e valorizagdo ambientabe urbanistica;

c) Disponibilizacdo de solo destinado a infraestruturas, equipamepgacos verdes publicos
e ao desenvolvimento da politica municipal de habitacéo.

SECCA®{ INCENTIVOS

Artigo132.°
Fomento da habitacao acessivel

1 —Nas operagdes urbanisticas de construcdo, ampliagdo ou alteragcdo de uso, localizadas na area de
zonamento inclusivoa delimitar em Regulamento Municipal, é afetda a habitacdo a custos
controladosuma parte da edificabilidade viabilizada pelo Plano, de acordo com parametrizagcéo
estabelecida nos pontos seguintes

2 — As operacdes urbanisticas que destinem, pelo meBb%o da sugrea de construcdo totad
habitacéode custos controladgsnos termos do Regime da Habitacdo de Custos Controlados, por um
prazo minimo de 25 anos, gozam de:

a) Majoracao do indice datilizacéode 0,2 sem prejuizo do cumprimento do dispostcsiantigos
16.° e17.°do presenteRegulamento

b) Reducgé&o de encargos urbanisticos, a fixaRegulamentoMunicipal.

3 — Nas situagdes decorrentes da aplicagdo do dispostm.fid ou da atribuicdados beneficios
previstos non.° 2 do presente artigo, € proibido o registo dos fogos como alojamento local, devendo
essa condicdo ser objeto de registo predial, garantisela sua afetagdo exclusiva a habitagio
custos controladogpelo periodo minimo estabelecido.

4—Em alternativa a afetacao de parte da edificabilidade a habitde@astos controladoso promotor
pode

a) Ceder ao Municipio uma ou mais parcelas contendo a edificabilidade correspondémie
b) Pagar ao Municipio o valor monetaraquivalente,a reverter para o0 FMSAU, calculados
termos definidosem RegulamentoMunicipal.

Artigo133.°
Fomento da revitalizac&o e reabilitagdo urbana
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1 - As operacdes urbanisticas quisemintervencdes de reabilitacdo urbana e/ou de reabilitacdo de
edificiosbeneficiam deeducgéo de encargos urbanisticos ou de taxas municipais, nos termos a definir
em Regulamento Municipalesde que

a) Se localizem em area de reabilitacdo urbana;
b) Contribuam para o aumento da oferta de arrendamento habitacianassivel

c) Se constituem como empreendimento ou edificio habitacional de custos controlados, nos
termosdo Regime de Habitacdo de Custos Controlados

d) Promovam o comércio de ryatravés da afetacdo exclusiva a comércio de unidades de
utilizacéo independenteggue confnemdiretamente com espaco publico;

e) Assegurem a utilizacdo publica de espacos verdes privados;

f) Promovam a demoli¢cdo de edificios existergeslogradouros legalmente constituidos, sem
valia arquitetdnica, urbanistica ou cultural.

Artigo134.°
Fomento da qualificacdo e sustentabilidade ambiental

1 — A Camara Municipgbode utilizara reducdo de encargos urbanisticos como instrumento de
incentivo as operagfes urbanisticas que adotem equipamentos, tecnolog@s processos
conducentes a uma utilizagdo racional da energia e da agua e a maximizagao da eficiéncia no uso das
mesmasyisandoevitar desperdicios, otimizar consumogmmovera sustentabilidade energética e
hidrica.

2 —Incluemse, ainda, neste ambito

a) Apromocao de coberturas verdes e paredes vegetadas em edificios envolvidos em operacgdes
urbanisticas de construcéo
b) Apromocéo da adogdo de unidades de producgéo de energia para autoconsumo.
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TITULO ¥ DISPOSICOES FINAIS

Artigo135.°
Alteracbedlegislativas e omissbes

1 - Quando se verifiquem altera¢cfes a legislacdo em vigor, as remissGes expressas efetgtalas
Regulamento,consideran-se automaticamenteatualizadaspara a nova legislacdo ou deixade
produzir efeito, caso se trate de revogacao.

2— A toda e qualquer situacdo ndo prevista nas disposicdes GRegialamentpaplicase o disposto
na legislacdo em vigorremsdemais regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo136.°
Revogacéao

1 —Erevogado o Plano Diretor Municipal da Covilh, publicado no Diario da Republica, 1-2Bérie

n.° 248, através da Resoluc¢éo do Concelho de Ministros n.° 124/99, de 23 de outubro de 1999, alterado
pelo Edital n.° 908/2009, publicado no Diario da Repuplca Série, n.° 159, de 19 de agosto (1.2
alteracéo), pelo Aviso n.° 16850/2019, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 203, de 22 de
outubro de 2019 (2.2 alterag&o), pela Declaracao n.° 984/2020, publicada no Diario da Republica, 2.2
Série, n.211, de 29 de julho de 2020 (3.2 alteragéo), pela Declaracdo n.° 19/2021, publicada no Diario
da Republica, 2.2 Série, n.° 34, de 18 de fevereiro de A0h Aviso n.° 22920/2022, publicado no
Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 231, de 30 de novembro de 2022 (5.° alteeggdla) Declaracéo

n.° 54/2024, publicada no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 156, de 13 de agosto de 2024 (6.2
alteracéo)

2 —E revogado o Plano de Urbanizagéo da Grande Covilha, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série
—N.° 147, através do Aviso n.° 15208/2010 de 30 de julho de 2010, alterado pelo Aviso n.° 7902/2018,
publicado no Diério da Republica, 2.2 Sérid.° 112 de 12 de junho de 2018 (1.2 Alteracéo), pelo
Avison.® 10380/2021, publicado no Diario da Republica, 2.2 Sé&ié€ 107 de 2 de junho de 2021 (2.2
Alteracéo), pela Declaracao n.° 40/2022, publicada no Diario da Republica, 2:218€r&S de 30de

marco de 2022 (3.2 Alteracao), pelo Aviso n.° 15471/2022, publicado no Diério da Republica, 2.2 Série
—N.° 151 de 5 de agosto de 2022 (Correcdo materapelo Aviso n.° 5003/2024/2, publicado no

Diario da Republica, 2.2 SériéN.° 48 de 7 de marco de 2024 (4.2 Alteracao).

Artigo137.°
Revisdo dd”lano

A revisdo do PDNIdeve ocorrer no prazo de 10 anos apds a data da sua entrada em vigor, sem prejuizo
do Planopoder ser objeto de alteracdo ou suspenséo, nos termos previstos na legislacdo em vigor.
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Artigo138.°
Entrada em vigor

O PDMCentra em vigomno 5.° dia Gtil a contar da sua publicacao no Diério da Republica.
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ANEXO ¢ PATRIMONIO CULTURAL
Tabela 1.1

Patrimonio classificado

FREGUESIA / UNIAO DAS

CLASSIFICACAO CODIGO MONUMENTO / IMOVEL LEGISLAGCAO HABILITANTE FREGUESIAS (UF)

Conjunto arquitetonico compostpelo edificio do TeatreCine

Conjunto de Interesse Portaria n.° 448/2014DR, 2.5érie

S CC 18 da Covilhd, pelo edificio da Camara Municipal da Covilha, o . UF Covilha e Canhoso
Publico edificio dos CTT e pelo edificio da Caixa Geral de Dep6sitq n. 113, del6de junho
Decreto n.° 42 692, DG, | Série, n.9 _—
cco4 Capela de Santa Cruz 276, de 30 de novembro UF Covilh& e Canhoso
x . Decreto n.° 45 327, DG, | Série, n.9 _—
CCO05 Capela de Sdo Martinho 251, de 25 de outubro UF Covilhd e Canhoso
B ;
CC 06 Casa dos Ministros Decreto n.® 52002, DR.‘ | Sede UF Covilha e Canhoso
n.° 42, de 19 de fevereiro
o Ari o
CcCco08 Igreja de Nossa Senhora da Conceicao Decreto n.° 1/86, DR, | Série, n.° 2, UF Covilh& e Canhoso

de 3 de janeiro
Edificio de interesse histérico existente dentro das muralhg Decreto n.° 28/82, DR, | Série, n.°

ccil do Castelo da Covilha 47, de 26 de fevereiro UF Covilnd e Canhoso
o] A o]
CC12 Igreja da Misericérdida Covilha Decreto n. 67/97, DR, | S . UF Covilhd e Canhoso
Imével de Interesse Public 301, de 31 de dezembro
Trogo c calcadaromanajunto a estacao de caminho de ferr¢ Decreto n.° 26A/92, DR, | SériB, -
CC13 o - UF Covilh& e Canhoso
da Covilha n.° 126, de 1 de junho
Conjunto de fornalhas e pocos cilindricos da antiga tinturan Decreto n.° 28/82, DR, | Série, n.° -
cC 14 da Real Fabrica de Pamtes Covilhd 47, de 26 de fevereiro UF Covilhd e Canhoso
o] Ari o]
CC 17 Muralhas deCidadeda Covilha Decreto n. 1./86’ DR, | Serie, n22, UF Covilhd e Canhoso
de 3 de janeiro
. _— Decreto n.° 23 122, DG, | Série, n.9 -
CC19 Pelourinho da Covilha 231, de 11 de outubro UF Covilh& e Canhoso
. Castro de Orjais e ruinde uma construcao junto a Capela d Decreto n.° 26A/92, DR, | SérB, -
Orj 01 Orjais

Nossa Senhora das Cabecas n.° 126, de 1 de junho

Decreto n.° 43 073, DG, | Série, n.9

162, de 14 de julho UF Teixoso e Sarzedo

TXS 01 Capela de Santo Cristo

Imovel de Interesse CC 02 Casa das Morgadas Decreto n.° 28/82, DR, | Série, n.°

Municipal 47, de 26 de fevereiro UF Covilha e Canhoso
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FREGUESIA / UNIAO DAS

Municipal

n.° 119, de 22 de junho (inclui ZEP

CLASSIFICACAO CODIGO MONUMENTO / IMOVEL LEGISLACAO HABILITANTE FREGUESIAS (UF)
1 icl [0}
CC 09 Casa Moréo Boletlm Municigel R °RS deNghlle UF Covilhd@ e Canhoso
julho de 2008
: o 5
CC 10 Colégio das Freiras _Boletlm MINGPR TG, de 31 de UF Covilha e Canhoso
julho de 2008
CC 20 Sanat6rio dos Ferroviarios Editgl d.e 28 ORI de 2009 da C UF Covilha e Canhoso
da Covilha
«Mem6ria» daexpedicéada Sociedadele Geografia a Serra | Decreto n.° 95/78, DR, | Série, n.° .
CM 02 da Estrelapresidida pelo Dr. Sousa Martins, en818 210, de 12 de setembro Cortes do Meio
. Portaria n.° 577/2022, DR, ZS¢rie _
CCc 07 Palacete Jardim n.0130, de 7 de julho (inclui ZEP) UF Covilh&@ e Canhoso
Portaria n.° 795/2022, DR, Z¥rie
CC 15 Fabrica de Anténio Estrella / Jilio Afonso n.° 221, de 16 de novembro (inclui | UF Covilha e Canhoso
Monumento de Interesse ZEP)
Publico Portaria n.° 74ev/2012, DR, 2.2
Era 01 Capela de Séo Sebastido Série n.° 248 (suplemento), de 24 | Erada
de dezembro (inclui ZEP)
. - Portaria n.° 550/2014, DR, 2S¥¢rie
Paul 01 Igreja c& Nossa Senhora da Assunc¢awtrizdo Paul n.0127, de 4 de julho Paul
e . _ Edital n.° 464/2017, DR, 23¢érie _
Monumento de Interesse cco1 Edificio do Club Unido da Covilha n.° 125, de 30 de junho UF Covilhd e Canhoso
. : 5 o
Municipal CCo03 Estendedouro de Las das Escadinhas do Castelo Edital n. 463/201.7’ DR, 23¢rig UF Covilha e Canhoso
n.° 125, de 30 de junho
— - 5 —
Sitio de Interesse BAO1 Castro da Argemela Edital n.° 701/2021, DR, 23¢érie Barco

Fonte: Direcadzeral do Patrimdnio Cultural
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Tabela 1.2

Patrimoénio em vias de classificagdo

- . . N FREGUESIA / UNIAO DAS
CLASSIFICACAO CODIGO MONUMENTO / IMOVEL LEGISLACAO HABILITANTE FREGUESIAS (UF)
CM 01 Tapada do Dr. Antonjincluindo o sistema hidraulico e duas| Anudncio n.° 127/2019, DR, 2.2 Cortes do Meio
Classificacdo de ambito casas Série n.° 125, de 3 de julho
nacional cC 24 Conjunto constituido pela Estancia de Montanha das Penh{ Anuncio n.° 164/2025, DR, 2.2 Cortes do Meio
Douradas e o antigo Sanat6rio dos Ferroviarios Série n.° 103, de 29 de maio
Conjunto denteresse . . L L Antncio n.° 257/2016DR, 2.2 _
Publico CC 16 Conjunto Industrial da Ribeira da Carpinteira Série n.© 234. de He dezembro UF Covilhd e Canhoso
Imével de hteresse Despacho ddomologacao dd2
g Dom 01 Casa dos Castelo Branco de agosto de 1998 do Ministro da| Dominguizo
Municipal
Cultura
- par—
cc1 Tinturaria Clemente Petrucci & Irmao Aviso 2127/2.02’4I?R’ 2.Serie n. UF Covilha e Canhoso
19,de 26 de janeiro
i o a
Mon_ur_nento de Interesse CC 22 Tinte da Travessa do Tinte AY'§O n.? 5970/2025/2DR, 2. UF Covilha e Canhoso
Municipal Série n.° 43,de 3 de marco
1 o a
cc23 Casa Nave Cataldo AY'?" n.° 6098/2025/2DR, 2. UF Covilha e Canhoso
Série n.° 45,de 5 de marc¢o

Fonte: Dire¢aeGeral do Patriménio Cultural
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Tabela 1.3
Patrimonionéo classificada, Patriménio arquiteténico
CODIGO | DESIGNACAO CATEGORIAIPOLOGIA EEEEBE::QSI '“(JLT;')AO e LOCALIZACAO
ARENO1 | Museu do Gasometro Arquitetura Civil Publicé&dificio Notavel| Aldeia de S&o Francisco de Assis| E.M. 512 Barroca Grande
B-ENO1 | Casa Antdnio Maria das Neves Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay| Boidobra Rua da Ponte SeesEN18
B-FO1 Fabrica José Mendes VeigRibeira da Agua Alta | Arquitetura Industrial: Fabrica Boidobra Rua dos Moinhos
B-OAO01 | Ponte dos Piscos Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | Boidobra Perto de CM.1609
B-OA02 | Ponte Pedrinha Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | Boidobra Rua Quinta da Raposa
B-RO1 Capela de Sao Sebastido (antiga igreja matriz) Arquitetura Religiosa: Religioso Boidobra Rua de Santo André
B-R02 Igreja Paroquial de Santo André e Centro Paroqui| Arquitetura ReligiosaReligioso Boidobra Rua do Centro Paroquial
B-R0O3 Capela de Nossa Senhora da Estrela Arquitetura ReligiosaReligioso Boidobra Rua Senhora da Estrela
CGF01 Eﬂilﬁ;;ic'\)ﬂgzn;; :;egﬁsp'?glzzf‘ Manuel Nunes Arquitetura Industrial: Fabrica CantarGalo Caminho do Prazo s/n°
CGF02 Fabrica Alberto Mendes Vaz Arquitetura Industrial: Fabrica CantarGalo Estrada do Sineiron® 99 a 111
CGFO03 Fabrica Tavares & Espinho | Fiagdo Rosetas Arquitetura Industrial: Fabrica CantarGalo Estrada do Sineiro n°® 86
CGF04 Fabrica Tavares & Espinho | Gregoério Baltazar Arquitetura Industrial: Fabrica CantarGalo Estrada do Sineiro s/n°
CGFO05 iigrrlt(;?nlgggg da Silva Fiadeiro | Fitecom | Sineirg Arquitetura Industrial: Fabrica CantarGalo Estrada do Sineiro n® 70 a 76
CGFO06 ;i?g?%ﬁgﬁgﬂ:;ggg&g;?oi Bouhon | Alvaro Pau Arquitetura Industrial: Fabrica CantarGalo Estrada do Sineiro n® 62 e 68
CGFO07 Eig:g:ge\gé”o Gomes Correia & Irméo | Alvgsq Arquitetura Industrial: Fabrica CantarGalo Estrada do Sineiro s/n°
CGF08 Fabrica José Vicente Arquitetura Industrial: Fabrica CantarGalo Rua 30 de Junho
CGFO09 Lanofabril Arquitetura Industrial: Fabrica CantarGalo Rua da Industria n° 103
CGF10 Fabrica Fernando da Silva Antunes & Filhos Arquitetura Industrial: Fabrica CantarGalo Rua Fernando Antunes
CGF11 Réamolas da Fabrica de Gregorio Baltazar Arquitetura Industrial: Fabrica CantarGalo Estrada do Sineiro
CAAA01 | Forno Comunitario da Escorregueira Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Casegas Rua da Escorregueira n.° 3
CAOAO01 | Ponte do Lameiro da Ribeira Arquitetura Civil Piblica: Obra de Arte | Casegas Rua do Além da Pont&Casegas
CAPNO1 | Casa da Amoreira Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| Casegas Rua da Amoreira n.° 28
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3 o
CARO1 Capela das Almas em Casegas Arquitetura Religiosa: Religioso Casegas éi?:ggi Sdo Pedro s/n
CMAAOQ01 | Forno da Broa Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Cortes do Meio Rua do Forno
CMAAQ02 | Moinho do Poco da Monteira Arquiteturalndustrial: Apoio Agricola Cortes do Meio Rua do Pogo da Monteira
CMENO1 | Hotel Serra da Estrela | Luna Chalet da Montanhg Arquitetura Civil Privada: Edificio Notav Cortes do Meio g;gdzldela da NevePenhas da
CM-OAO01 | Ponte Velha Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | Cortes do Meio Rua Ponte Velha
CORO01 | Igreja Paroquial de Sdo Sebastiao Arquitetura Religiosa: Religioso Coutada Eirl?tc;él;fante D. Henrique
D-ENO1 | Casa dos Castelo Branco Arquitetura Civil Privadé&dificio Notavel| Dominguizo Rua do Cabeco n° 24
EAA0L Lagar de Varas / Azeite Arquitetura Industrial Apoio Agricola Erada Rua do Lagar do Azeite n° 4
EAA02 Lagar do Vinho Arquiteturalndustriat Apoio Agricola Erada Travessa do Fundo do Povo n°
EAAO03 Forno do Senhor Arquitetura Industrial Apoio Agricola Erada Rua do Terreiro
FRO1 Igreja Paroquial de S&o Sebastido Arquitetura ReligiosaReligioso Ferro Rua Dr. Carlos Coelho
FRO2 Capela do Espirito Santo Arquitetura ReligiosaReligioso Ferro Travessa do Espirito Santo
FRO3 Capela do Imaculado Coracéo de Maria Arquitetura ReligiosaReligioso Ferro Rua Coracao de Maria
O-AA01 | Lagar de Azeite Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Orjais Rua do Regatinho
O-AO01 | Fonte da Prata Arquitetura Civil Pablica: Obra de Arte | Orjais illj)a Fonte da Prata (junto ao n.
O-ENO1 | Casa Alcada Padez Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay Orjais Rua das Lages s/n°
O-RO1 Capela de Nossa Senhora da Luz Arquitetura ReligiosaReligioso Orjais Caminho Senhora das Luzes
O-R02 Igreja Paroquial de S&do Pedro Arquitetura ReligiosaReligioso Orjais Largo da Igreja
PFAAOL1 | Lagar de Azeite Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Paul Rua Dr. José Carvalho
PEENO1 | Casa Tipica | Casa do Povo Arquitetura Civil Privada: Edificio Notav| Paul Rua do Quebra Costa n°5
PLEO1 Fabrlca.Jose Mendes Veiga (Péro Mouro) | Fabrig Arquitetura Industrial: F&brica Paul C.M.2603 Qumt_a das Bouchas ¢
das Taliscas Rua da Cav& aliscas
PFOAO1 | Ponte do Paul Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | Paul Rua da Ponte
PIRO1 Capela do Espirito Santo Arquitetura ReligiosaReligioso Paul Largo do Espirito Santo
PFRO2 Santuario de Nossa Senhora das Dores Arquitetura ReligiosaReligioso Paul Estrada do Santuério
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P-ENO1 Casa na Rua dos Casainhos, 11 Arquitetura Civil Privad&Edificio Notavel| Peraboa Rua dos Casainhos n.° 11
P-ENO2 Casa na Rua dos Casainhos, 26 e 28 Arquitetura CiviPrivada: Edificio Notavel Peraboa Rua dos Casainhos n.° 26 e 28
P-PNO1 g;aezetjggiaDuque de LafGes e PomiJainta de Arquitetura Civil Publica&dificio Notavel| Peraboa Largo da Praca n° 19

P-PNO2 Museu do Queijo e Casa dos Mestres Arquitetura Civil Publicé&dificio Notavel| Peraboa Rua dos Casainhos

P-RO1 Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Conceicdo| Arquitetura ReligiosaReligioso Peraboa Rua da Igreja

P-R02 Capela da Senhora das Preces Arquitetura ReligiosaReligioso Peraboa Largo da Praca

P-RO3 Capela do Espirito Santo Arquitetura ReligiosaReligioso Peraboa Rua do Espirito Santo

PERO1 Igreja Paroquial de Santa Maria Madalena Arquitetura Religiosa: Religioso Peso Ea’;rggode Santa Maria Madalena
PERO2 Capela do Divino Espirito Santo Arquitetura Religiosa: Religioso Peso Rua Direita- Peso
SJBAAO1 | Moinho da ribeira do Meio Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | S&o Jorge da Beira Rua dos Castanheiros
SJBPNO1 | CasaMuseu e Sede da Junta de Freguesia Arquitetura Civil Public@ublicoNotavel | Sdo Jorge da Beira Rua Direitan® 12 e 13
SJBPNO2 | Casa do Cinema Arquitetura Civil Public@ublicoNotavel | Sédo Jorge da Beira Rua da Pr_agaMlnas da

Panasqueira
SMAAQL1 | Lagar Cimeiro (ruinas) Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Sobral de Sdo Miguel gggiﬂn?::é? Publice Sobral de
SMAAQ2 | Tronco do Ferrador Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Sobral de Sdo Miguel Lage C.M.3024
SMAAQ3 | Eira da Lage Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Sobral de Sdo Miguel Lage C.M.3024
SMAA04 | Moinho da Laje Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Sobral de Sdo Miguel Rua da Lage
SMAAQ5 | Nora e Moinho da Treleca Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Sobral de Sdo Miguel Rua da Lage
SMAA06 | Moinho do Reboleiro Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Sobral de Sdo Miguel Rua da Lage
SMAAQ7 | Forno do Fundo do Lugar Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Sobral de Sdo Miguel Rua do Fundo do Lugar
SMAAQ08 | Moinho do Vale Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Sobral de Sdo Miguel Rua do Fundo do Lugar
SMAAQ9 | Lagar Fundeiro Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Sobral de Sdo Miguel Rua do Fundo do Lugar
SMAA10 | Forno da Bica Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Sobral de Sdo Miguel Rua do Outeiro
SMEENO1 | Casa Redonda Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay] Sobral de Sdo Miguel Travessa do Adro n°5
o

SMENO2 | Casa do Alpendre Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay] Sobral de S&o Miguel E;a do Fundo do Lugar n° 40 e
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SMENO03 | O Ferrolho Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay Sobral de Sdo Miguel Travessa do Ginjas n°12 e 14
SMOAO01 | Ponte do Caratéo Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | Sobral de Sdo Miguel Rua da Ponte
SMOAO02 | Ponte dos Canuchos Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | Sobral de S&o Miguel Rua da Eira
SMOAO03 | Ponte do Vale Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | Sobral de S&o Miguel Rua do Fundo do Lugar
SMPNO1 | Casa do Saber Fazer Arquitetura Civil Pablic®ublicoNotavel | Sobral de Sdo Miguel Rua da Ponte n°1 e 3
SMPN02 E;Sgi Museu Jodo dos Santos | Sede da Juntade| . iorira Civil Pablic@blicoNotavel | Sobral de S&o Miguel Rua das Vinhas n°29
T-ENO1 | Casa Garrett Arquitetura Civil Privad&dificio Notavel| Tortosendo E:Joaeg(';;vlri”; Sizé“a Tavares
T-ENO2 | Palacete Afonso Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay| Tortosendo Avenida Viriato n® 143 a 147
T-ENO3 | Palacete Azul Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay| Tortosendo Avenida Viriato n® 241 a 247
T-ENO4 | Palacete Rosa Arquitetura Civil Privada: Edificio Notayv| Tortosendo Avenida Viriato n® 263 e 267
T-ENO5 | Casa da Familia Castelo Branco Arquitetura Civil Privada: Edificio Notayv| Tortosendo Largo do Calvéarion® 16 e 17
T-ENO6 | Palacete de Miquelina Barata Amaral | Graal Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay| Tortosendo 'i‘gemda Almeida Garrett n® 12 3
T-ENO7 dCilegtgfé\a/;\venlda Viriato, 275 | Namero 1 (antiga Arquitetura Civil Privada: Edificio Notayv| Tortosendo Avenida Viriato n.° 275
T-ENO8 | Conjunto de casas economicas Arquitetura Civil Privada: Edificio Notayv| Tortosendo Avenida Montes Herminios
T-ENO9 Casa na Avenida Viriato, 207 Arquitetura Civil Privada: Edificio Notayv| Tortosendo Avenida Viriato n.° 207
T-FO1 Fabrica José Pombo Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Quinta da Canada n°12
T-FO2 Fabrica Antdnio Vitéria | Benoli Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Avenida Viriato n® 295
T-FO3 Fabrica Moura & Batista Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Avenida Viriato n° 190
T-FO4 Fabrica Sousa & Batista Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Avenida Viriato n° 184 e 186
T-FO5 Fabrica Américo Sousa & Irmao Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Avenida Viriato n°164 a n°168
T-F06 Fabrica José Craveiro Janior Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Avenida Viriato n°285
T-FO7 Fabrica Afonso & Alfredo & Companhia Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Avenida Viriato s/n°
T-F0O8 Fébrica José Rodrigues Trindade Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Largo do Calvario s/n
T-FO9 Fabrica da Sociedade de Fabricantes Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Largo do Calvario n° 9 e 10
T-F10 Fabrica Francisco Pontifice Batista Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Avenida Viriato s/n°
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T-F11 Fabrica Jodo Pontifice | Confegdes F. C. Pinto Ldi Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Rua Fonte da Cale n° 59 e 61
TF12 Fabrica José da Cruz Saraiva Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo :vzelnlda Montes Herminios n°19
T-F13 Fabrica JJ Rodrigues | Confegbes J Vaz Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Avenida Viriato n° 179 a 183
T-F14 Fabrica José Lago Pinto Jdnior Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Avenida Viriato n° 175 e 177
T-F15 Fabrica da Sociedade de Lanificios do Tortosendq Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Avenida Viriato s/n
T-F16 Fabrica Téxteis Moura & Matos Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo Avenida Viriato n° 7
T-F17 Fabrica Paulo de Oliveira Arquitetura Industrial: Fabrica Tortosendo égg:;(;nto Publico (Bairro do
T-PNO1 | Edificio dos Correios e Telégrafos Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| Tortosendo Avenida Viriato n® 106
T-RO1 Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Oliveira Arquitetura ReligiosaReligioso Tortosendo E:Joaeg(?;a Maria Rosalia Tavare
T-R02 Capela do Senhor do Calvério Arquitetura ReligiosaReligioso Tortosendo Largo do Calvério
GANO1 Banco de Portugal Arquitetura Civil Privadarte Nova UF Covilhd e Canhoso Rua Ruy Faleiro, n® 27 e 29
: : : : 5
CANO2 Casa deAJoaqwm Caetano Vaz | Banco Comercia Arquitetura Civil Privada: Arte Nova UF Covilhd e Canhoso Rua Visconde da Coriscada, n
Portugués 100
GANO03 Casa de Anténio Augusto da Cunha Pessoa Arquitetura Civil Privada: Arte Nova UF Covilhd e Canhoso Eg?eﬁlsngoeigavel Nuno Alvares
GANO04 | Casa de Celestino da Costa Terenas Arquitetura Civil Privada: Arte Nova UF Covilhd@ e Canhoso Calcada de Séo Silvestre n.° 4
GANO5 Casa na Rua Mar qgués d’ | Arquitetura Civil Privada: Arte Nova UF Covilhd e Canhoso souilol\élarques d'Avila e Bolama,
o 5
GANO6 Casa na Rua D. Cristévao de Castro, 9 e 11 Arquitetura Civil Privada: Arte Nova UF Covilhda e Canhoso Slﬁ D. Cristovdo de Castro, n
GANO7 Casa do Padre Alfredo Marques dos Santos, 4 a 1 Arquitetura Civil Privada: Arte Nova UF Covilhd e Canhoso SOUZI ;:cngselhewo Santos Viegas
o
GANO08 | Antigo Colégio Moderno Arquitetura Civil Privada: Arte Nova UF Covilhd e Canhoso Rua dos Namorados, n° 12 e
Travessa do Varandado, n° 6
X o
GANO09 Casa de Manuel da Cruz Fazenda Arquitetura Civil Privada: Arte Nova UF Covilhd e Canhoso Efa Marqués de Pombal, n°45 4
GENO1 | Casa Comercial de José Mendes Alcada Arquitetura Civil Privada&dificio Notavel| UF Covilhd e Canhoso Rua 1° de Dezembro, n° 361
GENO2 | Casa de Manuel Rodrigues Brancal Arquitetura Civil Privad&dificio Notavel| UF Covilhd e Canhoso r}?ougzdos Bombeiros Voluntarios
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GENO3

Casa de Luis Nave Cataldo

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua dos Bombeiros Voluntarios
n° 48

GENO04

Casa brasonada no Pétio dos Escuteiros | Familig
Monteiro Sande e Sousa

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Patio dos Escuteiros, n° 1

GENO05

Casa na Rua Alexandre Herculano,15 a 17

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua Alexandre Herculano, n® 13
azl

GENOG6

Casa Paroquial da Igreja de Santa Maria

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua Alexandre Herculano n.° 1

GENO7

Casa dos Paiva Tavares

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua 6 de Setembro, n°5 a 15

GENO8

Casa na Rua 6 de setembro, 16

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua 6 de setembro, n° 16

GENO09

Casa na Rua de Olivencga, 15 a 23

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua de Olivenca, n® 15 a 23

GEN10

Casa de Manuel Pereira Nina

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Largo de N. Sra. do Rosério n.°

GEN11

Casa no Largo de Nossa Senhora do Rosario, 23

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Largo de N. Sra. do Rosério n.°
23-24/ Rua D. Cristovao de
Castro n.° 5462

GEN12

Casa de Januério da Costa Rato| Casa das Mural

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua Pedro Alvares Cabral, n° 3
7

GEN13

Casa na Rua Senhor da Paciéncia, 67 a 71

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua Senhor da Paciéncia, n°® 67
71

GEN14

Casa de Maria Deolinda da Cruz Freire| José Diag
Carreira

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua Ruy Faleiro, n° 119 a 123

GEN15

Sede do Partido Socialista da Covilha

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua Ruy Faleiro, n® 92

GEN16

Casa de José da Cruz Fael

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua Ruy Faleiro, n° 101 a 109

GEN17

Casa na Rua Ruy Faleiro, 35 a 41

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua Ruy Faleiro, n°® 35 a 41

GEN18

Edificios com fachadas do séc. XIX na Praca do
Municipio

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Praca do Municipio, n° 28 a 37

GEN19

Casas Comerciais de Manuel Jerénimo de Matos

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua Capitdo Alves Rocadas n° {
63 e73

GEN20

Casa de José Diamantino

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua Capitdo Alves Rogadas n° |
a 28

GEN21

Edificio do antigo Conservatério de Musica da
Covilha

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua Condestavel Nuno Alvares
Pereira, n® 42 a 46

GEN22

Casa com vao manuelino na Rua das Flores,29

Arquitetura Civil Privada:

Edificio Notay

UF Covilha e Canhoso

Rua das Flores, n° 29
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GEN23 gﬁjsba ggm vao tardmedieval na Rua do Ginasio Arquitetura Civil Privada: Edificio Notayy UF Covilha e Canhoso Rua do Ginasio Club, n° 39
GEN24 Casa_de Francisco H(_enrjques da Cruz| antiga sed Arquitetura Civil Privada: Edificio Notav] UF Covilhd e Canhoso Rua do Ginasio Clube, n°1 a9
Sporting Club da Covilha
GEN25 | Casa de José Guilhermino Melo e Castro Arquitetura Civil Privada: Edificio Notayy UF Covilha e Canhoso Rua de Sédo Salvador, n® 85
Casa com vao tardmedieval na Rua Comendador Rua Comendador Marcelino n.?
GEN26 : Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay| UF Covilhd@ e Canhoso 15-23/ Travessa de S.
Marcelino,15 a 23
Bartolomeu n.° 814
GEN27 (E:S:Zb?s José Esteves Fiadeiro | Dr. José Almeida Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay| UF Covilhd e Canhoso Rua Conde da Covilhd, n° 43 a
GEN28 | Palacete do Conde da Covilha Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay UF Covilhd e Canhoso Rua Dr. Almeida Eusébio s/n°
GEN29 | Casa com vao tardmedieval na Rua das Flores, 2§ Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay] UF Covilha e Canhoso Rua das Flores n.° 25
GEN30 | Casa de Francisco da Silva Ranito Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay| UF Covilhd e Canhoso Rua Dr. Almeida Eusébio n.° 2
GEN31 | Garagem de Sé&o Joéo Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay| UF Covilhd e Canhoso Largo das For¢cas Armadas
= . ~ : A T
CEN3p | £@sacom vao tardmedieval e brasdo na Quinta | o iretura Givil Privada: Edificio Notay UF Covilhd e Canhoso Alameda Péro da Covilna s/
dos Caldeirbes Quinta dos Caldeirbes
GEN33 | Casa Roque Cabral Arquitetura Civil Privada: Edificio Notav| UF Covilhd e Canhoso rFfoullaz Marqués d
GEN34 | Casa na Rua Marqués d' Avila e Bolama, 79 a 83| Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay UF Covilhd e Canhoso Sol;;a sg/l arqueées d
GEN35 | Casa na Rua Conselheiro Santos Viegas, 69 a 87| Arquitetura Civil Privada: Edificio Notdy UF Covilhd e Canhoso EOUSQC:gieIhelro Santos Viegas
GEN36 | Casa Brasonada | Casa de Amandio Moraes Arquitetura Civil Privada: Edificio Notav] UF Covilhd e Canhoso SOUSSC;EelheIrO Santos Viegas
GEN37 | Casa do Padre Alfredo Marques dos Santos Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay] UF Covilhd e Canhoso rl:el;al_(ignselhelro Santos Viegas
(o]
GEN38 | Casa com passadi¢o na Travessa do Varandado | Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay UF Covilhd e Canhoso ;’;avessa do Varandado n°18
GEN39 Casa na Rua Comendador Gomes Correia, 81 a § Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay UF Covilhd e Canhoso souglC;gw;ndador Gomes Corre
GEN40 | Casa estilo "portugués suave" a Saudade Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay| UF Covilhd e Canhoso Rua da Saudade, n° 81 a 83
GEN41 |[Casa na Rua Mar qués d’ | Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay UF Covilhd e Canhoso E‘jgi’ggfs d' Avila e Bolama
GEN42 | Casa com azulejo na Viela do Raimundo, 1 e 3 Arquitetura Civil Privada: Edificio Notayy UF Covilhd e Canhoso Viela do Raimundon®1e 3
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GEN43 | Casa com azulejo na Travessa de Santa Marinha,| Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay UF Covilhd e Canhoso Travessa de Santa Marinha n.°
GEN44 g:ﬁe?;\s]oao Alves da Silva| Palacete da Quinta Arquitetura Civil Privada: Edificio Notayy UF Covilha e Canhoso Rua de Timor
GEN45 | Palacio dos Condes da Covilhé| Palacete do Refd] Arquitetura Civil Privada: Edificio Notayy UF Covilhd e Canhoso 22%;2:12% Rnic;t;atlvo
GEN46 | Casa com azulejo na Rua das Flores, 20 Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay UF Covilhd e Canhoso Rua das Flores n.° 20
: : : : : o
GEN47 ggja com azulejos na Rua Visconde da Coriscady . iterra Civil Privada: Edificio Notéy UF Covilhd e Canhoso S‘g‘zv'sco”de da Coriscada n.
Rua de S&o Bartolomeu n.? 3
GEN48 | Casas da Comenda de S&o Bartolomeu Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay] UF Covilhd e Canhoso 9/Travessa de S. Bartolomeu n.
9-13
GEN49 | Casas dos Tavares da Costa Lobo Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay| UF Covilhd e Canhoso gﬂirf;zlbf;ggtes da Grande
Rua Conde da Ericeira n® 12 a 2
. apr - z - (o]
GENS50 anjunto de edificios de renda economica ao Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay UF Covilha e Canhoso Rua D. Sanchp | n°12 2 14
Tribunal Av. 25de Abriln®1a9
Rua Jodo Alves da Silva n°1 a 1
Casas com elementos targoedievais na Rua . D e . _— Rua Conselheiro A. Pedroso do
GEN51 Conselheiro Antnio Pedroso dos Santos, 42 a 52 Arquitetura Civil Privadédificio Notavel| UF Covilha e Canhoso Santos, n.o 452
GFO01 Fabrica Francisco da Costa Gigante Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd@ e Canhoso Travessa da Tapadan®2e 4
GF02 Fabrica Cristiano Cabral Nunes & Filhos Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso S‘;g Diamantino Alves da Costa
GFO03 Fabrica JN Amaral Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd@ e Canhoso Urbanizacéo Boa Vista s/n°
C Fo4 Fabrica do Refugio Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso rl:iouza36rupo Recreativo Refugien
; : 5
GFO05 Fabrica José Mendes Veiga na Rua do Saco Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd@ e Canhoso ;&;a Conde Jose Calheiros n® 2
GFO06 Fabrica da Empresa Industrial do Tortosendo Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Ribeira da Agua Alta n° 4 a 28
GF07 Fabrica José Diamantino Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Ribeira da Agua Alta s/n
GF08 Fabrica José Maria Nogueira & Marques de Paiva Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Ribeira da Agua Alta n° 30 a 40
GFO09 Fabrica do Doutor Antonio Algada Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Travessa do Sineiro n® 4
GF10 Fabrica dos Lanificios do Sineiro Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Travessa do Sineiron°7 a 11
GF11 Fabrica dos Pimentéis Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Sitio do Sineirinho s/n°
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GF12 Engenho do Sineiro Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Sitio do Sineirinho s/n°®
GF13 Fabrica Barata, Filhos Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Estrada do Sineiro s/n°
GF14 Fabrica Mam.JEI _Lopes Bola | Edificio Residencial Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Estrada do Sineiro n° 48
Estrada do Sineiro, 48
GF15 Fabrica José Henriques da Fonseca Junior Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Estrada do Sineiro n°® 4
GF16 Fabrica Jodo Mosa & Filhos, Lda. Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilha e Canhoso Estrada do Sineiro n° 31 e 37
1 (o]
GF17 Tinturaria Alcada | Residéncias APR Lofts Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso fgmlnho da Fonte Santa n° 16 ¢
1 A (o]
GF18 Fabrica Augusto d’' Al me | Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso ?(I)Jg Cidade de Carceres n° 101
s . d
GF19 Fabrica da Sociedade Fiandeira Mirense | Modate Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso ?fa Dr. Julio Maria da Costa n.
GF20 Eaetr)\rlgzr,ié\;exandrmo Fernandes Nogueira | Vanice Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Avenida Frei Heitor Pinto s/n°
GF21 Fabrica Jeronimo Dias Freire | Igreja Evangélica | Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua da Inddstria n° 11
GF22 Fabrica Alberto Miguel Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua da inddstria, n° 19
GF23 Fabrica Armando Anténio Martins Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua da Industria, s/n°
GF24 Fabf"""i‘ Jogo Mendes Algada | Companhia Club Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilha e Canhoso Rua da Industria, n° 33
Covilha (Discoteca)
GF25 Fabrica Alcada e Mouzaco Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua da Industria, s/n°
GF26 Fabrica Arnaldo Teixeira & Companhia Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua da Industria, n° 16 a 20
GF27 Fabrica Arnaldo da Silva Carreira | Oficina Mecéan| Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Estrada Fabrica Velha n° 8
GF28 Fabrica José Camolino & Sousa Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd@ e Canhoso Travessa da Trapa, s/n®
GF29 Fabrica Barata, Filhos | Teatro das Beiras Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Travessa da Trapa, n° 2
GF30 Fofinha— Fios para Tricot Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso r?"i(?l Marques d
GF31 Fabrica José Dias d’ A/ Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua Pinho Manso s/n°®
GF32 Fabrica Ranito Mesquita & Companhia Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Travessa do Ranito s/n®
GF33 Fabrica dos Cruzes (Francisco da Cruz) Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Travessa das Cruzes s/n°®
GF34 Fabrica Sutre, Antunes & Oliveira Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhda e Canhoso Rua Ribeira da Flandres s/n°
GF35 Fabrica Alvaro de Moura Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua Ribeira da Flandres s/n°®
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CGF36 Fabrica Manuel Abilio Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Travessa das Cruzes s/n.°
GF37 Fiacao da Califérnia Arquitetura Industrial: Fbricas UF Covilhd e Canhoso Calgada das Poldras n°® 62
GF38 Fabrica Jodo da Silva Fiadeiro Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Calgada das Poldras s/n°®
GF39 Fabrica Jodo Nave Cataléo Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Calgcada das Poldras n°43 e 61
GF40 Fabrica do Padre Jo&o Arquitetura Industrial: Fbricas UF Covilhd e Canhoso Calgcada das Poldras s/n°
GF41 Fabrica Alexandre Antonio Pereira Espiga Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Calgcada das Poldras s/n°
GF42 Fabrica Anaguim & Copeiro | Cravinos & Compan| Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Calcada das Poldras n° 20 a 24
GF43 Fabrica José da Cruz Fael Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Caminho Quinta dos Ninhos s/n
GF44 Pisdo Novo Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua do Pisdo Novo n° 14
GF45 Pisdo da Gaiola Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua do Piséo Novo s/n°
GF46 Fabrica Anto_nlo Pessoa de Amorim | Simao da Cr Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua do Pisdo Novo n°21 e 23
Fazenda & Filhos
GF47 Engenho do Craveiro Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua do Pisédo Novo n®9 a 17
GF48 gal?r:%iAmomo Barbas da Torre | Domingos Meg Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Travessa da Fonte Santa s/n.°
GF49 Fébrica da Companhia Nacional de Lanificios | A Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Travessa da Fonte Santa s/n°
Transformadora
GF50 Comp%nhla N_auonal de Lanificios (escritorios) | Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua Marqués de Pombal n° 3 e
Marqués Residence
Rua da Independéncian® 1 a 6
1 (o]
GF51 Bairro da Alegria Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd@ e Canhoso Rua da legrdade n°1aé
Rua das Primaveran®1 a6
Avenida da Felicidade n® 1 a 10
GF52 Fabrica Santos Pinto & Irmaos Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Travessa da Saudade s/n°
GF53 Fabrica Manuel Pereira Nina | EdififONngSicgpcial Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua da Saudade n°100A a 100(¢
Rua da Saudade, 100A
GF54 Fabrica Jer6nimo da Costa Sena | Mercado Serra| Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua Montes Herminios, n°42
GF55 Cz?r::a Bernardino da ClAFaB\[\gfitina Fonte Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Travessa da Fonte Velha s/n°
GF56 Fabrica José Lages Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua Marqués de Pombal n°® 22
GF57 Anténio Pessoa de Amorim Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua do Pisdo Novo n°21 e 23

%

bW territorio

C

Pag.119



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA COYILMREVISAO

REGULAMENT|@®®PROPOSTRARA DISCUSSAO PUBLICA

COVILHA Abrilde 2026
A TECER O FUTURO
. X FREGUESIA / UNIAO DAS X

CODIGO | DESIGNACAO CATEGORIAIPOLOGIA FREGUESIAS (UF) LOCALIZACAO
GF58 Fabrica Francisco Mendes Algada (Ultimag&o Esti Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Calgcada Fonte do Lameiro n° 5
GF59 Tinturaria Ranito | New Tinte Arquitetura Industrial: Fbricas UF Covilhd e Canhoso Travessa da Fonte Santa n.° 2
GF60 Fabrica Antonio Fino Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Caminho da Fonte Santa s/n°
GF61 Fabrica Carneiros Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Calcada de Santo André n.° 46
GF62 Ultimacdo Gomes | Mamma Mia Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso rF]elie:tLMarques D'Avila e Bolama
GF63 Fabrica Ant ooni o Mar qu e Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Avenida da Universidade n° 12
GF64 Fabrica Monteiro & Companhia Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Avenida da Universidade n° 16
GF65 Fabrica Antonio Pereira Nina Janior Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Avenida da Universidade s/n°
GF66 Fabrica Daniel José da Cunha Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua José Ramalho n° 23
GF67 SMIL-M4&quinas Téxteis Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso g;ﬁ)gr;l/zr?ao Ponte Martin-
GF68 Condicionamento e Laboratério Téxtil da FNIL Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua Conde da Ericeira s/n.°
CE69 Fabrlca José Monteiro Grilo| Mutualista Arquitetura Industrial: E&bricas UE Covilhd e Canhoso Rua Capitdo Jodo de Almeida n

Covilhanense 7al3
GF70 Fabrica José Nunes Jacinto Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd@ e Canhoso Rua Pedro Alves n° 19
GF71 Fabrica José Dias d’ A/ Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd@ e Canhoso Rua Pedro Alves s/n°
GF72 Fabrica Francisco Ribeiro Aibéo Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua José Espigan® 7
GF73 Fabrica do Castelo Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Beco do Castelon®1 a 19
GF74 Fabrica Januério da Costa Rato Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Escadas do Castelo s/n°
GF75 Fabrica Ernesto Camolino & Sousa Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso rFlzouSe;Jornal Noticias da Covilha
GF76 Fabrica Jodo Fernandes Moco Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Calcada de Santa Cruz s/n®
GF77 Lanificios Santa Cruz | Fabrica Anibal Pereira Nin| Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Calcada de Santa Cruzn°2 a6
GF78 Fabrica José da Cruz Moreira Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Eousa Dr. Ant6nio Placido da Cos
GF79 Fabrica dos Palhdes Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso SR/;J]? Dr. Antonio Placido da Cos
ilh3 no

GF80 Fabrica Inacio da Silva Fiadeiro Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Efa Conde da Covilhd n® 31, 31
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CGF81 Fabrica do Conde da Covilhd Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso s;a Dr. Almeida Eusébio n°® 66
GF82 Ramolas da Fabrica Manuel Abilio Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd@ e Canhoso Travessa das Cruzes s/n °©
CCFO01 Fabrica Espiga Barata & Companhia Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua da Macaia s/n°®
CCF02 Fabrica José Rodrigues Miguel Arquitetura Industrial: Fabricas UF Covilhd e Canhoso Rua da Macaia s/n°®
GMCO01 | Casa com marca cruciforme na Rua das Flores, 3 érrﬂz:;g?rjr:: Civil PrivadaMarca UF Covilhd e Canhoso Rua das Flores n.° 30
GMCO02 | Casa com marca cruciforme na Rua da Alegria, 4 érrﬂLcj:lfgtrlrJr:Z Civil Privada: Marca UF Covilhd e Canhoso Rua da Alegria n.° 41
CMCO3 Casa cp_m marca cruciforme na Rua dos Bombeir Arqu!tetura Civil Privada: Marca UE Covilhd e Canhoso Rua dos Bombeiros Voluntarios
Voluntarios, 88 Cruciforme n.° 88
CGMCO04 Casa com marca cruciforme na Rua do Castelo, 8§ érrﬂz:;g?rjr:: Civil Privada: MarCe UF Covilha e Canhoso Rua do Castelo n.° 8
CMCO5 CasgA com marca cruciforme na Rua do Senhor dg Arqu!tetura Civil Privada: Marca UE Covilhd e Canhoso Rua da Senhora da Paciéncia n
Paciéncia, 26 Cruciforme 26
GMCO06 | Casa com marca cruciforme na Rua do Jardim, 27 é:ﬂg:;g?:}:: L Yorea UF Covilhd e Canhoso Rua do Jardim n.° 22
GMCO07 | Casa com marca cruciforme na Travessa do Cimg érrﬂl;:llfgilrjr:: Cvil Rygtla: Marca UF Covilhd e Canhoso Travessa do Cimo s/n.°
CMCO8 Casa com marca cruciforme na Rua das Portas d Arquitetura Civil Privada: Marca UE Covilh e Canhoso Rua das Portas do Sol n.° 55
Sol, 55 Cruciforme
GMCO09 | Casa com marca cruciforme na Rua das Rosas, 8| é:ﬂg:;gtr::: Civil Privada: Marca UF Covilhd e Canhoso Rua das Rosas n.° 8
CMC10 Casa com marca cruciforme na Rua Alexandre Arqu!tetura Civil Privada: Marca UE Covilh e Canhoso Rua Alexandre Herculano n.° 3
Herculano, 30 Cruciforme
CMC11 Casa com marca cruciforme na Rua 6 de Setemb Arqu!tetura Civil Privada: Marca UE Covilh e Canhoso Rua 6 de Setembro n.° 33
33 Cruciforme
. = . T :
CMC12 Casa com marca cruciforme na Rua 1° de Dezem Arqu!tetura Civil Privada: Marca UE Covilh e Canhoso Rua 1° de dezembro n.° 75
75 Cruciforme
. Arquitetura Civil Privada: Marca o
GMC13 Casa com marca cruciforme na Rua das Rosas, 2, Cruciforme UF Covilhda e Canhoso Rua da Rosas n.° 25
GMC14 | Casa com marca cruciforme no Beco das Lajes, 8 érrﬂz:}gtrl:r:g Civil Privada: Marca UF Covilhd e Canhoso Beco das Lajes n.° 8
CMC15 Casg com marca cruciforme na Rua Dr. Almeida Arqu!tetura Civil Privada: Marca UE Covilh e Canhoso Rua Dr. Almeida Eusébio n.° 97
Eusébio, 97 Cruciforme
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CMC16 Casa com marca cruciforme na Rua de S&o Arquitetura Civil Privada: Marca UE Covilhd e Canhoso Rua de S30 Bartolomeu n.° 19
Bartolomeu, 19 Cruciforme
GMC17 | Casa com marca cruciforme na Rua Azedo Gnecq érrﬂl;:;gm:: Civil Privada: Marca UF Covilhd e Canhoso Rua Azedo Gneco n.° 52
CMC18 Casa com marca cruciforme na Rua Padre Martin Arqu!tetura Civil Privada: Marca UE Covilhi e Canhoso Rua Padre Martinho n.° 5
5 Cruciforme
GMC19 | Casa com marca cruciforme na Rua do Raimundg é:ﬂg:;gtrmg Civil Privada: Marca UF Covilhd e Canhoso Rua do Raimundo n.° 2
GMC20 Casa com marca cruciforme na Travessa do Ribe Arqu!tetura Civil Privada: Marca UE Covilh e Canhoso Travessa do Ribeiro n. 9
9 Cruciforme
CMC21 Casa com marca cruciforme na Rua Combatentes Arqu!tetura Civil Privada: Marca UE Covilhd e Canhoso Rua Combatentes da Grande
Grande Guerra, 32 e 34 Cruciforme Guerra s/n.°
CMC22 Casa com marca cruciforme na Rua Comendador| Arqu!tetura Civil Privada: Marca UE Covilhd e Canhoso Rua Comendador Campos Meld
Campos Melo, 75 Cruciforme n.75
GOA01 | Ponte Pedonal sobre a ribeira da Carpinteira Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso Eg?;?nfe?rdaonal da Ribeira da
GOAO02 | Ponte dos Costas Arquitetura Civil Piblica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso Rua Ribeiro de Flandres
GOAO03 | Ponte Ferroviaria sobre a ribeira da Carpinteira | Arquitetura Civil Pablica: Obra de Arte | UF Covilha e Canhoso Junto a cal¢ada das Poldras
GOA04 | Ponte Martirin-Colo Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso Ponte Martirin-Colo
GOAO05 | Fonte da Corredoura | Chafariz da Corredoura Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso Avenida 25 de Abril
GOAO06 | Fonte das Galinhas | Chafariz da Fonte das Galin| Arquitetura Civil Pablica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso go\:aren; lda Marqués
GOAO07 | Fonte das Trés Bicas Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso Avenida Frei Heitor Pinto
GOAO08 | Fonte Dona Maria Pia Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | UF Covilhd@ e Canhoso Largo de Infantaria 21
GOA09 | Fonte do Castelo Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso Escadas do Castelo
GOA10 | Fonte do Levedeiro Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso Rua Comendador Marcelino
GOA1l | Fonte do Marqués de Pombal Arquitetura Civil Pablica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso go\:a(renr: lda Marqueé
GOA12 | Fonte de S&o Silvestre Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso Largo de S&o Silvestre
GOA13 | Chafariz dos Condes do Refugio Arquitetura Civil Pablica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso ?s:ﬂ,i;;po Recreativo Refugien
GOA14 | Chafariz dos Melo Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso “Rﬂl:)irgr' Guilherme Raposo
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GOA15 | Poc¢o Medieval Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | UF Covilhd e Canhoso Rua Alexandre Herculano
GOA16 ggsntge;irg;)wana sobre o ribeiro de Flandres | Po Arquitetura Civil Pablica: Obra de Arte | UF Covilha e Canhoso Sob a ribeiro de Flandres
CGOAO01 | Ponte Ferroviaria no Canhoso Arquitetura Civil Publica: Obra de Arte | UF Covilha e Canhoso Sob E.N. 18
: : : c : 5
CPNOL Casa Dona Maria José Vaz de Macedo Alcada | Arquitetura Civil Pablicadblico Notavel| UF Covilh e Canhoso Avenida Frei Heitor Pinto, n® 11
Museu de Arte Sacra 13
GPNO2 | Antigo BNU | Museu da Covilhd Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso r:{ouilo,’?)n;oiwg%Augusto de Aguiar
CPNO3 Antigos Cprrelos e Telégrafos | Centro de Inovacj Arquitetura Civil Pablica: Pablico Notév| UF Covilha e Canhoso Rua Anténio Augusto de Aguiar
Empresarial n° 60
GPNO0O4 | Mercado Municipal Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Soug Antonio Augusto de Aguiar
GPNO5 | Cadeia da Covilha Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Rua Conde da Ericeira s/n°
GPNO06 | Tribunal da Covilha Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Rua Conde da Ericeira s/n°
GPNO7 é';t\'lﬁﬁéESCOIa Primaria | Biblioteca | Banda da Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Avenida Frei Heitor Pinton® 1 a
CPNOS Pala_lcete Jodo Alves da Silva | Centro de Incluséo Arquitetura Civil Pablica: Pablico Notév| UF Covilha e Canhoso Rua Combatentes da Grande
Social Guerra n° 60
GPNO09 Palacete de Manuel Olegario das Neves | Bibliote Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Rua Marqués d
Central da UBI 44 a 52
GPN10 | Escola Secundaria Campos Melo Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Rua Vasco da Gama n° 40
cpNi1 | S32D0 fOAZeTRa”'tO Baltazar | Antigo Tribunal dd. » o ietura Civil Publica: Pablico Notay] UF Covilha e Canhoso Rua Dr. Almeida Eusébio, n° 10
GPN12 Sedg da San_ta Casa da Misericordia da Covind Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Rua Gregorio Geraldes
(Antigo Hospital)
Lactério de Nossa Senhora da Covilha | Centro de
GPN13 | Diagnéstico da Santa Casa da Misericérdia da Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Rua Pedro Alvares Cabral n.° 2
Covilha
Palacete do Visconde da Coriscada | Palacete Mg Rua Maraqués d°
GPN14 | Castro| Centro de Seminarios Conferéncias e Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso n° 155 q
Coloquios da UBI
GPN15 ?:glrire?rcc))s Fragosa | Faprica Antonio Augusto Arquitetura Civil Pablica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Calcada de Santo André n° 46
GPN16 | Convento de Santo Antonio | Reitoria UBI Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Rua da Carreira de Tiro s/n
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GPN17 Fglonga E”‘e?t? Cruz & Companhia | Faculdade d Arquitetura Civil Pablica: Publico Notav| UF Covilha e Canhoso Estrada do Sineiro n° 56 e 58
Ciéncias Sociais e Humanas da UBI
GPN18 | Fabrica Jodo Borges Terenas | Farcentro Arquitetura Civil Publica: Pablico Notav| UF Covilha e Canhoso Largo de Santa Marinha n°® 19
GPN19 Fabrica da Empresa Tra_nsformadora de Las | Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Calcada Fonte do Lameiro s/n®
Faculdade de Engenharia da UBI
GPN20 | Fabrica Jodo Roque Cabral | Residéncia da UBI | Arquitetura Civil Publica: Puablico Notav| UF Covilhd e Canhoso Estrada do Sineiro n°® 39
i o
GPN21 | Tinturaria Alcada | Tinturaria Galeria de exposi¢dq Arquitetura Civil Publica: Puablico Notav| UF Covilhd e Canhoso (fgmmho da Fonte Santa n° 16 ¢
Fabrica José Paulo de Oliveira Junior | Rua Conselheiro Joaquim
GPN22 | Departamento de Engenharia Civil e Arquitetura d Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhda e Canhoso ~ q
UBI Marquésn®l a 23
CPNgg | feal Fabrica de Lanificios de Smao Perelia da St rqitetura Civil Publica: Publico Notév| UF Covilh e Canhoso Fua Marques Dvila e Bolama
GPN24 FSSII Fabrica Veiga | Francisco Roque da Costa J Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd@ e Canhoso Caminho do Biribau s/n.°
CPN25 E?g’;ggfg:fgf‘o da Costa Rato | Faculdade de | » o itetura Givil Pablica: Péblico Notav| UF Covilhd e Canhoso Avenida da Universidade s/n°
GPN26 Real Fabrica dos_ If’z_mos | Faculdade de Artes e L¢ Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Rua Marqués d
| Museu dos Lanificios da UBI s/n°®
GPN27 | Real Fabrica Veiga (Jodo Bernardo Giria) | UBI | Arquitetura Civil Piblica: Publico Notav| UF Covilhda e Canhoso Caminho do Biribau s/n°
GPN28 | Real Fabrica Veiga | Museu dos Lanificios da UBI| Arquitetura Civil Publica: Puablico Notav| UF Covilhd e Canhoso Caminho do Biribau
GPN29 | Central Elétrica | Servigos Municipais da CMC Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso C.M. 1030
GPN30 Ra”.“‘?'?‘s UBI Sineiro | Nicleo do Museu dos Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| UF Covilhd e Canhoso Estrada do Sineiro s/n°
Lanificios da UBI
GRO1 Igreja de Santa Maria Maior Arquitetura ReligiosaReligioso UF Covilhd e Canhoso Largo de Santa Maria
GRO02 {]gerseljji de Sdo Tiago | Igreja do Sagrado Coragao ¢ Arquitetura Religiosa: Religioso UF Covilhd e Canhoso Rua de S&o Tiago
GRO03 Igreja de Nossa Senhora de Fatima Arquitetura Religiosa: Religioso UF Covilhd e Canhoso Calcada Fonte do Lameiro
GR04 Igreja da Santissima Trindade Arquitetura Religiosa: Religioso UF Covilhd e Canhoso Avenida Cidade Rio de Janeiro
GRO05 Capela de Sé&o Silvestre Arquitetura Religiosa: Religioso UF Covilhd@ e Canhoso Largo de S&o Silvestre
GRO06 Capela de S&o Jodo de Malta Arquitetura Religiosa: Religioso UF Covilhd e Canhoso Rua Marqués d’
GROQ7 Capela de Séo Jodo MaiitirColo Arquitetura Religiosa: Religioso UF Covilhd e Canhoso Largo Eduardo Malta
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FREGUESIA / UNIAO DAS

CODIGO | DESIGNACAO CATEGORIAIPOLOGIA FREGUESIAS (UF) LOCALIZACAO
CGRO08 Capela de Nossa Senhora do Refugio Arquitetura Religiosa: Religioso UF Covilhd e Canhoso Rua Conde José Calheiros
Rua dos Combatentes da Grand
Guerra
Rua Conselheiro Antonio
GRO09 Passos da Via Sacra (4) Arquitetura Religiosa: Religioso UF Covilhd e Canhoso Pedroso dos Santos
Largo de Nossa Senhora do
Rosario
Rua 1° de Dezembro
TSRO1 Igreja Paroquial de Nossa Senhora dos Coros Arquitetura ReligiosaReligioso UF Teixoso e Sarzedo Praca de PortugalTeixoso
TSR02 Capela de Nossa Senhora das Preces Arquitetura ReligiosaReligioso UF Teixoso e Sarzedo Travessa de Nossa Senhora da
Preces Sarzedo
TSRO3 Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Conceicdo| Arquitetura ReligiosaReligioso UF Teixoso e Sarzedo Largo da IgrejaSarzedo
VFASENOL | Palacete do Terreiro Arquitetura Civil Privadé&dificio Notavel| UF Vale Formoso e Aldeia do Soy k/ggg dlgrh;] (;aqwm Pereira
Q
VFASENO2 | Palacete José Antonio Flor Arquitetura Civil Privad&Edificio Notavel| UF Vale Formoso e Aldeia do Sol ngm%ic?ama Ana n.®¥ale
VFASENO3 | Casa na Rua da Bica, 2 Arquitetura Civil Privad&dificio Notavel| UF Vale Formoso e Aldeia do Soy Rua da Bica n.°2Vale Formoso
VFASENO4 gﬁ]iaesirgom elementos taraoedievais na Rua do Arquitetura Civil Privad&Edificio Notavel| UF Vale Formoso e Aldeia do SoJy Rua do Pinheiro n. °14 e 19
1 1 o] o o] o
VFASENO5 Casas com elementos tardoedievais na Rua 1° de Arquitetura Civil Privad&Edificio Notavel| UF Vale Formoso e Aldeia do Sol Rua 1.9 de dezembro s/n.® e n.
Dezembro 23- Vale Formoso
VFASDAOL | Fonte Velha | Fonte Nova Arquitetura Civil PublicaDbra de Arte UF Vale Formoso e Aldeia do Sol ngm%igome Velhavale
VFASRO1 | Igreja Paroquial de Santa Ana Arquitetura ReligiosaReligioso UF Vale Formoso e Aldeia do Sol I\_/?izgongrl]%rse(J)a de Santa Ana,
VFASR02 | Igreja Paroquial de S&o Joéo Batista Arquitetura ReligiosaReligioso UF Vale Formoso e Aldeia do Sol Lardp Dr. Januario Barreto
Aldeia do Souto
U-AA01 | Moinhos junto a ribeira de Unhais Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Unhais da Serra Rua dos Moinhos s/n
U-AAQ2 Moinho da rua da Levada Arquitetura Industrial: Apoio Agricola | Unhais da Serra Rua da Levada
U-ANO1 | Palacete Arte Nova Arquitetura Civil Privada: Arte Nova Unhais da Serra Avenida 1° de Maio n.° 24
ilha ilha n°
U-ENO1 Ezgﬁite do Condgrig OR{INajfprarte Hotel Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay| Unhais da Serra sga do Conde da Covilhd n° 16
U-ENO2 | Bairro Operario de Sdo José Arquitetura Civil Privada: Edificio Notay| Unhais da Serra Bairro de S&o José n°2 a n°40
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) X FREGUESIA / UNIAO DAS .
CODIGO | DESIGNACAO CATEGORIAIPOLOGIA FREGUESIAS (UF) LOCALIZACAO
U-FO1 Fabrica do Pisédo Arquitetura Industrial: Fabrica Unhais da Serra Rua do Pisao s/n°
1 3 o

U-F02 Fabrica da Sineta Arquitetura Industrial: Fabrica Unhais da Serra ll?otjzao(:onde da Covilhd, n°10 a

U-FO3 Fabrica do Padre Zé | Fabrica de José Craveiro J{ Arquitetura Industrial: Fabrica Unhais da Serra Avenida 1° de Maion®5 a 13

U-Fo4 A Penteadora Arquitetura Industrial: Fabrica Unhais da Serra Avenida 1° de Maio, s/n

U-PNO1 g:;sri\/luseu do Rancho Folclorico de Unhais da Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| Unhais da Serra Rua da Levada n° 55

U-RO1 Igreja Paroquial de Santo Aleixo Arquitetura ReligiosaReligioso Unhais da Serra Rua Conde da Covilha s/n
V-AA01 | Forno Comunitario Arquitetura Industrial Apoio Agricola Verdelhos Largo de Santo Antdnio n.° 32

V-R01 Igreja Paroquial de S&do Pedro Arquitetura ReligiosaReligioso Verdelhos Iésrggggi?reja/ Nossa Senhorg

V-R02 Capela de Santo Ant6nio Arquitetura ReligiosaReligioso Verdelhos Largo de Santo Anténio

VGF01 Fabrica José Cristovao Correia Arquitetura Industrial: Fabrica Vila do Carvalho Rua Ramal Canhoso
VGPNO1 llz?:g;j::sliiracons & Companhia | Sede da Junta de Arquitetura Civil Publica: Publico Notav| Vila do Carvalho Rua Centro Civico

VCRO1 Igreja da Imaculada Conceigdo (antiga igreja matr Arquitetura Religiosa: Religioso Vila do Carvalho Rua do Castelo

Fonte: Dire¢agGeral do Patrimoénio Cultura
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Tabela 4
Patrimoénio néo classificadq Patrimonio arqueoldgico
CODIGO ~
CODIGO | DESIGNACAO NACIONAL DE CATEGORIA: TIPO CRONOLOGIA FREGUESIA /UNIAO DA
. FREGUESIAS (UF)
SITIO (CNS)
SA_BA 01 | Serra do Gomes || 26863 Sitio Arqueologico: Achado Neo Calcolitico Barco
Isolado(s)
SA_BA 02 | Cabeco da Argemela 14759 Slth Arqueologlco: Povoado Idade do BronzeFinal, Idade do Ferro e Barco
Fortificado Romano
SA_BA 03 | Malguinha 26865 Sitio A,rqueologlco: Monumento Neo Calcolitico Barco
Megalitico
SA_BA 04* | Cabec¢o dos Mouros 26693 Sitio Arqueoldgico: Povoado Indeterminado Barco
SA_Boid 01| Boidobra 4170 Sitio Arqueoldgico: Vestigios Divers :\‘:Zg;do BronzeFinal, Romano e Idade Boidobra
SA_Boid 02| Moreirinha 25934 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Boidobra
SA_CG 01*| Lameiréo 21325 Sitio Arqueolégico: Outros Indeterminado CantarGalo
SA_CA 01 | Vale de Pigarra 1 19686 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Casegas
SA_CA 02 | Giesteirinha 1 19688 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do Bronze e Idade do Ferro Casegas
SA_CA 03 | Vale de Pigarra 2 19687 Sitio Arqueolégico: Arte Rupestre | Indeterminado Casegas
SA_CA 04 | Giesteirinha 3 20630 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do Bronze e Idade do Ferro Casegas
SA_CA 05 | Giesteirinha 2 20629 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do Bronze e Idade do Ferro Casegas
SA_CA 06 | Giesteirinha 5 20633 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do Bronze e Idade do Ferro Casegas
SA_CA 07 | Giesteirinha 4 20631 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do Bronze e Idade do Ferro Casegas
SA_CA 08 | Alto da Giesteira 20635 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do Bronze e Idade do Ferro Casegas
SA_CA 09 | Cadaval 20638 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do Bronze e Idade do Ferro Casegas
SA_CA 10*| Lagoa 19442 Sitio Arqueoldgicovia Indeterminado Casegas
SA_CM 01 | Pedra Alta 23204 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Medieval Cristédo e Indeterminado Cortes do Meio
SA_CM 02 | Albufeira das Cortes 1 23513 ;:t;)c;?ircqigeolog|coVest|g|os de Indeterminado Cortes do Meio
SA_Dom 01| Paid 25976 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano Dominguizo
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COVILHA Abrilde 2026

A TECER O FUTURO

CODIGO | DESIGNACAO NAC(:Z(I)gliIC,;A(I? DE CATEGORIA: TIPO CRONOLOGIA Eiggggg:ﬁé tJUN;')A\O DA
SITIO (CNS)

SA_Dom 02| Dominguizo 12235 Sitio Arqueoldgico: Habitat Idade do BronzeFinal e Romano Dominguizo
SA_Era 01 | Portela da Casa Branca 22577 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Erada
SA_Era 02 | Fonte de Espinho 19316 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Erada
SA_Era 03*| Abuceira 23648 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do BronzeFinal e Idade do Ferro Erada
SA_Era 04*| Bulde 18203 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Erada
SA_Era 05*| Lameira Redonda | 25061 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Erada
SA_Era 06*| Lameira Redonda I 25062 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Erada
SA_Era 07*| Quinta da Couracha 25060 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do Bronze Erada
SA_Era 08*| Ribeira dos Lobos 27138 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Erada
SAFer01 | Monte Serrano 24892 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Idade do Ferro Ferro
SAFer02 | Quinta do Castanheirdo 32625 Sitio Arqueoldgico: Habitat Neo Calcolitico Ferro
SAFer03 |Laje do Adufe 16050 Sitio Arqueoldgico: Inscricao Romano Ferro
SAFer04 | Quinta da Samaria/Vale Feitos( 15988 Egir(t)ifﬁ:;q duoeolégico: Pdgoado ggng:g’ BRrgSéteylli:cigaly dade do Ferro e Ferro
SA Fer05 g:\llr::i do Amieiro Longo Il / 15990 glttzll:)p,:;cg:)eologlco. Mancha de Romano Ferro
SAFer06 |Ferro 681 Sitio Arqueoldgico: Inscricao Romano Ferro
SA Fer® g:\'g:f do Amieiro Longo I/ 15989 Sitio Arqueoldgico: Quinta Romano Ferro
SA Fer® |Ferro 16005 Sitio Arqueoldgico: Vestigios Divers( Romano Ferro
SA_Fer® | Quinta das Minas / Avessada 23206 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano Ferro
SA_Fel0 |Ferro-Jardim Publico 1 15142 Sitio Arqueoldgico: Menir Neo Calcolitico Ferro
SA Fefll | Quinta do Madeira | 4331 :Eg)eﬁ;gi:eolégico: Vestigios de Romano Ferro
SA_Fefl2 | Quinta do Madeira Il 23217 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Ferro
SA Fell3 | Quinta da Madeira VI 25969 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Ferro
SA_Fefi4 | Quinta do Madeira V 23221 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano Ferro
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CODIGO | DESIGNACAO NAC(:DCI)gliIC,;A(I? DE CATEGORIA: TIPO CRONOLOGIA Eiggggg:ﬁé tJUN;')A\O DA
SITIO (CNS)
SA Fell5 | Quinta do Madeira Il 23215 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano Ferro
SA Fer@& | Quinta da Madeira VIII 25971 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Ferro
SA_Fer1 | Quinta do Madeira IV 23219 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Ferro
SA Fer& | Quinta da Madeira VII 25970 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Ferro
SA_FerQ | Quinta do Ribeiro do Moinho 25538 Sitio Arqueoldgico: Inscri¢cdo Romano Ferro
SA_FeR0 | Quinta do Belchior 25941 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Ferro
SA_FePl |Quinta da Portela | 16006 Sitio Arqueoldgico: Casal Rastico | Romano Ferro
SA_FeR2 | Quintas do Marujo 14381 Sitio Arqueoldgico: Sepultura Idade Média Ferro
SA_FeP3 | Quintas da Portela Il 16007 Sitio Arqueoldgico: Sepultura Romano e Alta Idade Média Ferro
SA_FeR4 |Casal do Catanas Il 16009 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano Ferro
SA_FeR5 | Casal do Catanas | 16008 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano e Alta Idade Média Ferro
SA Fer@ |Rasasl| 10495 Sitio Arqueoldgico: Villa Romano Ferro
SA_Fer?2 |Rasas IV 33759 Sitio Arqueoldgico: Vestigios Divers(¢ Romano Ferro
SA_Fer2 |Rasaslll 33757 Sitio Arqueoldgico: Vestigios Divers(¢ Romano Ferro
SA Fer2 |Rasasll 16051 ggi;eﬁ;gitéeolégico: Vestigios de Romano Ferro
SA_FeBO |Lomba do Freixo 32488 gggeﬁ:gi‘;ec"égiw Vestigiosde | g mano Ferro
SA_FeB1 Quintgs: das Lameiras ou 16010 Sitio Arqueoldgico: Villa Romano e Alta Idade Média Ferro
Lameirdo
SA_FeB2 | Quintas do Culandrario 25972 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Ferro
SA_FeB3 | Madruga 16011 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Ferro
SA FeB4 | Ferro-Jardim Publico 1 15141 il’(‘;ilc;dAor?SL;eolégico: Achado(s) Romano Ferro
SA_FeB5* | Lajdes 24889 Sitio Arqueoldgicolindeterminado Romano Ferro
SA_FeB6* | Pova 24891 Sitio Arqueoldgicolndeterminado Romano Ferro
SA_FeB7* | Quinta Nova 24890 Sitio Arqueoldgicolndeterminado Romano Ferro

v/,
l“‘ territorioxx P&ag.129



LY

H]
..'-

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA COYILMREVISAO

_l,- REGULAMENTI@®ROPOSTRARA DISCUSSAO PUBLICA
COVILH A Abrilde 2026
A TECER O FUTURO
CODIGO %
CODIGO | DESIGNACAO NACIONAL DH CATEGORIA: TIPO CRONOLOGIA FREGUESIA / UNIAO DA
. FREGUESIAS (UF)
SITIO (CNS)
SAOrj01 | Quinta da Mendinha 16029 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Orjais
SAOrj02 |Inscri¢cdo da Quinta da Mouratg 10497 Sitio Arqueoldgico: Inscrigao Romano Orjais
SAOrj 03 | Abrigo da Quinta da Mourata 25894 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Orjais
SAOrj04 | Quinta do Carros 25896 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano Orjais
SAOrj 05 | Quinta da Demendinha | 16031 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Orjais
SAOrj 06 |Quinta da Demendinha Il 16033 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Orjais
SAOrj07 | Quinta da Barranca 16035 Sitio Arqueoldgico: Casal Rastico | Romano Orjais
SAOrj08 | Senhora das Luzes 16037 Sitio Arqueoldgico: Villa Romano Orjais
SAOrj09 |Casardo 25892 Sitio qu_ueologlco: Vestigios de Romano Orjais
Superficie
SA _Orfl0 | Quinta do Serrado 25895 Sitio Arqueolégico: Casal Rustico | Romano Orjais
. Templo da Nossa Senhora das - L . -
SA Orl1 Cabecas (Castro de Orjais) 16 Sitio Arqueolégico: Templo Romano e Idade Média Orjais
SA_Orl2 Povoado da Nossa Senhora dg 304 Slth Arqueologlco: Povoado Idade do BronzeFinal, Idade do Ferro e Orjais
Cabecas Fortificado Romano
SA _Orjl3 | Orjais 10496 Sitio Argueoldgico: Inscri¢cdo Romano Orjais
SA_Orjl4 | Casal da Senhora das Cabecas 25898 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano Orjais
SA_Orfl5 | Quintas do Vale Lourengo 25897 X Arclueologlco: Mancha de Romano Orjais
Ocupacédo
SA _Orjl6é |Barroca da Eireira 25890 Sitio Arclueologlco: Mancha de Romano e Idade Média Orjais
Ocupacgéo
SA_Orjl7 | Quinta da Moura 25891 Sitio Arqueoldgico: Calgada Romano e Idade Média Orjais
SA_Orj 18 | Barroca do Moura 34268 Sitio Arqueoldgico Indeterminado Orjais
SA_OU 01 | Lameira Redonda 19360 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Ourondo
SA OU 02*| Ourondo 19440 Sitio Arqueologico: Achado(s) Indeterminado Ourondo
Isolado(s)
SA_Paul 01% Paul 26489 Sitio A_rqueologu:oDeposﬂo Idade do BronzeFinal Paul
— Intencional
SA_Paul 02% Paul 4171 Sitio ArqueologicoAchado(s) Idade do Bronze Paul
— Isolado(s)
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CODIGO | DESIGNACAO NAC(:DCI)SILC;(I? DE CATEGORIA: TIPO CRONOLOGIA Eﬁggggg:ﬁé tJUN;')A\O DA
SITIO (CNS)

SAPer 01 |Castro da Pedra Aguda 24897 E(l')tir?if@;qduoeolégicoz Povoado Idade do BronzeFinal e Idade do Ferro Peraboa

SAPer 02 | Casal do Neves 28143 il’(’;ilggg?st;eolégico: Achado(s) Indeterminado Peraboa

SAPer 03 | Quinta do Pereiro 28144 (S)Ei:j)pﬁ;%l:’eolégico: Mancha de Moderno e Contemporaneo Peraboa

SAPer 04 | Quintas da Franca 16012 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano Peraboa

SA SJB 01 | Cabeco do Malhadinho 2 26497 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Sao Jorge da Beira

SASJB 02 | Cabeco do Malhadinho 26491 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Séo Jorge da Beira

SA SBJ 03 | Feital 20639 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do Bronze e Idade do Ferro Sao Jorge da Beira

SA SIB 04 | Malhadinho 1 19643 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Sao Jorge da Beira

SASBJ 05 | Ceiral 15822 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Séo Jorge da Beira
SA SBJ 06* | Fraga Alta 19750 Sitio ArqueoldgicoArte Rupestre Idade do Bronze Sao Jorge da Beira
SA SBJ 07*| Portela das Salgueiras 22998 Sitio ArqueoldgicoArte Rupestre Indeterminado S&o Jorge da Beira
SA SBJ 08*| Vale Cdvo 1 22996 Sitio ArqueoldgicoArte Rupestre Indeterminado Sao Jorge da Beira
SA SBJ 09*| Vale Cdvo 2 22997 Sitio ArqueoldgicoArte Rupestre Indeterminado Sao Jorge da Beira
SA SSM 01 | Barroco do Silveiro 3 30926 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre E::fglgifé’éc:ga&ggg Bronzéinal, dade do Sobral de Séo Miguel
SA SSM 02 | Figueiras 19318 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Sobral de Sao Miguel
SA SSM 03*| Alto do Carvalhal 30781 Sitio Arqueoldgico: Atalaia Indeterminado Sobral de S&o Miguel
SA SSM 04*| Barroco do Pereiro 20646 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do Bronze Sobral de Séo Miguel
SA SSM 05*| Cabeco das Vergadas 30779 Sitio Arqueoldgico: Mamoa Neo Calcolitico Sobral de Séo Miguel
SA SSM 06*| Carvalhal 30774 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do Bronze Sobral de S&o Miguel
SA SSM 07*| Cruz da Tejosa 30782 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Sobral de Sao Miguel
SA SSM 08*| Malhadinha 30775 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Idade do Bronze Sobral de Séo Miguel
SA SSM 09*| Mamoa das Vergadas 1 30784 Sitio Arqueoldgico: Mamoa Neo Calcolitico Sobral de Sao Miguel
SA SSM 10*| Mamoa das Vergadas 2 30785 Sitio Arqueoldgico: Mamoa Neo Calcolitico Sobral de Sdo Miguel
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CODIGO %
CODIGO | DESIGNACAO NACIONAL DH CATEGORIA: TIPO CRONOLOGIA FREGUESIA / UNIAO DA
. FREGUESIAS (UF)
SITIO (CNS)
SA SSM 11*| Pedreira da Malhadinha 30783 Sitio Arqueoldgico: Arte Rupestre | Indeterminado Sobral de Sao Miguel
SA SSM 12*| Via do Sal 30780 Sitio Arqueoldgico: Via - Sobral de Sao Miguel
SATort 01 | Quinta de S&o Tiago Il 31276 Sitio Arqueoldgico: Vestigios Divers( Romano e CalcoliticoFinal Tortosendo
SATort 02 | Quinta de Sao Tiago Il 25978 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano Tortosendo
SATort 03 | Quinta de Sao Tiago | 23226 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano Tortosendo
SATort 04 | Tortosendo 36333 Sitio Arqueologico: Achado(s) Romano Tortosendo
Isolado(s)
SATort 05* | Quinta das Lameiras 15315 Sitio Arqueoldégico: Via Idade Média Tortosendo
ilha 1 i3 q
SACCO01 f?v'lh& Rua Baptista Leitao, n 31455 Sitio Arqueoldgico: Silo Moderno UF de Covilhd e Canhosdg
SACC 02 | Ponte do Rato 20257 Sitio Arqueoldgico: Ponte Contemporaneo UF de Covilhd e Canhosdg
SACC 03 | Covilh& Sdo Pedro 7009 Sitio Arqueoldégico: Via Romano UF de Covilha e Canhosg
SACC 04 | Covilh& Igreja da Misericordia 34141 Sitio Arqueoldgico: Igreja Moderno e Contemporaneo UF de Covilhd e Canhosdg
SACC 05 | Quinta de Corges | 16013 Sitio Arqueoldgico: Indeterminado | Romano UF de Covilha e Canhosg
SACC 06 | Quinta do Rio 25904 Sitio Arqueoldgico: Casal Rastico | Romano UF de Covilha e Canhosg
SACC 07 | Quinta de Corges Il 16014 Sitio Arqueoldgico: Abrigo Romano e Idade Média UF de Covilha e Canhosqg
SACC 08 | Covilh& Rua 1° de Dezembro 34912 Sitio Arqueoldgico: Necropole Medieval Cristdo UF de Covilh& e Canhosdg
SACC 09 Covilha Rua Alexandre 42052 Sitio Arqueolégico: Pogo Moderno UF de Covilha e Canhosqg
Herculano
SACC 10 | Covilh& Rua das Portas do Sol 42053 Sitio Arqueoldgico: Aterro Moderno UF de Covilha e Canhosg
SACC11 Covilh& Rua do Castelo/Escad 42054 Sitio Arqueoldgico: Estrutura - UF de Covilhd e Canhosdg
do Castelo
o . RS
SACC 12 Covilha R“‘T" .Ru' Faleiro n ~1 40196 Sitio Arqueoldgico: Muralha Idade Média UF de Covilh& e Canhosdg
Teatro Municipal da Covilha
SA CC 13* | Cabego do Senhor Jesus 4484 Sitio ArqueoldgicoNecrépole Indeterminado UF de Covilha e Canhosd
SA CC 14* | Covilha 4652 Sitio Arqueoldgicolnscricao Indeterminado UF de Covilha e Canhosqg
SA _CC 15%| Covilhad-Sanatério 4588 Sitio Arqueoldgico: Achado(s) Indeterminado UF de Covilh& e Canhosg

Isolado(s)
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COVILHA Abrilde 2026
A TECER O FUTURO
CODIGO %
CODIGO | DESIGNACAO NACIONAL Df CATEGORIA: TIPO CRONOLOGIA FREGUESIA /UNIAO DA
. FREGUESIAS (UF)
SITIO (CNS)
SA_CC 16* (I:Q:rlrr:]t(e)lggs- Calcadas de Vale 25841 Sitio Arqueologico: Calcada - UF de Covilh& e Canhosdg
SA_CC 17*| Cabeco Gordo 26224 Sitio Arqueolégico: Povoado Idade do Ferro UF de Covilha e Canhosqg
SA_CC 18*| Covilh& Praga do Municipio 15781 Sitio Arqueoldgico: Vestigios Divers( Moderno e Contemporaneo UF de Covilh& e Canhosdg
SA_CC 19*| Quinta do Corge 10494 Sitio Arqueoldgico: Sepultura Romano UF de Covilhd e Canhosdg
SA_KS 01 | Terlamonte V 25916 Sitio Arqueoldgico: Quinta Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SA_KS 02 | Terlamonte VI 25917 Sitio Al'rq_ueolog|co: Vestigios de Romano UF de Teixoso e Sarzedo
Superficie
SATXS 03 | Terlamonte VII 25918 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 04 | Quinta de Terlamonte | 14374 Sitio Arqueoldgico: Quinta Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 05 | Villa de Terlamonte 1l 16015 Sitio Arqueoldgico: Villa Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 06 ;II'IerIamonte / Quinta da Brigida 16016 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 07 | Quinta da Brigida 16018 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 08 | Quinta do Carrapatelo 16020 gglr?eﬁlfgi:eologlco: Vestigios de Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 09 | Ferrarias 16019 Sitio Arqueoldégico: Mina Indeterminado UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 10 | Vale das Candeias 36719 Sitio Arqueoldgico: Calgada Idade Média e Moderno UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 11 | Quinta do Serrado / Cerrado 25900 Sitio Arqueoldgico: Villa Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 12 | Lamagais de Cima 16023 gggeﬁ:gitéeologlco: Vestigios de Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 13 | Quinta de S&o Jo&o/Muro 16022 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 14 | Cabeco do Castelo 25899 Sitio Arqueoldgico: Vestigios Divers¢ Romano e Idade Média UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 15 | Teixoso 4172 Sitio Arclueologmo: Mancha de Idade do BronzeFinal UF de Teixoso e Sarzedo
Ocupacgéo

SATXS 16 | Quinta de Santo Antonio 25903 Sitio Arqueoldgico: Villa Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 17 | Estacéo da Borralheira 14375 Sitio Arqueoldgico: Estagdo de Ar Lij Indeterminado UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 18 | Tesouro da Borralheira 4644 Sitio Arqueoldgico: Tesouro Romano UF de Teixoso e Sarzedo
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COVILHA Abrilde 2026
A TECER O FUTURO
CODIGO %
CODIGO | DESIGNACAO NACIONAL Df CATEGORIA: TIPO CRONOLOGIA FREGUESIA /UNIAO DA
. FREGUESIAS (UF)
SITIO (CNS)
SATXS 19 | Quinta da Carqueja 25902 ggsefﬂ[giléeologlcoz Vestigios de Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 20 | Mogo 1 36717 Sitio Arq.ueologlco: Vestigios de Romano UF de Teixoso e Sarzedo
— Superficie
SATXS 21 | S. Cristévao/Boneca 26490 Sitio Arqueoldgico: Povoado Idade do BronzeFinal UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 22 | Gibaltar 25901 i‘:)'lgg?sl;eomglcoz Achado(s) Idade do BronzeFinal e Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SATXS 23 Mato da Atalaia/Serra da 17097 Slth Arqueologlco: Povoado Idade do BronzeFinal e Idade do Ferro UF de Teixoso e Sarzedo
Rachada Fortificado
SA_TXS 24 Barroca da Lage 16026 Sitio Arqueoldgico: Tesouro Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SA_TXS 25% TerlamontelV 16017 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano UF de Teixoso e Sarzedo
SAVFAS 01 Caldeira 12431 Sitio Arqueoldgico: Villa Romano ur d.e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SAVFAS 02| Calcada das Hortas 12433 Sitio Arqueoldégico: Via Romano Ur d_e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SAVFAS 03| Cabeco do Rolo 12454 | Sitio Arqueolégico: Villa Romano UF de Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SAVFAS 04| Quinta do Raro 27167 Sitio qu.ueologlco: Vestigios de Indeterminado UF d_e Vale Formoso e
Superficie Aldeia do Souto
SAVFAS 05| Quinta da Lajeosa 25850 Sitio qu_ueologlco: Vestigios de Romano UF d_e Vale Formoso e
Superficie Aldeia do Souto
SAVFAS 06| Quinta da Barroca 25893 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano ur d_e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SAVFAS 07| Quinta do Gavido 25854 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano ur d_e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SAVFAS 08| Sepulturas da Lajeosa 25852 Sitio Arqueoldgico: Sepultura Medieval Cristdo UF d_e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SAVFAS 09| Quinta da Flandina 16042 Sitio Arqueoldgico: Lagareta Romano e Idade Média ur d.e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SAVFAS 10| Vinha da Moura 16039 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano e Idade Média UF d.e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SAVFAS 11| Quinta do Colégio 16040 Sitio Arqueoldgico: Vestigios de Romano UF de Vale Formoso e

Superficie

Aldeia do Souto
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COVILHA Abrilde 2026
A TECER O FUTURO
cODIGO X
CODIGO | DESIGNACAO NACIONAL Df CATEGORIA: TIPO CRONOLOGIA FREGUESIA /UNIAO DA
. FREGUESIAS (UF)
SITIO (CNS)
Senhora dos Carneiros/Povoad . L UF de Vale Formoso e
SAVFAS 12 da Aldeia do Souto 16041 Sitio Arqueoldgico: Povoado Romano Aldeia do Souto
SAVFAS 13| Quinta do Paco 16043 Sitio Arq.ueologlco: Vestigios de Romano UF dg Vale Formoso e
- Superficie Aldeia do Souto
SAVFAS 14| Mortorios 16044 Sitio Arqueoldgico: Villa Romano ur d.e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
. . . e UF de Vale Formoso e
SAVFAS 15| Quintas do Cinque 16045 Sitio Arqueoldgico: Villa Romano Aldeia do Souto
SAVFAS 16| Calcada das Quintarias 12451 Sitio Arqueoldgico: Via Romano e Idade Média ur d.e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SAVFAS 17| Vale Formose Rua do Forno 12434 Sitio Arqueoldgico: Forno Romano ur d.e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
o P UF de Vale Formoso e
SAVFAS 18| Regada 12443 Sitio Arqueoldgico: Villa Romano Aldeia do Souto
SAVFAS 19| Sitio dos Chiqueiros 26698 Slth Arqueologlco: Rl Indeterminado ur d.e Vale Formoso e
Fortificado Aldeia do Souto
SAVFAS 20| Quinta do Ralo 16047 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano ur d_e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SAVFAS 21| Casal do Ralo 16046 Sitio Arqueoldgico: Casal Rustico | Romano UF d_e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
. . L . UF de Vale Formoso e
SAVFAS 22| Abrigo do Ralo 16048 Sitio Arqueologico: Abrigo Romano Aldeia do Souto
SAVFAS 23 Lameiras 24918 Sitio Arqueologico: Achado(s) Romano UF d_e Vale Formoso e
- Isolado(s) Aldeia do Souto
SA_VFAS 24 Aldeia do Mato 4645 Sitio Arqueolégico: Povoado Idade do Ferro e Romano UF d_e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SA_VFAS 25 Cabeco do Rolo 2 12455 Sitio Arqueoldgico: Povoado Idade do Bronze ur d.e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SA_VFAS 2§ Horta de Sao Marcos 12437 Sitio Arqueoldgico: Povoado Calcolitico ur d_e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SA_VFAS 27 Povoado dos Patoetas 26696 Sitio Arqueoldgico: Povoado Idade do Ferro ur d_e Vale Formoso e
Aldeia do Souto
SA_VFAS 28 Quinta do Conde 25846 Sitio Arqueoldgico: Villa Romano UF de Vale Formoso e

Aldeia do Souto
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COVILHA Abrilde 2026

A TECER O FUTURO

cODIGO X
CODIGO | DESIGNACAO NACIONAL Df CATEGORIA: TIPO CRONOLOGIA FREGUESIA /UNIAO DA
. FREGUESIAS (UF)
SITIO (CNS)
SA_VFAS 29 Quinta dos Ruivos 12452 Sitio Arqueologico: Achado(s) Indeterminado ur d_e Vale Formoso e
Isolado(s) Aldeia do Souto
SA_VFAS 30 Quintarias 12441 Sitio Arqueoldgico: Achado(s) Neo Calcolitico UF dg Vale Formoso e
Isolado(s) Aldeia do Souto
SA_US 01* | Povoado da Abaa 26694 Slth Arqueologlco: Povoado Indeterminado Unhais da Serra
Fortificado
SA_US 02* | Unhais da Serra 3288 Sitio Arqueoldgico: Necropole Indeterminado Unhais da Serra
SA_Verd 01% Verdelhos 26701 Sitio Arqueolégico: Povoado Indeterminado Verdelhos
SA_VC 01*| Aldeia do Carvalho 26485 Zlct)llzc?c:?seologlco: Achado(s) Idade do Bronze Final Vila do Carvalho
SA_VC 02* | Quinta do Azeiteiro 2846 Sitio Arqueoldgico: Sepultura Indeterminado Vila do Carvalho

* Sitio Arqueoldgico sem localizac&o especifica conhauéerepresentado na Planta de Ordenamenfireas de Salvaguard®atrimonio Arquiteténico, Arqueoldgico e Natufal6)

Fonte: Dire¢agGeral do Patrimoénio Cultural
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ANEXO HORIENTACOES E DETERMINACOES DO PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO
FLORESTAL DO CENTRO INTERIOR

| - DISPOSICOES GERAIS
I.1- Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e organizacéo territorial

A realizagdo de acdes nos espacos florestais nasegiifies do PROFeftro Interior, bem como no

solo urbano onde se verifique a presenca significativa de arvoredo espontaneo, sobreiro, azinheira e
corredores ecologicosleve obedecer as orientagdes constantes das normas de intervencao e modelos
de silvicultura definidos, respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF CI.

1.2 - Areas florestais sensiveis

As intervencdes nas areas florestais sensivedsn termos de perigosidade de incéngdiom risco de
erosdo muito alto e alto ou suscetiveis a pragas e doergdsvem respeitar as normas de silvicultura
especificas para estes espagafinidas no Anexo | do Regulamento do PROF CI.

Il - SUBREGIOES HOMOGENEAS
Il - 1. Subregido homogéne&ova da Beira

a) Nesta sukregido homogénea, com igual nivel de prioridade, -s&sa implementagcédo e o
desenvolvimento das seguintésgoes gerais dos espacos florestais:

i) Funcao geral de producéo;
i) Fungéo geral de prote¢ao;
iil) Funcéo geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta-sefido homogénea correspondem as normas das
funcgbes referidas na alineaterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF ClI;
c) Nesta sukregido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
i) Espécies a privilegiar (Grupo I):

Aveleira Corylusavellang;

Carvalho portuguésquercudagined);

Carvalhealvarinho Quercusobur);

Carvalhenegral Quercugyrenaicy;

CastanheiroQastaneaativa);

Cerejeirabrava Prunusavium);

Eucalipto Eucalyptuglobulug;

Lédacbastardo Celtisaustralig;

Medronheiro Arbutusunedo;
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Nogueirapreta Juglansiigra);
Pinheirebravo Pinuspinastel;
Pinheirginsigne Pinusradiata);
PseudotsugaRseudotsuganenziesii;

Sobreiro (Quercus suber);

i) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
Azevinho llexaquifolium);
Azinheira Quercugotundifolia);
Carvalheamericano Quercusubra);
Cedraedo-Oregon Chamaecypariwsoniang;
Freixo Fraxinusangustifolig;
Pinheiro laricioRinusnigra);
Pinheiro silvestreRinussylvestri$;

Pinheiromanso Pinuspined).

Il - 2. Subregido homogénea Estrela

a) Nesta subregido homogénea, com igual nivel de prioridade,-s&sa implementagéo e o
desenvolvimento das seguintéscdes gerais dos espacos florestais:

i) Funcdo geral de conservacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de
geomonumentos;

i) Fungéo geral de recreio e valorizagdo da paisagem;
iil) Funcao geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta-sefido homogénea correspondem as normas das
funcg@es referidas na alineanterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF ClI;
c) Nesta sukregido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

i) Espécies a privilegiar (Grupo I):
Aveleira Corylusavellang;
Azevinho lexaquifolium);
Carvalhealvarinho Quercugobur);
Carvalheamericano Quercusubra);
Carvalhenegral Quercugyrenaicy;
CastanheiroQastaneaativa);

Cerejeirabrava Prunusavium);
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Medronheiro @rbutusunedo;
Nogueirapreta Juglansiigra);
Pinheirebravo Pinuspinastel;

Sobreiro Quercussube;

i) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

Azinheira Quercugotundifolia);
Carvalho portuguésjuercudagined);
Cedrado-Bucaco Cupressubisitanicg;
Cedraedo-Oregon Chamaecypariwsoniang;
ChouposPopulussp);

Eucalipto Eucalyptuglobulug;

Freixo Fraxinusangustifolig;
Lédaebastardo Celtisaustralig;
Pinheiro laricioRinusnigra);

Pinheiro silvestreRinussylvestri$;
Pinheiro-insigne Pinusradiata);
Pinheiro-manso Pinuspinea);

PseudotsugaRseudotsuganenziesii.

Il - 4. Subregido homogénea Raia Norte

REGULAMENT|@®®PROPOSTRARA DISCUSSAO PUBLICA
Abril de 2026

a) Nesta sukregido homogénea, com igual nivel de prioridade,-s&sa implementagédo e o
desenvolvimento das seguintes fung¢des gerais dos espacos florestais:

i) Funcédo geral de producéo;

i) Funcéo geral de protecao;

iii) Funcao geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta-seffido homogénea correspondem as normas das
funcgbes referidas na.° anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF ClI;
c) Nesta sukregido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

%,

i) Espécies a privilegiar (Grupo I):

Aveleira Corylusavellang;
Carvalho portuguésjuercudagined);
Carvalhealvarinho Quercugobur);

Carvalhenegral Quercugyrenaicy;
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CastanheiroCastaneaativa);
Cerejeirabrava Prunusavium);
Lodacbastardo Celtisaustralis;
Medronheiro Arbutusunedo;
Nogueirapreta Juglansiigra);
Pinheirebravo Pinuspinastel);
Pinheirainsigne Pinusradiata);
PseudotsugaRseudotsuganenziesii

Sobreiro Quercussubel);

i) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
Azevinho exaquifolium);
Azinheira Quercugotundifolia);
Carvalheamericano Quercusubra);
Cedrado-Bucaco Cupressubisitanicd;
Cedredo-Oregon Chamaecyparigwsoniang;
ChouposPopulussp);
Eucalipto Eucalyptuglobulug;
Freixo Fraxinusangustifolig;
Pinheiro laricioFinusnigra);
Pinheiro silvestreRinussylvestri3;

Pinheireomanso Pinuspined).

Il - 4. Subregido homogénea Torre

a) Nesta sukregido homogénea, com igual nivel de prioridade, -s&sa implementagcédo e o
desenvolvimento das seguintéscdes gerais dos espacos florestais:

i) Funcdo geral de conservacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de
geomonumentos;
if) Funcéo geral de protecéo;
iii) Funcao geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores;
b) As normas de silvicultura a aplicar nesta-seido homogénea correspondem as normas das

funcbes referidas na alineanterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF ClI;
c) Nesta sukregido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

i) Espécies a privilegiar (Grupo |):
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Aveleira Corylusavellang;
Azevinho llexaquifolium);
Carvalhealvarinho Quercusobur);
Carvalheamericano Quercusubra);
Carvalhenegral Quercugyrenaicy;
CastanheiroCastaneasativa);
Cedredo-Oregon Chamaecyparimwsoniang;
Cerejeirabrava Prunusavium);
Nogueirapreta Juglansiigra);
Pinheiro laricioRinusnigra);
Pinheiro silvestreRinussylvestri$;

PseudotsugaRseudotsuganenziesi;

i) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
Eucalipto Eucalyptuglobulug;

Pinheirebravo Pinuspinaster.

Normas comuns a todas as subgides homogéneas

1 —Para cada subegido homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar, distinguidas
em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliacdo da aptidao do territorio para as mesmas.

2 —Na&o podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, exceto se for utilizada na replantacdo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos
regimes legais especificos de protecdo de determinadas espédailo regime juridico das acbes de
arborizagéo e rearborizagao.

3 — O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversdes em situagbes distintas das referidas nrfo anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢cdes edafoclimaticas do local de
instalacéo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4 — O disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversfées de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
guando a espécie a replantar fodlexaquifolium(azevinho), @uercusotundifolia (azinheira) ou o
Quercussuber(sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo II.

5—Admitemse reconversdes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos mistos
com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

Il - Planos de Gestédo Florestal (PGF)

[l -1 - Exploracdes sujeitas a PGF
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a) Estdo sujeitas a PGF as exploracdes florestais e agroflorestais publicas e comunitéarias, tal como
definido no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal

b) Encontramse igualmente sujeitas a elaboracéo obrigatéria de PGF exploracdes florestais e
agroflorestais privadas com area igual ou superior het%ares;

c) Sem prejuizo da legislacao especifica estao excluidas da necessidade de elaboracdo de PGF, as
exploracdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de
Intervencao Florestal (ZIF) que abranja a area da exploracao.

Il - 2 - Exploracdes néo sujeitas a PGF

As exploracdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior & minima obrigatoria submetida a
PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF CI;

b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF Cl;

c) Modelos de silvicultura adaptados a sidgido homogénea onde se insere a exploracao,
definidos no Anexo Il do Regulamento do PROF CI.

IV - Medidas de intervencdo comuns e especificas por-segides homogéneas

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF Cl, sdo estabelecidas as
medidas de interveng¢do comuns a regido do PROF CI e as medidas de intervengéo especificas para as
subregides homogéneas definidas no Anexo Il do RegulanmdmPROF CI.

V - Limite maximo de &rea a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicagédo do estabelecido no Deelreim.® 96/2013, de 19 de julho, na sua redacgéo
atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF CI, o limite
maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do géfecalyptusspp., ho concelho a
Covilhd o que decorre da Portaria n.° 18/202@e 5 de janeiro.

VI ¢ Corredores Ecoldgicos

1 —0Os corredores ecoldgicos ao nivel dos PROF constituem uma orientagdo macro e tendencial para
a regiao em termos de médio/longo prazo, com o objetivo de favorecer o intercambio genético
essencial para a manutencdo da biodiversidade, incluindo uma adaquategracdo e
desenvolvimento das atividades humanas.

2 — Os corredores ecoldgicos devem ser objeto de tratamento especifico no a&mbito dos planos de
gestao florestal e devem ainda contribuir para a definicdo da estrutura ecol6gica municipal no ambito
dos planos territoriais.

3 —Estes corredores devem ser compatibilizados com as redes regionais de defesa da floresta contra
os incéndios, sendo estas de carater prioritario.
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VI-1¢ Normas de silvicultura e gestéo para os Corredores Ecoldgicos

1 - Os corredores ecoldgicos sdo estruturas territoriais aproximadamente lineares, frequentemente
estabelecidas ao longo de linhas de maior altitude ou de vales fluviais, as quais asseguram a
continuidade dos processos ecoldgicos entre as areas nuclepessé@em a conservacgao de valores
naturais.

2—-0s corredores ecoldgicos coincidentes com linhas de agua sao dos mais importantes em termos de
conectividade, mesmo em areas urbanas significativamente fragmentadas, permitindo a circulagédo da
fauna e flora ao longo da componente aquatica, ou ao lataygaleria ripicola.

3—-As normas a aplicar nessas areas, descritas na tabela seguinte, dependem do tipo de linha de agua
e da distancia & margem dessa linha.

Tabela 2.1

Normas a seguir nos corredores ecoldgicos coincidentes com linhas de agua

DISTANCIAS AS MARGENS [
LINHA DE AGUA

Linhas de 4gua torrenciais ou temporarias

NORMAS A APLICAR

- Aplicamse apenas as normas respeitantes as funcdes de prote¢ao e conservag

Até 5 m da linha de 4gua - As acdes de (re)arborizacBes devem recorrer apenas a espécies autoctones;

torrencial ou temporaria N . ~ S A
- Nao deven ser realizadas operag6es de mobilizagdo do solo mecénicas e que

alterem o perfil da margem.

Superiores a 5 m da linha de | - Assume o estipulado para a SRH respetiva, onde eventuais restricdes decorrer
agua torrencial ou temporéria | apenas da identificacdo de valores em presencga.

Linhas de agua permanentes

- Aplicamse apenas as normas respeitantes as fungdes de protecao e conservag

Até 10 m da linha de agua - As acdes de (re)arborizagbes devem recorrer apenas a espécies autoctones;

permanente N . ~ S s A
- N&o deven ser realizadas operag¢des de mobiliza¢éo do solo mecénicas e que

alterem o perfil da margem

- Assume o estipulado para a SRH respetiva

Entre 10 m e 500 m da linha df _ Nas agdes de (re)arborizagBes deve ser garantida a instalag&o ou manuten
agua permanente espécies autoctones numa area minima de%0da area da unidade de gestdo
intervencionar.

- Assume o estipulado para a SRH respetiva
Superiores a 500 m da linha d¢ ) )
agua permanente - Quando estejam em presenca no local, devem ser preservados os habitats da |

SIC da RN2000.
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ANEXO IH UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

UOPG I Carpinteira

a) Area de intervencao: 34,4 hectares;

b) Classe(s) de solo abrangida(sjosirbang

c) Programa e obijetivos:

i) Colmatacéo de frentes urbanas ativas através da implantacdo de edificado predominantemente
associado a fungbes habitacionais, conjugado com éareas edificadas associadas a funcdes
urbanas complementares e compativeis;

i) Garantia da integracdo de outros usos no edificado patrimonial, assegurando a imagem
industrial e a volumetria preexistentes;

iii) Dinamizacdo das margens da Ribeira da Carpinteira através da sua requalificacido/regeneracéo
e da criacdo de estruturas lineares associadas a modos suaves de circulacao;

d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
gualificacdo do solo definida neste Regulamento para a area da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestao territorial oesa@vel pela sua execucéo;

e) Forma de execucéo: Plano de Pormenor;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucdo: Cooperacao.

UOPG Z; Poldras

a) Area de intervencio: 16,8 hectares;

b) Classe(s) de solo abrangidaésjlo urbano;
c) Programa e obijetivos:

i) Qualificacdo urbana e enquadramento de instalacdo de edificado com func¢des habitacionais e
outras compativeis ou complementares, dimensionadas de acordo com as necessidades e com
a escala do local e das preexisténcias;

i) Reestruturacao viaria da area de intervencao e refor¢o da sua articulagdo com as preexisténcias
viarias ja existentes na envolvente;

iii) Qualificacdo dos espacos publicos e salvaguarda de areas de estacionamento publico e
destinadas a equipamentos urbanos, adequadamente dimensionadas e localizadas em funcéo
das tipologias de usos propostos;

iv) Criacdo de corredores arbéreos de protecdo na envolvente do tracado da infraestrutura

ferroviaria existente e salvaguarda da estrutura ecolégica;
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d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
qualificacdo do solo definida neste Regulamento para a &rea da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestao territorial cesa@vel pela sua execucao;

e) Forma de execucéo: Plano de Pormenor;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucdo: Cooperacao.

UOPG 3 S&o0 Joao

a) Area de intervencio: 6,2 hectares;

b) Classe(s) de solo abrangidaésjlo urbano;

c) Programa e obijetivos:

i) Criacdo de um espaco verde de utilizacdo coletiva que sustente a articulacédo entre a zona alta e
a zona baixa da cidade da Covilh;

i) Criacdo de percursos pedonais articulados com a topografia do local, a estrutura verde urbana
€ 0S espacos publicos de estadia e recreio;

d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
gualificacdo do solo definida neste Regulamento para a area da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestéo territorial oesa@vel pela sua execucéo;

e) Forma de execucéo: Plano de Pormenor;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucdo: Cooperagéo e Imposi¢cdo administrativa.

UOPG 4 Pedregal
a) Area de intervencdo: 41,9 hectares;
b) Classe(s) de solo abrangidaésjlo urbano;
¢) Programa e obijetivos:
i) Consolidacao urbana sustentada através da instalacdo de equipamentos desportivos, em
complementaridade com os equipamentos j& existentes;
ii) Criacdo de uma infraestrutura intermodal de transportes que potencie a articulagédo entre as
infraestruturas de transportes publicos ferroviaria, rodoviaria e aeronautica;
iii) Qualificacdo urbana e enquadramento de instalacdo de parque de feiras, dimensionadas de
acordo com as necessidades e com a escala do local, das preexisténcias, da rede viaria e dos

restantes equipamentos propostos;
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iv) Estruturacdo dos espac¢os publicos e salvaguarda de areas de estacionamento publico e
destinadas a equipamentos urbanos, dimensionadas e localizadas em funcdo das tipologias de

USOS propostos;

V) Reestruturacéo viaria da area de intervencao e reforco da sua articulagdo com as preexisténcias
viarias ja existentes na envolvente;
vi) Garantia de ligacéo rodoviaria ao Aerédromo de uso multiplo da zona sul da Serra da Estrela;
d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
gualificacdo do solo definida neste Regulamento para a area da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestao territorial oes@vel pela sua execucéo;
e) Forma de execucéo: Plano de Pormenor;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucdo: Imposicdo administrativa.

UOPG & Grande Covilha

a) Area de intervencado: 117,7 hectares;

b) Classe(s) de solo abrangidaés)lo urbance solo rustico
c) Programa e obijetivos:

i) Consolidacao e colmatacéo urbana estruturada em fungéo das preexisténcias viarias;

i) Qualificacdo urbana e enquadramento de instalacdo de edificado associado a funcdes de
habitagdo e atividades econémicas, culturais e sociais, dimensionadas de acordo com as
necessidades e com a escala do local e das preexisténcias;

iil) Qualificacdo dos espacos publicos e salvaguarda de areas de estacionamento publico e
destinadas a equipamentos urbanos, dimensionadas e localizadas em funcdo das tipologias de

USOS propostos;

v) Salvaguarda e adequacéo do dimensionamento das diversas infraestruturas urbanas em fungéo
das necessidades;

d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
gualificacdo do solo definida neste Regulamento para a area da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestao territorial oesdvel pela sua execucéo;

e) Forma de execucéo: Plano de Pormenor;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucdo: Cooperacao.
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UOPG & Saude

a) Area de intervencdo: 27,0 hectares;

b) Classe(s) de solo abrangidaésjlo urbano;

c) Programa e obijetivos:

i) Colmatacédo urbana;

i) Qualificacdo dos espacos publicos e articulagdo com as acessibilidades viarias e infraestruturas
preexistentes;

iii) Instalacdo de equipamentos afetos a atividades académicas e saude, de investigacao e funcdes
complementares e compativeis;

d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
gualificacdo do solo definida neste Regulamento para a area da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestao territorial oes@vel pela sua execucéo;

e) Forma de execucédo: Unidades de Execucéo;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucao: Iniciativa dos interessados.

UOPG ¢ Parque

a) Area de intervencao: 135,3 hectares;

b) Classe(s) de solo abrangidaésjlo urbance solo rastico
c) Programa e obijetivos:

i) Instalacdo de um Parque Urbano sustentado na criacdo de espacos verdes de utilizagéo coletiva
e equipamentos de apoio associados a funcdes de recreio e lazer e nas complementaridades
com o0s equipamentos ja existentes no Complexo Desportivo da Covilhg;

i) Reforco das acessibilidades e articulagdo com a estrutura viaria ja existente na envolvente,
através da reestruturacao da via existente (sentido nascpotnte) e da abertura de um novo
arruamento no sentido nortsul;

iif) Criacdo de percursos pedonais e ciclaveis, em articulagdo com a estrutura verde, que sustentem
a ligacao entre diferentes espacos publicos multifuncionais de estadia e recreio e que potenciem
a topografia do local;

iv) Diversificagdo de usos e fungdes em zonas estratégicas, designadamente nas areas limitrofes,
com a instalagcdo de conjuntos edificados associados a uma fungdo predominantemente

habitacional, complementada com areas afetas a comércio e servigos de dmehito
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v) Fortalecimento da estrutura verde urbana e contributo para a mitigacdo das alteracdes
climaticas, sustentado através da introducdo de elementos arbdéreos e arbustivos que
contribuam para o reforco do sequestro de carbono e para a reducéo do efeitmdieilkalor;

d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
gualificacdo do solo definida neste Regulamento para a area da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestao territorial oes@vel pela sua execucéo;

e) Forma de execucéo: Plano de Pormenor;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucdo: Cooperacdo e Imposicdo administrativa.

UOPG 8 Ponte Pedrinha

a) Area de intervencéo: 14,2 hectares;

b) Classe(s) de solo abrangidaésjlo urbano;

c) Programa e obijetivos:

i) Reforco da oferta de espacos vocacionados para a instalagdo de atividades industriais, de
armazenagem e/ou logistica, desde que diretamente associadas a producao agricola;

i) Integracdo de fungbes de apoio administrativo, de comércio e servigos, diretamente
relacionadas com a atividade principal;

iif) Colmatacao urbana das preexisténcias edificadas associadas a fungdes habitacionais.

d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sao os estabelecidos para a
gualificacdo do solo definida neste Regulamento para a area da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestao territorial oesdvel pela sua execucéo;

e) Forma de execucéo: Plano de Pormenor;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucéo: Iniciativa dos interessados.

UOPG 9 Penhas da Saude
a) Area de intervencéo: 4,7 hectares;
b) Classe(s) de solo abrangidaésjlo urbano;
c) Programa e obijetivos:
i) Regularizagéo e requalificagdo das preexisténcias de edificado;
i) Realizacé@o das infraestruturas urbanas (rede de drenagem de 4guas residuais);

iii) Definicdo de regras para a legalizacdo de preexisténcias de génese ilegal;
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d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
qualificacdo do solo definida neste Regulamento para a &rea da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestao territorial cesa@vel pela sua execucao;

e) Forma de execucéo: Plano de Pormenor;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucédo: Imposi¢cdo administrativa.

UOPG 10 Sé&o Francisco

a) Area de intervencdo: 26,2 hectares;

b) Classe(s) de solo abrangidaésjlo urbano;

c) Programa e obijetivos:

i) Consolidacdo urbana, revitalizagéo do edificado existente;

i) Qualificacdo dos espacos publicos e recuperacao/requalificacdo dardndaente;
iif) Promocao do turismo industrial associado a industria extrativa;

iv) Enquadramento a instalacdo de empreendimento turistico;

d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
gualificacdo do solo definida neste Regulamento para a area da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestéo territorial oesa@vel pela sua execucéo;

e) Forma de execucéo: Plano de Pormenor;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucao: Iniciativa dos interessados e Cooperagao.

UOPG 1% Lamagais
a) Area de intervencdo: 123,2 hectares;
b) Classe(s) de solo abrangidaés)lo rustico;
¢) Programa e obijetivos:
i) Estruturar o Aerédromo de uso multiplo da zona sul da Serra da Estrela;
i) Enquanto infraestrutura multimodal que serve a Covilhd, mas também os concelhos vizinhos e
toda a &rea da Serra da Estrela, visa concretamente suprir as seguintes necessidades:
ii.l) Para efeitos de protecao civil, pretenrde dotar a zona sul da Serra da Estrela com uma
infraestrutura aeroportuéria que, de forma indireta, vise mitigar a escassez de pontos de
abastecimento de agua (espelhos de maiores dimensdes) na area dorfaNBeé&gida em

gue potencia o abastecimento de aeronaves de asa fixa em pista, melhorando as condicdes
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de combate a incéndios. Face a proximidade com a area do PNSE, a localizacdo na Covilha
revestese de especial importancia para acoes de protecao civil, tanto ao nivel da prevencao,
como do socorro e eventual evacuacao de pessoas e bens;

ii.ii) Investigacao e conhecimento cientifico, colocando a infraestrutura ao servi¢co da UBI tanto
na vertente de investigacdo, com destaque para a colaboragcdo com a NASA na area dos
sistemas de navegacao por satélite, como na vertente de treino, formaggerimentacao
académica e desenvolvimento de projetos de inovacao do setor aerondutico;

0 péssego da Cova da Beira ou a cereja do Fundao que, face a sazonalidade e perecibilidade
deste tipo de produtos, como de outros, implica que os processosotheita, selecéo e
colocacédo no mercado, ocorram em tempo curto. Com a infraestrutura em apreco, pretende
se reduzir o desperdicio alimentar, garantindo a qualidade do produto, mas também
promover a produc¢éo local em outros mercados, quer nacionais,igternacionais;

iii) Estruturar a rede rodoviaria, permitindo a ligagao rodoviaria entre o Aerédromo de uso multiplo

da zona Sul da Serra da Estrela e a infraestrutura intermodal, enquanto ponto de convergéncia

de todos os modos de transporte;

d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
gualificacdo do solo definida neste Regulamento para a area da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestao territorial oes@vel pela sua execucéo;

e) Forma de execucéo: Plano de Intervencdo em Espaco Rural;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucdo: Cooperacdo e Imposicdo administrativa.

UOPG 1Z Torre
a) Area de intervencao: 1,9 hectares;
b) Classe(s) de solo abrangidaés)lo rustico;
c) Programa e obijetivos:
i) Objetivos principais: recuperacdo e requalificacdo da area abrangida, designadamente das
edificacdes existentes;
ii) Objetivos especificos: reabilitacdo ambiental e paisagistica da area; requalificacdo das areas
edificadas através da adocdo de medidas destinadas a valorizacdo do espaco publico e do
parque edificado, nomeadamente através da substituicdo ou demoligio cdnstrucdes

existentes e da construcédo de equipamentos;
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iii) Articulacdo com o previsto no Programa de Revitalizacdo do PNSE;

d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
qualificacdo do solo definida neste Regulamento para a &rea da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestao territorial cesa@vel pela sua execucao;

e) Forma de execucéo: Plano de Pormenor Intermunicipal / Unidades de Execucéao;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucéo: Iniciativa dos interessados, Cooperagao e Imposi¢do administrativa.

UOPG 1% Barragem

a) Area de intervencao: A definir;

b) Classe(s) de solo abrangidaés)lo rustico;

c) Programa e obijetivos:

i) Elaboracé&o do projeto e subsequente constru¢éo da barragem, com a consequente definigcdo do
NPA e das zonas de protegéo a salvaguardar na sua envolvente, em articulagdo com o previsto
no Programa de Revitalizacdo do PNSE;

i) Reforco da disponibilidade hidrica no concelho da Covilhd e na area do PNSE;

iii) Desenvolvimento de uma ocupacao do territorio que respeite a morfologia do local, de forma
a proteger os elementos naturais presentes na envolvente do plano de agua;

iv) Promocdo da salvaguarda dos usos existentes na envolvente, quando compativeis com os
admitidos no plano de agua e com o equilibrio ecolégico;

v) Promocéao da implementagado de usos complementares e compativeis ao nivel do plano de agua
e da sua envolvente;

vi) Integracéo das preexisténcias de edificado nas zonas de protecao.

d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
gualificac&o do solo definida neste Regulamento para a area da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestéo territorial oesa@vel pela sua execucéo;

e) Forma de execucéo: Projeto da Barragem;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucédo: Imposicdo administrativa.

UOPG 14 Agua d’Alta
a) Area de intervencao: A definir;

b) Classe(s) de solo abrangidaésjlo rustico;
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c) Programa e obijetivos:

i) Instalacdo de indUstria associada a captacao de recursos hidrominerais;

i) Desenvolvimento de uma ocupacao do territdério que respeite a morfologia do local, de forma a
proteger 0s elementos naturais presentes;

iv) Promocg&o da salvaguarda dos recursos naturais existentes;

v) Promocgé&o da implementacéo de usos complementares e compativeis com a atividade principal,
para fins turisticos, de visitacédo e préatica desportiva ou outros;

vi) Integracao das preexisténcias de edificado.

d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
gualificacdo do solo definida neste Regulamento para a area da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestao territorial oes@vel pela sua execucéo;

e) Forma de execucéo: Projeto de Intervengéo em Espago Rural;

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucéo: Iniciativa dos interessados.

UOPG 15 Séao Tiago

a) Area de intervencdo: 39,6 hectares;

b) Classe(s) de solo abrangidaésjlo rustico;

¢) Programa e obijetivos:

i) Criacdo de uma aldeia, com solucdes de edificado baseadas em tipologias de baixa densidade;
i) Instalacdo deohousinge centro geriatrico com residéncias sénior e servi¢cos de apoio;

iii) Implementac¢do de uma solugéo de alojamento diferenciado;

iv) Articulag@o e estruturacdo das acessibilidades existentes na envolvente.

d) Parametros urbanisticos: Os parametros de edificabilidade a respeitar sdo os estabelecidos para a
gualificac&o do solo definida neste Regulamento para a area da UOPG, sem prejuizo de outros que
possam ser definidos no instrumento de gestéo territorial oesa@vel pela sua execucéo;

e) Forma de execucéo: Plano de Intervencdo em Espaco Rural,

f) Prazo: 10 anos;

g) Sistema de execucao: Iniciativa dos interessados.
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