MUNICIPIO DA COVILHA
REGULAMENTO

Vitor Manuel Pinheiro Pereira, Presidente da Cé&mara Municipal da
Covilh&. Faz publico que a Assembleia Municipal da Covilh&, em sessdao
ordinadria realizada em 15 de setembro de 2017, no uso da competéncia
cometida pela alinea g) do n°® 1 do artigo 25°, da Lei n°. 75/2013, de 12
de setembro, aprovou o Regulamento de Habitagdo Social do Municipio da
Covilh&, anexo ao presente Edital, que 1lhe havia sido proposto em
cumprimento da deliberacdo da Camara Municipal, tomada em reunido
ordinadria de 21 de abril de 2017, apds inquérito publico conforme o
determinado no artigo 101°. do Cébdigo do Procedimento Administrativo.

O regulamento encontra-se disponivel na péagina oficial da Cémara
Municipal na internet no endereg¢o www.cm-covilha.pt

Para constar e devidos efeitos se publica o presente edital e anexos,
na 2%. Série do Didrio da Republica, nos termos previstos no artigo 139°.
do Cébdigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n°.
4/2015 de 7 de janeiro, no Boletim Municipal e se afixam nos lugares
publicos do costume.

Nos termos do seu artigo 39°, este Regulamento entra em vigor 15 dias
apbds a sua publicacdo no Didrio da Republica.

REGULAMENTO DE HABITACAO SOCIAL DO MUNICIPIO DA COVILHA
Nota Justificativa

“Todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitacdo de
dimensdo adequada, em condi¢bées de higiene e conforto e que preserve a
intimidade pessoal e a privacidade familiar” - (artigo 65° da
Constituicdo da RepuUblica Portuguesa).

No ambito das atribuicdes e competéncias dos municipios estabelecidas
nas alineas h) e i) do n.°® 2 do Artigo 23.°, alinea g) do n.° 1 do Artigo
25.° e alinea k) do n.° 1 do ° 33.°, todas do Anexo I da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro e nos termos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com
a redacdo dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto impde-se ao
Municipio da Covilhd implementar uma gestdo Jjusta e igualitéaria do seu
parque habitacional, que terd de passar por um desenvolvimento
sustentadvel em todas as vertentes - social, econdmica e ambiental.

A politica social de habitagcdo deverd ter como objetivo fundamental
assegurar O acesso a habitacdo de pessoas carenciadas e sem recursos, no
sentido da obtencdo de uma habitacdo condigna pelos seus prdéprios meios.
No entanto, esta promogdo do acesso deverd prever a atribuicdo de
habitacdo social pelo Municipio, como tempordria e de caréacter
transitério, o que significa que as familias deverdo ser sensibilizadas,
a todo o tempo, para que saiam da habitacdo assim que normalizem a sua
vida, dando lugar a outros agregados mais carenciados.

De referir ainda e em cumprimento do disposto no artigo 99.° do Cdédigo
do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de
7 de Jjaneiro, que deve constar na presente nota Justificativa uma
ponderacdo dos custos e beneficios das medidas projetadas.

Assim e sendo certo que a construgcdo e subsequente conservacgdo das
habitag¢ées municipais acarretou e acarretard avultados custos para o
Municipio, também ¢é certo que por outro lado, garante o acesso a
habitacdo a pessoas de escassos recursos econdmicos, dando resposta a
situacdes de necessidade social, pelo que entende o Municipio que os
beneficios com as medidas projetadas suplantam os respetivos custos.

O presente regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no n.° 7 do
artigo 112.° e do artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa,
do estabelecido na alinea 1) do n.° 2 do artigo 23.°, na alinea g) do n.°
1 do artigo 25.°, na alinea k) e ccc) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro e artigos 135.° e seguintes do Cédigo do
Procedimento Administrativo e da Lei 81/2014, de 19 de dezembro, com as
alteracdes introduzidas pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.



CAPITULO I
Artigo 1.°
Lei habilitante
O presente Regulamento é elaborado ao abrigo dos artigos 65.°, n.° 7
do 112.° e 241.° da Constituicdo da RepUblica Portuguesa, alineas h) e 1)
do n.° 2 do Artigo 23.°, alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e alinea k) do
n.° 1 do ° 33.°, todas do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro;
devidamente conjugados com o previsto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, com as alteracdes introduzidas pela Lei n° 32/2016, de 24 de
agosto e no Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho.

Artigo 2.°
Objeto

O presente Regulamento estabelece o regime de atribuicdo e gestéo
patrimonial do parque de habitacdo social, propriedade do Municipio da
Covilhéd, nomeadamente:

a)Disciplinando e fixando os critérios de atribuicdo das habitacdes
sociais definindo as condig¢des de acesso e os critérios de selecdo para
arrendamento em regime apoiado dessas habitacgdes e aplica-se a toda a
circunscricdo territorial do Municipio da Covilha;

b)Estabelecendo regras a que obedecem as relagdes de utilizacdo dos
fogos de habitacdo social propriedade do Municipio da Covilh&a, incluindo
as de boa gestdo dos espacos de uso comum dos prédios de habitacdo social
do Municipio da Covilha.

Artigo 3.°
Conceitos
Consideram-se conceitos base para aplicacdo deste regulamento, de
acordo com o Decreto Regulamentar 50/77, 11 agosto, o Decreto-Lei n.°
70/2010, de 16 de Jjunho, a Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, os
seguintes:
a)Agregado familiar - o conjunto de pessoas que residem em economia
comum na habitacdo arrendada, constituido pelo arrendatédrio e pelas
pessoas referidas no n.° 1, do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de
16 de junho, designadamente:
e Cénjuge ou pessoa em unido de facto héd mais de dois anos;
Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao
3.° grau;
e Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

e Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por
decis&o judicial ou administrativa, de entidades ou servicos legalmente
competentes para o efeito;

e Adotados e tutelados pelo requerente ou por qualquer dos elementos
do agregado familiar e criancas e jovens confiados ao regquerente ou a
qualquer dos elementos do agregado familiar, por decis&o judicial ou
administrativa de entidades ou servigcos legalmente competentes para o
efeito;

e E, ainda, por quem tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer
na habitacédo.

b) Dependentes - o elemento do agregado familiar que seja menor ou,
tendo idade inferior a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino e né&o
aufira rendimento liquido superior ao indexante dos apoios sociais.

c)Deficiente - a pessoa com deficiéncia <com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60%.
d) Indexante de Apoios Sociais (IAS) - Criado nos termos da lei 53-

B/2006, de 29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de
abril, é um montante pecunidrio, fixado anualmente por portaria, que
serve de referéncia a Seguranca Social para o calculo das contribuicgdes
dos trabalhadores, o cdlculo das pensdes e de outras prestacdes socais.



e)Rendimento mensal liquido (RML) - O duodécimo da soma dos
rendimentos anuais liquidos de todos os membros do agregado familiar ou,
caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, a Proporcao
correspondente ao numero de meses a considerar.

f)Rendimento Mensal Corrigido (RMC) - o rendimento mensal liquido
deduzido das quantias indicadas de seguida:

1 - 10% do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;

2 — 15% do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;

3 - 20% do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do
segundo;

4 - 10% do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que
acresce aos anteriores se também couber na definicdo de dependente;

5 - 10% do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado
familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

6 - 20% do indexante dos apoios sociais em caso de familia
monoparental.

7 — A quantia resultante da aplicacdo do fator de capitacdo, constante

do anexo I da Lei 81/2014, de 19 de dezembro, ao indexante dos apoios
sociais.

g)Habitacdo social - unidade independente dos fogos que fazem parte do
parque habitacional do municipio, destinadas ao alojamento de agregados
familiares que integrem os requisitos deste regulamento. Estas unidades
apresentam-se em varias tipologias no parque habitacional, de Tl a T4,
sendo atribuidas em funcdo da dimensdo e constituicdo do agregado
familiar, conforme o quadro seguinte, e de forma que ndo se verifiquem
subocupac¢gdes ou sobreocupacdes:

Tipos de

Composicgdo do Agregado Habitacgdo (1)
Familiar Minimo Méximo

1 T1l/1 T1l/2

2 T1l/2 T2/4

3 T2/3 T3/6

4 T2/4 T3/6

5 T3/5 T4/8

6 T3/6 T4/8

7 T4/7 T5/9

(1) O tipo de cada habitacdo é definido pelo numero de quartos de
dormir e pela capacidade de alojamento. Ex: T2/3 - dois quartos, trés
pessoas.

CAPITULO II
Condicdes de acesso e atribuicdo de habitacdo municipal em regime de
arrendamento apoiado
Artigo 4.°
Regime

1 - A atribuigdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado,
pelo Municipio da Covilhd, efetua-se, por regra, mediante procedimento de
concurso por inscricdo sem prejuizo da possibilidade de o Municipio poder
adotar, em casos devidamente justificados, o procedimento de concurso por
classificacdo definido no artigo 8.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro.

2 — O concurso por inscricdo tem por objeto a oferta das habitacdes
que s&o identificadas, em cada momento, pelo Municipio da Covilhd para
atribuicdo em regime de arrendamento apoiado aos candidatos que, de entre
0os que se encontram, a altura, inscritos em listagem prépria, estejam



melhor classificados, em funcédo dos critérios de hierarquizacdo e de
ponderacdo estabelecidos para o efeito pela mesma entidade.

3 - Para efeitos do previsto no numero anterior, a atribuicdo do
direito a habitagdo social municipal efetiva-se mediante a apreciacédo e
classificacdo dos pedidos, apresentados pelos interessados, nos termos
previstos no presente regulamento.

4 - Aplica-se, ainda, o regime excecional, transcrito no artigo 14° da
Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, em casos de vulnerabilidade e
emergéncia social.

5 - Ao acesso e a atribuicdo das habitacgdes é aplicadvel o regime
constante no presente Regulamento e subsidiariamente a Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro e o Cdbdigo Civil.

Artigo 5.°
Condicdes de acesso

Tém direito a aceder as habitacdes sociais do Municipio da Covilhé&, os
cidaddos nacionais ou estrangeiros com titulo de residéncia véalida em
Portugal, que ndo residam em habitacdo adequada a satisfacdo das
necessidades do seu agregado familiar e que relnam as seguintes condicdes
de acesso:

a) Residir no Concelho da Covilh& hé& pelo menos dois anos;

b) Ter idade igual ou superior a 18 anos;

c) O candidato ou qualquer elemento que compde o agregado familiar né&o
pode ser proprietdrio, wusufrutudrio, arrendatédrio ou detentor a outro
titulo de prédio urbano ou fragdo autdnoma de prédio urbano destinado a
habitacdo, localizado no concelho da Covilhd ou em concelho limitrofe,
desde que o imdével satisfaca o fim habitacional do agregado e nédo
constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou
contratuais sobre o mesmo.

d) O candidato ou qualquer elemento que compde o agregado familiar ndo
pode estar a usufruir de apoios financeiros ©publicos para fins
habitacionais;

e) Nenhum dos elementos do agregado familiar pode ter desistido ou
recusado uma habitagdo social que lhe tenha sido atribuida por organismo
publico hd pelo menos quatro anos;

f) Nenhum dos elementos do agregado familiar pode ter beneficiado de
indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacdo, no ambito de
programas de realojamento.

g) N&do pode integrar o agregado familiar, qualquer elemento que tenha
feito parte de agregado familiar de ex-arrendatdrio municipal com agdo de
despejo, transitada em Jjulgado ou que tenha abandonado um fogo de
habitacdo social municipal sem entregar a respetiva chave, gque tenha
rendas do anterior arrendamento municipal por regularizar ou que néao
tenham deixado a habitacdo nas devidas condicgdes.

Artigo 6.°
Excecdes ao Regime de Atribuicdo do Direito a habitacédo

1 - A Camara Municipal da Covilh& deve excluir parte das habitacgdes,
que integram o patriménio municipal habitacional, para a eventualidade de
se constatarem os seguintes casos:

a) Situacdes de necessidade habitacional urgente e ou temporaria,
designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de
outras situacgdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico
ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica;

b) Necessidades de realojamento decorrentes de operacdes urbanisticas
ou outras situacdes impostas pela legislacdo em vigor;

Artigo 7.°
Critério de selecéo
A apreciagdo dos pedidos de atribuicdo do direito a habitacéo
municipal ¢é feita de acordo com o critério de selegdo resultante da



aplicacédo da matriz de classificacd&o constante no anexo I ao presente
regulamento, para determinacdo de uma ponderacdo ao requerente.

Artigo 8.°
Atribuicdo de habitacéo

1 - A habitacdo a atribuir a cada agregado familiar em regime de
arrendamento apoiado deve ser de tipologia adequada a composicdo desse
agregado familiar, por forma a evitar situacdes de sobreocupacdo ou
subocupacdo, nédo podendo ser atribuida mais do que uma habitacdo por
agregado familiar.

2 - A atribuicdo de habitagdo social ¢é feita pelos servicgos
municipais competentes, com base nas regras definidas nos artigos 5° e
7.° do presente Regulamento, aos requerentes com classificacdo mais alta,
nos termos definidos no Anexo I do presente Regulamento.

3 - Em caso de empate ou inexisténcia de habitacdes em nUmero
suficiente para os requerentes com a mesma classificacdo, a decisdo sera
de acordo com os seguintes critérios de prioridade, por ordem
decrescente:

a) Condic¢des de alojamento;

b) Escaldes de rendimento per capita em funcdo do IAS;

c) Tipo de familia;

d) Elementos com deficiéncia grave e/ou doenca crdnica;

e) Elementos com idade ativa com grau de incapacidade igual ou
superior a 60%;

f) Vitima de Violéncia Doméstica;

g) Existéncia de menores em Risco

h) Permanéncia no Concelho

i) Data da entrada do requerimento.

Artigo 9.°
Ponderacao

1 - Para apreciacdo das candidaturas, serdo avaliados os relatdrios
efetuados pelos Servigcos competentes em que s&do confirmados os dados
apresentados pelos candidatos e comparados com as outras candidaturas
existentes.

2 - A prioridade na atribuicdo dos fogos habitacionais, aos
candidatos, seréa, ainda, determinada em  funcéo da tipologia e
caracterizacdo dos fogos habitacionais disponiveis e terd em conta as
caracteristicas que se revelarem pertinentes e adequadas as caréncias
habitacionais da populagdo do Concelho.

3 - A ordenagdo e classificacdo das candidaturas serdo determinadas
pela ponderacdo atribuida a cada uma delas, em resultado da aplicacdo da
matriz aprovada em reunido de Cémara e que compreenderd a ponderacdo dos
critérios que vierem a ser aprovados.

Artigo 10.°
Comiss&o de apreciacéo
A comiss&o de apreciagdo serd integrada pelo Vereador responsavel pelo
Pelouro da Habitacdo, pela Dirigente do Servico e pelos elementos gque
constituem o Servigco de Habitacdo e de Acdo Social, a nomear em
Deliberacdo de Cémara.

Capitulo III
Procedimentos de Atribuicdo do Direito a habitacéo
Artigo 11.°
Apresentacdo do Pedido

1 - O pedido serd apresentado, em formuldrio prdéprio, a disponibilizar
no Servico competente da Cémara Municipal da Covilha.

2 - Ao processo de candidatura deverdo ser presentes os seguintes
documentos:

a) Apresentacdo do Bilhete de Identidade/Cartdo do Cidaddo de todos os
elementos do agregado familiar;



b) Apresentacdo do Cartdo de Identificacdo Fiscal de todos os elementos
do agregado familiar e, no caso de cidaddos estrangeiros, titulos véalidos
de autorizacdo de residéncia permanente no territdédrio nacional;

c) Fotocdépia do Cartdo da Seguranga Social de todos os elementos do
agregado familiar;

d) Atestado de Residéncia passado pela Junta de Freguesia confirmando o
agregado familiar, o tempo de residéncia e o recenseamento no Concelho;

e) Declaracdo das Financas comprovativa da existéncia ou ndo de bens
imbéveis em nome de todos os elementos do agregado familiar;

f) Fotocépia do ultimo recibo de renda paga relativo ao imbével onde
reside, a data da candidatura;

g) Fotocdépia da declaracdo do IRS de todos os elementos, maiores de
idade, do agregado familiar ou declaracdo negativa de IRS;

h) Cépia do Contrato de Trabalho de todos elementos ativos do agregado
familiar;

i) Recibos de vencimento, atualizados, de todos os elementos do
agregado familiar;

j) Declaracdo do Instituto de Emprego e Formacdo Profissional que
comprove a sua inscricdo e que ateste a situacdo de desemprego, caso haja
desempregados no agregado familiar;

k) Declaracgédo emitida pela Segurancga Social comprovativa da existéncia
ou n&o de valores de subsidio de desemprego, doenca, Rendimento Social de
Inserc¢cdo ou outro apoio social bem como abonos de familia;

1) No caso de pensionistas ou reformados, declaracdo do Organismo que
atribui a pensdo a mencionar o respetivo valor;

m) Declaracdo comprovativa de matricula em estabelecimento de ensino
quando frequentado por elementos pertencentes ao agregado familiar;

n) Atestado do grau de incapacidade, emitido por uma Junta Médica, em
caso de existéncia no agregado de elementos com incapacidade igual ou
superior a 60%;

o) Outros que venham a ser necessdrios ou que a Camara Municipal da
Covilh& determine e que, a todo o tempo, pode solicitar aos candidatos.

Artigo 12.°
Prova de declaracdes

1. Para efeito da apreciacdo do pedido referido no artigo anterior, os
servigcos podem, a gqualgquer momento, exigir a apresentacdo de documentos
comprovativos das declaracgdes prestadas pelos requerentes.

2.As falsas declaragdes, dquer do candidato e demais elementos do
agregado familiar, quer de terceiros coniventes, sdo puniveis nos termos
da lei penal, constituindo de igual modo fundamento de exclusdo
automética da candidatura, nos termos do presente regulamento.

Artigo 13.°
Causas de indeferimento liminar do pedido

1. Considera-se liminarmente indeferido o pedido mencionado no artigo
11.° do presente Regulamento, quando se verifique alguma das seguintes
situacbes:

a) O pedido seja ininteligivel, ou que ndo seja acompanhado de todos os
documentos constantes do artigo 11 do presente Regulamento;

b) O requerente seja residente fora do Concelho da Covilha;

c) O requerente apds notificacdo, através de carta ou por qualquer
outro meio legalmente previsto, ndao venha entregar os documentos
solicitados ou prestar os esclarecimentos devidos, dentro do prazo
fixado;

d) O requerente e respetivo agregado familiar nao retinam
cumulativamente as condig¢gdes de acesso definidas no artigo 5.° do
presente Regulamento.

e) O requerente ou qualquer outro elemento do agregado familiar que,
para efeito de atribuigdo ou manutencdo de uma habitacdo em regime de
arrendamento apoiado, preste declaragdes falsas ou omita informacgédo
relevante;



f) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a
despejo de uma habitacdo pertencente a qualquer entidade promotora de
habitacdo social;

2.0s requerentes serdo notificados dos fundamentos da decisdo de
indeferimento do pedido, através de carta registada com aviso de rececéo.

Artigo 14.°
Audiéncia dos Interessados

1. 0s interessados tém o direito de ser ouvidos nos termos do Céddigo do
Procedimento Administrativo no sentido de, no prazo de 10 dias uteis, se
pronunciarem, por escrito, sobre a classificagdo obtida em resultado da
aplicacdo da matriz referida no artigo 7.° do presente Regulamento.

2.Apbs anadlise das questdes levantadas em sede de audiéncia dos
interessados, a proposta de classificacdo definitiva serd enviada ao
Presidente da Cé&mara Municipal da Covilh&, ou ao Vereador com competéncia
delegada para a respetiva homologacéo.

3. Consideram-se interessados, para efeitos do presente artigo, todos
0s requerentes que apresentem um pedido, nos termos do artigo 11.° do
presente Regulamento, e nédo tenha sido considerado liminarmente
improcedente, ao abrigo do artigo 13.° do mesmo Regulamento.

Artigo 15.°
Desisténcia da atribuicéao

1. Serdo considerados desistentes da atribuic¢do, os interessados que:

a) Apdés a notificacgdo, efetuada nos termos dos numeros que antecedem,
nada venham a dizer dentro do prazo facultado;

b) Venham entretanto manifestar o seu desinteresse na habitacéo;

c) Recusem o fogo com fundamento na sua inadequacdo ao agregado
familiar, por falta de condicdes de acessibilidade, ou outras, imputéaveis
a Cémara Municipal da Covilha.

2.Em caso de desisténcia, proceder-se-4& a substituicdo pelo sucessor
na lista de classificacéo.

3. Em caso de recusa infundada, o interessado serd excluido do direito
de atribuicdo de habitacdo social.

4. A aceitacdo serd formalizada por contrato de arrendamento, escrito e
assinado em duplicado, ficando um exemplar para cada uma das partes.

5.0 contrato fard mencdo ao valor da renda, sendo as alteracdes
subsequentes formalizadas por adendas ao contrato.

Artigo 16.°
Exclusao

1. Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar constantes das
disposigdes do artigo 13.° sd&o excluidos da 1lista dos candidatos
selecionados:

a) Os que, salvo justo impedimento, ndo comparecam no ato de atribuicéo
de habitacdes;

b) Os que recusem a ocupacdo da habitacdo atribuida ou gque né&o ocupem a
habitacédo no prazo de 15 dias a contar da data de entrega das chaves;

c) Os que nédo aceitem ocupar nenhuma das habitac¢des disponiveis;

d) Os que dolosamente prestem declaracdes falsas ou inexatas ou usem de
qualquer meio fraudulento para formular a sua candidatura, sendo tal
verificado apdés a homologacdo da lista;

e) O arrendatédrio ou o elemento do agregado familiar do arrendatério
que ceda a habitagcdo a terceiros a qualquer titulo, total ou
parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.

2. A recusa constante da primeira parte da alinea b) sbé se considera
fundamentada, ndo constituido causa de exclusdo, quando ndo existam
condicdes de acessibilidade ao fogo, nos termos da Lei n°® 80/2014, de 19
de dezembro e algum dos elementos do agregado familiar tenha uma situacéo
de mobilidade condicionada.

3. A confirmagdo do previsto no numero anterior é efetivada através de
visita domicilidria ao fogo por parte dos servigcos municipais.



4. 0s candidatos excluidos nos termos do numero um ficam inibidos de
participar na préxima atribuicdo de habitacdo, quer nessa qualidade, quer
na de membro de agregado familiar concorrente, pelo periodo de cinco
anos.

5.Em caso de exclusdo, de desercdo ou de desisténcia o candidato é
substituido pelo seguinte na lista.

Artigo 17.°
Renda

1. A renda serd calculada e determinada de acordo com os critérios
estabelecidos na Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, com a redacdo dada
pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, e demais legislacdo aplicéavel,
salvo se for escolhido um outro regime mais adequado a situacdo em causa
e deliberado em reunido de Cémara.

2. Para atualizacdo do valor da renda os arrendatdrios devem declarar
0s respetivos rendimentos a Cémara Municipal anualmente, até 31 de julho,
sem prejuizo de, a todo o tempo, a Cadmara Municipal da Covilh& poder
solicitar aos arrendatdrios quaisquer documentos e esclarecimentos
necessdrios para a instrucdo ou atualizacdo dos respetivos processos,
fixando-se para o efeito um prazo de resposta ndo superior a 30 dias.

3.0 incumprimento do referido no numero anterior, quer por falta de
declaragdo quer por falsa declaragdo, determina o imediato pagamento, por
inteiro, do valor real da renda sem o apoio sem prejuizo de constituir
fundamento de resolucdo do contrato de arrendamento.

4. A renda pode ser reajustada a todo o tempo, sempre que se verifique
alteragdo do rendimento mensal corrigido do agregado familiar.

5. 0s arrendatédrios incluidos no regime de renda apoiada terdo de
comunicar, ao Municipio, gqualgquer alteracdo na composicdo do agregado
familiar ou nos seus rendimentos, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a
contar dessa alteracdo, conforme o n.° 1 do artigo 23° da Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro.

6. Em caso de pedido de revisdo da renda por baixa médica, sbé6 é
aplicada a redugdo do valor da mesma se a baixa for igual ou superior a
30 dias, apds os quais poderd ser efetuado cédlculo com a aplicagdo das
percentagens de referéncia da Seguranca Social, que passard a vigorar
enquanto a baixa médica se mantiver.

7.No caso de a baixa médica ultrapassar os 30 dias, o primeiro més
serd descontado no més a seguir ao término da mesma.

8. Enquanto se mantiver a baixa médica o arrendatdrio fica obrigado a
apresentar as declaracdes comprovativas de todos os periodos da mesma.

9. As falsas declarag¢des levardo o Municipio a aplicar o valor real da
renda sem o apoio, sem prejuizo de constituir fundamento de resolucdo do
contrato de arrendamento.

Artigo 18.°
Vencimento e local de Pagamento

1. A renda vence-se no 1.° dia Gtil do més a que respeita devendo ser
paga até ao dia 10 desse més.

2. A renda mensal é paga pelo arrendatdrio ao senhorio por débito
direto com autorizacdo e nuUmero de identificacdo bancédria a entregar pelo
inquilino, salvo casos especiais devidamente autorizados pelo Vereador do
Pelouro, que podem ser efetuados na Tesouraria nos prazos legails e
contratuais estabelecidos.

3. Ultrapassando o prazo de pagamento referido no n.° 1 deste artigo, a
Cémara Municipal da Covilhd tem o direito de exigir, a titulo de
indemnizatério, o valor da renda acrescido de 50%.

a) O Vereador responsavel pelo Pelouro da Habitacdo poderéd, caso
entenda, anular a indemnizacédo referida no numero anterior,
designadamente nos casos em que o inquilino, sendo cumpridor das regras
estipuladas no Contrato de Arrendamento, deixar de liquidar uma renda
isoladamente ou, no caso de divida alargada, a mesma tenha causas de
comprovada escassez de recursos de subsisténcia.

(o]



4.No caso de a mora no pagamento da renda ser superior a dois meses,
poderé ser determinada a resolucédo do contrato e efetuada a
correspondente comunicacdo ao arrendatdrio, nos termos legais.

5. Quando existam rendas em atraso e em casos devidamente comprovados
de escassez econdmica do arrendatdrio poderd o Municipio, por despacho
favoravel do Vereador do Pelouro, autorizar a elaboracdo de um acordo de
regularizacdo, que serd celebrado por um tempo e um valor mensal
determinados em concordéncia com as capacidades econdmicas do
arrendatéario.

a) Nao poderéd ser celebrado mais do que um acordo, ao mesmo
arrendatdrio, no prazo de dois anos, salvo nos casos indicados no numero
anterior e nos mesmos moldes;

b) Qualquer incumprimento no pagamento das prestacdes do acordo
corresponde a imediata resolugdo do contrato de arrendamento de respetivo
despejo do fogo, ndo podendo esse acordo ser substituido ou anulado,
salvo situacgdes de fragilidade social devidamente comprovadas pelos
servicos de Acdo Social.

Artigo 19.°
Aditamento Contrato de Arrendamento

1. Haverd lugar a elaboracdo de aditamento de contrato de arrendamento
e ao calculo de nova renda sempre que se verifique alteracdo da
composicdo do agregado familiar.

2.Nos casos de transmissdo da titularidade do contrato, por oébito do
respetivo titular, nas condigdes e termos previstos nos artigos 21.° e
22.° deste regulamento ou por transferéncia da titularidade do agregado
familiar a favor de um dos seus elementos, quando por motivos devidamente
comprovados seja autorizada, serd celebrado um novo contrato de
arrendamento com o respetivo cédlculo de nova renda.

CAPITULO TV
Transmissdo dos Direitos do Arrendatéario
Artigo 20.°
Transmiss&o por Divdrcio
1. 0Obtido o divdércio ou a separacdo Jjudicial de pessocas e bens, o
direito ao arrendamento transmite-se, por meio de aditamento ao contrato,
a favor do cénjuge do arrendatdrio por decis&o do tribunal nesse sentido.
2.A transferéncia do direito ao arrendamento para o cbnjuge do
arrendatéario, por efeito de decisdo Jjudicial, tem sempre que ser
comunicada e devidamente comprovada a Camara Municipal da Covilhé&.

Artigo 21.°
Transmissdo por Morte

1.0 contrato de arrendamento ndo caduca por morte do arrendatédrio
quando lhe sobreviva:

a) Cénjuge com residéncia no locado ou pessoa que com o arrendatdrio
vivesse no locado em unido de facto hd mais de um ano;

b) Pessoa que com ele vivesse em economia comum hé& mais de um ano.

2.No caso referido no numero anterior, a posicdo do arrendatéario
transmite-se, em igualdade de circunsténcias, sucessivamente para o
cénjuge sobrevivo ou pessoa que com o falecido vivesse em unido de facto,
para o parente ou afim mais prdéximo ou, de entre estes, para o mais velho
ou para a mais velha de entre as restantes pessoas que com ele residissem
em economia comum hd mais de um ano.

3. A morte do arrendatdrio nos seis meses anteriores a data da cessacdo
do contrato dad ao transmissario o direito de permanecer no local por
periodo ndo inferior a seis meses a contar do decesso.

4. A transmissdo do contrato de arrendamento nos termos do presente
artigo dé& lugar ao reajustamento da renda.

Artigo 22.°



Permuta de habitacédo

1.A transferéncia dos agregados familiares para fogo habitacional
distinto, no mesmo ou noutro conjunto habitacional, sé serd permitida nos
casos expressamente previstos no presente regulamento.

2. E proibida a permuta de fogos municipais entre arrendatarios.

3.A violacdo do disposto no nUmero anterior determina a cessacdo do
contrato de arrendamento apoiado e a posse do fogo pelo Municipio.

4.0 Municipio da Covilhd, a pedido do arrendatdrio e sempre que as
circunstlncias o ©permitirem e o determinarem, pode autorizar a
transferéncia (permuta) do agregado familiar, para outra habitacdo dentro
do mesmo Concelho, apenas nos casos em que se verifique uma das seguintes
condicodes:

a) Doenca grave ou crobénica ou incapacidade atestada pela Junta Médica,
que, ©pela sua natureza, 1mplique a necessidade de uma diferente
localizacédo, tipologia ou andar;

b) Aumento do agregado familiar que justifique a transferéncia para um
fogo de outra tipologia;

c) Emergéncia, nomeadamente inundacodes, incéndios ou catéastrofes
naturais ocorridas ou iminentes, por razdes de salde puUblica ou iminéncia
de ruina.

5. 0 pedido de transferéncia serd formulado por escrito e instruido com
os documentos necessarios para comprovar os factos que lhe servem de
fundamento.

6. A possibilidade de transferéncia estd condicionada a existéncia de
fogos disponiveis e & nédo existéncia de candidaturas, a esses fogos, que
possam sobrepor-se aqueles pedidos de transferéncia.

7. Para gque haja uma transferéncia de habitacdo ndo podem existir
rendas em atraso.

8.0 pedido de transferéncia ndo serd considerado quando se constate
que o fogo habitacional atribuido se encontra em mau estado de
conservacdo por grave inclria do arrendatario, salvo se este suportar o
custo de recuperacdo do mesmo.

9. Caso o arrendatario recuse as habitag¢des propostas pelo Municipio da

Covilh&, no decurso da instrucdo do processo de transferéncia, a
pretensdo serd indeferida, n&o sendo apreciado qualquer requerimento que
o mesmo venha a formular, com contetdo idéntico, nos dois anos

subsequentes aquela deciséo.
10. A transferéncia de fogo dard lugar a celebracéo de novo contrato de
arrendamento.

Artigo 23.°
Transferéncias por iniciativa municipal/mobilidade

1 - O Municipio da Covilhd pode determinar a transferéncia do
arrendatédrio e do respetivo agregado familiar para outro fogo
habitacional quando:

a) A transferéncia for necesséaria para adequar a tipologia da fracdo a
composicdo e caracterizacdo do agregado familiar, designadamente nos
casos desocupacdo de elementos desse agregado ou sobreocupacdo;

b) A transferéncia for necessaria em virtude de execucdo de operacdo
urbanistica a promover ou em virtude da afetacdo da fragdo do bloco ou do
bairro a um fim especifico e determinado;

c) A transferéncia se imponha ©por razdes de seguranca ou pela
necessidade de aceder ou ocupar a fragdo para a realizacdo de trabalhos
de manutencdo, recuperacdo ou reabilitacéo.

2 - A transferéncia poderd ser determinada a titulo provisdério ou
definitivo, em funcdo da razdo que estiver na base de tal determinacédo.

3 - A transferéncia, quando provisdéria, determinard a celebracdo de um
acordo temporadrio de transferéncia.

4 - A transferéncia, quando definitiva, determinard a celebracdo de
novo contrato de arrendamento apoiado.

5 - Se a transferéncia ndo for voluntariamente cumprida pelo

arrendatdrio, no prazo que vier a ser fixado para o efeito, que em caso
algum serd inferior a 90 dias, o Municipio poderd proceder ao despejo,



nos termos previstos no n.° 3 do artigo 16.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, ou regime legal que lhe vier a suceder.

CAPITULO V
Utilizacdo das Habitacdes
Artigo 24.°
Limitagdes ao uso e fruicdo da Habitacéo

1.0 fogo arrendado é destinado exclusivamente a habitacdo permanente do
arrendatdrio e do seu agregado familiar, sendo proibida a hospedagem,
sublocacdo, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo do
arrendado.

2.E expressamente proibido no fogo ou nas partes comuns do edificio:

a) A existéncia de hdéspedes em qualquer situacdo e por qualquer prazo e
a coabitacdo de pessoas estranhas ao agregado familiar por periodo
superior a trinta dias, sem que seja expressamente comunicada no prazo de
5 dias e devidamente autorizada pelo Municipio.

b) A coabitacdo referida na alinea anterior deve ser expressamente
comunicada ao Municipio nos cinco dias Uteis imediatos a mesma;

c) O exercicio de qualquer tipo de atividade comercial, industrial ou
outra que seja estranha ao fim habitacional inerente ao 1imdével.
Consideram-se atividades estranhas ao fim habitacional inerente ao
imével, designadamente, a destinacdo, no todo ou em parte, a discoteca,
boite ou similar, pensédo, hospedaria, sociedade, clube, sede associativa,
casa de jogo ou semelhante

d) A existéncia de cédes perigosos, ou de raga potencialmente perigosa,
sendo esta definida nos termos da Lei.

e) A existéncia de outros animais perigosos como tal qualificados, nos
termos da lei;

f) A existéncia de animais ndo referidos nas alineas anteriores due
prejudiquem as condi¢des higieno-sanitédrias do locado ou incomodem a
vizinhanca;

g) Fazer lareiras, lume de chd8o ou fogueiras, quer no interior da
habitac&o, quer nas varandas ou espaco publico envolvente ao imdvel;

h) Prosseguir atividades ilegais ou outras suscetiveis de perturbar a
ordem publica, a tranquilidade, os bons costumes e a convivéncia com os
vizinhos;

i) Promover festas, dancas, cantares, celebracdes de cultos e outro
tipo de atividades que provoquem ruidos incomodativos para a vizinhanca
em contravencdo do disposto no Regulamento Geral do Ruido;

j) Utilizar aparelhos eletrodomésticos como televisores, radios e
similares com volume excessivo de som, perturbando os demais moradores do
edificio, em contravengdo do disposto no Regulamento Geral do Ruido;

k) Instalar antenas exteriores de televisdo, ra&dios ou similares,
efetuar aberturas na cobertura para a instalagdo de claraboias ou
similares, salamandras, lareiras, chaminés, aparelhos de ar condicionado
exteriores, sem autorizacdo expressa do Municipio;

1) Colocar roétulos ou tabuletas;

m) Instalar motores, maguinas ou equipamentos que possam perturbar a
tranquilidade e a satde dos moradores, contribuindo para a diminuicdo da
sua qualidade de vida;

n) Regar plantas ou deitar agua ou outros liquidos, sacudir tapetes na
janela, lancar dejetos para o exterior de forma a conspurcar as paredes,
varandas, janelas, roupas e objetos (incluindo veiculos estacionados) dos
vizinhos;

0) Armazenar ou guardar, produtos explosivos ou materiais inflamaveis
ou armamento ndo autorizado;

p) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros gue possam
perturbar os vizinhos;

g) Lancar lixos (sd6élidos ou liquidos) pelas janelas;

r) Colocar nas janelas quaisquer objetos, incluindo toldos e telheiros,
com excecdo de vasos de flores devidamente protegidos contra queda;



s) Realizar, sem autorizacdo prévia do Municipio da Covilh&, quaisquer
obras ou instalacdes que modifiquem as condig¢des de wutilizacdo da
habitacdo ou do respetivo logradouro com excecdo das obras de mera
reparag¢do ou conservagdo desde que:

- Sejam executadas com observidncia das regras técnicas de Dboa
construcédo, e das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

- Né&o afetem, nem prejudiquem as habitacdes, os bens ou as partes
comuns;

- Nao afetem, independentemente da forma ou grau, os elementos
estruturais do edificio, a estabilidade e a seguranca do edificio, a
linha arquitetdénica, o arranjo estético e a uniformidade exterior do
prédio.

Artigo 25°
Obrigag¢des dos Arrendatédrios

1.Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores constituem
obrigacdes dos arrendatdrios:

a) Pagar atempadamente a renda, no prazo estipulado pelo Municipio.

b) Conservar o fogo em bom estado, dando-lhe uma utilizacdo prudente,
zelando pela sua limpeza e conservacdo;

c) Conservar as instalacgdes de luz elétrica, &agua, gas, esgotos e todas
as canalizacdes no interior da habitacdo, incluindo redes, canalizacdes e
respetivos acessdrios, assumindo as despesas com as reparacgdes que se
tornem necessédrias e que resultem do uso normal ou de uso incorreto e
indevido e de alteracdes nelas introduzidas sem autorizacéo;

d) Proceder a instalacgdo e ligacgdo da agua, gés e eletricidade, através
dos operadores competentes, assumindo a responsabilidade do pagamento
destas despesas, bem como dos consumos, ndo recorrendo a ligacdes ilegais
para o fornecimento dos respetivos servicos;

e) Comunicar ao Municipio da Covilhg, por escrito, quaisquer
deficiéncias detetadas ou arranjos que devam ser executados pela mesma e
avisar o senhorio sempre gque tenha conhecimento de factos ou atos
relacionados com a habitacéo, suscetivel de lhe causar danos,
nomeadamente, quanto a seguranca, salubridade ou de pdr em perigo pessoas
ou bens, ou qualquer deficiéncia detetada nos fogos cujos arranjos devam
ser reparados pelos danosos;

f) Antes do inicio da execucgdo de qualquer obra ou reparacdo nas suas
habitag¢bdes os arrendatdrios tém obrigacdo de informar do facto a Cémara
Municipal da Covilhé&, identificando a obra ou reparacdo a efetuar;

g) Preservar a caixa de correio que lhe é atribuida;

h) Entregar, sempre que solicitado, ao Municipio da Covilh& a fotocédpia
da declaracdo dos rendimentos relativos ao ano anterior e demais
documentos;

i) Comunicar, por escrito, ao Municipio da Covilh& e no prazo maximo de
30 dias, qualquer alteracdo na composig¢cdo ou nos rendimentos do agregado
familiar;

j) Indemnizar o Municipio da Covilhd& nos montantes por ela despendidos
para repor os fogos em estado de habitabilidade, sempre que aplicéavel;

k) Responsabilizar-se pelas perdas e danos que advierem da violagdo das
disposicdes deste Regulamento, bem como pelos danos causados por pessoal
que seja contratado ao seu servico em qualquer circunsténcia e assumir a
reparacdo de danos provocados pelos proéprios arrendatdrios, familiares ou
pessoas pelas quais estes sejam responsdveis, até ao final do més em que
o dano foi provocado;

1) Facultar, sempre que lhes for solicitado, a wvisita/ inspecdo da
habitacdo, permitindo o acesso & mesma, de colaboradores da Céamara
Municipal da Covilhd, gquando devidamente identificados e sempre no
exercicio das suas fungbdes, ou de empreiteiro por esta contratado,
nomeadamente para a realizacdo de vistorias ou para a realizacdo de obras
na habitacdo, bem como na colaboracdo em inquéritos/estudos gque os
Servigcos do Municipio possam realizar.

m) O arrendatadrio ¢é obrigado a realizar, ou permitir que sejam
realizadas, na sua habitacdo, com a maior brevidade, as obras e



reparacdes que se tornem necessarias para prevenir, evitar ou remediar
danos nas outras habitagdes ou nas zonas comuns, ou perturbacdes do bem-
estar e comodidade normais dos restantes utentes do prédio, ou ainda
prejuizos a seguranga, estabilidade, estética e uniformidade exterior do
prédio, sob pena de se tornar responsavel, perante os demais moradores,
por todos os danos resultantes;

n) Caso as obras a realizar pelo Municipio da Covilhd referidas no
numero anterior, sejam devidas ao uso incorreto do locado ©pelo
arrendatédrio, incumbe-lhe indemnizar o Municipio da Covilh& nos termos da
alinea anterior;

o) Atento o disposto nas alineas m) e n) anteriores do presente artigo
o arrendatédrio deve, se a circunstdncia da obra implicar realojamento,
aceitar o fogo alternativo que lhe é disponibilizado pelo Municipio da
Covilhs&.

p) Utilizar a habitac&o em permanéncia, n&o se ausentando nem o préprio
nem o seu agregado familiar, por um periodo seguido superior a 6 meses,
exceto nas situacdes previstas no n.° 2 do artigo 24.° da Lei n.°
32/2016, de 24 de agosto, comunicadas e comprovadas, por escrito, junto
do Municipio da Covilh&.

g) Em caso de desocupacgdo, restituir a casa devidamente limpa e em bom
estado de conservacgdo, com portas, armarios, roupeiros, chaves, Jjanelas,
vidros, estores, paredes, canalizacdes e seus acessdérios ou dispositivos
de utilizacgdo, sem qualquer deterioracgdo, salvo as inerentes ao seu uso
normal;

r) Zelar ainda pela conservagcdo da habitacdo e dos espagos comuns,
reparando e suportando as despesas dos estragos gque sejam causados por
ato ou omissdo culposa do agregado familiar, indemnizando a Cémara
municipal da Covilh&, pelas despesas efetuadas com a reparagdo dos danos
causados;

s) Cumprir com os demais deveres legalmente consagrados, na qualidade
de arrendatdrio ou morador, designadamente na Lei 81/2014, de 19 de
dezembro e no Cébdigo Civil.

2. 840 obras de conservacgdo ou de reparagdo, da responsabilidade e a
cargo do arrendatéario, as autorizadas no artigo 23°, alineas s) deste
Regulamento, desde que salvaguardem e respeitem a manutencdo da natureza
e cores dos materiais, designadamente:

a) A manutencdo ou substituicdo do revestimento dos pavimentos;

b) A reparacdo de rodapés, portas interiores e estores;

c) A substituicdo ou reparacdo de torneiras, fechos, fechaduras,
interruptores, tomadas e instalacéo elétrica, loucas sanitéarias,
autoclismos e armarios de cozinha, estores, caixas de estores, azulejos,
mosaicos, parqué ou similares, pavimento flutuante, portas interiores;

d) A substituicdo de vidros partidos;

3. Aquando da entrega do fogo o arrendatadrio deverd entrega-lo conforme
o recebeu e com as benfeitorias realizadas.

4. Ficam a cargo da Cdmara Municipal da Covilhé&, designadamente, as
obras de reparacdo e reabilitagdo das fachadas, paredes exteriores,
coberturas e zonas comuns de comunicacdo e circulagdo interior,
elevadores, de manutencdo e preservacdo das redes de distribuicdo de
4dgua, drenagem de esgotos, distribuicdo de gés, eletricidade e outras
instalagdes ou equipamentos que facam parte integrante das zonas comuns
do edificio.

CAPITULO VI
Das partes de uso comum dos prédios
Artigo 26.°
Partes de uso comum
1. Cada arrendatéario usufrui das partes de uso comum do edificio que
habita.

2. Consideram-se de uso comum as seguintes partes do edificio:
a) Todos os elementos da estrutura do prédio;
b) Telhados ou terracos de cobertura;
c) Entrada do prédio, escadas e corredores de utilizacdo comum;



d) Instalacdes gerais de abastecimento predial de &agua, eletricidade,
comunicacdes, gas e outras;
e) Contentores do 1lixo e respetiva estrutura;
) Patios e jardins anexos aos edificios;
g) Arrumos;
h) Antenas coletivas;
i) Parques infantis;
j) Bombas de agua;
k) Estruturas e equipamentos de utilizacgdo coletiva e demais coisas e
4dreas que ndo se destinem ao uso exclusivo de um determinado agregado
familiar.

Artigo 27.°

Interdicdes e Deveres dos arrendatdrios quanto as partes de uso comum

1. Quanto as partes de uso comum, é especialmente proibido:

a) Efetuar quaisquer obras, exceto quando devidamente autorizadas pelo
Municipio;

b) Destind-las a usos ofensivos dos bons costumes ou diversos dos fins
a que se destinam;

c) Colocar nelas utensilios, mobilidrio ou equipamentos, tais como
bicicletas, motorizadas, bilhas de gas, pequenos mbéveis carrinhos de
bebé, estendais de roupa ou outros similares;

d) Deixar deambular e permanecer animais domésticos pelas escadas ou
zonas de uso comum, incluindo zonas exteriores, devendo estes, quando
saem da habitacdo, de estar sempre acompanhados de pessoa responsavel,
nos termos da legislagdo em vigor;

e) O acesso a cobertura ou ao telhado, exceto nas situacdes devidamente
autorizadas pelo Municipio da Covilhé&;

f) A execucdo de acgdes que produzam emissdo de fumos, nomeadamente
fazer assados com carvdo ou queimadas de lixo, exceto em locais
apropriados e que estejam providos dos adequados meios de exaustdo de
fumos e que claramente ndo prejudiquem os demais habitantes;

g) Fumar nos espacos comuns de acordo com a legislacdo em vigor;

h) Violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestacao
publica de servigos, designadamente &agua, gas e telecomunicacgdes;

i) Realizar ligacgdes clandestinas as redes de prestacdo publica de
servicos de &agua, eletricidade, gas, telecomunicacgdes ou televisdo, bem
como adulterar as ligagdes existentes e respetivos contadores ou
equipamentos;

j) Furtar servigos publicos essenciais de uso comum ou publico;

k) Depositar lixo nas escadas, corredores, patamares, e outras zonas de
uso comum ainda que exteriores;

1) Aplicar letreiros ou tabuletas identificadoras, alusivas ou né&o a
atividade profissional;

m) Utilizar indevidamente os lugares destinados ao estacionamento,
sendo absolutamente proibido nestes lugares a permanéncia esporadica ou
permanente de tendas, oficinas ou estruturas mdéveis;

n) Fazer ruidos que incomodem os vizinhos de acordo com o Regulamento
Geral do Ruido e demais legislacéo em vigor;

0) Alterar a localizacdo dos extintores;

p) Utilizar indevidamente os lugares destinados ao estacionamento;

q) Danificar o elevador, nomeadamente a porta e os botdes de comando.

2. Quanto as partes de uso comum, devem o0s moradores, nomeadamente:

a) Manter as escadas, patamares e os patios limpos e em condigdes de
higiene e conservagdo adequadas;

b) Manter a porta do edificio fechada, por razdes de seguranca e de
modo a que O acesso seja restringido apenas aos moradores do prédio;

c) Nao ocupar os espagos de uso comuns dos edificios, escadas, atrio,
corredores e outros, com objetos pessoais, embora o embelezamento com
vasos de plantas seja permitido desde que, ndo interfira com a circulacédo
das pessoas e bens;

d) Avisar o Municipio da Covilh& sempre que existam danos no espaco
comum do imdével;



e) Fazer uma utilizacdo cuidada e racional do elevador.

3. Nos edificios com elevadores é interdito:

a) O transporte de objetos que possam danificar o interior dos
elevadores;

b) A retencdo dos elevadores nos patamares;

c) A circulacdo, nos elevadores, de criancas com idade inferior a 12
anos, salvo guando acompanhadas por adultos;

d) Fumar dentro dos elevadores;

e) O acesso a casa das maquinas.

Artigo 28. °
Competéncia de gestdo de partes de uso comum
1. Participar nas despesas de manutencdo das partes de uso comum, em
que todos os arrendatédrios ficardo obrigados ao pagamento de uma
prestacdo mensal que representa a sua contribuicdo para as despesas
correntes do prédio, sendo um valor igual para todos os fogos do mesmo

prédio, acordado pelos préprios arrendatérios e que destinara,
designadamente, ao pagamento da eletricidade, limpeza, substituicdo de
lampadas, vidros partidos, avarias dos elevadores causadas por Uuso

inadequado, substituic&o de fechaduras das portas de entrada dos prédios,
e outros bens e servigos equiparados;

2. Participar nas Assembleias de Conddéminos sempre que convocado para
o efeito, pagar, mensalmente, as despesas dos espac¢os comuns e zelar pela
conservacdo e bom estado do equipamento coletivo e &reas de circulacéao,
incluindo arranjos exteriores;

3. Nos casos em que coabitam, no mesmo prédio, arrendatdrios e
proprietarios, ambos pagam a mesma quota mensal, definida de acordo com o
n.° 1 deste artigo.

Artigo 29.°
Sangdes por incumprimento das regras relativas ao uso dos espacos comuns
e violacdo dos limites de uso e fruicédo.

1. Verificando-se, por parte do arrendatdrios ou de qualquer dos
membros do agregado familiar, a violacdo das normas relativas a quaisquer
deveres plasmados no presente Regulamento e da Lei, o Municipio da
Covilh& tomard de imediato as diligéncias necessédrias a regularizacédo dos
incumprimentos.

a) A diligéncia inicia-se com a notificagdo ao arrendatario, via
postal, presencial ou correio eletrdénico dando um prazo de 10 dias uteis
para alteracéo comportamental ou inicio da reposigdo das condigdes
originais.

b) No caso de obras particulares n&o autorizadas, se depois de
notificado o infrator n&o proceder a reposicdo das condigdes originais do
edificado ou espacos conexos, poderd o Municipio da Covilhd, a titulo
préprio ou socorrendo-se dos meios julgados necessarios, substituir-se ao
arrendatdrio prevaricador, sendo-lhe imputados todos os custos inerentes
a intervencédo, os quais serdo comunicados antes do inicio desta (por
segunda e ultima notificacé&o).

c) Sdo da responsabilidade do arrendatéario, todos os danos causados,
quer por si, quer por visitas, quer por pessoa ou pessoas com autorizacédo
tempordria de permanéncia na habitacéo.

d) Os danos provocados por animais serdo imputados aos respetivos
donos ou a quem os detenha a seu cuidado, nomeadamente os que resultem do
ndo cumprimento do estatuido no presente Regulamento.

e) O Municipio da Covilh& ©proceders, sempre que possivel, a
comunicagdo junto das entidades ou autoridades competentes, da violacdao
regulamentar quando coincida com a violagdo de outras normas legais.

capiTULO VII
Da cessacdo do contrato de arrendamento
Artigo 30.°
Causas de cessacdo do contrato de arrendamento apoiado



O contrato de arrendamento apoiado cessa por:
a) Resolucédo pelo Municipio da Covilhé&;
b) Rentincia pelo arrendatario;
c) Por acordo das partes;
d) As demais causas previstas na Leil e no presente Regulamento.
Artigo 31.°
Resolucéo

1. Constituem causas de resolucdo do contrato de arrendamento apoiado
pelo Municipio da Covilhé&, além das demais causas previstas na Lei:

1.1- O conhecimento pelo Municipio da Covilh&d da existéncia de uma das
seguintes situacdes de impedimento, designadamente quando o arrendatério
ou qualquer membro do agregado familiar:

a) Seja proprietario, wusufrutudrio, arrendatdrio ou detentor a outro
titulo de prédio urbano ou de fracdo autdnoma de prédio urbano destinado
a habitacéo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros ©publicos para fins
habitacionais;

c) Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma
habitacéo no &mbito de programas de realojamento;

d) Tenha sido sujeito a despejo ou ocupado ilicitamente uma habitacdo
pertencente ao Estado e seus organismos auténomos, institutos publicos,
autarquias locais, misericdrdias e instituigdes de previdéncia.

e) Tenha cedido a habitacdo a terceiros a qualquer titulo, total ou
parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.

1.2- A prestacdo de falsas declaragdes por qualquer elemento do
agregado familiar do arrendatario, de forma expressa ou por omissdao,
sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o
acesso ou manutencdo do arrendamento;

1.3- A permanéncia na habitacdo, por periodo superior a um més, de
pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar, sem autorizacdo prévia da
Cadmara Municipal da Covilhé&;

1.4- A realizacdo de obras na habitacdo sem prévia autorizacdo do
Municipio da Covilhé&;

1.5- O nédo uso da habitacgdo em permanéncia, ausentando-se o prdéprio ou
o agregado familiar por um periodo seguido superior a 6 meses, exceto nas
situacdes previstas no n.° 2 do artigo24.° da Lei n.° 32/2016, de 24 de
agosto, se comunicadas e comprovadas ao Municipio da Covilh& no prazo
maximo de 6 meses a contar do inicio do facto que determinou a situacéo
de auséncia.

2.E fundamento de resolucdo do contrato o incumprimento que, pela sua
gravidade ou consequéncias, torne inexigivel & outra parte a manutencédo
do arrendamento, designadamente:

a) A violacgdo de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanca ou de
normas constantes do presente Regulamento.

b) A utilizacdo do prédio contrdria a Lei, aos bons costumes ou a ordem
publica;

c) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina, ainda que
esse uso nédo implique maior desgaste ou desvalorizacdo para o prédio;

d) A cessédo, total ou parcial, tempordria ou permanente e onerosa ou
gratuita, do gozo do fogo;

e) A violacdo reiterada e grave dos deveres dos arrendatarios e
moradores do fogo gque recaia nos termos gerais da Lei e dos demais
resultantes do presente Regulamento.

3.0 Municipio da Covilhd pode resolver o contrato de arrendamento
apoiado, em caso de incumprimento igual ou superior a 2 meses, tanto no
pagamento da renda, como nos encargos ou despesas que corram por conta do
arrendatdrio ou de oposicdo por este a realizacdo de obra ordenada por
autoridade publica, sem prejuizo do disposto no n.° 3 a 5 do artigo
1084.° do Cdébdigo Civil e nos demais casos previstos na Lei.

4. A resolucdo do contrato de arrendamento pelo Municipio da Covilha,
efetua-se mediante comunicacédo deste ao arrendatério, onde
fundamentadamente invoque a respetiva causa e apbs audicdo do



interessado, cabendo sempre direito de recurso desta decisdo pelo
arrendatéario.

5. Para efeitos do presente artigo, o Municipio da Covilh&, por regra
ordena a cessacdo do arrendamento apoiado e respetivo direito de ocupacgéo
do fogo ao arrendatdrio e respetivo agregado.

Artigo 32.°
Renlncia e revogacdo

1.0s contratos de arrendamento de habitacdo social do municipio da
Covilh&, poderédo ser, a todo o tempo, objeto de rentncia por escrito.

2.Nos termos do artigo 26.° da Lei 81/2014, de 19 de dezembro,
considera-se haver renuncia do arrendatdrio ao arrendamento da habitacédo
quando esta ndo seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo
seguido superior a seis meses a contar da data da primeira comunicacéo,
feita pelo Municipio da Covilhé&, das trés tentativas referidas na alinea
a) do numero seguinte.

3. Sem prejuizo do n.° 1.5 do artigo 30.° do presente Regulamento,
considera-se ndo uso da habitacdo a situagdo em que, dentro do periodo
minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes
condicdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo
minimo de duas semanas entre cada uma delas, de entrega de comunicacdo na
pessoa do arrendatdrio ou de elemento do agregado familiar, consoante for
o caso, por representante do Municipio da Covilhd devidamente
identificado e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos
mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitacdo, pelo
periodo minimo de 30 dias, de contetdo idéntico ao da comunicacgéo;

c) Os registos do fornecimento de servicos essenciais de 4&agua e
eletricidade evidenciarem a auséncia de contratos de fornecimento ou de
consumos relativamente ao fogo de habitag¢do social, nos termos do n.° 2
do artigo 33.° da Lei 81/2014, de 19 de dezembro.

4. A comunicacdo o e o aviso devem referir:

a) O conhecimento, por parte do Municipio, do n&o uso da habitacdo por
parte do arrendatdrio ou do agregado familiar, consoante for o caso.

b) Que o ndo uso da habitacdo por periodo superior a seis meses, a
contar da data da primeira tentativa de contacto pessoal, ali indicada,
constitui renUncia ao arrendamento e determina a cessacdo do contrato de
arrendamento apoiado.

c) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatdrio e os demais
elementos do seu agregado familiar dispdem, apds o decurso dos seis
meses, para procederem a desocupacdo e entrega voluntdria da habitacéo,
livre de pessoas e bens.

5. A cessacdo do arrendamento por renuncia opera no termo do prazo de
seis meses a contar da data da primeira tentativa de contacto pessoal
referida na alinea a) do n.° 3 do presente artigo e confere ao Municipio
da Covilhd, o direito de tomar posse do locado e de considerar
abandonados a seu favor os bens mbéveis nele existente, se, apds o decurso
do prazo de 60 dias sobre a tomada de posse do locado, ndo forem
reclamados.

6. 0Os contratos de arrendamento dos fogos de habitacdo social poderéo
ser objeto de revogacdo mediante mituo acordo das partes, por escrito, o
qual pode ser realizado a todo o tempo.

7. Sem prejuizo do constante no n.° 3 do artigo 19° da Lei n.° 81, de
19 de Dezembro e atendendo a situacdo tempordria e ndo definitiva a que
os fogos de habitacdo social se destinam, poderd o Municipio,
pontualmente, em caso de concorddncia com o arrendatdrio, prescindir do
prazo referido na Lei, acordando a comunicagdo de entrega do fogo para 30
dias de antecedéncia, nos casos de agregados sem divida de rendas e que
por alteracgdo dos rendimentos ou por aumento do agregado, decida entregar
a habitacéo.

8. Caso o Municipio se decida pelo prazo estipulado no artigo
anterior, a ndo comunicac¢do da rescisdo do contrato de arrendamento com o



prazo de 30 dias de antecedéncia, levard o arrendatdrio ao pagamento da
renda respeitante ao més seguinte.

Artigo 33.°
Procedimento de cessacdo do arrendamento

1 - A cessacédo do contrato de arrendamento apoiado, bem como o direito
a nova ocupacdo e utilizacdo da habitacdo, é comunicado ao arrendatéario,
mediante notificacdo onde, fundamentadamente, se invoquem os respetivos
motivos e causas, nos termos previstos no presente Regulamento e dos
decorrentes da Lei.

2 - Para efeitos da cessagdo do arrendamento apoiado, bem como o
direito a nova ocupacdo e utilizacdo da habitacdo, deve ser sempre
garantida a audiéncia prévia dos interessados nos termos do Cdéddigo do
Procedimento Administrativo.

3 - Das decisbes tomadas ao abrigo dos numeros anteriores cabe recurso
para os tribunais administrativos nos termos gerais de direito.
4 - A comunicag¢do do Municipio da Covilh& relativa a cessacdo do

contrato de arrendamento apoiado e respetivo direito de ocupagdo do fogo
é realizada nos termos do n.° 7 do artigo 9.° ou do n.° 5 do artigo 10.°
do NRAU, com mencdo a obrigacdo de desocupacgdo e entrega da habitacgdo no
prazo neles fixado, nunca inferior a 90 dias, e a consequéncia do seu néo
cumprimento.

5 - A comunicacdo referida no numero anterior constitui base bastante
para o despejo ou para a desocupacdo da habitagdo nos termos do numero
seguinte.

6 - Ao despejo e desocupacdo da habitacdo aplica-se o disposto na
ultima parte do n.° 3 do artigo 64.° e no artigo 76.° do Decreto-Lei
280/2007, de 7 de agosto.

Artigo 34.°
Danos na habitacéo

Se, aquando do acesso a habitacdo pelo Municipio da Covilhé
subsequente a qualquer caso de cessagcdao do contrato de arrendamento,
houver evidéncia de danos na habitacdo, de realizacdo de obras néao
autorizadas ou de ndo realizacdo das obras exigidas ao arrendatédrio, nos
termos da Lei ou do contrato, o Municipio da Covilhd tem o direito de
exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a realizacdo das
obras necessarias para reposicdo da habitacdo nas condigdes iniciais.

Artigo 35.°
Despejo

1. Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de desocupacgéo e
entrega da habitagdo ao Municipio da Covilh&, cabe a este levar a cabo os
procedimentos subsequentes, nos termos legais.

2. S&80 da competéncia do presidente da Cémara, as decisdes relativas ao
despejo, sem prejuizo da possibilidade de delegacéo.

3. Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de
rendas, encargos ou despesas, a decisdo de promocdo da correspondente
execugdo deve ser tomada em simultédneo com a decisdo do despejo.

4. Quaisquer bens mbéveis deixados na habitacdo, apds qualquer forma de
cessacdo do contrato de arrendamento e tomada de posse pelo Municipio da
Covilhéd, sdo considerados abandonados a favor deste, caso ndo sejam
reclamados no prazo de 60 dias, podendo o Municipio da Covilhad deles
dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensagdo
por parte do arrendatério.

CAPITULO VIII
Disposic¢des Finais
Artigo 36.°
Alienacdo de fogos



A Cémara Municipal da Covilhd poderd deliberar a alienacdo de fogos
afetos a habitacdo social, fixando as condigdes dessa mesma alienacdo.

Artigo 37.°
Encaminhamento para as redes sociais
Todas as situag¢des consideradas socialmente graves, que sejam do
conhecimento do Municipio, no &ambito do presente regulamento e cuja
resolucdo ndo seja da sua exclusiva competéncia, s&o encaminhadas para as
redes sociais adequadas.

Artigo 38.°
Dividas e Omissdes
Os casos omissos e as davidas suscitadas na interpretacdo e aplicacéo
do presente Regulamento, serdo submetidas a decisdo do o6rgdo executivo
Municipal, nos termos do disposto na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 39.°
Entrada em Vigor
O Presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicacéao.

Covilh& e Pacos do Concelho, aos 24 de outubro de 2017

O Presidente,
Vitor Manuel Pinheiro Pereira



