ALTERAGAO AO PLANO DE URBANIZAGAO DA GRANDE COVILHA
REGULAMENTO - REPUBLICAGAO INTEGRAL

TiITULO I - DISPOSICOES GERAIS

_ Artigo 1°
Ambito territorial

1- O presente Regulamento estabelece as regras a que devem obedecer a ocupagéo, uso e transformagao
do solo na érea de intervengdo do Plano de Urbanizacdo da Grande Covilhd, adiante designado por PUGC.

2- O PUGC abrange o territério municipal constante da Planta de Zonamento a escala 1:10.000.

Artigo 2°
Objetivos

S&o objetivos gerais do PUGC:

a) Obter um instrumento orientador da ocupacao e transformacéo do solo, que sirva de base a realizagdes
municipais e privadas;

b) Propor medidas e a¢Bes tendo em vista a resolucdo de caréncias em equipamentos e a melhoria das
infraestruturas;

c) Criar as bases para a protecdo e valorizagdo do patriménio histérico e recursos naturais;

d) Promover a criacdo de uma forte interdependéncia espacial e funcional entre as zonas urbanas
consolidadas e as de expansdo, considerando a resultante como um todo com cardcter proprio
devidamente integrado, potenciando as condi¢cbes de atratividade conducentes a concentracdo e
desenvolvimento deste centro urbano;

e) A aplicagdo de disposicdes legais e regulamentares vigentes e dos principios gerais de disciplina
urbanistica, de ordenamento do territorio e de valorizagéo do patriménio cultural;

f) A articulacdo com outros planos, programas e ou projetos de ambito municipal e supra municipal;

g) A compatibilizacdo e integracdo valorizante das areas agricolas ou de expressao rustica e das areas
florestais com os espagos de acolhimento das atividades urbanas, que corporizam o sistema urbano
centrado na cidade da Covilha, afirmando aquelas areas agricolas e florestais como participantes na
edificacdo da cidade de usos contemporaneos;

h) Definir 0 zonamento para a localizacdo das diversas funcbes urbanas, designadamente habitacionais,
comerciais, turisticas, de servigos e industriais, sem prejuizo da existéncia de atividades compativeis que
asseguram o contexto da cidade em cada zona;

i) Assegurar, em sectores especificos do territério abrangido pelo PUGC, o estabelecimento e
desenvolvimento de programas estratégicos de caracter singular, relevante, e decisivos na estrutura¢do do
sistema urbano associado;

j) Garantir a conce¢do geral da organizacéo urbana, qualificando o solo, definindo a rede viéria estruturante,
alocalizacdo de equipamentos de uso e interesse coletivo e de abrangéncia municipal e ou supra municipal,
a estrutura ecoldgica municipal na consideracao do dever de participar na estrutura¢do da cidade e sistema



urbano associado, bem como o sistema urbano e interurbano de circulagéo de transporte publico e privado
e de estacionamento;

k) Estabelecer os parametros urbanisticos aplicaveis a cada uma das subcategorias de espacos integrantes
das categorias de espago definidas;

[) Promover a adequacdo, 0s ajustamentos e enriquecimentos dos perimetros urbanos definidos no plano
diretor municipal em funcéo seja da atualizacdo da informacéo disponivel, da corre¢do derivada de
atualizagBes cartogréficas e de cadastros, seja do zonamento proposto, da concecao geral da organizacédo
urbana definida, ou do acolhimento de programas e projetos estratégicos no ambito do dever do
desenvolvimento.

m) Estabelecer as unidades operativas de planeamento que possam vir a dar lugar a elaboracéo de planos
de pormenor, instrumentos de gestao territorial que desenvolvem e concretizam propostas de organizagdo
espacial do PUGC, definindo com maior detalhe a concecéo da forma de ocupacao e o desenho urbano,

servindo de base a projetos de execucdo das infraestruturas, da arquitetura dos edificios e dos espacos
exteriores, de acordo com as prioridades estabelecidas nos programas de execugéo constantes do PUGC.

Artigo 3°

Composicao do plano
1- O PUGC ¢ constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de zonamento, a escala 1:10.000, desdobrada em:
- Planta de zonamento;
- Planta de zonamento - localizacdo de equipamentos coletivos existentes e previstos.
¢) Planta de condicionantes, a escala 1:10.000, desdobrada em:
- Planta de condicionantes RAN/REN em vigor;

- Planta de outras condicionantes — recursos hidricos, serviddes rodoferroviérias, patriménio arquitetonico
e arqueoldgico, equipamentos e elementos cartograficos;

- Planta de outras condicionantes — infraestruturas basicas, que identificam as serviddes e restricdes de
utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica
de aproveitamento;

- Planta de outras condicionantes — Classificacdo de zonas conforme Regulamento Geral do Ruido;

- Planta de outras condicionantes — Areas percorridas por incéndios.

2- O PUGC é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio, fundamentando as solugdes adotadas;

b) Programa de execugdo que contém disposi¢des indicativas sobre a execugdo das intervengdes
municipais previstas, bem como sobre os meios de financiamento das mesmas;



¢) Relatdrio Ambiental;

d) Demais elementos que acompanham o PUGC - planta de enquadramento, planta da situagdo existente,
relatério e planta com a indica¢éo das licencas ou autorizacdes de operac¢des urbanisticas emitidas, plantas
de infraestruturas, carta de estrutura ecolégica municipal, extratos dos instrumentos de gestao territorial em
vigor e elementos relativos a discussdo publica.

Artigo 4°
Definigoes

Séo consideradas, para efeitos de aplicacdo deste diploma e interessando a particulariza¢éo dos atos
projetuais sujeitos a licenciamento, autorizacdo ou comunicagdes prévias, as seguintes defini¢des:

a) Area de construgéo — valor expresso em m2 resultante do somatdrio das &reas de todos os pavimentos,
acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusdo de s6tdos nédo
habitaveis, areas destinadas a estacionamento e instalagdes técnicas, terragos, varandas e alpendres,
galerias exteriores publicas, arruamentos e outros espagos livres de uso publico cobertos pela edificacéo;

b) Area de impermeabilizacao (Al) — &rea resultante do somatorio da area de implantac&o das construgées
de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o
mesmo efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e
logradouros;

c) Area de implantacio — somatério das areas resultantes da projecdo no plano horizontal de todos os
edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

d) Altura da fachada (AF) — dimensé&o vertical da fachada, contada a partir do ponto de cota média do
terreno, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado ou platibanda;

e) Area urbana de génese ilegal (AUGI) — sem prejuizo das definicBes subjacentes & politica de reconverséo
urbanistica subjacente as AUGI, corresponde a uma area em gue se verifique acentuada percentagem de
construces efetuadas sem licenca legalmente exigida, incluindo as realizadas em terrenos loteados sem
a competente licenca;

f) Cércea — dimensdo vertical da constru¢do, medida a partir do ponto de cota média do terreno marginal
ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessdrios, nomeadamente chaminés, casa de maquinas de ascensores,
depositos de agua, etc.;

0) Densidade habitacional bruta (DHB) — quociente entre o nimero de fogos e a superficie de referéncia
em causa, incluindo a rede viaria e area afeta a instalacao de equipamentos sociais ou publicos;

h) indice de construc&o bruto (ICB) — indice de construgéo bruto (ICB) — quociente entre o somatdrio das
areas de construgdo e a area ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o
indice;

i) Indice de ocupag&o de solo (I0S) - quociente entre o somatério da &rea de implantagéo das construcdes
e a area ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

l) indice volumétrico — quociente entre o volume do espago ocupado pelos edificios, acima do nivel do
terreno, e a superficie de referéncia a que se aplica de forma homogénea o indice;



m) Lote — &rea de terreno resultante de uma operacao de loteamento licenciada ou autorizada nos termos
legais da legislacéo em vigor;

n) Obras de alteracdo — obras de que resulte a modificacao das caracteristicas fisicas de uma edificacao
existente ou sua fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes
interiores, ou a natureza e cores dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento
ou de implantacdo ou da cércea;

0) Obras de ampliacdo — obras de que resulte 0 aumento da area de pavimento ou de implantacédo, da
cércea ou do volume de uma edificacdo existente;

p) Obras de conservacao — obras destinadas a manter uma edificagdo nas condi¢des existentes a data da
sua construcdo, reconstrucéo, ampliacdo ou alteracdo, designadamente as obras de restauro, reparacéo
ou limpeza;

@) Obras de construgao — obras de criagdo de novas edificacoes;
r) Obras de demolicio — obras de destrui¢&o, total ou parcial, de uma edificag&o existente;

s) Obras de edificacdo — obras de criacdo de novas edificaces ou de reconstrucéo, ampliacéo, alteracdo
ou conservacao de edificacdes existentes;

t) Obras de reconstrucdo — obras de constru¢do subsequentes a demolicdo total ou parcial de uma
edificacdo existente, das quais resulte a manutenc¢éo ou a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da
cércea e do nimero de pisos;

u) Obras de urbanizagdo — obras de criacdo e remodelacdo de infraestruturas destinada a servir
diretamente os zonas urbanas ou as edificacdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes
de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes e ainda espagos verdes e
outros espacos de utilizag&o coletiva;

v) Operacdes de loteamento — a¢Bes que tenham por objeto ou por efeito a constituicdo de um ou mais
lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificacdo urbana, e que resulte da divisdo de um ou
varios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento;

X) Operacdes urbanisticas — operacdes materiais de urbaniza¢éo, de edificacdo ou de utilizacdo do solo e
das edificacdes nelas implantadas para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuérios, florestais, mineiros
ou de abastecimento publico de agua.

z) Parcela — &rea de territdrio fisica ou juridicamente autonomizada néo resultante de uma operacédo de
loteamento;

aa) Perimetro urbano - linha poligonal fechada que delimita o solo qualificado como urbano que resulta da
identificacdo dos solos urbanizados, solos cuja urbanizacdo seja possivel programar e pelos solos afetos a
estrutura ecoldgica municipal necessarios ao equilibrio do sistema urbano;

bb) Quarteirdo — Tecido urbano ou urbanizavel definido pelo menos por trés arruamentos que se cruzam
ou entroncam, no qual existe ou uma ocupacgao ao longo das vias (total ou parcialmente construida) ou
uma ocupacdo ordenada;

cc) Valor modal — cércea que apresenta maior frequéncia de observa¢do num conjunto edificado,
correspondendo portanto & cércea dos edificios que somem maior extensdo de fachadas nesse conjunto
edificado, no lado do arruamento onde se insere a operacdo urbanistica programada;



TiTULO Il - SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 5°
Identificagao

1- Aplicam-se na &rea do plano todas as servidfes administrativas e restricdes de utilidade publica em
vigor, designadamente as seguintes, identificadas na Planta de Condicionantes:

a) REN - Reserva Ecoldgica Nacional;

b) RAN - Reserva Agricola Nacional;

¢) Dominio publico hidrico;

d) Zona adjacente ao rio Zézere (&rea inundavel);

e) Areas com povoamentos florestais percorridas por incéndios;

f) Arvore classificada de interesse publico;

g) Marcos geodésicos;

h) Patrimdnio arquitetonico e arqueoldgico classificado e, ou em vias de classificagao;
i) Redes de drenagem;

j) Redes de abastecimento de agua;

k) Redes de distribuicdo de energia elétrica;

) Redes de distribuicdo de gas natural;

m) Edificios escolares;

n) Equipamentos de salde;

0) Serviddes rodoviarias;

p) Serviddes ferroviarias.

2- As éreas sujeitas a servidoes e restricoes de utilidade publica estdo identificadas nas plantas de

condicionantes a escala 1:10.000 com excegdo das areas de protecdo ao sobreiro, azinheira e azevinho,
por ndo constituirem povoamentos graficamente representaveis.

Artigo 6°
Regime

1- Nas areas sujeitas a serviddes e restricbes de utilidade publica identificadas no artigo anterior séo
observadas as prescri¢des e restricdes estabelecidas na respetiva legisla¢do vigente.

2- O PUGC estabelece, designadamente no ambito do sistema viario programado e consagrado neste
instrumento de gestdo territorial, um conjunto significativo de espagos canais, cuja programacao, projeto e



exequibilidade dependem do estabelecimento de serviddes especificas e que asseguram garantia e
seguranca juridica a execucdo do plano de urbanizacdo. Neste sentido, para além dos espacos canais
referidos no n.°2 do Artigo 18.° do Regulamento do PDM Covilhd, estabelecem-se as seguintes serviddes
especificas para vias que, programadas no PUGC, traduzem intervencfes em areas urbanas consolidadas
ou de articulagéo entre areas urbanas consolidadas ou em consolidagdo, designadamente:

a) A via de ligacdo CC (Cantar Galo a Canhoso);

b) A via de ligacédo entre o eixo TCT e EN 230;

c) A via circular Industrial;

d) A via de ligagao da Covilhd ao acesso Norte a A23.

3- Devem 0s espagos canais correspondentes respeitar as delimitacdes seguintes:

a) Na auséncia de estudo prévio da via, 0 espaco canal é delimitado por linhas tragadas a 20 metros para
cada lado do eixo tragado na carta de sistema viario do plano de urbaniza¢éo da Covilha;

b) Com estudo prévio aprovado, o espaco canal é delimitado por linhas tragadas a 7 metros para cada lado
da aresta exterior da berma ou passeio marginal a via em projeto;

¢) Com projeto de execucdo aprovado, 0 espaco canal é delimitado por linhas tracadas a 4 metros para
cada lado da aresta exterior da berma (ou da aresta superior do talude ou da aresta inferior da saia de
aterro) ou passeio marginal a via em projeto.

4- Nos espacos canais referidos no n.°2 do presente artigo, podera ser admitida a construcao, reconstrugao,
alteragdo ou ampliagéo de muros de vedag&o, muros de suporte, piscinas e outros equipamentos lidicos,
nos termos do disposto na Lei n.° 2110 de 10 de agosto de 1961.

TiTULO Il - USO DO SOLO

CAPITULO | — DISPOSIGOES GERAIS

Art.e 7°
Classificagao do solo

1- O territério abrangido pelo PUGC compreende:

a) Solo rural, complementar a operacdo integrada de desenvolvimento territorial, estabelecendo a
necessaria ligacdo entre os perimetros urbanos, para o qual é reconhecida a vocacdo para as atividades
agricolas e florestais, assim como 0s que integram 0s espagos naturais de protecdo ou de lazer, ou que
seja ocupado por infraestruturas que ndo lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo urbano, para o qual é reconhecida vocagao para o processo de urbanizagdo e de edificagdo, nele
se compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizacdo seja programada, constituindo perimetros
urbanos.



Artigo 8°
Qualificagao do solo

1- A qualificacdo do solo atenta a sua classificacdo basica, regula o aproveitamento do mesmo em funcéo
da utilizacdo dominante que nele pode ser instalada ou desenvolvida, fixando os respetivos uso e, quando
admissivel, edificabilidade.

2- O solo rural abrangido pelo PUGC qualifica-se nas seguintes categorias:

a) Solo afeto a estrutura ecoldgica municipal em solo rural, que integra:

- Espacos naturais e culturais;
- Espacos integrados na RAN.

b) Espagos agricolas;

c) Espacos florestais.

3- O solo urbano abrangido pelo PUGC qualifica-se nas seguintes categorias:
a) Solo urbanizado;

b) Solo cuja urbanizacdo seja possivel programar;

¢) Solo afeto & estrutura ecoldgica municipal em solo urbano.

CAPITULO Il — DISPOSIGOES COMUNS AO SOLOS RURAL E URBANO

Artigo 9°
Zonas classificadas como ameacadas por cheia

1- Consideram-se zonas classificadas como ameacadas por cheia as areas atingidas pela maior cheia
conhecida de um curso de agua e como tal identificadas na planta de zonamento.

2- Sem prejuizo do respetivo regime juridico e do regime aplicivel as areas incluidas na reserva ecoldgica
nacional (REN), as zonas classificadas como ameacadas por cheia destinam-se preferencialmente a
espacos verdes e de utilizacdo coletiva, que contribuam para uma elevada permeabilidade do solo e
promovam boas condicdes de drenagem.

3- Nestas areas ndo sao admitidas:

a) A edificacdo resultante de operagdes urbanisticas de construgdo ou de ampliagdo, a excecdo da
ocupacdo de espacos intersticiais da malha urbana consolidada, desde que as cotas dos pisos inferiores
das edificagdes sejam superiores a cota local da maxima cheia conhecida;

b) A alteracdo das condicBes naturais de escoamento por obstrucao a livre circulagdo das aguas;

¢) A instalacdo de vazadouros, lixeiras, deposito de veiculos em fim de vida e outras instalacdes que de
alguma forma possam contribuir para a contaminagao do solo ou dos aquiferos.



4- As excecBes referidas na alinea a) do nimero anterior ndo podem ser aplicaveis as instalacdes de
equipamentos de saude, ensino, forcas de seguranca e prote¢do civil, nem a armazenagem ou producéo
de substancias quimicas ou biologicas perigosas.

CAPITULO Il — SOLO RURAL

Artigo 10°
Objetivos e disposi¢c6es comuns

1- Sdo objetivos da inclusdo do solo rural na area de intervencdo do PUGC o estabelecimento de regras
que permitam:

a) A estabilizagdo do solo;
b) A recuperacgéo dos ecossistemas;
c) Garantir espacos livres envolventes e de limite das areas urbanas;
d) Criar &reas que comportem atividades de recreio e de lazer para a populagao.
2- No solo rural devem ser aplicadas as medidas estabelecidas no Sistema Nacional de Defesa da
Floresta Contra Incéndios.
Artigo 11°
Identificagao

O solo rural incluido na area de intervencdo do PUGC, conforme delimitado na planta de zonamento,
apresenta as seguintes categorias:

a) Estrutura ecoldgica municipal em solo rural, que integra:

- Espacos naturais e culturais;
- Espacos integrados na RAN.

b) Espacos agricolas;

c) Espacos florestais.

Secgédo | — Solo afeto a estrutura ecolégica municipal em solo rural

Artigo 12.°
Estrutura ecoloégica municipal em solo rural

Os solos integrantes da estrutura ecolégica municipal em solo rural correspondem agueles em que se
privilegiam a valorizacdo dos recursos naturais e culturais e os valores paisagisticos que, pela sua
especificidade patrimonial, merecem relevancia.



Artigo 13°
Espacgos naturais e culturais

1- Os espacos naturais e culturais correspondem aqueles em que se privilegiam a valoriza¢do dos recursos
naturais e culturais, os valores paisagisticos, arqueoldgicos, arquitetdnicos e urbanisticos que pela sua
especificidade patrimonial merecem relevancia, sendo admitidos os usos e atividades correspondentes a
categoria de espacos florestais nos ecossistemas de areas em riscos de erosao.

2- Nos restantes ecossistemas sdo admitidos exclusivamente os usos e atividades determinados no
Regime da Reserva Ecoldgica Nacional.

3- Nos casos previstos na alinea b) do grupo | - “Sector agricola” e no grupo XIX — “Ampliacdo de outras
edificacBes existentes” do Anexo IV do diploma referido no nimero anterior, e para além dos requisitos nele
definidos, que tem de cumprir cumulativamente, as operagdes urbanisticas nestes espagos devem cumprir
as sequintes disposi¢des:

a) SO podera ser permitida a edificacdo caso ndo afete negativamente as areas envolventes,
nomeadamente do ponto de vista paisagistico;

b) No caso de edificacbes destinadas a habitacdo, a altura da fachada (AF) maxima sera de 6,50 metros,
salvo apontamentos que correspondam a gestos de valorizacdo e pontualizardo arquitetonica, ou por
raz0es técnicas plenamente justificadas para a utilizagéo do edificio;

¢) A construcdo de cave para fins de apoio a habitagdo é admitida, desde que totalmente enterrada;

d) Nos casos em que ndo seja possivel 0 abastecimento de 4gua e drenagem de esgotos através da rede
publica, os mesmos deverdo ser assegurados por sistemas autbnomos.

4- O regime nos espacos naturais e culturais fica sujeito ao regulamentado no Plano Regional de
Ordenamento Florestal da Beira Interior Norte (PROF-BIN) e ao Plano Diretor Municipal da Covilhd, ap6s
adequacdo deste as normas constantes do PROF-BIN.

Artigo 14°
Espacos integrados na RAN

Os espacos integrados na RAN correspondem as areas fundamentais para a salvaguarda e valorizagéo
dos solos de elevado potencial agricola, sendo admitidos exclusivamente os usos e atividades
determinados no Regime da Reserva Agricola Nacional.

Seccgio Il - Espagos Agricolas e Florestais

Artigo 15°
Espacos agricolas

1- Os espacos agricolas correspondem as areas afetas a usos agricolas bem como as areas fundamentais
para a valorizacdo da diversidade paisagistica, devendo as iniciativas considerar a morfologia e tipologias
de edificacbes rurais observadas, acolhendo, de qualquer modo, atos projetais que, embora
contemporaneos, manifestam gestos de valoriza¢do do patriménio paisagistico e arquiteténico do solo rural.



2- S&o admitidos os usos de habitagdo e de empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de
habitacao.

3- As operacdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta categoria de espacos devem respeitar 0s
seguintes parametros:

a) Altura de fachada (AF) méaxima — 6,50 metros;
b) indice de construcao bruto (ICB) méximo — 0,05

c) A area minima de parcelas sujeitas a operacao de edificacdo devera corresponder ao definido em PDM.

Artigo 16°
Espacos florestais

1- Os espacos florestais correspondem as areas ocupadas por arvoredos florestais de qualquer porte ou
com uso silvo-pastoril ou os incultos de longa duracdo, podendo suportar atividades que, embora de
satisfacdo de procuras urbanas, traduzam compatibilidade com a morfologia dominante destes espacos,
sendo admitidos usos enquadraveis no turismo no espaco rural e no turismo de habitacdo, atividades de
formacdo, investigacdo e desenvolvimento ligadas aos recursos florestais e instalagbes fabris, de
transformagdo ou armazenagem diretamente ligadas aos recursos florestais e em estruturas edificadas
apropriadas a integracdo em espagos florestais.

2- As operagOes urbanisticas que venham a ocorrer nesta categoria de espacos devem respeitar 0s
seguintes parametros:

a) Altura de fachada (AF) méaxima — 6,50 metros;
b) indice de construgo bruto (ICB) maximo — 0,05;

c) A area minima de parcelas sujeitas a operacao de edificacdo devera corresponder ao definido em PDM,
e simultaneamente, cumprir o disposto na legislacdo aplicavel, relativo aos fogos florestais.

3- O regime nos espagos florestais fica sujeito ao regulamentado no Plano Regional de Ordenamento
Florestal da Beira Interior Norte (PROF-BIN) e ao Plano Diretor Municipal da Covilhd, apds adequacao
deste as normas constantes do PROF-BIN.

CAPITULO Il - SOLO URBANO

Seccao | — Solo Urbanizado

Artigo 17°
Identificagao

1- Os solos urbanizados correspondem aos caracterizados por elevado nivel de infraestruturas e de
atividades, e onde o solo se destina predominantemente a edificagdes de suporte a atividades urbanas e
complementares destas.



2- Para efeitos de aplicacdo deste diploma, sdo definidas nos solos urbanizados as seguintes
subcategorias:

a) Centros histdricos;

b) Zonas urbanas de alta densidade;

¢) Zonas urbanas de média densidade;

d) Zonas urbanas de média-baixa densidade;

€) Zonas urbanas de reestrutura¢éo ou reconversao urbanistica;

f) Zonas industriais consolidadas.

Artigo 18°
Centros histoéricos

1- Os centros historicos correspondem a areas de povoamento e edificagdes singulares, tradutores dos
desenvolvimentos iniciais dos aglomerados, e que sublinham memérias culturais de grande significado na
formacéo das identidades dos lugares correspondendo a zona urbana consolidada tal como definida na
alinea o) do art.? 2.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificag&o.

2- A edificacio nesta categoria de espago em obras de reconstrucdo, ampliagdo, alterag&o, conservagao e
demolicdo de edificios existentes devem respeitar o valor modal verificado no troco de rua compreendido
entre as duas transversais mais proximas, para um e outro lado da area de intervengdo, a volumetria dos
edificios confinantes, devendo a sua implantacéo seguir o alinhamento dominante das fachadas principais
existentes no mesmo lado de rua e os atos projetuais conformes com a morfologia urbana existente e de
valorizagdo dos elementos e sistemas identitarios do centro historico.

Artigo 19°
Zonas urbanas de alta densidade

1- As zonas urbanas de alta densidade correspondem a areas de densidade e de intensidade de uso
elevadas, normalmente associadas a morfologias de habitagéo coletiva, sem prejuizo de conterem no seu
seio areas ou edificacfes de uso turistico, bem como areas ou edificagBes industriais ou terciarias
especificas e compativeis, nos termos da lei, com usos habitacionais.

2- As operacOes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem respeitar 0s
seguintes indices e parametros:

a) indice de ocupago do solo (I0S) maximo — 0,35;
b) indice de construc&o bruto (ICB) méaximo — 1,00;

¢) Altura da fachada (AF) — a correspondente a verificada no arruamento compreendido entre as duas
transversais mais préximas, para um e outro lado da area de intervencao.

3- Poderdo ser admitidas excecdes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:



a) Em intervencOes em edificado existente, desde que ndo seja excedido 50% da area de implantacéo e
de construcdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma.

h) Em espaco urbano consolidado, em colmata¢do de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencéo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagéo seguir
o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse puablico municipal ou interesse econémico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majoragdo do indice de ocupacdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construcéo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros urbanisticos estabelecidos
nos nimeros anteriores, admitindo-se, para 0s equipamentos de utilizacdo coletiva, que 0s mesmos sejam
ultrapassados, assegurando no entanto a qualificada integracdo arquitetonica no espago urbano
envolvente.

Artigo 20°
Zonas urbanas de média densidade

1- As zonas urbanas de média densidade correspondem a areas de densidade e de intensidade de uso
médias, normalmente associadas a morfologias de habitacéo coletiva, sem prejuizo de conterem no seu
seio areas ou edificacfes de uso turistico, bem como areas ou edificagBes industriais ou terciarias
especificas e compativeis, nos termos da lei, com usos habitacionais.

2- As operacdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem respeitar 0s
seguintes indices e parametros:

a) indice de ocupacéo do solo (I0S) maximo - 0,30;
b) indice de construgéo bruto (ICB) maximo — 0,65;

¢) Altura da fachada (AF) — a correspondente a verificada no arruamento compreendido entre as duas
transversais mais préximas, para um e outro lado da &rea de intervengao.

3- Poder&o ser admitidas exce¢des ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervengBes em edificado existente, desde que ndo seja excedido 50% da area de implantacdo e
de construgdo legalmente existente & data da entrada em vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatacéo de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencdo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagéo seguir
o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econdmico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majoracao do indice de ocupacdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construgéo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros urbanisticos estabelecidos
nos nimeros anteriores, admitindo-se, para 0s equipamentos de utilizagdo coletiva, que 0s mesmos sejam
ultrapassados, assegurando no entanto a qualificada integracdo arquiteténica no espago urbano
envolvente.



Artigo 21°
Zonas urbanas de média-baixa densidade

1- As zonas urbanas de média-baixa densidade, correspondem a areas de densidade e de intensidade de
uso discretas, normalmente associadas a morfologias de habitagdo unifamiliar ou bi-familiar de tipologias
diversas, sem prejuizo de conterem no seu seio areas ou edificagdes de uso turistico, bem como
edificacBes industriais ou terciarias especificas e compativeis, nos termos da lei, com o uso dominante
habitacional.

2- As operacOes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espaco devem respeitar 0s
seguintes parametros:

a) Indice de ocupaco do solo (I0S) méaximo — 0,25;
b) indice de construcao bruto (ICB) méaximo — 0,40;

¢) Altura da fachada (AF) maxima — a correspondente a verificada no arruamento compreendido entre as
duas transversais mais préximas ou a de observacdo mais frequente no sector territorial afeto a esta
subcategoria de espago.

3- Poder&o ser admitidas excecfes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervencOes em edificado existente, desde que ndo seja excedido 50% da area de implantacéo e
de construgdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatacdo de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencdo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagao seguir
o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econdmico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majoragdo do indice de ocupacdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construgéo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros urbanisticos estabelecidos
nos nlmeros anteriores, admitindo-se, para 0s equipamentos de utilizacdo coletiva, que 0s mesmos sejam
ultrapassados, assegurando no entanto a qualificada integragdo arquitetonica no espago urbano
envolvente.

Artigo 22°
Zonas urbanas de reestruturagao ou reconversao urbanistica

1- As zonas urbanas de reestruturacdo ou reconversdo urbanistica correspondem a areas a sujeitar a
projetos urbanos especificos, dirigidos a renovacao e reestruturacao urbanas, e que visam a expressao de
espacos-motores de desenvolvimento da cidade, suportes da modernizacdo requerida para a cidade da
Covilha e eixo TCT, considerando as referéncias de integra¢do urbana, designadamente, a morfologia, a
tipologia do edificado existente e, ainda, a consideracdo do objetivo de valoriza¢&o dos elementos naturais
existentes nos sectores territoriais inseridos nesta subcategoria.

2- As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria devem dirigir-se a utilizagdes
multiplas e diversas, valorizando a presenca de ofertas de turismo, lazer, formagéo profissional, educacéo
e investigacdo, oferta de terciario, de frui¢do e produgdo de cultura e usos habitacionais ndo dominantes.



3- Fazem também parte desta subcategoria de espagos as areas urbanas de génese ilegal, cuja
reestruturagdo e reconversdo devem observar as determinacdes da legislacdo em vigor, cuja delimitacao
esta expressa na planta de zonamento a escala 1/10.000, UOPG4 - Zona de povoamento disperso de
Cantar Galo.

Artigo 23°
Zonas industriais consolidadas

1- As zonas industriais consolidadas correspondem as areas destinadas a atividades transformadoras, de
armazenamento e servigcos proprios, que apresentam elevada atividade industrial, consolidada ou em
consolidacdo, e que se destinam a favorecer a existéncia e desenvolvimento destas atividades e atividades
complementares e compativeis.

2- As operacdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espacos devem respeitar 0s
parametros urbanisticos observados nos quarteirdes onde se insere a iniciativa, ou quarteires fronteiros,
e as referéncias de integracdo urbana, designadamente, a morfologia e a tipologia do edificado existente.

3- Poderdo ser autorizadas cérceas superiores as observadas nos quarteirdes onde se insere a iniciativa,
ou quarteirdes fronteiros, desde que as mesmas sejam devidamente justificadas, em instalagdes técnicas

especiais ou em resultado de usos ou funcbes especificas e em situacbes que decorram da viabilidade
econdmica das atividades.

Seccgao Il — Solo cuja urbanizagao seja possivel programar
Artigo 24°
Identificagao
1- Os solos cuja urbanizacao seja possivel programar correspondem aos caracterizados por poderem vir a
adquirir as caracteristicas dos solos urbanizados e que sdo destinados a suportar iniciativas de
desenvolvimento de atividades urbanas e complementares destas.
2- Nos solos cuja urbanizacdo seja possivel programar ndo inseridas em Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo as operacdes urbanisticas e outras opera¢des com impacto semelhante poderdo

ser submetidas a delimitacéo de Unidades de Execucéo.

3- Para efeitos de aplicacdo deste diploma, sdo definidas nos solos cuja urbanizagdo seja possivel
programar, as seguintes subcategorias:

a) Zonas de alta densidade;

b) Zonas de média densidade;

¢) Zonas de média-baixa densidade;
d) Zonas de bhaixa densidade;

e) Zonas industriais programadas.



Artigo 25°
Zonas de alta densidade

1- As zonas de alta densidade correspondem aos que retnem condi¢des de vir a adquirir expressao e
atividades proprias da categoria de zonas urbanas de alta densidade, com aptiddo para a implantagéo de
habitacdo e atividades complementares a atividade habitacional, nos termos da legislacdo em vigor,
designadamente, turismo, Comércio e servigos.

2- As operacOes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espaco devem respeitar 0s
seguintes indices e parametros:

a) Indice de ocupacao do solo (I0S) méaximo - 0,30;
b) indice de construgao bruto (ICB) méaximo — 0,65;

c) Altura da fachada (AF) — 15,00 metros, podendo atingir pontualmente os 18,50 metros quando
corresponder a gestos de valorizagdo e pontualizagdo arquitetdnica ou por razdes técnicas plenamente
justificadas a utilizacéo do edificio.

3- Poder&o ser admitidas exce¢fes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervencOes em edificado existente, desde que ndo seja excedido 50% da area de implantacéo e
de construgdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatacdo de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencdo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagao seguir
o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse pablico municipal ou interesse econémico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majoracao do indice de ocupacdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construcéo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros estabelecidos nos nimeros
anteriores, admitindo-se, que 0s mesmos sejam ultrapassados assegurando, no entanto, que ndo
ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integracdo arquitetonica no espaco urbano envolvente, designadamente:

l. Que sejam garantidos acessos francos e que ndo perturbem o eficaz funcionamento de rede viaria
envolvente;

[l. Que sejam cumpridos os parametros de estacionamento definidos no Quadro 1 anexo a este
regulamento;

1. Que o projeto desse equipamento seja acompanhado de elementos de enquadramento nomeadamente:
planta de integracdo urbanistica que incida sobre a area do lote do equipamento e sobre os espagos
publicos envolventes e a estrutura edificada adjacentes e/ou mais préxima; alcados de conjunto com as
edificacbes adjacentes e/ou mais proximas; perfis gerais abrangendo os espagos publicos envolventes e
as edificagGes adjacentes e/ou mais proximas.



Artigo 26°
Zonas de média densidade

1- As zonas de média densidade correspondem as que retinem condi¢cdes de vir a adquirir expressao e
atividades proprias da categoria de Zonas Urbanas de média densidade, com aptiddo para a implantagdo
de habitacdo e atividades complementares a atividade habitacional, nos termos da legislacdo em vigor,
designadamente, turismo, COmércio e servigos.

2- As operagOes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem respeitar 0s
seguintes indices e parametros:

a) Indice de ocupaco do solo (I0S) méaximo - 0,25;
b) indice de construgao bruto (ICB) méaximo — 0,40;

¢) Altura da fachada (AF) maxima — 9,00 metros, podendo atingir pontualmente os 12,00 metros quando
corresponder a gestos de valorizagdo e pontualizagdo arquitetdnica ou por razdes técnicas plenamente
justificadas a utilizacéo do edificio.

3- Poder&o ser admitidas exce¢fes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervencOes em edificado existente, desde que ndo seja excedido 50% da area de implantacéo e
de construgdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatacdo de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencdo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagao seguir
o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse pablico municipal ou interesse econémico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majoracao do indice de ocupacdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construcéo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros estabelecidos nos nimeros
anteriores, admitindo-se, que 0s mesmos sejam ultrapassados assegurando, no entanto, que ndo
ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integracdo arquiteténica no espaco urbano envolvente.

Artigo 27°
Zonas de média-baixa densidade

1- As zonas de média-baixa densidade correspondem as que relinem condic@es de vir a adquirir expressao
e atividades préprias da categoria de zonas urbanas de média-baixa densidade, com aptiddo para a
implantagdo de habitacdo e atividades complementares a atividade habitacional, nos termos da legislacdo
em vigor, designadamente, turismo, comércio e servicos.

2- As operages urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espaco devem respeitar 0s
seguintes indices e pardmetros:

a) Indice de ocupaco do solo (I0S) méaximo - 0,20,

b) indice de construc&o bruto (ICB) méximo - 0,30;



¢) Altura da fachada (AF) - 6,50 metros, podendo atingir pontualmente os 8,00 metros quando corresponder
a gestos de valorizacdo e pontualizagéo arquiteténica ou por razdes técnicas plenamente justificadas a
utilizacdo do edificio.

3- Poder&o ser admitidas exce¢des ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervencOes em edificado existente, desde que ndo seja excedido 50% da area de implantacéo e
de construcdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma.

h) Em espaco urbano consolidado, em colmata¢éo de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencéo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagéo seguir
o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse puablico municipal ou interesse econémico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majoragdo do indice de ocupacdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construcéo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros estabelecidos nos nimeros
anteriores, admitindo-se, que 0s mesmos sejam ultrapassados assegurando, no entanto, que ndo
ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integracdo arquitetonica no espaco urbano envolvente

Artigo 28°
Zonas de baixa densidade

1- As zonas de baixa densidade correspondem a zonas com aptiddo para a implantacio de habitacdo e
atividades complementares a atividade habitacional, nos termos da legislacdo em vigor, designadamente,
turismo, comércio e servigos.

2- As operacdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem respeitar 0s
seguintes indices e parametros:

a) Indice de ocupagéo do solo (I0S) maximo — 0,20;
b) indice de construgao bruto (ICB) méaximo — 0,15;
c) Altura da fachada (AF) — 6,50 metros.

3- Poder&o ser admitidas exce¢des ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervengBes em edificado existente, desde que ndo seja excedido 50% da area de implantacdo e
de construgdo legalmente existente & data da entrada em vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatacéo de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencdo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagéo seguir
o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majoracao do indice de ocupacdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de nao ser
ultrapassado o indice de construgéo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.



d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros estabelecidos nos nimeros
anteriores, admitindo-se, que 0s mesmos sejam ultrapassados assegurando, no entanto, que ndo
ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integracdo arquitetonica no espaco urbano envolvente.

Artigo 29°
Zonas industriais programadas

1- As zonas industriais programadas correspondem as areas destinadas a atividades transformadoras, de
armazenamento e servicos proprios, que apresentam condicdes favoraveis ao estabelecimento de novas
industrias e atividades complementares.

2- As operacOes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem respeitar 0s
seguintes parametros:

a) indice de ocupagéo do solo (I0S) maximo — 0,60;
b) indice volumétrico méaximo — 5,00 ma/mz;

¢) Altura da fachada (AF) — 10,00 metros, salvo em instalacfes técnicas especiais, devidamente justificadas
e em situacdes que decorram da viabilidade econémica das atividades;

d) Area de impermeabilizacéo (Al) do lote méxima — 80%;

e) Afastamento minimo da construcao de edificios ao limite do prédio, parcela ou lote — 5,00metros.

Seccao lll — Solo afeto a estrutura ecolégica municipal em solo urbano
Artigo 30°
Identificacao
1- Os solos afetos a estrutura ecoldgica municipal em solo urbano correspondem as areas nas quais se
privilegiam os valores referentes a compartimentagéo paisagistica desejada para a area territorial afeta ao
PUGC, onde se desenvolvem e desenvolverdo atividades de enquadramento em complemento as outras

categorias e subcategorias de espagos.

2- Para efeitos de aplicacdo deste diploma, sdo definidas nos solos afetos a estrutura ecoldgica municipal
em solo urbano, as seguintes subcategorias:

a) Zonas de verde integral;

b) Zonas de protecéo e enquadramento.



Artigo 31°
Zonas de verde integral

As zonas de verde integral integram as areas incluidas na Reserva Ecoldgica Nacional e espacos agricolas
afetas a estrutura ecolégica municipal em solo urbano, admitindo-se, e desde que nédo haja alternativa
viavel:

a) A construcdo de infraestruturas de rega, de abastecimento de &gua e drenagem de efluentes;

b) A beneficiacdo e construcdo de percursos pedonais efou ciclaveis e de parques de estacionamento,
desde que realizados com materiais ndo impermeabilizantes;

c) Obras de altera¢do ou reabilitacdo de construcdes existentes, desde que ndo impliguem o aumento da
area de construcdo e de implantacdo das mesmas;

d) A localizacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas de recreio e lazer, sem prejuizo
do prevalecimento das restricdes de utilidade publica.

Artigo 32°
Zonas de protecao e enquadramento

1- As zonas de protecdo e enquadramento correspondem as areas nos quais se privilegiam os valores
referentes a compartimentacdo da paisagem desejada para a area territorial afeta ao plano de urbanizagéo,
de partilha do processo urbano e onde, sobretudo, se desenvolvem e desenvolverdo atividades de
enquadramento e complemento as outras categorias e subcategorias de espacos.

2- Nas operac@es de edificacdo que venham a ocorrer nesta subcategoria de espaco em intervencdes de
conservacao, reconstrucdo, alteragdo ou ampliagdo de edificios existentes, a altura da fachada (AF)
méxima sera de 6,50 metros, salvo por razfes técnicas plenamente justificadas a utilizacdo do edificio.

3- Sdo admitidas operacOes urbanisticas que se destinem a equipamentos de reconhecido interesse
municipal declarado pela Assembleia Municipal que podem estabelecer-se em qualquer dimensdo de
parcela, respeitando os seguintes pardmetros:

a) indice de ocupagao do solo (I0S) maximo - 0,1;

b) A altura de fachada (AF) — 7,50 metros.

Secgio IV — Areas de Intervengdo do Programa Polis
Artigo 33°
Identificagao
As areas de intervencdo do Programa Polis inseridas no PUGC séo:
1- Area de Intervenc&o do PU do Vale da Ribeira da Carpinteira, em elaborag&o;

2- Area de Intervencéo do PU do Vale da Ribeira de Goldra, em elaborag&o.



Artigo 34°
Regime Especifico

Nas areas de intervencdo do Programa Polis definidos na artigo anterior aplica-se o Plano Diretor Municipal
em vigor até a entrada em vigor dos instrumentos de gestdo e/ou 0s projetos urbanos desenvolvidos no
ambito desse Programa.

Seccgdo V - Infraestruturas viarias e de transportes

Artigo 35°
Disposicoes Comuns

A regulamentacdo referente as infraestruturas de transporte existentes e previstas assinaladas na Planta
de Zonamento devem respeitar as normas referentes as serviddes e restricbes de utilidade publica
correspondentes.

A regulamentagdo referente as infraestruturas viarias e de transportes propostas deve reger-se pelo
definido no Artigo 6.° e 35.° deste Regulamento.

Artigo 36°
Perfis viarios de arruamentos urbanos

Os perfis transversais de arruamentos programados obrigam-se a considera¢do e observacdo das
dimensdes estabelecidas na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco retificado pela Declaracdo de
Retificacdo n.° 24/2008, DR n.° 85 de 2 de maio salvo se a operacdo de urbanizacdo ou outra operacao
com impactes semelhantes ocorre em area que, pelas suas caracteristicas patrimoniais, designadamente
em centros histdricos, tenha necessidade de observar perfis transversais adequados ao respeito pela
singularidade da rede viria.

Artigo 37°
Estacionamento

1- Os parametros de dimensionamento para o célculo das areas de estacionamento em operacdes de
loteamento é realizado de acordo com o Quadro n.° 1, anexo ao presente regulamento.

2- Para o célculo das areas de estacionamento devem considerar-se 0s seguintes valores minimos:

a) Veiculos ligeiros — 20 m2por lugar de estacionamento a superficie e 30 m? por lugar de estacionamento
em estrutura edificada;

h) Veiculos pesados — 75 m2 por lugar de estacionamento a superficie e 130 m2por lugar de estacionamento
em estrutura edificada.

3- Em situacbes, em que ndo seja tecnicamente possivel satisfazer totalmente as necessidades de
estacionamento, ou que 0 seu cumprimento inviabilize funcionalmente a atividade pretendida, havera lugar
ao pagamento de uma compensagao ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos definidos em
regulamento municipal.



4- Para as demais operagBes urbanisticas é aplicAvel a norma de dimensionamento para o célculo das
areas de estacionamento determinada pelo PDM da Covilhd, plano hierarquicamente superior, com as
devidas adaptacoes.

TiTULO IV - EXECUGAO DO PLANO

CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 38°
Principios

1- O PUGC, de acordo com o RJIGT, na concretizacdo do principio da perequacdo compensatéria dos
beneficios e encargos serd preferencialmente executado através do sistema de cooperagdo em cada
unidade de execucdo, com atuacdo coordenada da Camara Municipal e dos particulares interessados,
cumprindo a programacao estabelecida no programa de execug&o do plano.

2- Na impossibilidade de execuc¢do do plano de acordo com o sistema previsto no ndmero anterior, a
Céamara Municipal pode optar pelo sistema de imposi¢cdo administrativa.

CAPITULO Il - PEREQUAGAO COMPENSATORIA

Artigo 39°
Principios

Para a concretizacdo das operagdes urbanisticas devem ser aplicados os mecanismos de perequacao
compensatoria relativos a perequacao dos beneficios e encargos, decorrente do estabelecimento de um
indice médio de utilizacao (IMU) conjugado com o estabelecimento de um indice de cedéncia média (ICM)
e reparticdo dos custos de urbanizacao.

CAPITULO Il = UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 40°
Identificagao

1- Identificam-se como unidades operativas de planeamento e gestdo os programas dirigidos a salvaguarda
e valorizagdo dos centros historicos e a reestruturacdo e reconversdo urbanisticas, designadamente:

a) UOPGL1 - Centro histérico do Teixoso e zona envolvente;

h) UOPG2 - Centro histdrico da Covilhad e zona envolvente de protecao;

¢) UOPG3 - Centro histdrico do Tortosendo e zona envolvente;

d) UOPG4 - Zona de povoamento disperso de Cantar Galo — Area critica de reconversao urbanistica.

2- Identificam-se também como unidades operativas de planeamento, os programas dirigidos a projetos
estratégicos, designadamente:



a) UOPGS5 - Zona do aer6édromo municipal da Covilhd e area envolvente;

bh) UOPGS6 - Zona empresarial da Covilh;

¢) UOPG7, 8, 9, e 10 - Zonas de investigagdo e desenvolvimento — UBI;

d) UOPG11 - Zona do parque multiusos da cidade da Covilha e area envolvente.

Artigo 41°
Disposi¢coes comuns

1- As unidades operativas de planeamento e gestdo correspondem a areas de desenvolvimento de
objetivos estratégicos municipais, e poderao ser, no todo ou em parte, objeto de planos municipais de
ordenamento do territorio, designadamente, planos de pormenor ou programas de acdo, com excecao das
UOPG 1, 2, 3 e 4 em que é obrigatéria a promogao de instrumentos de gestéo do territorio subsequentes
ao PUGC.

2- As operagdes urbanisticas de qualquer natureza, a ocorrerem nestas areas, devem corresponder aos
programas e objetivos estabelecidos para cada sector territorial inscrito nestas areas. Identificam-se, no
relatorio do plano de urbanizagéo, e dao-se aqui por integralmente reproduzidos, 0s programas e objetivos
definidos, sem prejuizo de ajustamentos ou enriquecimentos programaticos que venham a ocorrer e que
nao firam de incompatibilidade os objetivos perseguidos no zonamento do PUGC.

3- Os parametros urbanisticos para estas zonas ndo constantes do presente regulamento serdo definidos
nos respetivos planos municipais a desenvolver para essas UOPG.

Secgdo | — UOPG 1 - Centro historico do Teixoso e zona envolvente
Artigo 42°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 1 - Centro historico do Teixoso e zona envolvente sdo
0S seguintes:

a) O estabelecimento detalhado das possibilidades de edificagéo e/ou reabilitacdo, caso a caso;

b) O estabelecimento de medidas de protecdo e reabilitacdo do casco historico e das suas zonas
envolventes;

¢) A melhoria das redes urbanas.
Artigo 43°
Regime especifico
Esta unidade destina-se aos usos de habitacdo, comércio e servigos, equipamentos coletivos, e zonas

verdes publicas. E ainda permitido a instalag&o de inddstrias do tipo 3, e do tipo 2 desde que compativel
com 0s restantes usos.



Seccao Il - UOPG 2 - Centro histérico da Covilha e zona envolvente de protegao
Artigo 44°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 2 — Centro histérico da Covilhd e zona envolvente de
prote¢éo sdo 0s seguintes:

a) O estabelecimento detalhado das possibilidades de edificagéo e/ou reabilitagéo, caso a caso;

b) O estabelecimento de medidas de protecdo e reabilitacdo do casco historico e das suas zonas
envolventes;

¢) A melhoria das redes urbanas.
Artigo 45°
Regime especifico
Esta unidade destina-se aos usos de habitacdo, comércio e servi¢os, equipamentos coletivos, e zonas

verdes publicas. E ainda permitido a instalacdo de inddstrias do tipo 3, e do tipo 2 desde que compativel
com 0s restantes usos.

Seccgéo lll - UOPG 3 - Centro histérico do Tortosendo e zona envolvente
Artigo 46°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 3 — Centro histérico do Tortosendo e zona envolvente
s80 0s seguintes:

a) O estabelecimento detalhado das possibilidades de edificag&o e/ou reabilitacdo, caso a caso;

b) O estabelecimento de medidas de protecdo e reabilitacdo do casco historico e das suas zonas
envolventes;

¢) A melhoria das redes urbanas.
Artigo 47°
Regime especifico
Esta unidade destina-se aos usos de habitacdo, comércio e servigos, equipamentos coletivos, e zonas

verdes publicas. E ainda permitido a instalagéo de inddstrias do tipo 3, e do tipo 2 desde que compativel
com 0s restantes usos.



Seccao IV — UOPG 4 - Zona de povoamento disperso de Cantar Galo - Area
critica de reconversao urbanistica

Artigo 48°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 4 — Zona de povoamento disperso de Cantar Galo - Area
critica de reconversdo urbanistica sdo os seguintes:

a) A infraestruturacdo e consolidacao da ocupacéo dispersa e desqualificada, tendo em vista uma maior
coesao do tecido urbano existente;

b) A implantacéo de equipamentos coletivos e de outros fatores de identidade coletiva urbana.

Artigo 49°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitacdo, comércio e servicos, equipamentos coletivos, e zonas
verdes publicas. E ainda permitido a instalagéo de indUstrias do tipo 3, e do tipo 2 desde que compativel
com 0s restantes usos.

Secgdo V- UOPG 5 - Zona do Aerédromo Municipal da Covilha e Area Envolvente

Artigo 50°
Objetivos

1- Prevendo-se a desativacdo do atual Aerédromo Municipal da Covilhd, a area atualmente por ele
ocupada, bem como a area envolvente deverdo constituir uma area privilegiada de expansao da cidade,
assumindo o seu desenvolvimento um caracter e uma importancia estratégica fundamental para a cidade
da Covilha.

2- Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 5 — Zona do Aerddromo Municipal da Covilha e Area
Envolvente sdo os seguintes:

a) Aproveitamento da localizag&o privilegiada em relagéo ao centro urbano da Covilhd, das excelentes
acessibilidades e da intencédo da deslocacdo do aerédromo municipal, para o desenvolvimento de um novo
polo dinamizador da economia local;

b) Desenvolvimento de uma nova area de expansao da cidade, que seja identificada como a grande entrada
na Covilha.
Artigo 51°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitacdo, comércio e servicos, indUstria, atividades empresariais e
turisticas, equipamentos coletivos, e zonas verdes pablicas.



Seccdo VI — UOPG 6 - Zona Empresarial da Covilha
Artigo 52°
Objetivos
Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 6 — Zona Empresarial da Covilha séo os seguintes:
a) Zona a planear tendo em consideracéo o desenvolvimento da Zona Industrial do Tortosendo;
b) O plano para esta zona deve estudar o n6 viario de ligacdo ao IC 6, conforme previsto no plano e em

consonancia com as propostas da Estradas de Portugal para o tracado desta via de comunicag&o regional,
e as ligaces viarias locais.

Artigo 53°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de comércio, servi¢os e habitacdo, sendo permitidas zonas compativeis
com 0 uso habitacional.

Seccdo VII- UOPG 7, 8, 9, 10- Zonas de Investigacao e Desenvolvimento - Zonas
de reserva para os poélos da UBI

Artigo 54°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area das UOPG - 7, 8, 9,10 Zonas de Investigacdo e Desenvolvimento

- Zonas de reserva para os pdlos da UBI serdo planeados de acordo com os requisitos e as futuras
necessidades da Universidade da Beira Interior (UBI).

Artigo 55°
Regime especifico

Estas unidades destinam-se aos usos de atividades académicas e pesquisa tecnoldgica e industrial.

Seccao VIIl - UOPG 11 - Zona do Parque Multiusos da Cidade e Area envolvente -
Zona de expansao ao Parque Desportivo

Artigo 56°
Objetivos



Os objetivos estabelecidos para a 4rea da UOPG 11 - Zona do Parque Multiusos da Cidade e Area
Envolvente - Zona de expansdo ao Parque Desportivo sdo a definicdo de uma estrutura urbana coerente e
funcional para uma zona central com excelentes acessibilidades.

Artigo 57°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitacdo, comércio e servicos, equipamentos coletivos, e zonas
verdes publicas. E ainda permitido a instalagéo de indUstrias do tipo 3, e do tipo 2 desde que compativel
COm 0s restantes usos.

TITULO V
RUIDO

Artigo 58°
Mapa de ruido

1- Em todas as operacgOes urbanisticas na area de intervengdo do Plano devem ser observadas as
prescri¢Bes previstas no Regulamento Geral do Ruido.

2- Em todas as areas devem ser observados 0s requisitos acusticos constantes da legislacdo especifica
sobre a matéria, nomeadamente o indice de isolamento sonoro a sons de condugao aérea para 0 exterior
dos edificios habitacionais e mistos.

Artigo 59°
Classificagao Acustica

1- Atendendo aos tipos de uso do solo, atuais e previstos, na area de intervencdo do Plano e de acordo
com o Regulamento Geral do Ruido, ndo se classificam todas as areas fora do perimetro urbano
classificadas como solo rural e todas as areas dentro do perimetro urbano classificadas como solo afeto a
estrutura ecolégica municipal em solo urbano, as zonas industriais consolidadas e as zonas industriais
programadas.

2- O restante solo urbano da area de intervencéo é classificado como zona mista ou como zona sensivel

constando essa classificacdo da planta de condicionantes - classificacdo de zonas conforme o
Regulamento Geral do Ruido.

TiTULO VI - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 60° - PMOT eficazes

Na &rea de interven¢do do PUGC estao identificados os seguintes Planos de Pormenor, que continuam
plenamente eficazes ap6s a entrada em vigor do presente plano:

a) Plano de Pormenor dos Penedos Altos — aprovado pelo Aviso n.° 15048/2010, de 29 de julho;



b) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso — aprovado pelo Aviso n.° 11712/2012, de 3 de
setembro;

¢) Plano de Pormenor da Palmeira — aprovado pelo Aviso n.° 10481/2009, de 3 de junho;
d) Plano de Pormenor da Zona da Estagéo — aprovado pela Portaria n® 691/93 de 22 de julho;

e) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitacdo do Bairro das Machedes — aprovado pela
Deliberacdo n°3267/2008 de 11 de dezembro.

Artigo 61°
PMOT a revogar

E revogado o Plano de Pormenor da Palmatdria — aprovado pela Portaria n.° 1206/92, de 23 de dezembro.

Artigo 62°
Vigéncia

O PUGC tem uma vigéncia de dez anos, permanecendo, no entanto, eficaz até a publica¢do da respetiva
revisdo ou alteragéo.

Artigo 63°
Entrada em Vigor

O PUGC entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo em Didrio da Republica.



Quadro n.°1

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO PARA O CALCULO DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Habitacdo
unifamiliar

+ 1 lugar/fogo com a area de construgao < 120 m2;

+ 2 lugares/fogo com a area de construcdo entre 120 m2 e 300 m2;

* 3 lugares/fogo com a area de construgdo > 300 m2;

O namero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é
acrescido de 20% para estacionamento publico.

Habitacdo coletiva

Habitacdo com indicacao de tipologia:

+ 1lugarf/fogo TO e T1,;

+ 1,5 lugares/fogo T2 e T3;

+ 2 lugares/fogo T4, T5 e T6;

* 3 lugares/fogo > T6

Habitagdo sem indicagdo de tipologia:

+ 1 lugar/fogo para uma area média por fogo < 90 m2;

+ 1,5 lugares/fogo para uma area média por fogo entre 90 m2 e 120 m2;
+ 2 lugares/fogo para uma area média por fogo entre 120 m2 e 300 m2;
+ 3 lugares/fogo para uma area média por fogo >300 m2;

O ndmero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é
acrescido de 20% para estacionamento publico.

Comércio

+ 1 lugar/30 m2 de area de construcdo de comércio para estabelecimentos
<1000m2 de area de construcao;

+ 1 lugar/25 m2 de &rea de construgdo de comércio para estabelecimento de
1000m2 a 2500 m2 de area de construcao;

+ 1 lugar/15 m2 de area de construgao de comércio para estabelecimento > 2500
m2 de area de construcdo e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m2 de area
de construgdo de comércio.

Turismo

+ 3 lugares/5 quartos para veiculos ligeiros e 1 lugar/70 quartos para veiculos
pesados, no interior da parcela do empreendimento turistico;

Empreendimentos turisticos que integram salas de reunifes ou de espetaculos:
+ 2 lugares/ 10 lugares sentados.

Servicos

+ 3 lugares/100 m2 de area de construcdo de servicos para estabelecimentos
menores ou iguais a 500 m2;

* 5 lugares/100 m2 de area de construcdo de servicos para estabelecimentos
>500 m2;

O nimero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é
acrescido de 30% para estacionamento publico.

IndUstria e ou
Armazéns

+ 1lugar / 75 m2 de érea de construcdo para veiculos ligeiros;

* 1 lugar / 500 m2 de &rea de construc&o para veiculos pesados com um minimo
de 1 lugar/lote;

O ndmero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é
acrescido de 20% para estacionamento publico.




