ALTERAGAO AO PLANO DE URBANIZAGAO DA GRANDE COVILHA

REGULAMENTO - ALTERAGOES

Artigo 4°
[--]

Sao consideradas, para efeitos de aplicagdo deste diploma e interessando a particularizagdo dos atos
projetuais sujeitos a licenciamento, autorizagdo ou comunicacdes prévias, as seguintes definicdes:

u)
v)
X) [anterior alinea bb]
Z) [anterior alinea x]

aa) [anterior alinea z]

bb) Quarteirdo — Tecido urbano ou urbanizavel definido pelo menos por trés arruamentos que se cruzam
ou entroncam, no qual existe ou uma ocupagdo ao longo das vias (total ou parcialmente construida) ou
uma ocupagéao ordenada;

cc) [anterior alinea aa]



Artigo 6°
[--]

1-1..]

2 - O PUGC estabelece, designadamente no ambito do sistema viario programado e consagrado neste
instrumento de gestao territorial, um conjunto significativo de espagos canais, cuja programacao, projeto e
exequibilidade dependem do estabelecimento de serviddes especificas e que asseguram garantia e
seguranca juridica a execucdo do plano de urbanizacdo. Neste sentido, para além dos espacos canais
referidos no n.°2 do Artigo 18.° do Regulamento do PDM Covilhd, estabelecem-se as seguintes serviddes
especificas para vias que, programadas no PUGC, traduzem intervencgfes em areas urbanas consolidadas
ou de articulacdo entre areas urbanas consolidadas ou em consolidacdo, designadamente:

RREAREIRCS
—_————

]
]
]
]

3-1.]

a)[..]
b) [..]
¢)[]

4 - Nos espacos canais referidos no n.° 2 do presente artigo, podera ser admitida a construgéo,
reconstrugdo, alteracdo ou ampliagdo de muros de vedacdo, muros de suporte, piscinas e outros
equipamentos ludicos, nos termos do disposto na Lei n.° 2110, de 10 de agosto de 1961.

Artigo 18°
[]

1-1.]

2 - A edificacdo nesta categoria de espaco em obras de reconstrugdo, ampliaco, alteragdo, conservacao
e demoli¢do de edificios existentes devem respeitar o valor modal verificado no trogo de rua compreendido
entre as duas transversais mais proximas, para um e outro lado da area de intervencao, a volumetria dos
edificios confinantes, devendo a sua implantagéo seguir o alinhamento dominante das fachadas principais
existentes no mesmo lado de rua e os atos projetuais conformes com a morfologia urbana existente e de
valorizacdo dos elementos e sistemas identitarios do centro historico.

Artigo 19°
[.-]

1-1.]

2 - As operagBes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem respeitar 0s
seguintes indices e pardmetros:

a) Indice de ocupacao do solo (I0S) méaximo - 0,35;



b) indice de construc&o bruto (ICB) méaximo — 1,00;

¢) Altura da fachada (AF) — a correspondente a verificada no arruamento compreendido entre as duas
transversais mais préximas, para um e outro lado da area de intervencao.

3 - Poderdo ser admitidas excecdes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em interven¢Bes em edificado existente, desde que nédo seja excedido 50% da area de implantacdo e
de construcdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmata¢do de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagéo seguir
o0 alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majora¢do do indice de ocupacdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construgdo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros urbanisticos estabelecidos
nos nimeros anteriores, admitindo-se, para 0s equipamentos de utilizagdo coletiva, que 0s mesmos sejam
ultrapassados, assegurando no entanto a qualificada integracdo arquitetonica no espaco urbano
envolvente.

4 - (Revogado)

5 - (Revogado)

Artigo 20°
[--]

1-1.]

2. As operagBes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem respeitar 0s
seguintes indices e parametros:

a) Indice de ocupaco do solo (I0S) méaximo - 0,30;
b) indice de construc&o bruto (ICB) méaximo — 0,65;

¢) Altura da fachada (AF) — a correspondente a verificada no arruamento compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de intervengdo.

3. Poderdo ser admitidas exce¢Bes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que nédo seja excedido 50% da area de implantacdo e
de construcdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmata¢do de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagéo seguir
o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.



¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majora¢do do indice de ocupacdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construgdo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros urbanisticos estabelecidos
nos nimeros anteriores, admitindo-se, para 0s equipamentos de utilizagdo coletiva, que 0s mesmos sejam
ultrapassados, assegurando no entanto a qualificada integracdo arquitetonica no espacgo urbano
envolvente.

4 - (Revogado)

5 - (Revogado)

Artigo 21°
[...]

1-1.]

2. As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espaco devem respeitar 0s
seguintes parametros:

a) indice de ocupago do solo (I0S) maximo — 0,25;
b) indice de construgo bruto (ICB) maximo — 0,40;

¢) Altura da fachada (AF) méxima — a correspondente & verificada no arruamento compreendido entre as
duas transversais mais proximas ou a de observacdo mais frequente no sector territorial afeto a esta
subcategoria de espaco.

3 - Poderdo ser admitidas excecdes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervengBes em edificado existente, desde que nédo seja excedido 50% da area de implantacdo e
de construcdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmata¢do de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagéo seguir
o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majora¢do do indice de ocupacdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construcdo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros urbanisticos estabelecidos
nos nimeros anteriores, admitindo-se, para 0s equipamentos de utilizagdo coletiva, que 0s mesmos sejam
ultrapassados, assegurando no entanto a qualificada integracdo arquitetonica no espaco urbano
envolvente.

4 - (Revogado)

5 - (Revogado)



Artigo 23°
[--]

1-1.]
2-1.]

3 - Poderdo ser autorizadas cérceas superiores as observadas nos quarteirdes onde se insere a iniciativa,
ou quarteirdes fronteiros, desde que as mesmas sejam devidamente justificadas, em instalacfes técnicas
especiais ou em resultado de usos ou funcdes especificas e em situa¢des que decorram da viabilidade
econdmica das atividades.

Artigo 25°
[--]

1-1.]

2 - As operacdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem respeitar 0s
seguintes indices e pardmetros:

a) Indice de ocupaco do solo (I0S) méaximo - 0,30;
b) indice de construcao bruto (ICB) méaximo — 0,65;

c) Altura da fachada (AF) — 15,00 metros, podendo atingir pontualmente os 18,50 metros quando
corresponder a gestos de valorizagdo e pontualizagdo arquiteténica ou por razdes técnicas plenamente
justificadas a utilizacéo do edificio.

3 - Poderao ser admitidas exceg¢bes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervengBes em edificado existente, desde que ndo seja excedido 50% da area de implantacdo e
de construgdo legalmente existente & data da entrada em vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatacéo de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencdo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagéo seguir
o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majora¢do do indice de ocupagdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construgdo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros estabelecidos nos nimeros
anteriores, admitindo-se, que 0s mesmos sejam ultrapassados assegurando, no entanto, que ndo
ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integracdo arquiteténica no espago urbano envolvente, designadamente:

l. Que sejam garantidos acessos francos e que ndo perturbem o eficaz funcionamento de rede viaria
envolvente;

[l. Que sejam cumpridos os parametros de estacionamento definidos no Quadro 1 anexo a este
regulamento;



1. Que o projeto desse equipamento seja acompanhado de elementos de enquadramento nomeadamente:
planta de integracdo urbanistica que incida sobre a area do lote do equipamento e sobre 0s espacos
publicos envolventes e a estrutura edificada adjacentes e/ou mais proxima; algados de conjunto com as
edificacBes adjacentes e/ou mais préximas; perfis gerais abrangendo os espagos plblicos envolventes e
as edificagBes adjacentes e/ou mais proximas.

4 - (Revogado)

5 - (Revogado)

Artigo 26°
[--]

1-1..]

2 - As operacdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espaco devem respeitar 0s
seguintes indices e pardmetros:

a) Indice de ocupaco do solo (I0S) méaximo — 0,25;
b) indice de construcao bruto (ICB) méaximo — 0,40;

c) Altura da fachada (AF) méxima — 9,00 metros, podendo atingir pontualmente os 12,00 metros quando
corresponder a gestos de valorizagdo e pontualizagdo arquiteténica ou por razdes técnicas plenamente
justificadas a utilizacéo do edificio.

3 - Poderao ser admitidas exce¢des ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervengBes em edificado existente, desde que ndo seja excedido 50% da area de implantacdo e
de construgdo legalmente existente & data da entrada em vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatacéo de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencdo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagéo seguir
o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majora¢do do indice de ocupagdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construgdo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros estabelecidos nos nimeros
anteriores, admitindo-se, que 0s mesmos sejam ultrapassados assegurando, no entanto, que ndo
ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integracdo arquitetonica no espago urbano envolvente.

4 - (Revogado)

5 - (Revogado)



Artigo 27°
[...]

1-1.]

2 - As operagBes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem respeitar 0s
seguintes indices e parametros:

a) indice de ocupagéo do solo (I0S) maximo — 0,20,
b) indice de construgo bruto (ICB) maximo — 0,30;

c) Altura da fachada (AF) - 6,50 metros, podendo atingir pontualmente os 8,00 metros quando corresponder
a gestos de valorizagdo e pontualizagéo arquitetonica ou por razdes técnicas plenamente justificadas a
utilizagdo do edificio.

3 - Poderdo ser admitidas excecdes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em interveng¢des em edificado existente, desde que nédo seja excedido 50% da area de implantacdo e
de construcdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmata¢do de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagéo seguir
o0 alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majora¢do do indice de ocupacdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construcdo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros estabelecidos nos nimeros
anteriores, admitindo-se, que 0s mesmos sejam ultrapassados assegurando, no entanto, que n&o
ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integracdo arquitetonica no espaco urbano envolvente

4 - (Revogado)
5 - (Revogado)
Artigo 28°
[--]
1-1.]

2 - As operacdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem respeitar 0s
seguintes indices e parametros:

a) Indice de ocupacao do solo (I0S) méaximo - 0,20;
b) indice de construg&o bruto (ICB) méaximo — 0,15;

¢) Altura da fachada (AF) — 6,50 metros.



3 - Poderao ser admitidas exce¢Bes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervengBes em edificado existente, desde que ndo seja excedido 50% da area de implantacdo e
de construgdo legalmente existente & data da entrada em vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatacéo de malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da area de intervencdo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagéo seguir
o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse pablico municipal ou interesse econémico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majora¢do do indice de ocupagdo do solo maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser
ultrapassado o indice de construgdo bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros estabelecidos nos nimeros
anteriores, admitindo-se, que 0s mesmos sejam ultrapassados assegurando, no entanto, que néo
ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integracdo arquiteténica no espago urbano envolvente.

4 - (Revogado)

5 - (Revogado)

Artigo 29°
[.]

2-1.]

a)[..]

b) [..]

¢) Altura da fachada (AF) — 10,00 metros, salvo em instalacOes técnicas especiais, devidamente justificadas
e em situacdes que decorram da viabilidade econdmica das atividades;

d)[.]

e)[.]

Artigo 30°
Identificagao



Artigo 37°
(]

a)[..]
b) [...]
3 - Em situagBes, em que ndo seja tecnicamente possivel satisfazer totalmente as necessidades de
estacionamento, ou que 0 seu cumprimento inviabilize funcionalmente a atividade pretendida, havera lugar

ao pagamento de uma compensagao ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos definidos em
regulamento municipal.

4 - Para as demais operacdes urbanisticas é aplicavel a norma de dimensionamento para o célculo das
areas de estacionamento determinada pelo PDM da Covilhd, plano hierarquicamente superior, com as
devidas adaptacoes.

Artigo 59°
[--]
1 - Atendendo aos tipos de uso do solo, atuais e previstos, na area de intervencdo do Plano e de acordo
com o Regulamento Geral do Ruido, ndo se classificam todas as areas fora do perimetro urbano
classificadas como solo rural e todas as areas dentro do perimetro urbano classificadas como solo afeto a
estrutura ecolégica municipal em solo urbano, as zonas industriais consolidadas e as zonas industriais
programadas.

2-1.]

Artigo 60°
[--]

Na &rea de interven¢do do PUGC estdo identificados os seguintes Planos de Pormenor, que continuam
plenamente eficazes ap6s a entrada em vigor do presente plano:

a) Plano de Pormenor dos Penedos Altos — aprovado pelo Aviso n.° 15048/2010, de 29 de julho;

b) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso — aprovado pelo Aviso n.° 11712/2012, de 3 de
setembro;

¢) [anterior alinea d)]
d) [anterior alinea e)]

e) [anterior alinea f)]

f) (revogada)



