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Formula-se neste documento a proposta de alteracdo do regulamento do PUGC?, que visa as
matérias identificadas nos Termos de Referéncia aprovados na Reunido de Camara de 22-04-
2016, sem prejuizo de se presumir que o legislador do plano consagrou as solucdes mais
acertadas e soube exprimir o seu pensamento em termos adequados aquando da elaboragao
do plano vigente.

A presente alteracdao tem enquadramento legal no nos artigos 1182 e 1192 do RJIGT na sua atual
redacdo (D.L. N280/2015 de 14 de maio).

Com a publicacdo dos Termos de Referéncia?, decorreu a consulta publica pelo periodo de 15
dias para a formulagdo de sugestdes e apresentacdo de informacgbes pelos interessados, ndo
tendo sido registadas sugestdes ou informacgdes de interessados.

Assim, na elaboragdo da presente proposta foram considerados os contributos apresentados ou
de conhecimento dos servigos técnicos camararios ao longo dos anos de vigéncia do plano.

Nos pontos seguintes além da proposta de alteragdo a normas contidas no regulamento do
PUGC, apresenta-se a respetiva justificacdo/fundamentacio.

Ressalta-se que as matérias a alterar ndo introduzem alteracbes as demais pecas escritas e
desenhadas que instruem o plano conforme publicado em 2010, que se manterdo
validas/vigentes.

A alteragdo proposta fundamenta-se na necessidade de introduzir melhorias no processo de
gestdo urbanistica na drea da Grande Covilh3, corrigindo situacdes estabelecidas e obviando a
apreciacdes discricionarias e/ou prejudiciais para a execucdo do preconizado pelo préprio plano
—e que se tém vindo a constatar ao longo dos quase seis anos de vigéncia do plano.

Desta forma, decorridos mais de cinco anos sobre a entrada em vigor do PUGC, e verificadas
empiricamente as suas regras, discorreu-se sobre a necessidade de avaliar a aplicacdo das
normas do plano e as inerentes transformagdes do territério. Ao referido, acresceram as
aceleradas transformagbes socioecondémicas em curso que, agindo em consonancia com o
anteriormente descrito, alvitraram uma conjuntura oportuna para um novo processo de
planeamento.

Tendo em conta os novos desafios e objetivos de desenvolvimento que o concelho e a cidade
pretendem atingir de uma forma sustentada, pretendendo-se que a drea da Grande Covilha se
torne mais atrativa e estrategicamente desenvolvida, com capacidade de criar sinergias e
potenciar os seus recursos de capital, quer fisicos quer humanos, acredita-se que esta estratégia
requer a adequacado do territdrio a criacdo de condi¢Ges para a sua concretizacgdo.

Tendo em conta os planos em vigor na drea de intervengdo e o periodo de vigéncia dos mesmos,
consideram-se significativas as alteracdes das condicGes econémicas e sociais, ndo sé ao nivel
da realidade local, mas principalmente global.

Como instrumento de planeamento e gestdo territorial, a alteracdo do PUGC, devera assim
constituir-se como um instrumento orientador atual, que sirva de suporte a gestdo municipal,

! Plano de Urbanizag¢3o da Grande Covilh3, publicado no Didrio da Republica 22 Série, Aviso
n.215208/2010, de 30-07.
2 Didrio da Republica 22 Série, Edital n.2413/2016, de 11-05.
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no que diz respeito a administracdo urbanistica e um documento que sirva de base as realizacdes
municipais na prossecucao dos seus objetivos, tirando partido das potencialidades da area de
intervencdo, e onde se revejam quer a evolucdo das condi¢cdes econdmicas, sociais e culturais
verificadas quer os objetivos gerais de desenvolvimento emanados pelos instrumentos de
ordenamento do territério de nivel superior. No que diz respeito concretamente as alteracoes
propostas ao regime de edificabilidade do solo urbano com incidéncia nas categorias operativas
de “solo urbanizado” e de “solo cuja urbanizacao seja possivel programar” salienta-se que as
mesmas pretendem colmatar a reducdo de edificabilidade que o PUGC veio introduzir em
grande escala para o territério do plano, pretendendo-se com a proposta de alteracdo dos
indices ora apresentada aproximar a capacidade de edificabilidade a admitida anteriormente
pelo PDM para a mesma drea territorial — face aos varios constrangimentos ao investimento de
particulares verificados durante a vigéncia do PUGC, bem como tendo em consideragdo
inimeras situagdes que foram sido comunicadas a esta divisdo e que importam regularizar ou
viabilizar nesta altera¢ao ao PUGC.

No que diz respeito a dispensa da avaliagdo ambiental estratégica da presente proposta de
alteracdo do PUGC e tendo em consideragdo que as alteragGes pretendidas ndo sao suscetiveis
de ter efeitos significativos no ambiente, como referido no n.2 1 do artigo 42 do Decreto-Lei n.2
232/2007 de 15 de junho, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio,
entendeu-se que a mesma ndo é objeto de avaliagdo ambiental, uma vez que as suas iniciativas
nao sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, ou ndo alteram a AAE apresentada
aquando da elaboracdo do PUGC, tendo em consta a fundamentacdo apresentada no relatério
de Fundamentacdo da Dispensa de Avaliacdo Ambiental estratégica, que mereceu Parecer
favordvel da Agéncia Portuguesa do Ambiente.

A presente proposta teve em consideracdo o parecer da CCDRC de 03 de Marc¢o de 2017.

Salienta-se no entanto que se optou por manter as definicdes que constam no plano em vigor,
uma vez que a intencdo de alterar o regulamento do PUGC, diz respeito apenas, como
anteriormente referido, a alteracdes ao regime de edificabilidade do solo urbano com incidéncia
nas categorias operativas de “solo urbanizado” e de “solo cuja urbanizacdo seja possivel
programar” e que nesse sentido, introduzir alteragdes as definicdes que constam do plano,
passando a vigorar as definices que constam no Decreto Regulamentar n. 9/2009 de 29 de
maio, altera significativamente a metodologia de cdlculo de alguns parametros urbanisticos,
pondo em causa o objetivo da alteragdo que se propde com a presente proposta.
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COVILHA y ANALISE DOS INDICES DE CONSTRUGAO E OCUPAGAO EM SOLO URBANO E URBANIZAVEL NO PDM VERSUS PUGC VIGENTE:
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" T"?wm PROPOSTA DE ALTERACAO AO
:‘,,,‘:'::f,’,;f:f(:ﬂ.,‘f; PDM (RCM n.2124/99, de 23-10) PUGC (Aviso n.215208/2010, de 30-07) PUGC ¢
unm:ﬁ?;n::ss
Classe de indice indice de Classe de indice indice de indice indice de
espago Construgao Ocupagao espaco Construcgao Ocupagao Construgao Ocupacgao
Espaco
Urbano Nivel |
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cidade da max. 1,66 3 - Alta 0,65 0,25 1,00 0,35
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pace 0,40 ; Média-Baixa 0,25 0,15 0,40 0,25
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Espaco
Urbano Nivel 0,30 - - - - - -

3 Art.82 ponto 2 do regulamento do PDM «(...) Nas faixas do terreno compreendidas entre os limites das vias publicas pavimentadas e as linhas paralelas a estes, & disténcia
de 30 m < 1,66 (5 m3/m2); No restante terreno néo abrangido pelo anteriormente disposto < 0,66 (2 m3/m2).»
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JUSTIFICACAO DA PROPOSTA:

Desta analise comparativa, onde se demonstra de forma clara que o PUGC veio reduzir em grande escala a edificabilidade permitida para o territério do plano,
pretende-se com a proposta de alteracdo dos indices ora apresentada aproximar a capacidade de edificabilidade a admitida anteriormente pelo PDM para a
mesma area territorial — face aos vdrios constrangimentos ao investimento de particulares verificados durante a vigéncia do PUGC.

A presente teve também em consideracdo situacdes comunicadas a esta divisdo que importam regularizar ou viabilizar nesta alteracdo ao PUGC.
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Sdo consideradas, para efeitos de aplicagdo deste
diploma e interessando a particularizacdo dos actos
projectuais sujeitos a licenciamento, autorizagao ou
comunicag0es prévias, as seguintes defini¢des:

a) Area de construgdo — valor expresso em m2
resultante do somatdrio das areas de todos os
pavimentos, acima e abaixo do solo, medida pelo
extradorso das paredes exteriores, com exclusdo de
sotdos ndo habitaveis, areas destinadas a
estacionamento e instalagbes técnicas, terracos,
varandas e alpendres, galerias exteriores publicas,
arruamentos e outros espacos livres de uso publico
cobertos pela edificacdo;

b) Area de impermeabilizacdo (Al) — drea resultante do
somatadrio da area de implantagdo das construcdes de
qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com
materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo

efeito, designadamente em arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e
logradouros;

c) Area de implantacio — somatério das 4reas

resultantes da projec¢ao no plano horizontal de todos
os edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo
anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

Proposta de alteragao

Sdo consideradas, para efeitos de aplicagdo deste
diploma e interessando a particularizagdo dos atos
projetuais sujeitos a licenciamento, autorizacdo ou
comunicag0es prévias, as seguintes defini¢des:

a) Area de construgdo — (...);

b) Area de impermeabilizagio (Al) - (...);

c) Area de implantacgdo — (...);

d) Altura da fachada (AF) —(...);

e) Area urbana de génese ilegal (AUGI) — (...);
f) Cércea—(...)

g) Densidade habitacional bruta (DHB) —(...);
h) indice de construgdo bruto (ICB) —(...);

i) indice de ocupacio de solo (10S) —(...);

) indice volumétrico — (...);

m) Lote — (...);

n) Obras de alteracdo — (...);

0) Obras de ampliagdo — (...);

p) Obras de conservagdo — (...);

Inseriu-se a definicdo de
“quarteirdo” a fim de clarificar
a norma existente no
regulamento do plano no
art.232 n.22, bem como as
normas

introduzidas/adaptadas nos
artigos 252 a 282 n.2
conforme se justifica de
seguida.

Esta definicdo ndo existe no
D.R.9/2009, de 29-05.

As definicOes foram
reorganizadas por ordem
alfabética.
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d) Altura da fachada (AF) — dimensdo vertical da
fachada, contada a partir do ponto de cota média do
terreno, no alinhamento da fachada, até a linha
superior do beirado ou platibanda;

e) Area urbana de génese ilegal (AUGI) — sem prejuizo
das definicdes subjacentes & politica de reconversdo
urbanistica subjacente as AUGI, corresponde a uma
area em que se verifique acentuada percentagem de
construgées efectuadas sem licenca legalmente
exigida, incluindo as realizadas em terrenos loteados
sem a competente licenga;

f) Cércea — dimensao vertical da construg¢do, medida a
partir do ponto de cota média do terreno marginal ao
alinhamento da fachada até a linha superior do
beirado, platibanda ou guarda do terraco, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessorios,
nomeadamente chaminés, casa de maquinas de
ascensores, depdsitos de dgua, etc.;

g) Densidade habitacional bruta (DHB) — quociente
entre o numero de fogos e a superficie de referéncia
em causa, incluindo a rede viadria e area afecta a
instalacdo de equipamentos sociais ou publicos;

h) indice de construgdo bruto (ICB) — quociente entre o
somatdrio das dreas de construcdo e a area ou
superficie de referéncia onde se pretende aplicar de
forma homogénea o indice;

i) indice de ocupacdo de solo (I0S) — quociente entre o
somatdrio da area de implantagdo das construgdes e a

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

g) Obras de construgado — (...);

r) Obras de demolicdo —(...);

s) Obras de edificacdo — (...);

t) Obras de reconstrucao — (...);

u) Obras de urbanizacdo — (...);

v) Operacgdes de loteamento — (...);

x) Operag0es urbanisticas — (anterior alinea bb);
z) Parcela — (anterior alinea x);

aa) Perimetro urbano — (anterior alinea z);

bb) Quarteirdo —Tecido urbano ou urbanizavel definido
pelo menos por trés arruamentos que se cruzam ou
entroncam, no qual existe ou uma ocupagao ao longo
das vias (total ou parcialmente construida) ou uma
ocupacao ordenada;

cc) Valor modal — (anterior alinea aa).
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area ou superficie de referéncia onde se pretende
aplicar de forma homogénea o indice;

) indice volumétrico — quociente entre o volume do
espaco ocupado pelos edificios, acima do nivel do
terreno, e a superficie de referéncia a que se aplica de
forma homogénea o indice;

m) Lote — drea de terreno resultante de uma operagao
de loteamento licenciada ou autorizada nos termos
legais da legislagao em vigor;

n) Obras de alteracdo — obras de que resulte a
modificagdo das caracteristicas fisicas de uma
edificagdo existente ou sua frac¢do, designadamente a
respectiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou
divisOes interiores, ou a natureza e cores dos materiais
de revestimento exterior, sem aumento da area de
pavimento ou de implantacdo ou da cércea;

o) Obras de ampliacio — obras de que resulte o
aumento da area de pavimento ou de implantacao, da
cércea ou do volume de uma edificacdo existente;

p) Obras de conservagdo — obras destinadas a manter
uma edificacdo nas condigbes existentes a data da sua
construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracgdo,
designadamente as obras de restauro, reparagao ou
limpeza;

g) Obras de construgdo — obras de criacdo de novas
edificagoes;

r) Obras de demolicdo — obras de destruicdo, total ou
parcial, de uma edificacdo existente;

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio
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s) Obras de edificagdo — obras de criacdo de novas
edificagcdes ou de reconstrucdo, ampliacdo, alteracao
ou conservacdo de edificaces existentes;

t) Obras de reconstrucdo — obras de construcdo
subsequentes a demolicdo total ou parcial de uma
edificacdo existente, das quais resulte a manutencdo
ou a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da
cércea e do numero de pisos;

u) Obras de urbanizagdo — obras de criagdo e
remodelagdo de infra-estruturas destinada a servir
directamente os zonas urbanas ou as edificagGes,
designadamente arruamentos vidrios e pedonais,
redes de esgotos e de abastecimento de agua,
electricidade, gas e telecomunicagGes e ainda espacos
verdes e outros espacos de utilizacdo colectiva;

v) Operacdes de loteamento — acgbes que tenham por
objecto ou por efeito a constituicio de um ou mais
lotes destinados imediata ou subsequentemente a
edificacao urbana, e que resulte da divisdo de um ou
varios prédios, ou do seu emparcelamento ou
reparcelamento;

x) Parcela — area de territdrio fisica ou juridicamente
autonomizada nao resultante de uma operagcao de
loteamento;

z) Perimetro urbano — linha poligonal fechada que
delimita o solo qualificado como urbano que resulta da
identificagdo dos solos urbanizados, solos cuja
urbanizacdo seja possivel programar e pelos solos

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio
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afectos a estrutura ecolégica municipal necessarios ao
equilibrio do sistema urbano;

aa) Valor modal — cércea que apresenta maior
frequéncia de observacdo num conjunto edificado,
correspondendo portanto a cércea dos edificios que
somem maior extensdo de fachadas nesse conjunto
edificado, no lado do arruamento onde se insere a
operagdo urbanistica programada;

bb) Operag¢des urbanisticas — operagdes materiais de
urbanizac¢do, de edificagdao ou de utilizagdo do solo e
das edificacbes nele implantadas para fins ndo
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais,
mineiros ou de abastecimento publico de agua.

1. Nas dreas sujeitas a servidGes e restricbes de
utilidade publica identificadas no artigo anterior sao
observadas as prescricoes e restricoes estabelecidas na
respectiva legislacdo vigente.

2. O PUGC estabelece, designadamente no ambito do
sistema viario programado e consagrado neste
instrumento de gestdo territorial, um conjunto
significativo de espagos canais, cuja programacao,
projecto e exequibilidade dependem do
estabelecimento de serviddes especificas e que
asseguram garantia e seguranca juridica a execugdo do
plano de urbaniza¢dao. Neste sentido, estabelecem-se
as seguintes servidoes especificas para vias que,
programadas no PUGC, traduzem intervengdes em
areas urbanas consolidadas ou de articulagdo entre

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

1.(...)

2. O PUGC estabelece, designadamente no ambito do
sistema viario programado e consagrado neste
instrumento de gestdo territorial, um conjunto
significativo de espacos canais, cuja programacao,
projeto e exequibilidade dependem do
estabelecimento de serviddes especificas e que
asseguram garantia e seguranca juridica a execugao do
plano de urbanizacdo. Neste sentido, para além dos
espacgos canais referidos no n.22 do Artigo 18.2 do
Regulamento do PDM Covilha, estabelecem-se as
seguintes servidoes especificas para vias que,
programadas no PUGC, traduzem intervengdes em
areas urbanas consolidadas ou de articulagdo entre

Foi alterada a redagdo do n.22
por forma a clarificar que na
auséncia de norma no PUGC
deve-se recorrer ao plano
superior, PDM, para suprir a
lacuna, pois o PUGC
estabelece serviddoes para
espacos canais de vias
rodovidrias  distintas  das
definidas no art.182 do PDM
vigente. Foi ainda
acrescentado um n.24 que
estabelece um conjunto de
acdes admitidas nos espacgos
canais referidos no n.22, bem
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areas urbanas consolidadas ou em consolidacdo,
designadamente:

a) A via de ligagdo CC (Cantar Galo a Canhoso);

b) A via de ligacdo entre o eixo TCT e EN 230;

c) A via circular Industrial;

d) A via de ligacdo da Covilhd ao acesso Norte a A23.

3. Devem 0s espagos canais correspondentes respeitar
as delimitagBes seguintes:

a) Na auséncia de estudo prévio da via, o espaco canal
é delimitado por linhas tragadas a 20 metros para cada
lado do eixo tragado na carta de sistema viario do plano
de urbanizagao da Covilhg;

b) Com estudo prévio aprovado, o espaco canal é
delimitado por linhas tracadas a 7 metros para cada
lado da aresta exterior da berma ou passeio marginal a
via em projecto;

c) Com projecto de execucgdo aprovado, o espaco canal
é delimitado por linhas tracadas a 4 metros para cada
lado da aresta exterior da berma (ou da aresta superior
do talude ou da aresta inferior da saia de aterro) ou
passeio marginal a via em projecto.

1.(..)

2. Sem prejuizo do disposto na alinea f) do art. 6.2 do
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, as
operacgdOes de edificacdo que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espagos em obras de reconstrucao,

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

areas urbanas consolidadas ou em consolidagdo,
designadamente:

3.(.)

4. Nos espacgos canais referidos no n.22 do presente
artigo, poderd ser admitida a construcdo,
reconstrucao, alteragdo ou ampliagdao de muros de
vedagdo, muros de suporte, piscinas e outros
equipamentos ludicos, nos termos do disposto na Lei
n.2 2110 de 10 de agosto de 1961.

1.(..)

2. A edificacdo nesta categoria de espaco em obras de
reconstrucao, ampliacao, alteragdo, conservagao e
demolicdo de edificios existentes devem respeitar o
valor modal verificado no trogo de rua compreendido

como o respetivo regime
aplicavel.

Procedeu-se a
correcdo/atualizacio do

artigo — retirando a mengao a
alinea f) do art.62 do RJUE —
atendendo a que esta alinea
do art.62 do RJUE foi
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ampliacdo, altera¢do, conservacao e demolicao de
edificios existentes devem respeitar o valor modal
verificado no lado do arruamento onde se insere a
iniciativa e os actos projectuais conformes com a
morfologia urbana existente e de valorizacdo dos
elementos e sistemas identitarios do centro historico.

1.(...)

2. As operagdes de edificagdo que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco em intervengdes de
construcdo, conservac¢do, reconstrucdo, alteracdo ou
ampliacdo de edificios existentes devem respeitar o
valor modal verificado no lado do arruamento onde se
insere a operacao urbanistica.

3. As operacgbes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco devem respeitar os
seguintes parametros:

a) indice de ocupacio do solo (10S) méaximo —0,25;
b) indice de construcdo bruto (ICB) maximo — 0,65;
c) Altura da fachada (AF) maxima — a correspondente a
verificada no arruamento compreendido entre as duas
transversais mais préximas ou a de observacdo mais

frequente no sector territorial afecto a esta
subcategoria de espaco.

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

entre as duas transversais mais préximas, para um e
outro lado da area de intervencao, a volumetria dos
edificios confinantes, devendo a sua implantacdo
seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua e os atos
projetuais conformes com a morfologia urbana
existente e de valorizagao dos elementos e sistemas
identitarios do centro historico.

1.(...)

2. As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espago devem respeitar os
seguintes indices e parametros:

a) Indice de ocupacio de solo (I0S) maximo — 0,35;
b) indice de construgdo bruto (ICB) méaximo — 1,00;

c) Altura da fachada (AF) — a correspondente a
verificada no arruamento compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da
area de intervengao.

3. Poderao ser admitidas exceg¢des ao disposto no n.2 2
num ou mais dos seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que
nao seja excedido 50% da area de implantagdo e de
construcdo legalmente existente a data da entrada em
vigor da presente norma.

eliminada pelo D.L.
n.226/2010, de 30-03.

Ressalta-se que a data da
elaborag¢ao do PUGC vigorava
a Lei n.260/2007, de 04-09,
onde existia a alinea f).

Ao n.22 foi dada a redacdo
sugerida no parecer da CCDRC
de 03.03.2017

Foi trocada a ordem entre o
ponto 2 e 3 do artigo, por
forma a clarificar e melhorar a
sua leitura e compreensao.

Uma vez que se trata de
excegdes previstas ao n.22, o
n.23 foi dividido em 4 alineas,
tendo sido dada a redacdo a
alinea b) de acordo com o
sugerido no parecer da CCDRC
de 03.03.2017. As novas
alineas c) e d) correspondem
aos antigos n.2s 4 e 5.

Importa definir um parametro

para as situagbes de
ampliacdo de edificios
existentes e  construgdes

novas de colmatacao da
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4.(.)
5.(..)

1.(..)

2. As operagdes de edificacdo que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espago em intervengdes de
construgdo, conservagdo, reconstrucdo, alteracdo ou

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

b) Em espacgo urbano consolidado, em colmatagdo de
malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o valor
modal verificado no trogo de rua compreendido entre
as duas transversais mais préximas, para um e outro
lado da area de intervencdo, a volumetria dos edificios
confinantes, devendo a sua implantacdo seguir o
alinhamento dominante das fachadas principais
existentes no mesmo lado de rua.

c) Em casos de justificado interesse publico municipal
ou interesse econdmico, a Camara Municipal poderd
aprovar uma majorag¢do do indice de ocupagdo do solo
maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser ultrapassado
o indice de construgdo bruto maximo definido no n.2 2
do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar
cumprimento aos parametros urbanisticos
estabelecidos nos numeros anteriores, admitindo-se,
para os equipamentos de utilizacdo coletiva, que os
mesmos sejam ultrapassados, assegurando no entanto
a qualificada integracdo arquiteténica no espacgo
urbano envolvente.

1.(..)

2. As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espago devem respeitar os
seguintes indices e parametros:

malha urbana ou frente de
rua, omisso no PUGC.

Teve-se como referéncia a
norma similar disposta no
art.82 do regulamento do
PDM da Covilha.

(idem)
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ampliacdo de edificios existentes devem respeitar o
valor modal verificado no lado do arruamento onde se
insere a operacgdo urbanistica.

3. As operag¢Oes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco devem respeitar os
seguintes parametros:

a) indice de ocupacio do solo (10S) méaximo — 0,20;
b) indice de construgdo bruto (ICB) maximo — 0,40;

c) Altura da fachada (AF) maxima — a correspondente a
verificada no arruamento compreendido entre as duas
transversais mais préximas ou a de observag¢dao mais
frequente no sector territorial afecto a esta
subcategoria de espaco.

4.(...)
5.(...)

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

a) indice de ocupacio de solo (I0S) maximo — 0,30;
b) indice de construcdo bruto (ICB) maximo — 0,65;

c) Altura da fachada (AF) — a correspondente a
verificada no arruamento compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da
area de intervencao.

3. Poderdo ser admitidas exceg¢des ao disposto no n.2 2
nos seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que
nao seja excedido 50% da area de implantagdo e de
construcdo legalmente existente a data da entrada em
vigor da presente norma.

b) Em espago urbano consolidado, em colmatagdo de
malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o valor
modal verificado no trogo de rua compreendido entre
as duas transversais mais préximas, para um e outro
lado da drea de intervencgao, a volumetria dos edificios
confinantes, devendo a sua implantacdo seguir o
alinhamento dominante das fachadas principais
existentes no mesmo lado de rua.

c) Em casos de justificado interesse publico municipal
ou interesse econdmico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majoracdo do indice de ocupagao do solo
maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser ultrapassado
o indice de construgdo bruto maximo definido no n.2 2
do presente artigo.
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1.(..)

2. As operagdes de edificagdo que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco em intervengdes de
construcdo, conservacgdo, reconstrucdo, alteracdo ou
ampliacdo de edificios existentes devem respeitar o
valor modal verificado no lado do arruamento onde se
insere a operacao urbanistica.

3. As operacgbes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco devem respeitar os
seguintes parametros:

a) indice de ocupacio do solo (10S) méaximo —0,15;
b) indice de construcdo bruto (ICB) maximo — 0,25;

c) Altura da fachada (AF) maxima — a correspondente a
verificada no arruamento compreendido entre as duas
transversais mais préximas ou a de observacdao mais
frequente no sector territorial afecto a esta
subcategoria de espaco.

4.(...)

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar
cumprimento aos parametros urbanisticos
estabelecidos nos numeros anteriores, admitindo-se,
para os equipamentos de utilizagao coletiva, que os
mesmos sejam ultrapassados, assegurando no entanto
a qualificada integracdo arquiteténica no espacgo
urbano envolvente.

1.(..)

2. As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espago devem respeitar os
seguintes indices e parametros:

a) Indice de ocupacio de solo (I0S) maximo — 0,25;
b) indice de construgdo bruto (ICB) maximo — 0,40;

c) Altura da fachada (AF) — a correspondente a
verificada no arruamento compreendido entre as duas
transversais mais préximas, para um e outro lado da
area de intervengao.

3. Poderao ser admitidas exceg¢des ao disposto no n.2 2
nos seguintes casos:

a) Em intervengGes em edificado existente, desde que
ndo seja excedido 50% da area de implantacao e de
construcdo legalmente existente a data da entrada em
vigor da presente norma.

(idem)
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5.(...)

1. As zonas industriais consolidadas correspondem as
areas destinadas a atividades transformadoras, de
armazenamento e servigos préprios, que apresentam
elevada atividade industrial, consolidada ou em
consolidacdo, e que se destinam a favorecer a
existéncia e desenvolvimento destas atividades e
atividades complementares e compativeis.

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

b) Em espacgo urbano consolidado, em colmatagdo de
malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o valor
modal verificado no trogo de rua compreendido entre
as duas transversais mais préximas, para um e outro
lado da area de intervencdo, a volumetria dos edificios
confinantes, devendo a sua implantacdo seguir o
alinhamento dominante das fachadas principais
existentes no mesmo lado de rua.

c) Em casos de justificado interesse publico municipal
ou interesse econdmico, a Camara Municipal poderd
aprovar uma majoragdo do indice de ocupagdo do solo
maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser ultrapassado
o indice de construgdo bruto maximo definido no n.2 2
do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar
cumprimento aos parametros urbanisticos
estabelecidos nos numeros anteriores, admitindo-se,
para os equipamentos de utilizacdo coletiva, que os
mesmos sejam ultrapassados, assegurando no entanto
a qualificada integracdo arquitetdnica no espago
urbano envolvente.

1.(..)
2.(..)

3. Poderdo ser autorizadas cérceas superiores as
observadas nos quarteirdes onde se insere a iniciativa,
ou quarteirdes fronteiros, desde que as mesmas sejam
devidamente justificadas, em instalagGes técnicas

Foi acrescido um ponto neste

artigo que introduz a
possibilidade de autorizar
cérceas superiores as

observadas nos quarteirdes
onde se insere a iniciativa, ou
quarteirées fronteiros, em
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2. As operagbes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espacos devem respeitar os
parametros urbanisticos observados nos quarteirGes
onde se insere a iniciativa, ou quarteirées fronteiros, e
as referéncias de integracado urbana, designadamente,
a morfologia e a tipologia do edificado existente.

1.(..)

2. Nas operacg0es de edificagdo que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco em intervencbes de
conservacao, reconstrucdo, alteracao ou ampliacao de
edificios existentes, a altura da fachada (AF) maxima
serd de 15,00 metros, salvo apontamentos que
correspondam a gestos de valorizacdo e pontualizacao
arquitecténica ou por razbes técnicas plenamente
justificadas a utilizacdo do edificio.

3. As operagbes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco devem respeitar os
seguintes parametros:

a) indice de ocupacio do solo (10S) méaximo —0,25;

b) indice de construcdo bruto (ICB) maximo — 0,65;

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

especiais ou em resultado de usos ou fungdes
especificas e em situacdes que decorram da viabilidade
economica das atividades.

1.(...)

2. As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco devem respeitar os
seguintes indices e parametros:

a) indice de ocupac3o de solo (10S) - 0,30;
b) indice de construcdo bruto (ICB) maximo — 0,65;

c) Altura da fachada (AF) — 15,00 metros, podendo
atingir pontualmente os 18,50 metros quando
corresponder a gestos de valorizagcdo e pontualizacao
arquiteténica ou por razbes técnicas plenamente
justificadas a utilizacdao do edificio.

3. Poderao ser admitidas exceg¢des ao disposto no n.2 2
nos seguintes casos:

instalacGes técnicas especiais,
ou em situacdes especificas e
em situagOes que decorram da
viabilidade econdémica das
atividades.

Salienta-se que o Art. 29.2 que
diz respeito a zonas industriais
programadas, prevé na sua
alinea c) a possibilidade de
ultrapassar a cércea maxima
prevista em instalagdes
técnicas especiais.

Foi trocada a ordem entre o
ponto 2 e 3 do artigo, por
forma a clarificar e melhorar a
sua leitura e compreensao.

Uma vez que se trata de
excegdes previstas ao n.22, o
n.23 foi dividido em 4 alineas,
tendo sido dada a redacdo a
alinea b) de acordo com o
sugerido no parecer da CCDRC
de 03.03.2017. As novas
alineas c) e d) correspondem
aos antigos n.2s 4 e 5.

Importa definir um parametro

para as situagbes de
ampliacdo de edificios
existentes e  construgdes
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c) Altura da fachada (AF) maxima — 15,00 metros,
podendo atingir pontualmente os 18,50 metros
guando o projecto o justifique.

4.(.)
5.(...)

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

a) Em interveng¢des em edificado existente, desde que
nao seja excedido 50% da area de implantagdo e de
construcdo legalmente existente a data da entrada em
vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatacdo de
malha urbana ou frente de rua, deverad respeitar o valor
modal verificado no trogo de rua compreendido entre
as duas transversais mais préximas, para um e outro
lado da area de intervengdo, a volumetria dos edificios
confinantes, devendo a sua implantagdo seguir o
alinhamento dominante das fachadas principais
existentes no mesmo lado de rua.

c) Em casos de justificado interesse publico municipal
ou interesse econdmico, a Camara Municipal poderd
aprovar uma majoracado do indice de ocupacao do solo
maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser ultrapassado
o indice de construcdo bruto maximo definido no n.2 2
do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar
cumprimento aos parametros estabelecidos nos
ndmeros anteriores, admitindo-se, que os mesmos
sejam ultrapassados assegurando, no entanto, que nao
ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos
pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integragdo  arquitetdonica no espago  urbano
envolvente, designadamente:

novas de colmatacdo da
malha urbana, omisso no
PUGC. Também nesta classe
de espago poderdao ocorrer
vazios urbanos cuja malha
urbana carece de colmatacao
—como serdo os casos de lotes
ou loteamentos executados a
luz do PDM, estes anteriores a
entrada em vigor do PUGC, e
que pela reducdo significativa
dos indices de edificabilidade
gue o PUGC introduziu face ao
PDM, ndo é hoje permitido o
aumento dos seus parametros
de edificabilidade.

Teve-se como referéncia a
norma similar disposta no
art.23¢ ponto 2 do
regulamento do PUGC,
inserindo-se a definicdo de
“quarteirdo” no artigo 62
deste regulamento.
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1.(..)

2. Nas operacgoes de edificagdo que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco em intervencdes de
conservacao, reconstrucao, alteracao ou ampliacao de
edificios existentes, a altura da fachada (AF) maxima
serd de 9,00 metros, salvo apontamentos que
correspondam a gestos de valorizagao e pontualizagao
arquitecténica ou por razbes técnicas plenamente
justificadas a utilizacdo do edificio.

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

I. Que sejam garantidos acessos francos e que nao
perturbem o eficaz funcionamento de rede viaria
envolvente;

II. Que sejam cumpridos os parametros de
estacionamento definidos no Quadro 1 anexo a este
regulamento;

. Que o projeto desse equipamento seja
acompanhado de elementos de enquadramento
nomeadamente: planta de integracao urbanistica que
incida sobre a drea do lote do equipamento e sobre os
espacos publicos envolventes e a estrutura edificada
adjacentes e/ou mais proxima; alcados de conjunto
com as edificacdes adjacentes e/ou mais proximas;
perfis gerais abrangendo os espagos publicos
envolventes e as edificacbes adjacentes e/ou mais
proximas.

1.(..)

2. As operagbes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco devem respeitar os
seguintes indices e parametros:

a) Indice de ocupacio de solo (I0S) maximo — 0,25;
b) indice de construgdo bruto (ICB) maximo — 0,40;

c) Altura da fachada (AF) — 9,00 metros, podendo
atingir pontualmente os 12,00 metros quando
corresponder a gestos de valorizagdo e pontualizacdo

(idem)
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3. As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco devem respeitar os
seguintes parametros:

a) indice de ocupacio do solo (10S) méaximo — 0,20;
b) indice de construcdo bruto (ICB) maximo — 0,40;

c) Altura da fachada (AF) maxima — 9,00 metros,
podendo atingir pontualmente os 12,00 metros
guando o projecto o justifique.

4.(...)
5.(...)

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
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arquiteténica ou por razbes técnicas plenamente
justificadas a utilizacdao do edificio.

3. Poderao ser admitidas exceg¢des ao disposto no n.2 2
nos seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que
nao seja excedido 50% da area de implantagdo e de
construcdo legalmente existente a data da entrada em
vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatagdo de
malha urbana ou frente de rua, deverd respeitar o valor
modal verificado no trogo de rua compreendido entre
as duas transversais mais préximas, para um e outro
lado da area de intervengdo, a volumetria dos edificios
confinantes, devendo a sua implantagdao seguir o
alinhamento dominante das fachadas principais
existentes no mesmo lado de rua.

c) Em casos de justificado interesse publico municipal
ou interesse econdmico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majoracdo do indice de ocupagao do solo
maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser ultrapassado
o indice de construgdo bruto maximo definido no n.2 2
do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar
cumprimento aos parametros estabelecidos nos
ndmeros anteriores, admitindo-se, que os mesmos
sejam ultrapassados assegurando, no entanto, que nao
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1.(..)

2. Nas operacGes de edificacdo que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco em intervencdes de
conservacgao, reconstrucao, alteracao ou amplia¢ao de
edificios existentes, a altura da fachada (AF) maxima
serd de 6,50 metros, salvo apontamentos que
correspondam a gestos de valorizagdo e pontualizacdo
arquitecténica ou por razbes técnicas plenamente
justificadas a utilizacdo do edificio.

3. As operag¢Oes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco devem respeitar os
seguintes parametros:

a) indice de ocupacio do solo (10S) maximo — 0,15,
b) indice de construcdo bruto (ICB) maximo — 0,25;
c) Altura da fachada (AF) maxima — 6,50 metros.
4.(...)

5.(...)

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
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ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos
pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integracdo  arquitetdonica no espagco urbano
envolvente.

1.(..)

2. As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco devem respeitar os
seguintes indices e parametros:

a) indice de ocupacio de solo (I0S) maximo — 0,20,
b) indice de construgdo bruto (ICB) maximo — 0,30;

c) Altura da fachada (AF) — 6,50 metros, podendo
atingir pontualmente os 8,00 metros quando
corresponder a gestos de valorizagdo e pontualizagdo
arquiteténica ou por razdes técnicas plenamente
justificadas a utilizacdo do edificio.

3. Poderao ser admitidas excecdes ao disposto no n.2 2
nos seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que
nao seja excedido 50% da area de implantagdo e de
construcao legalmente existente a data da entrada em
vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatacdo de
malha urbana ou frente de rua, deverad respeitar o valor
modal verificado no trogo de rua compreendido entre
as duas transversais mais préximas, para um e outro

(idem)
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1.(..)

2. Nas operacgoes de edificagdo que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco em intervencdes de
conservacao, reconstrucao, alteracao ou ampliacao de
edificios existentes, a altura da fachada (AF) maxima
sera de 6,50 metros, salvo apontamentos que
correspondam a gestos de valorizagao e pontualizagao
arquitecténica ou por razbes técnicas plenamente
justificadas a utilizacdo do edificio.

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

lado da drea de intervencgao, a volumetria dos edificios
confinantes, devendo a sua implantacdao seguir o
alinhamento dominante das fachadas principais
existentes no mesmo lado de rua.

c) Em casos de justificado interesse publico municipal
ou interesse econdmico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majoracdo do indice de ocupagao do solo
maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser ultrapassado
o indice de construgdo bruto maximo definido no n.2 2
do presente artigo.

d) d) Os equipamentos a implementar deverdo dar
cumprimento aos parametros estabelecidos nos
numeros anteriores, admitindo-se, que os mesmos
sejam ultrapassados assegurando, no entanto, que
nao ultrapassem os valores de referéncia
estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma
qualificada integragdo arquitetdnica no espac¢o urbano
envolvente.

1.(..)

2. As operacdes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco devem respeitar os
seguintes indices e parametros:

a) indice de ocupacio de solo (I0S) maximo — 0,20;
b) indice de construgdo bruto (ICB) maximo — 0,15;

c) Altura da fachada (AF) — 6,50 metros.
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3. As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco devem respeitar os
seguintes parametros:

a) indice de ocupacio do solo (10S) méaximo — 0,10;
b) indice de construcdo bruto (ICB) maximo — 0,10;
c) Altura da fachada (AF) maxima — 6,50 metros.
4.(...)

5.(...)

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

3. Poderao ser admitidas exceg¢des ao disposto no n.2 2
nos seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que
nao seja excedido 50% da area de implantagdo e de
construcdo legalmente existente a data da entrada em
vigor da presente norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatagdo de
malha urbana ou frente de rua, devera respeitar o valor
modal verificado no trogo de rua compreendido entre
as duas transversais mais préximas, para um e outro
lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios
confinantes, devendo a sua implantagdao seguir o
alinhamento dominante das fachadas principais
existentes no mesmo lado de rua.

c) Em casos de justificado interesse publico municipal
ou interesse econdmico, a Camara Municipal podera
aprovar uma majoracao do indice de ocupacao do solo
maximo previsto, sem prejuizo de nao ser ultrapassado
o indice de construcdo bruto maximo definido no n.2 2
do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar
cumprimento aos parametros estabelecidos nos
nimeros anteriores, admitindo-se, que os mesmos
sejam ultrapassados assegurando, no entanto, que ndo
ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos
pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integragdo  arquitetéonica no espago urbano
envolvente.

23/27



COVILHA

MUNICIPIO
A TECER O FUTURD

Praga do Municipio
6200-151 Covilhd

Portugal

TIL (00351) 275 330 &00
Fax (00351) 275 330 633

292

302

1. As zonas industriais programadas correspondem as
dreas destinadas a atividades transformadoras, de
armazenamento e servigos préprios, que apresentam
condicbes favoraveis ao estabelecimento de novas
indUstrias e atividades complementares.

2. As operagOes urbanisticas que venham a ocorrer
nesta subcategoria de espaco devem respeitar os
seguintes parametros:

a) Indice de ocupacio do solo (10S) méaximo — 0,60;

b) indice volumétrico maximo — 5,00 m3/m2;

c) Altura da fachada (AF) — 10,00 metros, salvo em
instalagGes técnicas especiais, devidamente

justificadas;

d) Area de impermeabilizacdo (Al) do lote maxima —
80%;

e) Afastamento minimo da construcdo de edificios ao
limite do prédio, parcela ou lote — 5,00metros.

Dentificacdo
1.(...)
2.(...)

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

1-1[..1]
2-[..]

a) [...]

b) [...]

c) Altura da fachada (AF) — 10,00 metros, salvo em
instalagGes técnicas especiais, devidamente
justificadas e em situagdes que decorram da
viabilidade econdémica das atividades;

d)[...]

e)[...]

Identificacdo
1.(...)
2.(...)

Por sugestdo da CCDRC, no
seu parecer de 27/11/2017,
acrescentou-se informagdo a
alinea c) para complementar o
referido  relativamente a
excegao prevista.

Corrigido o erro ortografico.
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1. Os parametros de dimensionamento para o célculo
das dreas de estacionamento em operagdes de
loteamento é realizado de acordo com o Quadro n.2 1,
anexo ao presente regulamento.

2. Para o célculo das areas de estacionamento devem
considerar-se os seguintes valores minimos:

a) veiculos ligeiros — 20 m2 por lugar de
estacionamento a superficie e 30 m2 por lugar de
estacionamento em estrutura edificada;

b) veiculos pesados — 75 m2 por lugar de
estacionamento a superficie e 130 m2 por lugar de
estacionamento em estrutura edificada.

1. Atendendo aos tipos de uso do solo, actuais e
previstos, na drea de intervenc¢ao do Plano e de acordo
com o Regulamento Geral do Ruido, ndo se classificam
todas as dareas fora do perimetro urbano classificadas
como solo rural e todas as areas dentro do perimetro

urbano classificadas como solo afecto a estrutura
ecolégica municipal em solo urbano, as zonas
industriais consolidadas e as zonas industriais

programadas e o aerédromo.

2. O restante solo urbano da area de intervencao é
classificado como zona mista ou como zona sensivel
constando essa classificacdo da planta de

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

1.(..)
2.(..)

3. Em situagbes, em que nao seja tecnicamente
possivel satisfazer totalmente as necessidades de
estacionamento, ou que o seu cumprimento inviabilize
funcionalmente a atividade pretendida, haverd lugar
a0 pagamento de uma compensag¢ao ao municipio, em
numerario ou em espécie, nos termos definidos em
regulamento municipal.

4. Para as demais operagdes urbanisticas é aplicivel a
norma de dimensionamento para o calculo das areas
de estacionamento determinada pelo PDM da Covilh3,
plano hierarquicamente superior, com as devidas
adaptagdes.

1. Atendendo aos tipos de uso do solo, atuais e
previstos, na area de interven¢ao do Plano e de acordo
com o Regulamento Geral do Ruido, ndo se classificam
todas as dareas fora do perimetro urbano classificadas
como solo rural e todas as areas dentro do perimetro
urbano classificadas como solo afeto a estrutura

ecolégica municipal em solo urbano, as zonas
industriais consolidadas e as zonas industriais
programadas.

2.(..)

Importa que seja acrescido
um ponto neste artigo que
preveja a possibilidade de
pagamento de compensagoes
ao municipio em situacdes
onde seja  tecnicamente
possivel satisfazer totalmente
as necessidades de
estacionamento, ou que o seu
cumprimento inviabilize
funcionalmente a atividade
pretendida, bem como outro
ponto que clarifigue que na
auséncia de norma no PUGC
deve-se recorrer ao plano
superior, PDM, para suprir a
lacuna.

E retirada a mencdo ao
aerodromo  municipal, no
ponto 1, face entretanto a sua
desativacao.
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condicionantes — classificacdo de zonas conforme o
Regulamento Geral do Ruido.

Na drea de intervenc¢do do PUGC estdo identificados os
seguintes Planos de Pormenor, que continuam
plenamente eficazes apds a entrada em vigor do
presente plano:

a) Plano de Pormenor dos Penedos Altos — aprovado
pela Portaria n.2 908/94, de 12 de Outubro;

b) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso —
aprovado pela Portaria n.2 780/99, de 1 de Setembro.

c) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo
— aprovado pela RCM n.2 86/2002, de 19 de Abril;

d) Plano de Pormenor da Palmeira — aprovado pelo
Aviso n.2 10481/2009, de 3 de Junho;

e) Plano de Pormenor da Zona da Estagdo — aprovado
pela Portaria n2 691/93 de 22 de Julho;

f) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitacdo do
Bairro das Machedes — aprovado pela Deliberacdo
n23267/2008 de 11 de Dezembro.

CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA
Divisao de Planeamento ¢ Ordenamento do Territorio

Na drea de intervencdo do PUGC estao identificados os
seguintes Planos de Pormenor, que continuam
plenamente eficazes apds a entrada em vigor do
presente plano:

a) Plano de Pormenor dos Penedos Altos — aprovado
pelo Aviso n.2 15048/2010, de 29 de julho;

b) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso —
aprovado pelo Aviso n.2 11712/2012, de 3 de
setembro;

c) Plano de Pormenor da Palmeira — aprovado pelo
Aviso n.2 10481/2009, de 3 de Junho (anterior alinea
d);

d) Plano de Pormenor da Zona da Estagdo — aprovado
pela Portaria n2 691/93 de 22 de Julho (anterior alinea
Ell

e) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do
Bairro das Machedes — aprovado pela Deliberagao
n23267/2008 de 11 de Dezembro (anterior alinea f).

Atualizacdo dos diplomas
legais dos planos vigentes na
area do PUGC e a revogacao
do PP Zona Industrial do
Tortosendo pelo Aviso n.2
9341/2016, de 27 de julho.

Foram reorganizadas as
alineas, deixando de existir
alinea f), uma vez que se retira
a antiga alinea c) Plano de
Pormenor da Zona Industrial
do Tortosendo.
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4. CONCLUSAO:

Remete-se a presente proposta de alteracdao ao regulamento do PUGC, contendo as alteracdes
e os elementos referidos no parecer da CCDRC com a Ref. DOTCN 133/17 Proc: PUR-CB.0300/1-
16 de 03 de Margo de 2017, solicitando a marcagdo da conferéncia procedimental ao abrigo do
disposto no n2 3 do artigo 862 do RJIGT, Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio.

— Regulamento do Plano alterado seguindo a forma de publicacdo no Diario da Republica;

— Plantas de Zonamento do PUGC (6.1 e 6.2) alteradas de acordo com ponto 2.6. do
Parecer da CCDRC;

— Termos de Referéncia da Alteracdo do Plano de Urbanizacdo da grande Covilh3;

— Relatdrio de Fundamentagao da Dispensa de Avaliagao Ambiental Estratégica;

— Parecer da APA sobre a Dispensa de Avaliagdo Ambiental Estratégica;

— Elementos Relativos a Publicitagdo dos procedimentos de Alteracdo do PUGC e Dispensa
de Avaliacdo Ambiental Estratégica.

Dezembro de 2017
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