Didrio da Republica, 2. série— N.° 107 — 3 de Junho de 2009

Bruno Sousa Teixeira Costa, com efeitos a data de 28 de Maio de 2007
na sequéncia da Cessa¢do da Comissdo de Servigo ocorrida em 24 de
Outubro de 2008.

11 de Maio de 2009. — A Chefe da Divisdo Gestdo dos Recursos
Humanos, em regime de substitui¢ao ¢ com subdelegacao de compe-
téncias, Ana Maria Canas.
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Aviso n.° 10480/2009

Para os devidos efeitos torna-se publico que, por meu Despacho
n.° 34/2009, de 5 de Maio de 2009, e nos termos do n.° 8 do artigo. 21.°
da Lei n.° 2/2004, de 15 de Janeiro, com a redaccdo conferida pela Lei
n.° 51/2005, de 30 de Agosto, aplicavel a Administragdo Local por forga
do disposto no n.° 1 do artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 93/2004, de 20 de
Abril, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 104/2006, de 7 de
Junho, foi nomeado, em regime de comissdo de servigo e com efeitos a
data de 1 de Maio de 2009, como Director do Departamento de Sistemas
de Informacao (DSI), o Dr. Jodo Paulo Ribeiro Alves, cujo Curriculum
Profissional se publica de seguida, nos termos da Lei:

Habilitagoes literarias:

Licenciatura de Informatica pela Faculdade de Ciéncias da Univer-
sidade de Lisboa em 95/96 com a média de 13 valores;

Curso de especializagdo em Seguranga Informatica pelo Departamento
de Engenharia Informatica do Instituto Superior Técnico — Cursos de
Especializagao Profissional em Engenharia Informatica (CEPEI) em
2002 com a média de 17 valores.

Experiéncia profissional:

Director do Departamento de Sistemas de Informagdo da Camara
Municipal de Cascais, em regime de Substituicdo (de 6 de Maio de
2008 a 30 de Abril de 2009);

Chefe da Divisao de Informatica e Comunicagdes da Camara Muni-
cipal de Cascais (de 1 de Abril de 2005 a 5 de Maio de 2008);

Coordenador da Divisdo de Informatica e Telecomunicagdes da Ca-
mara Municipal de Cascais (de 1 de Outubro de 2002 a 31 de Margo
de 2005);

Assessor do Conselho Directivo, Instituto de Informatica e Estatistica
da Solidariedade (de 1 Fevereiro 2002 a 30 Setembro 2002);

Coordenador da Unidade de Redes e Comunicagdes, Instituto de
Informatica e Estatistica da Solidariedade (de 1 Margo 1999 a 31 Ja-
neiro 2002);

Coordenador da Unidade de Redes e Comunicagdes, Organismo
Nacional de Informatica (de 1 Dezembro 1998 a 31 Janeiro 1999);

Técnico Superior de Redes, Organismo Nacional de Informatica (de
1 Fevereiro 1998 a 31 Novembro 1998);

Administrador de sistemas Unix e de Redes de Dados, CTT Correios
de Portugal (13 Margo 1996 a 31 Janeiro 1998);

Bolseiro num projecto de constru¢do de um interface grafico em
Windows NT para um Modelo Matematico de Calculo da evolugao
dos caudais dos rios, Laboratério Nacional de Engenharia Civil (1995
e 1996);

Professor do 10.° Ano — Disciplina de Técnicas de Linguagens de
Programagao, Colégio D. Afonso V (Ano lectivo 93/94);

Operador no Centro de Calculo da Faculdade de Ciéncias da Univer-
sidade de Lisboa (Margo 1993 a Margo 1996);

Elaboragdo de um Programa em Ambiente DOS/Novell para Gestao
Integrada (1993);

Formador — Médulo de Pascal do curso de Administradores de Sis-
temas Informaticos, Fundetec (1992);

Formador — curso de Pascal, Faculdade de Ciéncias da Universidade
de Lisboa (1992);

11 de Maio de 2009. — O Presidente da Camara, Antonio d’Orey
Capucho.
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CAMARA MUNICIPAL DA COVILHA

Aviso n.° 10481/2009

Joao Manuel Proenga Esgalhado, vice-presidente da Camara Muni-
cipal da Covilha:

Torna publico, para os efeitos previstos no artigo 148.° do Decreto-
-Lein.® 380/99, de 22 de Setembro, com a redacgdo dada pelo Decreto-
-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro que, mediante proposta da
Camara Municipal da Covilhad de 20 de Margo de 2009, a Assembleia
Municipal da Covilhd, em sessdo ordindria realizada no dia 15 de
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Maio de 2009, deliberou aprovar a revisdo do Plano de Pormenor
da Palmeira.

Nos termos da alinea ) do n.° 4 do artigo 148.° do mesmo diploma
se publica a presente, bem como o regulamento, planta de implantagao
e planta de condicionantes do referido Plano de Pormenor.

25 de Maio de 2009. — O Vice-Presidente da Camara, Jodo Manuel
Proenga Esgalhado.

Regulamento do Plano de Pormenor da Palmeira

CAPITULO1
Das disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto e Ambito Territorial

O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Por-
menor da Palmeira, adiante designado por Plano, o qual tem por
objectivo estabelecer as regras e orientagdes a que devera obedecer
a ocupacdo, uso e transformacgdo na sua area de intervengdo, de-
limitada na sua Planta de Implantacdo, apresentando as seguintes
confrontagdes:

Norte — Rua Conde da Ericeira;
Nascente — Caminho-de-ferro da Linha da Beira Baixa;
Sul e Poente — Alameda Péro da Covilha.

Artigo 2.°
Objectivos e estratégia
Séo objectivos gerais do Plano:

a) A aplicagdo de disposicdes legais e regulamentares vigentes e
dos principios gerais de disciplina urbanistica e de ordenamento do
territorio;

b) A articulagdo com outros planos, programas e ou projectos de
ambito municipal e supra municipal;

¢) Concretizagdo da proposta de organizagio espacial do territorio para
a area de intervengao do Plano, definindo a concepgao da forma de ocu-
pacao e servindo de base aos projectos de execucdo das infra-estruturas,
da arquitectura dos edificios e dos espacos exteriores;

d) Estabelecer os indicadores e parametros urbanisticos aplicaveis na
area de intervengao do Plano.

Artigo 3.°
Relacio com os outros Instrumentos de Gestiao Territorial

A area abrangida pelo Plano trata em pormenor uma area incluida
no Plano Director Municipal, ratificado pela Resolugdo de Conselhos
de Ministros n.° 124/99, publicado no Didrio da Republica n.° 248/99,
1.2 série de 23 de Outubro.

Artigo 4.°
Contetido documental
1 — O Plano ¢ constituido por:

Regulamento;

Planta de Implantagdo a escala 1/2000, com Quadro Sintese;

Planta de Condicionantes que identifica as serviddes e restrigdes de
utilidade publica em vigor, a escala 1/2000;

2 — O Plano é acompanhado por:

Relatorio;

Programa de execugdo das acgdes previstas e respectivo plano de
financiamento;

Relatorio de Avaliagao Ambiental Prévia Justificativo;

Resumo Nao Técnico do Mapa de Ruido;

Pecas desenhadas complementares.

Artigo 5.°
Implementag¢ido do Plano

A implementag@o do Plano faz-se através de iniciativa publica ou
privada de construgio, loteamento ou outros projectos urbanisticos dentro
dos parametros estabelecidos no presente Regulamento.
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Artigo 6.°
Definicoes

1 — Para efeitos do Plano sdo adoptadas as defini¢des constantes do
artigo 2.° do Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo e da restante
legislacdo aplicavel.

2 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento e no que con-
cerne as parcelas cadastrais, a pormenorizagdo da ocupagéo urbanistica,
e a utilizagdo das edifica¢des, sdo adoptadas as seguintes defini¢oes:

Alinhamento — a linha que em planta separa uma via publica dos
edificios existentes ou previstos dos terrenos contiguos, e que é definida
pela intersecg@o dos planos verticais das fachadas, muros ou vedagdes,
com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes — que definidos no
Plano determinam a implantagao das obras e ou também o limite de uma
parcela ou de um lote nos langos confinantes com a via publica;

Altura Total — a dimensdo vertical maxima da constru¢do medida
a partir da cota média do plano base de implantag¢do, chaminés e ele-
mentos decorativos;

Area Bruta de Construgdo (Abc) — o valor numérico, expresso em
metros quadrados (m?), resultante do somatorio das areas de todos os
pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores incluindo comunicagdes verticais (nomeadamente escadas,
rampas e caixas de elevadores) e alpendres e excluindo os espagos livres
de uso publico cobertos pelas edificagdes, zonas de sotdos sem pé-direito
regulamentar, terragos descobertos e estacionamentos e servigos técnicos
instalados nas caves dos edificios;

Area de Cedéncia Média — quociente entre a area total de cedéncia
proposta € a drea do Projecto de Execugdo abrangido pelo Plano;

Area de Impermeabilizagdo (Ai) — também designada por super-
ficie de impermeabilizagdo — o valor numérico, expresso em metros
quadrados (m?), resultante do somatério da area de implantagdo das
construgdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com
materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designada-
mente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e
logradouros;

Area de Implantag@o (Ao) — o valor numérico, expresso em metros
quadrados (m?), do somatdrio das areas resultantes da projec¢io no
plano horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais),
incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

Area Total de Demoli¢do — a soma das areas limites de todos os
pavimentos a demolir, medida pelo extradorso das paredes exteriores,
acima e abaixo do solo;

Balango — a medida do avango de qualquer saliéncia tomada para
além dos planos da fachada dados pelos alinhamentos propostos para
o local;

Cave — o piso imediatamente abaixo do rés-do-chdo. No caso de
no mesmo edificio haver mais do que uma cave, designar-se-a cada
uma delas por 1.* cave, 2.* cave, e assim sucessivamente, a contar do
rés-do-chdo para baixo;

Cércea — a dimensao vertical da constru¢do, medida a partir do ponto
de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até 4 linha
superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessorios (chaminés, casas de maquinas de
ascensores, depositos de agua, etc);

Construgdo abarracada e precaria — edificagdo que ndo reune con-
digdes minimas de habitabilidade, nem apresenta estabilidade ou segu-
ranca, caracterizada por um tipo de construgéo provisorio em madeira,
lona ou lata, geralmente de pavimento térreo;

Corpo Balangado — avango de um corpo néo volumétrico saliente e
em balanco relativamente ao plano de fachada de um edificio;

Corpo Saliente — avango de um corpo volumétrico, ou uma parte
volumétrica, em balango, relativamente ao plano de qualquer fachada,
constituida por uma parte inferior (desde o solo até ao corpo) e por uma
parte superior (localizada desde a parte inferior para cima);

Cota de Soleira — a demarcagdo altimétrica do nivel do pavimento
da entrada principal do edificio. Quando o edificio se situa entre dois
arruamentos a diferentes niveis com entradas em ambos, deve ser cla-
ramente indicado aquela que se considera a entrada principal;

Edificio — construg@o independente, coberta, limitada por paredes
exteriores ou paredes meias, que vao das fundagdes a cobertura, des-
tinada a servir de habitacdo (com um ou mais alojamentos/ fogos) ou
outros fins;

Edificagdo — a actividade ou o resultado da construgao, reconstrugao,
ampliagdo, alteragdo ou conservagao de um imovel destinado a utilizagdo
humana, bem como de qualquer outra constru¢do que se incorpore no
solo com carécter de permanéncia;

Equipamentos de utilizagdo colectiva — edifica¢des onde se locali-
zam actividades destinadas a prestagdo de servigos de interesse publico
imprescindiveis a qualidade de vida das populagdes. Areas afectas as
instalagdes (inclui as ocupadas pelas edificagdes e os terrenos envol-
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ventes afectos as instalagdes) destinadas a prestacdo de servigos as
colectividades (saude, ensino, administracdo, assisténcia social, segu-
ranga publica, protecgao civil, etc.), a prestacdo de servigos de caracter
economico (mercados, feiras, etc.) e a pratica de actividades culturais,
de recreio e lazer e de desporto;

Espacos verdes e de utilizago colectiva — espacos livres, entendidos
como espagos exteriores enquadrados na estrutura verde urbana, que
se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos
espontaneos e a uma estada descontraida por parte da populagio utente.
Inclui, nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a céu aberto
e pragas, com exclus@o dos logradouros privados em moradias uni ou
bifamiliares;

Espaco e Via Publicos — area do solo do dominio publico destinada a
presenga e circulagdo de pessoas e ou veiculos, bem como a qualificagdo
e organizacdo da cidade;

Frente do Lote — a dimensao do lote medido paralelamente a via
publica;

Indice de Construgdo (Ic) — multiplicador urbanistico correspondente
a0 quociente entre o somatdrio das 4reas de construgdo (em m?) e a area
ou superficie de referéncia (em m?) onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

Indice Médio de Utilizagdo — o quociente entre a soma das superficies
brutas de todos os pisos acima e abaixo do solo destinados a edificagao,
independentemente dos usos existentes e admitidos pelo Projecto de
Execugdo, e a totalidade da area ou sector abrangido por aquele;

Largura da via publica — distdncia medida no terreno do dominio
publico entre fachadas, ou entre muros de vedagdo, ou entre limites dos
terrenos que bordejam a via, e que é a soma das larguras da(s) faixa(s)
de rodagem, dos passeios, das zonas de estacionamento, das zonas ajar-
dinadas, das bermas e valetas (consoante 0s casos em apreco);

Logradouro — area de terreno livre de um lote, ou parcela, adjacente
a construcdo nele implantada e que, funcionalmente, se encontra conexa
com ele, servindo de jardim, quintal ou patio;

Lote — area de terreno resultante de uma operacdo de loteamento
licenciada ou autorizada nos termos da legislagdo em vigor;

Mobiliario Urbano — Equipamento localizado em espago publico ou
privado capaz de contribuir para o conforto e eficacia dos aglomerados
urbanos, nomeadamente: bancos, cabines telefonicas, recipientes para
lixo, abrigos para pedes, mapas e cartazes informativos, etc..

Numero de Pisos — niimero maximo de andares ou pavimentos so-
brepostos de uma edificagdo, com excepgdo dos sotdos ndo habitaveis
e caves sem frentes livres;

Parcela — area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada
ndo resultante de uma operagéo de loteamento;

Poligono de implantagdo — linha poligonal que demarca a 4rea na
qual pode ser implantado o edificio. E sempre superior a area de im-
plantag@o do edificio, podendo, em situagdes excepcionais decorrentes
do desenho urbano, coincidir com ela;

Precedéncia ou Regra de Precedéncia — ¢ a regra que decorre de o
projecto da primeira constru¢@o condicionar, no que se refere aos as-
pectos arquitectonicos/construtivos (ex.: continuidade/alinhamento/ pro-
fundidade de pérgolas, galerias, varandas, corpos em balango, soleiras,
padieiras, beirados, cumeeiras de coberturas, coroamento de platibandas,
guardas e muros de vedagdo ou mesmo de volumetrias destinadas a
aparcamento automovel), ou outros aspectos considerados relevantes
para a harmonia e enquadramento urbanistico do conjunto, quer, sob
ponto de vista meramente arquitectonico, em relagdo a alternancia de
cheios e vazios, a defini¢do de simetrias ou de elementos a acentuar
formalmente, e ainda dos materiais e cores a aplicar;

Prédio — unidade de propriedade fundidria, na titularidade de uma
pessoa singular ou colectiva, ou em regime de compropriedade, podendo
classificar-se como urbano, rustico e misto e, eventualmente, a sujeitar
a operagao urbanistica;

Profundidade Maxima da Constru¢do — dimensao horizontal do
afastamento maximo entre a fachada principal e a fachada tardoz, sem
contar palas da cobertura, nem varandas;

Unidade de Execugdo (UE) —E a sub-divisdo do Plano em areas
com programas especificos sujeitos a programas de execugdo e planos
de financiamento;

Rés-do-Chao — o piso cujo pavimento fica a uma cota proxima, e
normalmente ligeiramente superior, a do passeio ou berma adjacente
ou do terreno natural, conforme cotas de soleira definidas no Quadro
Sintese anexo;

Sobreloja — pavimento em mezanino situado entre o piso térreo € o
primeiro andar, destinado a apoio a actividade comercial do rés-do-chéo,
ou a servicos. A sobreloja ndo podera exceder os 60% da area do piso
térreo, resultando do aproveitamento do pé-direito livre, este originado
pelo cumprimento da cota de soleira e cércea definidas no Quadro
Sintese. Para todos os efeitos (para leitura da cércea, para contagem de
pisos, defini¢do da altura, etc.), ndo conta como um piso;
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Unidade Funcional ou de Utilizagdo — cada um dos espagos autono-
mos de um edificio, associados a uma determinada utilizagao;

Uso Habitacional — habitag¢@o unifamiliar ou colectiva, residéncias
especiais (albergues, lares, residéncias de estudantes, etc.) e instalagdes
hoteleiras;

Uso Industrial compativel — industria, armazém e actividades com-
plementares que sdo compativeis com o uso habitacional nos termos da
legislacdo especifica aplicavel, em vigor;

Uso Terciario — servigo publico, comércio tradicional e outros equi-
pamentos correntes;

Utilizag8o, uso, destino — fungdes ou actividades especificas e au-
tonomas que se desenvolvem num edificio;

Volume de Construg@o (V) — o espago acima do solo correspon-
dente a todos os edificios que existem ou podem ser realizados no
prédio, exceptuando elementos ou saliéncias com fins exclusivamente
decorativos, ou estritamente destinados a instalagdes técnicas e cha-
minés, mas incluindo o volume da cobertura, expresso em metros
cubicos (m3).

CAPITULO IT

Das servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 7.°
Serviddes e restricoes

Na area do Plano serfio observadas todas as protecgdes, servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica constantes da legis-
lacdo em vigor, nomeadamente as seguintes assinaladas na Planta de
Condicionantes:

a) Infra-estruturas Basicas:

i) Abastecimento de Aguas;

ii) Rede de Esgotos;

iii) Linhas Eléctricas;

iv) Linhas de Alta Tenséo;

b) Infra-estruturas de transportes ¢ comunicagdes:
i) Infra-Estruturas Ferroviarias;

i) Infra-estruturas Viarias;

¢) Equipamentos e Actividades:
i) Edificios escolares;
ii) Estabelecimento prisional regional da Covilha.

CAPITULO 111

Uso do solo e concepcao do espaco

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 8.°
Novas Parcelas

A delimitagdo das novas parcelas, as suas areas e usos estdo repre-
sentadas na Planta de Implantagdo e no Quadro Sintese (Anexo I do
presente Regulamento).

Artigo 9.°
Parcelas existentes
Nas parcelas de terreno e lotes ocupados por edificagdes, a data de

publicacdo do Plano, mantém-se a configuracdo das implanta¢des das
edificacdes ja construidas.

Artigo 10.°
Demolicoes

1 — Os edificios a demolir para efeitos de execucdo do Plano,
encontram-se assinalados na Planta de Implantagdo.

2 — Todas as construgdes abarracadas e precarias existentes na area
do Plano, mas ndo assinaladas na Planta de Sintese, deverdo ser igual-
mente demolidas.
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Artigo 11.°
Areas de cedéncia

1 — As areas de cedéncias a Camara Municipal da Covilha para Equi-
pamentos de Utilizagao Colectiva e Espagos Verdes sdo as assinaladas
na Planta de Implantag@o.

2 — Sdo igualmente objecto de cedéncia a Camara Municipal da
Covilha todas as areas publicas para circulagdo de pessoas e veiculos e
para o estacionamento automovel.

3 — Nos lotes onde a area da cave destinada a estacionamento excede
a area de implantagdo acima da cota de soleira do edificio, o logradouro
sera de utilizagdo publica.

SECCAO II
Edificios
Artigo 12.°

Edificios Existentes

1 — Nos edificios existentes, os usos devem ser mantidos, admitindo-
-se apenas a eventual alteragdo de uso, bem como a reabilitagdo do
espago publico envolvente, desde que em conformidade com o disposto
no Plano e respectivo Regulamento.

2 — Os edificios existentes s6 podem ser ampliados tal como assi-
nalados na Planta de Implantacéo.

Artigo 13.°
Edificios Novos

1 — Os edificios novos inscrevem-se obrigatoriamente nos poligonos
de implantag¢do delimitados na Planta de Implantagao.

2 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos edificios novos
encontram-se definidos no Quadro Sintese (Anexo I do presente Re-
gulamento).

SECCAO 111

Actividades terciarias e industriais compativeis

Artigo 14.°
Usos

1 — Nos edificios existentes admitem-se os usos de comércio, servi-
¢os, estabelecimentos hoteleiros e ou similares de restauragéo e bebidas,
inddstria, armazém e actividades complementares que sdo compativeis
com o uso habitacional nos termos da legislagdo especifica aplicavel,
em Vigor.

2 — O mesmo se aplica aos edificios existentes com nova configura-
¢do definida na Planta de Implantagao, devendo verificar os pardmetros
urbanisticos aplicaveis estabelecidos no Quadro Sintese (Anexo I do
presente Regulamento).

SECCAO IV
Espaco verde e de utilizagao colectiva

Artigo 15.°
Usos

1 — O Espaco Verde e de Utilizacdo Colectiva destina-se a pro-
porcionar enquadramento estético e protec¢do ambiental ao nucleo
habitacional.

2 — A delimita¢ao do Espaco Verde e de Utilizagao Colectiva ¢ a
constante na Planta de Implantacao, sendo zonas onde se devem sal-
vaguardar aspectos como a fixagdo de taludes, quando existentes, ¢ a
estabilizagdo e o desenvolvimento correcto da vida vegetal.

3 — Neste tipo de espago predominam os elementos arboreos, ar-
bustivos e demais vegetacdo que responda a um contetido programatico
com necessidades de baixa manutengéo.

Artigo 16.°

Restricdes a construgao

1 — No Espago Verde e de Utilizagdo Colectiva nao ¢ permitida a
construgao.

2 — Exceptua-se do disposto no niimero anterior a instalacdo de
mobiliario urbano.
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3 — As edificagdes existentes neste espago apenas poderao ser ob-
jecto de reconstrug@o, e ou reconversao para uso apropriado a natureza
desse espaco.

SECCAOV
Equipamentos de utilizagao colectiva

Artigo 17.°
Usos

1 — No Plano s@o propostos equipamentos de utilizagdo colectiva
nas areas da Cultura, Educagao, Accao Social e Lazer.

2 — A localizagdo destes equipamentos encontra-se assinalada na
Planta de Implantagao.

Artigo 18.°
Parametros urbanisticos

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos equipamentos
encontram-se definidos no Quadro Sintese (Anexo I do presente Regu-
lamento) e na Planta de Implantag@o.

2 — Aos edificios complementares de apoio, previstos para as parcelas
Q1 e Q5, ndo sera permitida, por edificio, area de construgdo acima da
cota de soleira superior a 500,00m>.

3 — As parcelas de equipamento de utilizagdo colectiva podem ser
agrupadas e transformadas num unico lote, desde que cumpram com
o estipulado para cada parcela nomeadamente nos alinhamentos e de-
mais parametros de edificabilidade definidos nos termos do niimero 1
anterior.

CAPITULO IV
Do estacionamento e garagens

Artigo 19.°
Habitaciao

1 — Nos edificios de habitacao colectiva e edificios mistos, ¢ obriga-
toria a existéncia de uma area de estacionamento em cave para 1 lugar
por fogo para a tipologia TO e T1, 1,5 lugares por fogo para as tipologias
T2 e T3, 2 lugares por fogo para tipologias T4, T5 e T6 e 3 lugares por
fogo para tipologias superiores a T6.

2 — Os lugares de estacionamento em estrutura previstos no ponto
anterior do presente artigo deverdo obrigatoriamente estar afectos as
fracgoes dos edificios.

3 — Quando existirem lugares de estacionamento para pessoas com
mobilidade condicionada, estes devem localizar-se nas areas comuns
dos edificios.

4 — Ao numero total de lugares resultante da aplicagdo desta norma,
¢ acrescido 20 % para estacionamento publico.

Artigo 20.°
Areas de comércio e servicos

Nos edificios mistos de habitago e terciario, o nimero de lugares
de estacionamento a prever para os usos de comércio ou servigos sera
de 1 lugar por cada 30 metros quadrados de area bruta de construgéo,
acrescidos de 30 % para estacionamento publico.

Artigo 21.°
Areas de industria e ou armazéns

Nos lotes destinados a implementar actividades Terciarias e Indus-
triais, o nimero de lugares de estacionamento dentro do lote, em cave ou
a superficie, serd de 1 lugar por cada 75 metros quadrados de area bruta
de construcdo, acrescidos de 20 % para estacionamento publico.

Artigo 22.°
Equipamentos de Utilizacdo Colectiva

1 — Nos lotes destinados a implantagéo e construgdo de equipamentos
de utilizag@o colectiva o mimero de lugares de estacionamento dentro
do lote, em cave ou a superficie, serd de 3 lugares por cada 100m?* de
area bruta de construcdo. No entanto deve proceder-se para cada caso
especifico (conforme o tipo de equipamento) a defini¢do e fundamen-
tagdo nos respectivos projectos, das condi¢des de acessibilidade e da
capacidade de estacionamento.
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2 — Dos lugares de estacionamento previstos nos termos do ponto
anterior, 60 % dos lugares serdo, obrigatoriamente, destinados ao publico,
além de que pelo menos 30 % do total devera localizar-se a superficie
ou em estrutura semi-enterrada de fécil acesso a partir do arruamento
marginal.

Artigo 23.°
Estacionamento nos lotes

Para cumprimento dos artigos anteriores, deste capitulo, podem
construir-se caves destinadas exclusivamente a estacionamento, que
se desenvolverfo em um ou mais pisos abaixo da cota de soleira (sob
0s pisos térreos), conforme se indica no Quadro Sintese (Anexo I do
presente Regulamento).

Artigo 24.°
Acessos a partir da via piblica

1 — As vias publicas assinaladas na Planta de Implantagio integram
o0s arruamentos, estacionamentos € passeios.

2 — O estacionamento publico efectua-se nas areas indicadas na
Planta de Implantagdo, com as necessarias adaptagdes decorrentes da
localizagdo dos acessos aos lotes.

3 — A criagdo de acessos a partir da via ou espago publico, indepen-
dentemente de se tratar de acessos para veiculos ou para pedes, deve
garantir uma concordancia adequada e de modo a que a respectiva
intersec¢do ndo afecte a continuidade do espago publico ou impega
condigdes de circulagdo seguras e confortaveis para os pedes.

4 — A serventia de viaturas a garagens ou logradouros particulares
serao criadas nas seguintes condigdes:

a) No caso de passeios existentes, por rampeamento da guia, ou seja,
chanfro do lancil existente que o torne lancil galgavel;

b) No caso de ndo existir passeio, a serventia sera instalada a partir da
berma de modo que a altura méaxima nao ultrapasse 0,30 m na situacdo
mais desfavoravel;

c) As serventias a constituir, em caso algum, podem ter qualquer
desenvolvimento no espago publico, e devem respeitar o disposto no
namero anterior.

Artigo 25.°
Alinhamentos arboreos

E permitida a plantagdo de elementos arboreos ao longo dos pas-
seios e logradouros dos edificios de habitacdo colectiva, criando
alinhamentos com as vias de circulagdo automovel confinantes,
desde que salvaguardada a boa circulagdo pedonal nos termos do
disposto no artigo 30.° do presente Regulamento, nomeadamente
garantindo a existéncia da largura e da altura livres regulamentares
nas redes de circuitos pedonais acessiveis a pessoas com mobilidade
condicionada.

CAPITULO V
Da arquitectura dos edificios

Artigo 26.°
Ambito
Para assegurar coeréncia na linguagem arquitectonica estabelece-se

neste capitulo normas definidoras de uma ordem arquitectonica com vista
a contribuir para a qualificagdo dos novos espagos a urbanizar.

Artigo 27.°
Principio da nio discriminagio entre fachadas

Todas as fachadas de um mesmo edificio devem ser objecto de trata-
mento arquitecténico adequado a inser¢do do edificio no meio urbano
do Plano, dado que todas elas confrontardo com espagos publicos.

Artigo 28.°
Platibandas e beirados

1 — Nos edificios de utilizagdo colectiva as fachadas poderdo ser
rematadas no limite superior por uma platibanda que contera a cobertura,
ou por beirados, cuja cornija de suporte se devera projectar para além
do plano de fachadas no minimo 0,50 metros.

2 — As linhas definidoras das platibandas ou dos beirados deverdo
ser comuns em edificios com a mesma cota de soleira.
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3 — Num mesmo conjunto de edificios, os limites superiores das
fachadas, platibandas ou beirados, deverdo manter-se constantes no
conjunto em que se inserem.

Artigo 29.°
Cores e materiais de revestimento das fachadas

As cores e materiais de revestimento das fachadas dos conjuntos
edificados devem manter o mesmo padrdo em cada quarteirdo ou uni-
dade de execugio.

Artigo 30.°
Acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada

Todos os edificios e espago publico devem ser projectados e execu-
tados de forma a garantir a sua utilizagdo por pessoas de mobilidade
condicionada, verificando o disposto no Regime da Acessibilidade.

Artigo 31.°
Alinhamentos obrigatorios

A implantacdo das novas edificacdes tem de respeitar o alinhamento
estabelecido pelo limite frontal do poligono de implantagdo e o que
confronta com via publica, nos casos de gaveto, de forma a criar uma
frente de rua.

Artigo 32.°
Muros

1 — Nas parcelas destinadas a edificios de habitag¢@o colectiva e
edificios mistos, ndo ¢ permitida a constru¢do de muros de vedagao.

2 — Da execugdo de aterros ou desaterros ndo deverdo resultar muros
de suporte superiores a 4 metros em relagdo ao terreno, ou a eventuais
parcelas vizinhas, devendo sempre ser acautelada a sua correcta inte-
gracao no conjunto edificado.

Artigo 33.°

Logradouros

Os logradouros dos edificios de habitagdo colectiva, com ou sem
outros usos, deverdo ser mantidos como espagos abertos e limpos, para
usufruto dos habitantes dos edificios que os apoiam, sendo permitido
o arranjo desses espagos exteriores com a plantagdo de elementos ar-
boreos em caleiras.

CAPITULO VI

Da execucio do plano

SECCAOT
Disposicoes gerais

Artigo 34.°
Sistema de Execucio

1 — A érea do Plano consolidada, uma vez que lhe é reconhecida
edificabilidade similar a que ja dispdem, ndo se coloca, a necessidade
de adopgao de mecanismos perequativos.

2 — Exceptua-se do disposto no ponto anterior a area delimitada e
definida na Planta de Implantac@o correspondente a Unidade de Execu-
¢do (UE), a qual se rege pelo disposto nos artigos seguintes.

SECCAO 11
Unidade de Execugéo (UE)

Artigo 35.°
Sistema de Execucio

1 — A UE sera executada no sistema de cooperagao entre a Camara
Municipal da Covilha e os particulares interessados, actuando coorde-
nadamente, de acordo com a programagao estabelecida pela CMC.

2 — A concretizagdo da UE podera revestir a forma de Operacéo de
Loteamento, contrato de urbanizacao, ou e associagdo entre a adminis-
tragdo local e os proprietarios.
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3 — Qualquer que seja a forma que venha a revestir o processo
de concretizagdo da UE, esta devera respeitar o principio da pe-
requacdo compensatoria em relacdo a distribuigdo dos encargos
e beneficios, tal com sdo definidos nos artigos especificos deste
Regulamento.

Artigo 36.°
indice Médio de Utilizagdo

Para efeitos de aplicagdo do mecanismo de perequacdo relativamente
aos beneficios a atribuir a cada proprietario, considera-se um indice bruto
de utilizagdo de 0,72, aplicado a toda a superficie da parcela que ndo esta
sujeita a serviddes administrativas ou a restri¢des de utilidade publica.

Artigo 37.°
Encargos de urbanizagio

1 — Os encargos de urbanizagdo do Plano sdo compostos pelos se-
guintes custos internos de urbanizagio:

a) Projectos e construcdo de infra-estruturas locais que servem as
edificagdes e equipamentos de utilizagdo colectiva previstos na area de
intervenc¢do do Plano, nomeadamente arruamentos e respectivo mobi-
lidrio urbano, sistema de abastecimento de agua, sistema de drenagem
de aguas residuais e pluviais, infraestruturas eléctricas, de iluminagéo
publica, telefones e telecomunicagdes e distribui¢do de gas;

b) Projectos e construcdo de equipamentos de utilizagdo colectiva;

¢) Projectos e construg@o de espagos verdes;

d) Localizagao e construgdo de pontos de recolha de residuos solidos
urbanos.

2 — Cabe aos particulares que promovem as operagdes de loteamento
na area de interveng@o do Plano o financiamento integral dos encargos
internos de urbanizagdo referidos no ntimero anterior.

3 — A distribuigdo destes encargos deve ser equitativa, pelo que sera
feita na proporgao directa dos respectivos beneficios, medidos pela area
bruta de construgdo que couber a cada particular.

4 — A comparticipagdo dos proprietarios nos custos externos de urba-
nizagdo, ou seja, no reforco das infra-estruturas gerais e da capacidade
dos equipamentos de utilizagdo colectiva de irradiagdo municipal, sera
realizada através do pagamento da Taxa Municipal de Urbanizacao, sem
prejuizo das responsabilidades que nesta matéria cabem ao Municipio
e ao Estado, nomeadamente no que se refere aos equipamentos de
utilizacdo colectiva.

Artigo 38.°

Area de cedéncia média

Para efeitos de aplicagdo do mecanismo de perequacéo relativa-
mente aos encargos a atribuir a cada proprietario, considera-se uma
cedéncia média de 0,66, aplicada a toda a superficie da parcela que
ndo esta sujeita a servidoes administrativas ou a restri¢cdes de utili-
dade publica.

CAPITULO VII
Disposicoes finais

Artigo 39.°
Norma Revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Plano ¢é revogado o Plano de
Pormenor da Palmeira ratificado pela Portaria n.® 494/97 publicada no
Diario da Republica 1.* série B n.° 163, de 17 de Julho de 1997.

Artigo 40.°
Avaliagio e revisao

A implementacédo do Plano pode ser objecto de avaliagdo bienal pela
Camara Municipal, devendo proceder-se a sua revisao nos termos legais
quando a Camara Municipal entender que se tornaram inadequadas as
disposigdes nele consignadas.

Artigo 41.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicagdo no Didrio da Republica.
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ANEXO
Quadro de sintese (UE)
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Quadro de sintese (zona consolidada)
Area N.® 8 pisos i, Area Bruta de Construghs max. Valumewia | Nods | Emaclon
Parcela |Area da parcela ImpIEmmE;c;;a Acima da | Abaixoda | Acima da Abaie da TOTAL Acima da Fogos Privada
Salaira Soilgira Salaira Soleira soheira max, T, mir,
1 6.025 85 46TRAE T - 24.739.63 - 24.738 B3 60.183.51 275 82
2 1.568,15 284,00 5 T 5.600.00 5.600.00 10.675.00 62 19
3 400,00 250,00 a 3 3.040,00 1.200,00 4.240,00 6.720,00 34 10
500, 350,00 050,00 .500,00 550,00 0.450, 5 4
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