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O presente documento que se submete & apreciacéo da Camara Municipal da Covilhd, consubstancia 0s
termos de referéncia para a elaboragdo da Alteracdo do Plano de Pormenor da Palmeira, publicado na
22 Série do Diario da Republica através do Aviso n.° 10481/2009, de 3 de junho, e define a oportunidade
da sua alteracdo de acordo com o disposto no nos artigos 118° e 119° do RJIGT na sua atual redagdo
(D.L. N°80/2015 de 14 de maio).

A area de intervencédo do Plano de Pormenor da Palmeira abrange uma superficie de aproximadamente
54,3 ha- conforme delimitacéo na planta anexa.

Compete a Camara Municipal, o reordenamento do territério e a qualificacdo dos espacos, através da
alteracdo ou revisdo dos seus instrumentos de planeamento, com vista a um desenvolvimento
econdémico e social sustentavel.

Decorridos mais de oito anos sobre a entrada em vigor da Revisdo do Plano de Pormenor da Palmeira, e
verificadas empiricamente as suas regras, verifica-se a necessidade de alterar algumas das normas e
parametros do plano, tendo em conta as inerentes transformagGes da area de intervengao, ao longo dos
Ultimos anos, bem como corrigir algumas situagdes identificadas. Ao referido, acrescem as aceleradas
transformacfes socioeconémicas em curso nos Ultimos anos, que alteraram substancialmente a
realidade da éarea de intervencdo do plano de pormenor, que agindo em consonadncia com o
anteriormente desctito, criaram uma conjuntura oportuna para a alteragdo do plano em vigor.

Tendo em conta os novos desafios e objetivos de desenvolvimento que o concelho e a cidade
pretendem atingir de uma forma sustentada, e tratando-se a area de intervengdo do Plano de Pormenor
da Palmeira de uma area de expansdo da cidade, pretende-se que a area de intervencdo do Plano de
Pormenor da Palmeira permita a captacéo de novos investimentos, por forma a torna-la mais atrativa e
estrategicamente desenvolvida, com capacidade de criar sinergias e potenciar 0s seus recursos de
capital, quer fisicos quer humanos.

Tendo em conta a implementagéo do plano ao longo dos Gltimos anos e tendo em consideragdo que as
parcelas disponiveis, ndo foram ainda ocupadas em funcdo da imposicdo criada pelos parametros
urbanisticos estabelecidos no Plano de Pormenor que nas parcelas Al a A8, obriga a parametros que na
atual conjuntura se consideram exagerados, considera-se fundamental a sua alteragdo, por forma a
acompanhar as condi¢des econdémicas e sociais atuais.

Como instrumento de planeamento e gestdo territorial, a alteracdo do Plano de Pormenor da Palmeira,
devera assim constituir-se como um instrumento orientador actual, que sirva de suporte a gestdo
urbanistica da sua area de intervencdo e um documento que sirva de base as realizagdes municipais na
prossecugdo dos seus objectivos, tirando partido das potencialidades da &rea de intervengdo, e onde se
revejam quer a evolugdo das condi¢des econdmicas, sociais e culturais verificadas quer os objectivos
gerais de desenvolvimento emanados pelos instrumentos de ordenamento do territério de nivel superior.

Neste sentido, a Camara Municipal da Covilhd, considera oportuno dar inicio a um procedimento de
alteracdo do Plano de Pormenor da Palmeira.

A Revisédo do Plano de Pormenor da Palmeira, foi publicada na 22 Série do Diario da Republica através
do Aviso n.° 10481/2009, de 3 de junho.
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Assim na &rea em estudo vigora o Plano de Pormenor da Palmeira, nomeadamente, o disposto no seu
Regulamento, Planta de Implantacdo e Planta de Condicionantes.

A érea de intervencao do Plano de Pormenor da Palmeira insere-se no Plano de Urbanizagdo da Grande
Covilhd (PUGC), publicado pelo Aviso n® 15208/2010, Diario da Republica n.° 147/2010, Il Série, de 30
de Julho, e no PDM da Covilh@ publicado no Diario da Republica I- Série — B, n.° 248 de 23 de Outubro
de 1999, através da Resolugéo de Conselho de Ministros n.? 124/99, onde o anterior for omisso.

O presente documento descreve e justifica a necessidade de se introduzirem alteragdes ao Plano de
Pormenor da Plameira, mantendo, todavia, os objetivos gerais estratégicos definidos pelo plano em
vigor.

Os termos de referéncia que sustentam o inicio do processo de alteracdo que se propde sao:
o Correc0es e retificacdes, a situacdes identificadas;

e Alteracdo do limite, poligonos de implantacdo e parametros urbanisticos das parcelas ainda
ndo ocupadas, nomeadamente as parcelas Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8 e T2, por forma a
possibilitar investimentos nas referidas parcelas para diferentes usos (habitagdo, comércio e
servicos) e que entretanto ndo se concretizaram por incompatibilidade das solugbes
pretendidas adaptadas a realidade econémica e social atual, face aos parametros
estabelecidos no plano de pormenor em vigor;

o Clarificar interpretaces, suscitando uma melhor aplicagdo da regulamentago.

O descrito torna-se necessario e premente para um correto processo de gestdo urbanistica na area de
intervencdo do Plano de Pormenor da Palmeira, corrigindo situagdes estabelecidas e obviando a
apreciacdes discricionarias e/ou prejudiciais para a execucdo do preconizado pelo proprio plano e que
se tém vindo a constatar ao longo dos oito anos de vigéncia do mesmo.

O contetdo material e documental do plano séo os decorrentes do disposto no artigo 102.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (D.L. N°80/2015 de 14 de maio), sem prejuizo de outros
elementos que decorrem de regimes especiais.

Estima-se um prazo global de 365 dias para a elaboracdo da Alteragdo do Plano de Pormenor da
Palmeira, de acordo com o seguinte faseamento:

1.2 Fase - Elaboragdo da Proposta Preliminar de Alteragdo do Plano — 200 dias apds a deliberag&o
Municipal de elaborag&o do Plano;

2.2 Fase - Elaboracdo da Proposta de Alteragdo do Plano — 135 dias apds aceitacdo de Proposta
Preliminar de Alteracdo do Plano com eventuais alteracfes propostas pela CCDR — Centro e entidades
consultadas.

3.2 Fase — Elaboracéo da Proposta de Alteracdo Final do Plano — 30 dias apds a concluséo do Periodo
de Discusséo Publica.
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8. ANEXOS

— Planta de Localizag&o - Extrato da Carta Militar a escala 1:25000;
- Planta de Localizacéo a escala 1:10000;

- Planta de Implanta¢do do Plano de Pormenor da Palmeira;

- Planta de Condicionantes do Plano de Pormenor da Palmeira;

— Aviso n.° 10481/2009, de 3 de junho;

- Planta de Condicionantes REN/RAN do PUGC;

- Planta de Outras Condicionantes do PUGC — Serviddes de Recursos Hidricos, Protecéo de Solos e de
Espécies Vegetais, Patrimonio, Acessibilidades, Infraestruturas, Equipamentos e Cartografia, do PUGC;

— Planta de Outras Condicionantes do PUGC - Infraestruturas Basicas;

— Planta de Outras Condicionantes do PUGC - Classificacdo de Zonas conforme Regulamento Geral do
Ruido;

— Planta de Outras Condicionantes do PUGC - Areas Florestais Percorridas por Incéndios por Ano;
- Planta de Zonamento do PUGC;

- Planta de Zonamento do PUGC - Localiza¢do de Equipamentos Coletivos Existentes e Previstos.
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