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- CAMARA MUNICIPAL

DESPACHO N.° 113/2019

Delegaciio de competéncias para representacio do
Municipio da Covilha

No ambito das competéncias conferidas ao Presidente da
Camara pelo regime juridico das autarquias locais - RJAL -,
aprovado e publicado em Anexo pela Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro,

DELEGO a competéncia conferida e contida na alinea a) do
n.° I do artigo 35.° do RJAL, para efeitos de representatividade
do Municipio, no Vereador em Permanéncia da Camara
Municipal da Covilha, Senhor Dr. José Armando Serra dos
Reis, para participar na proxima reunido ordinaria do Conselho
Intermunicipal da Comunidade Intermunicipal das Beiras e
Serra da Estrela - CIMBSE, a realizar no proximo dia 15 de
outubro de 2019, pelas 10 horas, na sede da CIMBSE, Praga
Luis de Camdes, 45, Guarda.

Covilha e Pacos do Concelho, 14 de outubro de 2019.

O Presidente,
Vitor Manuel Pinheiro Pereira

DESPACHO N.°114 /2019

Delegaciio de competéncias para representa¢io do
Municipio da Covilha

No ambito das competéncias conferidas ao Presidente da
Camara pelo regime juridico das autarquias locais, aprovado
pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro (RJAL), ao abrigo do
disposto no n.° 4 do artigo 38.°, conjugado com a alinea a) do
n.° 1 do artigo 35.°, ambas as disposi¢des legais previstas no
citado regime juridico,

DELEGO no Vereador em Permanéncia da Camara Municipal
da Covilha, Senhor Dr. José Armando Serra dos Reis, as
fungdes contidas na alinea a) do n.° 1do artigo 35.° do RJAL,
pararepresentar o Municipio na outorga e assinatura da escritura
publica de alienagdo de parcela de terreno para construgdo
urbana, sito em Baiuca, Canhoso, inscrito na matriz urbana
da Unido de Freguesias de Covilha e Canhoso sob o artigo n.°
P5731, com a area total de 316,10 m2, confronta a Norte
e a Nascente com arruamento Publico, a Sul com Lote All
Poente com Camara Municipal da Covilhd, ndo descrito na
Conservatoria do Registo Predial, a destacar do prédio descrito
na Conservatoria do Registo Predial sob o n.° 405 da extinta
Freguesia da Conceigdo, objeto de deliberagdo tomada pela
Camara Municipal da Covilhad na reunido ordinaria do 6rgao
executivo realizada no dia 6 de setembro de 2019.

Covilha e Pacos do Concelho,14 de outubro de 2019.
O Presidente,

Vitor Manuel Pinheiro Pereira
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DESPACHO N.° 115/2019

Delegacio de competéncias para representacio do
Municipio da Covilha

No ambito das competéncias conferidas ao Presidente da
Céamara pela alinea a) do n.° 1 do artigo 35.° do Regime
Juridico das Autarquias Locais (RJAL), aprovado pela Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, em conjugacdo com o disposto
nos n.°s le 4 do artigo 38.° do citado regime juridico,
DELEGO na Diretora de Departamento de Administragdo
Geral da Camara Municipal da Covilha, Senhora Dra. Graca
Isabel Pires Henry Robbins, as funcgdes contidas na alinea a)
do n.° 1 do artigo 35.° do RJAL, para representar o Municipio
no ambito da participacdo efetuada pelos servigos da autarquia,
no passado dia 14 de agosto, através do oficio com a referéncia
5-CMC/2019/4326, e que corre na GNR - Guarda Nacional
Republicana - Divisdo da Covilha.

Na sequéncia do qual se determina que comparega na Guarda
Nacional Republicana - Divisdo da Covilha, a fim de ser
inquirida na qualidade de ofendido, no ambito do referido
processo, o qual diz respeito a atos de vandalismo e de
arrombamento de porta e vandalizacdo da habitacao, bem
como a retirada de bens (méveis de cozinha), ocorridos na Rua
das Cerzideiras, Lote 17 - R/ Dt.°- Boidobra.

Covilha e Pagos do Concelho,14 de outubro de 2019.

O Presidente,
Vitor Manuel Pinheiro Pereira

DESPACHO N.° 116/2019

Delegacio de competéncias para representacdo do
Municipio da Covilha

No ambito das competéncias conferidas ao Presidente da
Céamara pela alinea a) do n.° 1 do artigo 35.° do Regime
Juridico das Autarquias Locais (RJAL),aprovado pela Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, em conjugacdo com o disposto
nos n.°s 1 e 4 do artigo 38.° do citado regime juridico,
DELEGO na Diretora de Departamento de Administragdo
Geral da Camara Municipal da Covilha, Senhora Dra. Graca
Isabel Pires Henry Robbins, as funcgdes contidas na alinea a)
do n.° 1do artigo 35.Q do RJAL,para representar o Municipio
no ambito do processo NUIPC n.° 27/2019.9 GECVL.

Na sequéncia do qual se determina que comparega na Policia
de Seguranca Publica, da Covilha, a fim de ser inquirida na
qualidade de ofendido, no ambito do referido processo, o
qual diz respeito a atos de vandalismo,ocorridos na zona de
descanso e abrigo, do percurso da Grande Rota do Zézere, na
extinta freguesia do Barco, na qual foi furtada uma mesa em
pinho tratado em autoclave.

Covilha e Pagos do Concelho, 14 de outubro de 2019.

O Presidente,
Vitor Manuel Pinheiro Pereira
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DESPACHO N.° 118/2019

No ambito das competéncias conferidas ao Presidente
da Camara pelo Regime Juridico das Autarquias Locais
(RJAL),aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, em
conjugagdo com o disposto no artigo 38.° do citado regime
juridico,

Determino, abrigo do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo
35.° do RJAL, designar como representante do municipio na
reunido da Assembleia-Geral da ADXTUR - Agéncia para o
Desenvolvimento Turistico das Aldeias do Xisto, agendada
para o proximo dia 23 de outubro, a partir das 15 horas, no
Auditério da Casa Grande, na aldeia da Barroca, no concelho
do Funddo, a Chefe de Divisdo de Desporto e Associativismo
da Cimara Municipal da Covilha, Senhora Dra. Teima
Catarina Dias Madaleno.

Covilha e Pacos do Concelho, 17 de outubro de 2019.

O Presidente,
Vitor Manuel Pinheiro Pereira

AVISO
2." Alteracdo do Plano Diretor Municipal da Covilha

Vitor Manuel Pinheiro Pereira, Presidente da Camara

Municipal da Covilha:

Torna publico, para os efeitos previstos no n.° 4 do artigo 191.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio
que, a Assembleia Municipal de Covilha, em sessdo ordinaria
realizada no dia 20 de setembro de 2019, sob proposta da
Camara Municipal da Covilha de 19 de julho de 2019,
deliberou aprovar a 2.* Alteragdo do Plano Diretor Municipal
da Covilha.

Nos termos da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do supracitado
diploma legal se publica o presente, bem como a mencionada
deliberagdo da Assembleia Municipal da Covilhd e o
Regulamento do Plano Diretor Municipal da Covilha.

Em cumprimento do disposto no artigo 94.° e no n.° 2 do
artigo 193.° do RJIGT, a 2.* Alteragdo do PDM da Covilha sera
disponibilizada para consulta no sitio na Internet da Camara
Municipal em www.cm-covilha.pt/GEOPORTAL.

Pagos do Concelho da Covilha, 02 de outubro de 2019.

O Presidente da Camara Municipal,
Vitor Manuel Pinheiro Pereira.

ATA

Na sessao realizada em 20 de setembro de 2019 a Assembleia
Municipal aprovou, em minuta para imediata execugdo, nos
termos dos n.°s 3 e 4 do artigo 57.°, do Anexo I da Lei n.°
75/2013, de 12 de Setembro a seguinte deliberagao:

4.5 - VERSAO FINAL DA ALTERACAO DO PDM DA
COVILHA E RELATORIO DE PONDERACAO DOS
RESULTADOS DA DISCUSSAO PUBLICA

Na sequéncia da deliberacdo da Camara Municipal, tomada
na reunido de 19 de Julho de 2019, foi presente a Assembleia
Municipal o assunto acima identificado, que lhe foi remetido
para efeitos do disposto na alinea r), do n.° 1, do artigo 25.°,
conjugado com a alinea ccc) do n.° 1, do artigo 33.°, do Anexo
I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, através do oficio n.°
3969 de 2019.07.23 e seus anexos.

Este documento que se da como inteiramente reproduzido na
presente ata fica, para todos os efeitos legais, arquivado em
pasta propria existente para o efeito.

Colocada a proposta da Camara Municipal a votacdo -
Versao Final da Alteragdo do PDM da Covilha e Relatorio de
Ponderacao dos Resultados da Discussao Publica foi a mesma
aprovada por maioria, com 29 votos a favor (PS, DNCCP, PCP
¢ IND) e 4 abstengdes (PSD e CDS-PP).

20 de setembro de 2019. - O Presidente da Assembleia
Municipal da Covilha, Jodo Jos¢ Casteleiro Alves.

ALTERACAO AO REGULAMENTO DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DA COVILHA

Artigo 1.°
Objeto

Pelo presente se altera o Regulamento do Plano Diretor
Municipal da Covilha (PDM da Covilhd), aprovado pela
Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 124/99, publicada no
Diario da Republica, 1.* Série-B, n.° 248, de 23 de outubro,
alterado por adaptagdo pelo Edital n.° 908/2009, publicado
no Diario da Republica, 2.* Série, n.° 159, de 18 de agosto de
20009.

Artigo 2.°
Alteracio

Os artigos 4.°, 6., 7.°, 8.°,9.%, 11.°, 12.°, 13.°, 14.°, 15.°, 16.°,
17.°,18.°,19.°,22.°,23.°,27.°, 28.° ¢ 0os Quadros n.° 1 e n.° 2
do Regulamento do PDM da Covilha passam a ter a seguinte
redagdo:

«Artigo 4.°
Definicoes

[...]:

a) ..}

b) [...];

c) ..}

d) [...];

e) ..}

f) [...];

g) [...];

h) [...];

) ..}

i) [...];

k) [Anterior alinea 1)];

1) [Anterior alinea m) — revogadal.
Artigo 6.°

Hierarquia dos aglomerados urbanos
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[...]:

a) Nivel 1 — perimetro da area urbana da Covilha e eixo
urbano TCT:
Covilh3;
Cantar-Galo;
Tortosendo;
Teixos0;

Vila do Carvalho;
Canhoso;
Boidobra;

b) [...1;

c) [...].

Artigo 7.°
Espacos urbanos — Regime geral

1-[...5

2 — Consideram-se espacos urbanos as areas consolidadas
dos aglomerados urbanos existentes conforme defini¢do do
nimero anterior, ainda que possuam areas intersticiais nao
ocupadas, bem como as incluidas nos planos de urbanizagdo ¢
de pormenor eficazes, a saber:

a) Plano de Urbanizagdo da Grande Covilha publicado
pelo Aviso n.° 15207/2010, no Diario da Republica, 2.% Série —
N.° 147 de 30 de julho de 2010 com as alteragdes introduzidas
pelo Aviso n.° 7902/2018, publicado no Diario da Reptblica,
2.* Série — N.° 112, de 12 de junho de 2018;

b) (Revogado);,

c) Plano de Pormenor dos Penedos Altos, publicado
pelo Aviso n.° 15048/2010, no Diario da Republica, 2.% Série —
N.° 146, de 29 de julho de 2010;

d) Plano de Pormenor da Palmeira, publicado pelo Aviso
n.° 10481/2009, no Diario da Republica, 2. Série —N.° 107, de
3 de junho 2009;

e) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso,
publicado pelo Aviso n.° 11712/2012, no Diario da Republica,
2.2 Série — N.° 170, de 3 de setembro de 2012;

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo
— 3.2 Fase, publicado pelo Aviso n.° 4341/2012, no Diario da
Republica, 2.* Série — N.° 56, de 19 de margo de 2012;

g) Plano de Pormenor das Penhas da Satde — Zona
Sul, publicado pela Delibera¢do n.° 204/2008, no Diario da
Republica, 2.* Série — N.° 15, de 22 de janeiro de 2008;

h) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo
do Bairro das Machedes, publicado pela Deliberagdo n.°
3267/2008, no Diario da Republica, 2.* Série — N.° 239, de 11
de dezembro de 2008.

3 — Para a defesa e preservagdo da estrutura ¢ do ambiente
urbano, deverdo as agdes de reestruturagdo interna e de
requalificagdo do espacgo urbano ser sempre orientadas pelos
instrumentos de planeamento previstos no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial, nomeadamente os
planos municipais de ordenamento do territério de maior
detalhe que o do PDM.

31 de outubro de 2019
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f)) [...];

[...]
5—1...]
6—1...].
7 — (Revogado).
8 — Os estabelecimentos industriais sdo incompativeis com as
zonas habitacionais desde que se verifiquem os pressupostos
definidos no artigo 5.°-B do presente regulamento.
9 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1 e 2 atualmente
existentes em meio urbano deverdo, sempre que viavel,
ser conduzidos a relocalizarem-se nas zonas industriais
expressamente previstas; enquanto se verificarem as
condigdes que impossibilitam esta relocalizagdo, devem
estes estabelecimentos, através das alteragdes consideradas
necessarias pelas entidades competentes, minorar todo e
qualquer risco e ou inconveniente ecolégico e ambiental
(ruidos, fumos, cheiros, fluxos de transito, riscos de incéndio
ou explosdo) decorrentes da sua presenca em meio urbano. As
alteragdes ou ampliagdes destes estabelecimentos poderdo ser
licenciadas apds analise caso a caso pela Camara Municipal.
10—T1...].
11 — Nas operacdes de loteamento, operagdes de impacte
semelhante a operagdes de loteamento e nas operagdes de
impacte relevante, deverdo ser considerados os pardmetros
definidos no quadro n.° 2, anexo ao presente Regulamento para
o dimensionamento das areas de cedéncia.

Artigo 8.°
Espacos Urbanos — Condic¢des de edificabilidade

1—...]

2 — Nos aglomerados urbanos da Covilha, Cantar-Galo,
Tortosendo e Teixoso, de nivel 1, para as novas edificagdes
a construir nestas areas o indice de constru¢do bruto maximo
de cada parcela ¢ aquele que resultara da soma das seguintes
contribuigdes:

[...];

b) [...]

3—1[...]

4—1...]

5 — No caso de obras de constru¢do em zonas urbanas

consolidadas poderdo ser admitidas excegdes ao disposto no
n.° 2 e 4 do presente artigo, em casos devidamente justificados,
desde que cumpram os seguintes condicionamentos:

a) [...];

b) A altura da fachada sera dada pela altura predominante
do conjunto edificado do lado do arruamento onde se integra
a nova edificagdo, no trogo de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas para um e outro lado;

c) Previsao de areas de cedéncia para espagos verdes e
de utilizagdo coletiva e adogao dos perfis tipo dos arruamentos
nas proporg¢des constantes do quadro n.° 2 anexo ao presente
Regulamento, exceto situacdes de preenchimento de malha
urbana existentes;

d) (Revogada);
e) (Revogada).
6 — No caso de obras de reconstrugdo, alteragdo e ou

ampliagdo, poderdo ser igualmente admitidas excegdes
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ao disposto no n.° 2 e 4 do presente artigo, desde que seja
respeitada a volumetria da edificagdo objeto de intervencdo
ou, no maximo, os parametros estipulados nas alineas a) e b)
do nimero anterior, bem como o estipulado nas alineas c), se

aplicavel.
7 — (Revogado).
8 — Toda a obra de reconstru¢do referente a habitagdo

coletiva e demais usos previstos para estas zonas que implique
um aumento do nimero de fogos obrigar-se-a a previsdo de
estacionamento nas proporg¢des constantes do artigo 23.0 do
presente Regulamento.

9—1...1

10 — O centro histérico da cidade da Covilha, assinalado na
carta de sintese de ordenamento como UOP2, sera objeto de
plano de pormenor.

1m1—I...1

12—1...].

13 — A edificagdo na envolvente imediata do nucleo urbano
das Penhas da Saude, assinalado na carta de condicionantes
enquanto area critica de reconversdo urbanistica (UOP 5), até
a elaboragdo de plano de pormenor ou plano de urbanizagéo,
ficara sujeita as limitagdes decorrentes da legislagdo em vigor.
14—1...]

15 — (Revogado).

Artigo 9.°
Espacos Urbanizaveis — Regime geral

1—1...].
2 — Para uma correta defini¢do destes espagos e para a sua
articulagdo com os espacos urbanos contiguos ou envolventes,
devem as agdes ai levadas a cabo ser orientadas por planos
municipais de ordenamento do territorio de escala apropriada,
conforme o previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial.

a) [...];

b) [...]

3—[...):

a) [...];

b) [.-.];

c) [...];

d) [.-.];

e) Assegurar os parametros de dimensionamento de

espagos verdes e de utilizagdo coletiva, de equipamentos
coletivos, de estacionamento ¢ de perfis de arruamentos
definidos nos Quadros n.° 1 e 2 anexos ao presente regulamento;
f) [...]-

4 — Nas operagdes de loteamento para o dimensionamento das
areas de cedéncia previstas no Regime Juridico da Urbanizagéo
e Edificacdo, deverdo ser considerados os parametros definidos
no quadro n.° 2 em anexo ao presente Regulamento.
S5—I...1

6 — (Revogado).

Artigo 11.°
Espacos industriais existentes

1 — Os espacos industriais existentes, tal como assinalados
na carta de sintese de ordenamento, registam as ocorréncias
de unidades industriais, operacdes de gestdo de residuos e de

B COVOLES

aproveitamento de recursos energéticos, armazéns e comércios
€ Servigos.

2 — Com vista a salvaguarda da qualidade urbana e ambiental,
nestes espagos observar-se-ao as seguintes condicionantes:

a) [...];

b) Previsdao de uma faixa verde de prote¢do entre o
limite da unidade industrial e as zonas residenciais ¢ de
equipamentos coletivos contiguas, condicionando-se a
localizagdo de estabelecimentos industriais do tipo 1 ou 2
aos lotes que permitam afastamentos de, pelo menos, 50 m a
qualquer habitag@o ou equipamento publico existente;

c) [...]

3 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1 e 2 existentes
a data da publicacdo do PDM devem ser compatibilizados
com o uso dominante na envolvente, em termos ambientais e
paisagisticos e cumprir com o disposto no Sistema de Industria
Responsavel.

4 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1, 2 e 3 existentes
a data da publica¢do do PDM s6 poderdo proceder a alteragdo
ou ampliagdo das suas instalagdes e equipamentos, se:

a) [...];
b) [...1;
c) [...];
d) (Revogada).

5 — Para efeitos do disposto na alinea a) do n.° anterior, devem
considerar-se as condigdes de incompatibilidade estabelecidas
no artigo 5.°-B.

Artigo 12.°
Espacos industriais propostos

1 — Os espacos industriais propostos destinam-se a
implantagdo de usos industriais, podendo também admitir
operagdes de gestdo de residuos e de aproveitamento de
recursos energéticos, usos comerciais, de servigos e armazéns,
bem como estruturas de apoio a atividades do sector primario.
2 — O licenciamento de novas atividades industriais
far-se-4 prioritariamente nos perimetros industriais da
Covilhd e de Tortosendo, conforme definidos na carta de
sintese de ordenamento, no caso de industrias do tipo 3, e
preferencialmente no caso de industrias do tipo 1 e 2, sempre
que existam lotes ou parcelas disponiveis, ou que a sua
atividade ndo seja compativel com a localizagdo em espagos
urbanos ou urbanizaveis ou outros espagos.

3 — Com vista a salvaguarda da qualidade ambiental, nestes
espagos observar-se-30 as seguintes condicionantes:

a) [...];
b) [...1;
c) Previsao de uma faixa de prote¢do com uma largura

minima de 50 m entre o limite do perimetro industrial e as
zonas residenciais ¢ de equipamentos coletivos contiguas,
condicionando-se a localizagdo de industrias do tipo 1 ou 2
aos lotes que permitam afastamentos de pelo menos 50 m a
qualquer habitag@o ou equipamento publico existente;

d) [...]

e) [...]

4 — (Revogado).

5 — (Revogado).

6 — E permitida a localizagdo de unidades industriais fora
dos espagos industriais definidos no presente plano, desde que

31 de outubro de 2019
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sejam respeitadas cumulativamente as seguintes condicdes:
a) [...]:
b) [
c) [
d) [
e) [...];
f) [...];
[
[
[
[

-1
-1

B

;
g

h)
1) R
i -
7 — Poderao ser autorizadas construgdes com uma altura da
edificacdo superior a fixada na alinea d) do ntimero anterior,
desde que as mesmas sejam devidamente justificadas, em
instalagdes técnicas especiais ou em resultado de usos ou
fungdes especificas e associadas ao lay-out da atividade.

B

B

e e e e e e e

Artigo 13.°
Espacos para industria extrativa

1 — Os espacos para industria extrativa sao constituidos pelas
areas assinaladas na carta de ordenamento onde se levam a
efeito atividades de extracdo de recursos do subsolo e onde
se admitem usos e atividades de aproveitamento de recursos
energéticos.

2 — Os exploradores deverdo dar cumprimento ao plano de
recuperacao paisagistica aprovado pela entidade competente,
nos termos da legislacdo em vigor.

3 — E permitida a instalagio e ou ampliagio ou alteragdo
dos estabelecimentos industriais do Tipo 1, 2 ou 3 junto as
exploracdes de pedreiras licenciadas que visem a valorizag@o
dos recursos geoldgicos explorados.

Artigo 14.°
Espacos agricolas

1—1...].

2 — Nestes espagos ¢ interdito o loteamento urbano,
admitindo-se no entanto, os usos habitacionais de apoio
a agricultura e pecuaria, bem como outras atividades ou
utilizacdes compativeis com o uso dominante, designadamente
de aproveitamento de recursos energéticos e de turismo em
espago rural, nos termos que se explicitam nos numeros
seguintes.

3 — Nas areas de grande aptiddo agricola incluiram-se as areas
da RAN, onde vigora em tudo o disposto no Regime Juridico
da Reserva Agricola Nacional, demais legislacdo aplicavel
e ainda, relativamente as possibilidades de edificacdo, as
seguintes disposicdes:

a) [...];
b) [...I;
c) [...];
d) [...I;
e) O afastamento minimo das edificacdes aos limites

da parcela devera cumprir com as disposicdes constantes
PMDEFCI sem prejuizo do regime da garantia do existente, das
disposicdes constantes no SDFCI e nas Serviddes e Restri¢des
de Utilidade Publica;

1) [...];
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g) Para além do disposto no n.° 5 do artigo 5.°C, admite-
se uma exce¢do ao disposto na alinea b), c¢) e e) no caso de
obras de alteracdo, reconstrucdo e/ou ampliagcdo de edificios
existentes, desde que, o aumento da area de implantacdo
e de construcdo nao exceda os 30% no caso de edificagdes
destinadas a apoio agricola, agropecuario, florestal ou turistico.
4—Nas areas de grande aptidao agricola incluidas no perimetro
do PNSE, vigora o regime estabelecido no anterior n.° 3, bem
como todas as prerrogativas contidas no Regulamento do
Plano de Ordenamento do PNSE para essas zonas.

5—1[...].

Artigo 15.°
Espacos agricolas complementares e de protecio e
enquadramento

1 — Os espacos agricolas complementares e de prote¢do e
enquadramento incluem éareas de uso predominantemente
agricola, intersticiais aos espagos delimitados, admitindo-
se outras atividades ou utilizacdes compativeis com o uso
dominante, tais como as habitacionais, industriais (nos termos
do disposto no n.° 6 do artigo 12.° do presente Regulamento),
de aproveitamento de recursos energéticos, agroalimentares
e turisticos, desde que salvaguardada a devida protecdo aos
recursos naturais. Pode ainda admitir-se a edificagdo de
equipamentos coletivos de interesse social.

2—1...]

a) [...];

b) [..I;

c) [...];

d) [..];

e) O afastamento minimo das edificacdes aos limites

da parcela devera cumprir com as disposi¢des constantes no
PMDEFCI, sem prejuizo do regime da garantia do existente, das
disposicdes constantes no SDFCI e nas Servigdes e Restrigoes
de Utilidade Publica;

f) [...];

g) (Revogada).

3 — Para além do disposto no n.° 5 do artigo 5.°C, poderao
ser admitidas excecdes ao disposto no n.° 2 do presente artigo,
nas obras de alteragdo e/ou ampliacdo de estabelecimentos
industriais e ainda nas obras de constru¢do, alteracdo e/ou
ampliacdo de equipamentos coletivos de interesse social e
de empreendimentos de turismo em espaco rural, desde que
cumulativamente:

a) Seja reconhecido pela Assembleia Municipal o
relevante interesse municipal da atividade associada a operacao
urbanistica e€;

b) Nao seja ultrapassada uma 4area bruta de construcio
de 2000 m2 no caso de estabelecimentos industriais ou de
equipamentos coletivos de interesse social;

c) Nao seja ultrapassada uma 4area bruta de construcdo
de 1000 m2 no caso de empreendimentos de turismo em
espaco rural;

d) O afastamento minimo das edificagdes aos limites da
parcela cumpra com o estabelecido no SDFCI, PMDEFCI e nas
Servidoes e Restricdes de Utilidade Publica.

4 — (anterior n.’ 3).

Artigo 16.°
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Espacos florestais
1—1...].
2 — Nas dreas incluidas nestes espacos admite-se os usos
habitacionais, de apoio as atividades agricolas, agropecudrias
ou florestais, de aproveitamento de recursos energéticos, bem
como a localizacdo de equipamentos turisticos, atendendo as
seguintes disposicdes:

a) [...];
b) [...I;
c) [...];
d) [...I;
e) O afastamento minimo das edificacdes aos limites

da parcela deverd cumprir com as disposi¢des constantes no
PMDEFCI, sem prejuizo do regime da garantia do existente, das
disposicdes constantes no SDFCI e nas Servi¢des e Restricdes
de Utilidade Publica;

f) [...];

g) Para além do disposto no n.° 5 do artigo 5.°C, admite-
se uma exce¢do ao disposto na alinea b), c) e e) no caso de
obras de alteracdo, reconstrucio e/ou ampliacdo de edificios
existentes, desde que, o aumento da area de implantagdo
e de construcdo ndo exceda os 30%, no caso de edificacdes
destinadas a apoio agricola, agropecuario, florestal ou turistico.
3 — Aos terrenos com povoamentos florestais percorridos por
incéndios aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.° 327/90, de
22 de Outubro, na sua redagdo em vigor.

4—1...].
Artigo 17.°
Espacos naturais e culturais
1—1...].
2—1...].

3 — As areas de protecdo e valorizagcdo ambiental, tal como
delimitadas na carta de sintese de ordenamento, correspondem
a areas abrangidas pelos diversos ecossistemas, onde vigora
em tudo o estipulado no Regime Juridico da Reserva Ecologica
Nacional.

4 — Nas 4areas especiais de protecao (areas incluidas no
perimetro do Parque Natural da Serra da Estrela), sem prejuizo
da restante legislacdo aplicével, vigora o estabelecido no Plano
de Ordenamento do PNSE.

5 — O licenciamento de todo e qualquer uso para as areas
incluidas no perimetro do PNSE reger-se-4 pelo Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela e carece
de parecer da entidade competente, exceto nos perimetros
urbanos.

6—1[...].

7—1...].

8 — Nos termos da legislacdo em vigor, os bens imdveis
em vias de classificagdo gozam da mesma protecdo juridica
daqueles que estdo classificados, sendo-lhes aplicado o
estabelecido nos anteriores n.os 6 e 7.

9 — Toda a interveng¢ao nas areas referidas nos anteriores n.os
6, 7 e 8 carece de parecer da entidade competente.

10—1[...].

Artigo 18.°
Espacos-canal

1—1[...]

2 — Para as faixas marginais das rodovias, sem prejuizo do
estipulado na legislagdo especifica aplicavel, estabelece-se o
seguinte regime de serviddes para a rede viaria municipal:

a) [...];

b) Eixo urbano TCT e via de ligagdo entre o eixo variante
e o centro da cidade, até a ponte sobre a ribeira da Degoldra:
Manutencao de faixas de protecdo non aedificandi de 20 m ao
eixo da via para um e outro lado;

c) [...];

d) [---];

3 — (Revogado).

4 — (Revogado).

5 — (Revogado).

6 — (Revogado).

7 — (Revogado).

8 — (Revogado).

9 — Nos espagos canais referidos no n.° 2 do presente artigo,
poderd ser admitida a construcdo, reconstrucdo, alteragdo ou
ampliacao de muros de vedacdo, muros de suporte, piscinas e
outros equipamentos ludicos, nos termos do disposto na Lei n.°
2110, de 19 de agosto de 1961.

Artigo 19.°
Espacos especiais de infraestruturas turisticas

1—1[...]

2 — As areas assinaladas na carta de sintese de ordenamento
sob esta categoria, cuja ocupacdo fica sujeita a plano de
pormenor, a elaborar de acordo com o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, sdo as seguintes:

Zona da varanda dos Carqueijais;

Zona do antigo sanatorio;

Zona do Parque de Campismo das Penhas da Saude;

Zona do Parque de Campismo da Covilha;

Zona do Clube de Golfe da Covilha.

3—1[...]

4 — O licenciamento de quaisquer empreendimentos turisticos
fica sujeito a legislacdo em vigor nesta matéria, bem como ao
parecer da entidade competente, no caso das zonas incluidas
no perimetro do PNSE.

5—1...]

6—1...].

7—1...]

Artigo 22.°
Serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica

1—1...].
a)
b)
9)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)
k)

/e

Anterior alinea 1)];
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1) [Anterior alinea m)];
m) [Anterior alinea n)];
n) [Anterior alinea 0)];
0) [Anterior alinea p)];
P) [Anterior alinea q)];
qQ) [Anterior alinea s)];

r) (Revogado);

s) [Anterior alinea t)].

2 — Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e
restri¢des de utilidade publica, a disciplina de uso, ocupacao
e transformacao do solo inerente a classe de espacgo sobre a
qual recaem, em conformidade com a carta de sintese de
ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as
disposicdes legais que regem tais serviddes ou restri¢des.

3 — (Revogado).

4 — (Revogado).

5 — (Revogado).

6 — (Revogado).

7 — (Revogado).

8 — (Revogado).

9 — (Revogado).

10 — (Revogado).

11 — (Revogado).

12 — (Revogado).

13 — (Revogado).

14 — (Revogado).

15 — (Revogado).

16 — (Revogado).

17 — (Revogado).

18 — (Revogado).

19 — (Revogado).

20 — (Revogado).

21 — (Revogado).

Artigo 23.°
Estacionamento

1 — Para os espacos urbanos e urbanizdveis, em todos os
casos de urbanizagdo, serdo obrigatoriamente consideradas
areas de estacionamento de veiculos nas propor¢des minimas,
constantes do quadro n.° 1 anexo ao presente Regulamento.
2—1...].

3—Emsituagdes ondendo sejatecnicamente possivel satisfazer
total ou parcialmente as necessidades de estacionamento,
ou que o seu cumprimento inviabilize funcionalmente o uso
pretendido, haverd lugar ao pagamento de uma compensagao
ao municipio, em numerdrio ou em espécie, nos termos
definidos em regulamento municipal.

4 — (Revogado).

5 — Nos conjuntos comerciais e estabelecimentos comerciais
e/ou de servigos com darea de construcdo total superior a
2500 m2, armazéns, estabelecimentos industriais integrados
em zonas industriais, estabelecimentos de industria pesada
ou plataformas logisticas poderdo ser apresentados valores
distintos dos fixados para o estacionamento, desde que
devidamente fundamentados em estudos de trafego.

Artigo 25.°
Iniciativas em curso
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(Revogado).

Artigo 27.°
Planos eficazes

Com a publica¢do do presente diploma mantém-se em vigor
o Plano de Urbanizacdo da Grande Covilha, publicado pelo
Aviso n.° 15207/2010, no Diério da Republica, 2.* Série — N.°
147 de 30 de julho de 2010 com as alteragdes introduzidas
pelo Aviso n.° 7902/2018, publicado no Didrio da Republica,
2.*Série—N.° 112, de 12 de junho de 2018 e ainda os seguintes
planos de pormenor eficazes:

a) (Revogado);,
b) (Revogado);,
c) Plano de Pormenor dos Penedos Altos, publicado

pelo Aviso n.° 15048/2010, no Didrio da Republica, 2.* Série —
N.° 146, de 29 de julho de 2010;

d) Plano de Pormenor da Palmeira, publicado pelo Aviso
n.° 10481/2009, no Diério da Republica, 2.* Série — N.° 107, de
3 de junho de 2009;

e) Plano de Pormenor da Zona industrial do Canhoso,
publicado pelo Aviso n.° 11712/2012, no Diario da Republica,
2.2 Série — N.° 170, de 3 de setembro de 2012.

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo
— 3.% Fase, publicado pelo Aviso n.® 4341/2012, no Diério da
Reptiblica, 2.* Série — N.° 56, de 19 de margo de 2012;

g) Plano de Pormenor das Penhas da Satde — Zona
Sul, publicado pela Deliberagdao n.° 204/2008, no Diario da
Reptblica, 2.* Série — N.° 15, de 22 de janeiro de 2008;

h) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitacdo
do Bairro das Machedes, publicado pela Deliberacdo n.°
3267/2008, no Diario da Republica, 2.* Série — N.° 239, de 11
de dezembro de 2008.

Artigo 28.°
Norma revogatoéria

Sao revogados os seguintes Planos Municipais de Ordenamento
do Territorio:

a) O anteplano de urbanizacdo da Covilha, publicado no
Diério da Republica em 29 de setembro de 1992;

b) O anteplano de urbanizacdo das Penhas da Saude,
publicado no Diério da Republica em 28 de julho de 1992;

c) O Plano de Pormenor da Zona da Estac¢do publicado
pelo Didrio da Republica em 22 de julho de 1993, pela Portaria
n.°691/93.»

«QUADRON.° 1
Quadro de parametrizacio de estacionamento
(artigo 23.° do Regulamento)

Parametros de dimensionamento

Habita¢do em moradia
unifamiliar

Habitacdo coletiva
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1 lugar/fogo com a.c. <120 Habitacio com indicac¢io da
m2. tipologia:

2 lugares/fogo com a.c. entre 1 lugar/fogo TO e T1;

120 m2 e 300 m2. 1,5 lugar/fogo T2 e T3;

3 lugares/fogo com a.c. > 300 | 2 lugares/fogo T4, T5 e T6;
m2. 3 lugares/fogo > T6.

O numero total de lugares O numero total de lugares
resultante da aplicagdo dos resultante da aplicagdo dos
critérios anteriores € acrescido | critérios anteriores ¢ acrescido
de 20% para estacionamento de 20% para estacionamento
publico. publico.

Habitacao sem indicaciio de
tipologia:

1 lugar/fogo para a.m.f <90
m2;

1,5 lugares/fogo para a.m.f.
entre 90 m2 ¢ 120 m2;

2 lugares/fogo para a.m.f. entre
120 m2 e 300 m2;

3 lugares/fogo para a.m.f. >
300m2;

O numero total de lugares
resultante da aplicagdo dos
critérios anteriores ¢ acrescido
de 20% para estacionamento

publico.
Comércio Servigos

1 lugar/ 30 m2 a.c. com. para 3 lugares/100 m2 a.c. serv. para
establ. < 1000 m2 a.c; establ.< 500 m2.
1 lugar/25 m2 a.c. com. para 5 lugares/100m2 a.c. serv. para
establ. de 1000 m2 a.c. a 2500 | establ.> 500 m2.
m2 a.c.; O ntimero total de lugares
1 lugar/15 m2 a.b.c. com. resultantes da aplicagdo dos
para establ. > 2500 m2 a.c. e critérios anteriores € acrescido
cumulativamente 1 lugar de de 30% para estacionamento
pesado/200 m2 a.c. com. publico.

Industrias e armazéns

1 lugar/75 m2 a.c.ind/armaz.

Pesados: 1 lugar/500 m2 a.c. ind/armaz., com um minimo de 1
lugar/lote (a localizar no interior do lote).

O nuimero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios
anteriores ¢ acrescido de 20% para estacionamento publico.

a.c. — area de construgdo (ou area bruta de construgdo) |
a.c.hab. — area de construcdo para habitagdo | a.c.com. — area
de construgdo para comércio | a.c.serv. — area de construgao
para servigos (inclui escritorios) | a.c. ind./armaz. — area de
construgdo para inddstria ou armazéns | a.m.f. (drea média do
fogo) - quociente entre a area de construgdo para habitagdo e
o numero de fogos»

«QUADRO N.°2
Parametrizacio e dimensionamento dos espacos verdes e
de utilizacdo coletiva e da rede viaria e equipamentos
(n.° 11 do artigo 7.° e n.° 4 do artigo 9.°)

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva

Nivel hierarquico do aglomerado urbano

1 2 3

Habitacao

28 m2/120 [...] [...]

m2 a.b.c. ou

30 m2/fogo
para moradias
unifamiliares.

Comércio e
Servigos

28 m2/100 [...] [...]
m2 a.b.c.
comércio ou
Servigos.

Industria e ou
armazéns

23 m2/100 23 m2/100 23 m2/100
m2 a.b.c. m2 a.b.c. m2 a.b.c.
industria/ industria/ industria/
armazéns. armazéns. armazéns.

Equipamentos coletivos

Nivel hierarquico do aglomerado urbano

1 2 3

Habitacao

35 m2/120 [...] [...]
m2 a.b.c. ou

35 m2/fogo
para moradias
unifamiliares

Comércio e
Servigos

25 m2/100 [...] [...]
m2 a.b.c.
comércio ou
Servigos.

Industria € ou
armazéns

10 m2/100 10 m2/100 10 m2/100
m2 a.b.c. m2 a.b.c. m2 a.b.c.
industria/ industria/ industria/
armazens. armazens. armazens.

Perfil tipo dos arruamentos

Nivel hierarquico do aglomerado urbano

1 2 3
Habitacao [...] [...] [...]
Comércio e [...] [...] [...]
Servigos
Industria e ou >12,2 m. >12,2 m. >12,2 m.
armazéns Passeio: >1,6 | Passeio: >1,6 | Passeio: >1,6
m. m. m.
Faixa de Faixa de Faixa de
rodagem: > rodagem: > rodagem: >
9,0 m. 9,0 m. 9,0 m. »
Artigo 3.°
Aditamento

Sao aditados ao Regulamento do PDM da Covilha o artigo 5.°-
A, o artigo 5.°-B, o artigo 5.°-C e o artigo 5.° D com a seguinte

redacgdo:

«Artigo 5.°-A
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Defesa da Floresta contra Incéndios

As operacdes urbanisticas de constru¢do ou ampliacdo de
edificios, com excecdo das que correspondam a obras de
escassa relevancia urbanistica, deverdo cumprir o previsto no
Sistema de Defesa da Floresta Contra Incéndios (SDFCI) e
no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDEFCI), quando aplicavel.

Artigo 5.°-B
Incompatibilidade de usos e atividades

Consideram-se usos e atividades incompativeis os que
provoquem um agravamento das condi¢des ambientais e
urbanisticas, podendo ser razdo de recusa de licenciamento,
legalizacdo ou autorizacdo, as edificacdes, utilizacdes ou
atividades que:

a) Deem lugar a ruidos, fumos, residuos, cheiros ou de
alguma forma criem condic¢des de insalubridade;
b) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do

patrimoénio classificado ou em vias de classificagdo nos termos
do regime geral do patrimoénio cultural;

c) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade
que a lei geral considere como tal, designadamente as
constantes do Sistema de Industria Responséavel (SIR) e no
Regulamento Geral do Ruido;

d) Relativamente as questdes paisagisticas configurem
intervengdes que contribuam para a descaracterizagdo
ambiental, paisagistica, morfologica e para a desqualificag@o
estética da envolvente nomeadamente no que se refere a
alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria
da edificacao;

e) Perturbem ou agravem as condi¢cdes de transito e
estacionamento ou se traduzem em movimentos de cargas e
descargas em regime permanente que prejudiquem a utilizag@o
da via publica — salvo nos casos em que ¢ apresentado estudo
técnico de trafego que demonstre a sua viabilidade;

f) Nao observem as disposicdes que vierem a ser
estabelecidas em legislacdo especifica, regulamentos
municipais, planos de urbaniza¢do ou planos de pormenor a
aprovar pelo municipio.

Artigo 5.°-C
Intervencio e integracdo de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as
atividades, exploracdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos
ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que executados ou
em curso a data da sua entrada em vigor, que cumpram pelo
menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de controlo prévio nos termos da lei ou
do regulamento municipal;
b) Estejam licenciados, autorizados ou objeto de

comunicagdo prévia aceite pela entidade competente, nos
casos em que a lei a tal obrigue e desde que os respetivos atos
se mantenham validos e eficazes;

c) Constituam direitos ou expetativas legalmente
protegidas durante o periodo da sua vigéncia, nomeadamente
informagoes prévias favoraveis validas, aprovacdes de projetos
de arquitetura cujos procedimentos nao hajam caducado,
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ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o
municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou
autorizagdes nao se conformem com a disciplina instituida
pelo presente Plano podem ser autorizadas alteracdes,
reconstrucdes ou ampliagdes das edificacdes nas seguintes
situacdes cumulativas:

a) Desde que a intervencao seja possivel nos termos dos
regimes legais das serviddes administrativas ou restricdes de
utilidade publica aplicaveis ao local;

b) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insergdo
urbana e paisagistica ou a qualidade arquitetonica das
edificacoes;

c) Que ndo originem ou tenham como efeito o
agravamento das desconformidades com normas ou pardmetros
urbanisticos estabelecidos.

3 — Para as edificacdes legalmente construidas que ja
excedam, os pardmetros urbanisticos definidos para cada
categoria e subcategoria de espacos, ¢ permitida a alteracdo
e/ou ampliacdo desde que se enquadre numa das seguintes
situagoes:

a) Seja para garantir as condi¢cdes de seguranca e
salubridade das edificagdes;
b) Seja para garantir a melhoria das condicdes

ambientais através da reducdo dos impactos gerados pela
atividade instalada.

4 — Quando estejam em causa edificacdes afetas a atividades
econdmicas legalmente existentes, podem ser legalizadas as
ampliacdes estritamente necessarias ao cumprimento das
exigéncias decorrentes dos respetivos regimes legais.

5 — Pode ser autorizada a alteracdo do uso de edificacdes pré-
existentes situadas fora do perimetro urbano, para turismo em
espago rural, desde que, no caso de estar sujeita a servidoes
e restricdes de utilidade publica, a alteracdo seja possivel de
acordo com os respetivos regimes legais.

Artigo 5.°-D
Legalizacao de construgdes nio licenciadas ou autorizadas

1 — As edificagdes e/ou usos total ou parcialmente ilegais
podem ser objeto de legalizacdo, desde que cumpram as
normas constantes do presente artigo.

2 — As atividades, estabelecimentos, exploragdes, instalagdes
e edificagdes, abrangidas pelo regime extraordinario
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro
seguem o procedimento previsto no respetivo diploma,
considerando-se compativeis com as categorias de espago
onde se inserem no caso de virem a obter parecer favoravel
ou favoravel condicionado no ambito do procedimento de
regularizacao.

3 — E permitida a legalizagio de obras de constru¢do de
edificagdes e usos ilegais, desde que, cumulativamente:

a) Seja verificada através de prova documental a sua
existéncia em data anterior a entrada em vigor do PDM da
Covilha, ratificado pela Resolucdo do Concelho de Ministros
n.° 124/99 publicada no Didrio da Republica, I Série- B,
n.° 248, em 23 de outubro de 1999 ou, sendo a edificacdo
posterior a este e executada ou utilizada sem o controlo prévio
legalmente exigido, seja comprovada a conformidade material
da operacdo urbanistica com as normas estabelecidas no
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presente regulamento para cada categoria e subcategoria de
espago.

b) Seja garantido, mediante apresentacdo de termo de
responsabilidade subscrito por técnico habilitado para o efeito,
as condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade das
edificacdes;

c) Seja comprovado que tal ndo gera situacdes de
incompatibilidade nos termos definidos no artigo 5.°-B do
presente Regulamento.

4 — A apreciagdo dos pedidos de regularizacdo realiza-
se através da avaliagdo dos impactes de manutencdo da
atividade, exploragdo, instalagdo ou edificacdo, na perspetiva
do ordenamento do territorio, da seguranca de pessoas e bens,
e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e
das medidas e os procedimentos a adotar que sejam suscetiveis
de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos
decorrentes da referida manutengao.

5 — Os prazos maximos para a apresentagdo dos pedidos de
regularizacdo de situagdes a realizar ao abrigo do presente
procedimento especial sdo as seguintes:

a) Para as situagdes referidas no n.° 2, o prazo
estabelecido no respetivo diploma;
b) Para as edificacdes ou obras executadas em

data anterior a entrada em vigor do PDM da Covilha e em
desconformidade com o mesmo, o prazo até¢ 31 de dezembro
de 2021.»

Artigo 4.°
Alteracio sistematica

1 — S@o introduzidas as seguintes alteragdes sistematicas
a Secgdo I com a epigrafe «Usos dominantes do solo» do
Capitulo II com a epigrafe «Ordenamento da ocupacdo do
solo»:

a) E aditado a Subsec¢do I com a epigrafe «Disposi¢des
gerais» que integra o artigo 5.° com a epigrafe «Identificacao
dos espagos».

b) E aditado a Subsecgdo II com a epigrafe «Disposi¢des
comuns» que integra os artigos 5.°-A com a epigrafe
«Defesa da Floresta contra Incéndios», 5.°B com a epigrafe
«Incompatibilidade de usos e atividades», 5.°-C com a
epigrafe «Interven¢do e integracdo de preexisténcias» e 5.°-D
«Legalizacdo de constru¢des ndo licenciadas ou autorizadasy.
2 -0 n.°3 do artigo 15.° passa para o n.° 4 do artigo 15.°

Artigo 5.°
Norma transitoria

A presente alteragdo aplica-se aos procedimentos ja iniciados a
data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da salvaguarda dos
atos ja praticados.

Artigo 6.°
Norma revogatéria

Sao revogados o artigo 3.% a alinea m) do artigo 4.% a alinea
b) don.°2 e o n.° 7, ambos do artigo 7.°; as alineas d) e e) do
n.°5eosn.os 7 e 15, todos do artigo 8.% o n.° 6 do artigo 9.°;
a alinea d) do n.° 4 do artigo 11.°; o n.os 4 ¢ 5 do artigo 12.°;
a alinea g) do n.° 2 do artigo 15.% os n.os 3 a 8 do artigo 18.°;
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alinear) don.° 1 e os n.os 3 a 21, todos do artigo 22.% o n.° 4
do artigo 23.% o artigo 25.° e a alinea a) e b) do artigo 27.° do
Regulamento do PDM da Covilha.

Artigo 7.°
Republicacao

E republicado integralmente em anexo, o Regulamento do
PDM da Covilha, com a redagao atual.

Artigo 8.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia util seguinte ao da
sua publicacao.

REPUBLICACAO INTEGRAL DO REGULAMENTO
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA COVILHA

CAPITULO I
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito e area de intervencio

O Plano Diretor Municipal da Covilha, adiante designado
por PDM ou por Plano, constitui o instrumento definidor das
linhas gerais da politica de ordenamento fisico e de gestdo
urbanistica de todo o territério municipal.

Artigo 2.°
Ambito e area de intervencio

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo.
2 — Quaisquer acdes de iniciativa publica, privada ou
cooperativa, a realizar na area de intervengdo do PDM,
respeitardo obrigatoriamente disposigdes e indicagdes da carta
de condicionantes, do presente Regulamento e da carta de
ordenamento, a escala de 1:25 000, anexa a este diploma e
dele fazendo parte integrante.

3 — Naauséncia de instrumentos de planeamento de hierarquia
inferior, as orientagdes e disposi¢des do Plano sdo de aplicacao
direta.

4 — Nas situacdes em que se verifique conflito entre as
serviddes e condicionantes previstas na lei e 0s usos previstos
neste Plano prevalecem as primeiras.

Artigo 3.°
Prazo de vigéncia

(Revogado).

CAPITULO IT
Ordenamento da ocupacio do solo

31 de outubro de 2019
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Artigo 4.° c) Espagos industriais;
Definicoes d) Espacos para industria extrativa;
e) Espagos agricolas:

Para efeitos regulamentares, sdo adotadas as seguintes
definigoes:

a) Perimetro urbano — conjunto do espago urbano, do
espaco urbanizavel e dos espagos industriais que lhes sejam
contiguos em cada aglomerado;

b) Parcela — 4rea de terreno, ou prédio urbanizavel,
correspondente uma unidade cadastral;

c) Lote — area de terreno, destinada a construgao,
resultante de uma operagdo de loteamento;

d) Area de implantagdo — superficie de terrena ocupada
pela implantagdo de uma edificagao;

e) Area de construgio (ou 4rea bruta de construgio) —

somatorio das areas brutas de todos os pisos de uma edificag@o,
acima e abaixo do solo, com exclusdo de garagens, instalagdes
de apoio técnico em caves ou coberturas, sotdos destinados a
arrecadacdes e ainda espacos exteriores publicos cobertos pela
edificacdo;

f) Superficie impermeabilizada — area total de terreno
ocupado por edificagdes, vias, passeios, estacionamentos,
piscinas demais obras que impermeabilizem o terreno;

g) Indice de construgio bruto — quociente da 4rea bruta
de construcdo pela area total da parcela a urbanizar;
h) Coeficiente volumétrico — volume ttil de construgao

(em metros cubicos) por metro quadrado de superficie da
parcela ou lote, a que corresponde o indice de ocupagdo
decorrente;

i) Indice de ocupagio maximo — quociente da area de
implantagdo pela area da parcela ou lote;
1) Percentagem de ocupagdo do solo — relagdo

percentual entre a area de implantag@o e a 4rea da parcela ou
lote;

k) Eixo TCT — eixo rodoviario de estruturagdo urbana,
orientado a sudoeste-nordeste, cujo tracado se implanta na
transi¢do entre a situagdo de encosta (cotas genericamente
superiores a 500 m) e o vale (cotas genericamente
compreendidas entre os 400 m e os 500 m), estabelecendo
a ligacdo entre as freguesias e areas urbanas de Tortosendo,
Covilha e Teixoso;

1) [Anterior alinea m) — revogada].

SECCAO 1
Usos dominantes do solo

SUBSECCAO I
Disposicoes gerais

Artigo 5.°
Identificacdo dos espacos

Os espagos referidos na sec¢do II deste capitulo, que se
encontram delimitados na carta de ordenamento, devidamente
identificados na respetiva legenda, sdo os seguintes:

a) Espagos urbanos;

b) Espagos urbanizavesis;
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e.1) Areas de grande aptidio agricola;

e.2) Areas de grande aptidio agricola incluidas no perimetro
do PNSE;

e.3) Areas agricolas a beneficiar pelo Aproveitamento
Hidroagricola da Cova da Beira;

f) Espagos agricolas complementares e de protegdo e
enquadramento;

2) Espagos florestais;

h) Espagos naturais e culturais:

h.1) Areas de protecio e valorizagio ambiental;

h.2) Areas especiais de proteio (PNSE);

h.3) Areas de protegio a patriménio arquitetonico e
arqueoldgico classificado;

1) Espagos-canais de infraestruturas;

1) Espagos especiais de infraestruturas turisticas;

k) Areas criticas de reconversao urbanistica;

1) Unidades operativas de planeamento.
SUBSECCAO II

Disposi¢cdes comuns

Artigo 5.°-A
Defesa da Floresta contra Incéndio

As operagdes urbanisticas de constru¢do ou ampliacdo de
edificios, com excecdo das que correspondam a obras de
escassa relevancia urbanistica, deverdo cumprir o previsto
no Sistema de Defesa da Floresta contra Incéndio (SDFCI) e
no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI), quando aplicavel.

Artigo 5.°-B
Incompatibilidade de usos e atividades

Consideram-se usos e atividades incompativeis os que
provoquem um agravamento das condigdes ambientais e
urbanisticas, podendo ser razdo de recusa de licenciamento,
legalizacdo ou autorizagdo, as edificagdes, utilizacdes ou
atividades que:

a) Deem lugar a ruidos, fumos, residuos, cheiros ou de
alguma forma criem condic¢des de insalubridade;
b) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do

patrimoénio classificado ou em vias de classificagdo nos termos
do regime geral do patrimonio cultural;

c) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade
que a lei geral considere como tal, designadamente as
constantes do Sistema de Industria Responsavel (SIR) e no
Regulamento Geral do Ruido;

d) Relativamente as questdes paisagisticas configurem
intervencdes que contribuam para a descaracterizacdao
ambiental, paisagistica, morfologica e para a desqualificacdo
estética da envolvente nomeadamente no que se refere a
alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria
da edificagao;

e) Perturbem ou agravem as condigdes de transito e
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estacionamento ou se traduzem em movimentos de cargas e
descargas em regime permanente que prejudiquem a utilizag@o
da via publica — salvo nos casos em que ¢ apresentado estudo
técnico de trafego que demonstre a sua viabilidade;

f) Nao observem as disposicdes que vierem a ser
estabelecidas em legislacdo especifica, regulamentos
municipais, planos de urbanizacdo ou planos de pormenor a
aprovar pelo municipio.

Artigo 5.°-C
Intervencgio e integracio de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as
atividades, exploracdes, instalacdes, edificagdes, equipamentos
ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que executados ou
em curso a data da sua entrada em vigor, que, cumpram pelo
menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de controlo prévio nos termos da lei ou
do regulamento municipal;
b) Estejam licenciados, autorizados ou objeto de

comunicagdo prévia aceite pela entidade competente, nos
casos em que a lei a tal obrigue e desde que os respetivos atos
se mantenham validos e eficazes;

c) Constituam direitos ou expetativas legalmente
protegidas durante o periodo da sua vigéncia, nomeadamente
informagoes prévias favoraveis validas, aprovacdes de projetos
de arquitetura cujos procedimentos ndo hajam caducado,
ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o
municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das
licengas ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina
instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragdes,
reconstrucdes ou ampliacdes das edificacdes e manutencdes de
uso nas seguintes situagdes cumulativas:

a) Desde que a intervencao seja possivel nos termos dos
regimes legais das serviddes administrativas ou restricdes de
utilidade publica aplicéveis ao local;

b) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insercao
urbana e paisagistica ou a qualidade arquitetonica das
edificacdes;

c) Que ndo originem ou tenham como efeito o
agravamento das desconformidades com normas ou parametros
urbanisticos estabelecidos.

3 — Para as edificacdes legalmente construidas que ja
excedam, os parametros urbanisticos definidos para cada
categoria e subcategoria de espagos, ¢ permitida a alterag@o
e/ou ampliacdo desde que se enquadre numa das seguintes
situagoes:

a) Seja para garantir as condi¢cdes de seguranca e
salubridade das edificagoes;
b) Seja para garantir a melhoria das condicdes

ambientais através da reducdo dos impactos gerados pela
atividade instalada.

4 — Quando estejam em causa edificacdes afetas a atividades
econdmicas legalmente existentes, podem ser legalizadas as
ampliagdes estritamente necessarias ao cumprimento das
exigéncias decorrentes dos respetivos regimes legais.

5 — Pode ser autorizada a alteracdo do uso de edificagdes pré-
existentes situadas fora do perimetro urbano, para turismo em
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espaco rural, desde que, no caso de estar sujeita a servidoes

e restricdes de utilidade publica, a alteracdo seja possivel de
acordo com os respetivos regimes legais.

Artigo 5.°-D
Legalizacao de construgdes nio licenciadas ou autorizadas

1 — As edificagdes e/ou usos total ou parcialmente ilegais
podem ser objeto de legalizacdo, desde que cumpram as
normas constantes do presente artigo.

2 — As atividades, estabelecimentos, exploragoes, instalagdes
e edificagdes, abrangidas pelo regime extraordinario
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro
seguem o procedimento previsto no respetivo diploma,
considerando-se compativeis com as categorias de espago
onde se inserem no caso de virem a obter parecer favoravel
ou favordvel condicionado no ambito do procedimento de
regularizacao.

3 — E permitida a legalizagio de obras de constru¢do de
edificacdes e usos ilegais, desde que, cumulativamente:

a) Seja verificada através de prova documental a sua
existéncia em data anterior a entrada em vigor do PDM da
Covilha, ratificado pela Resolucdo do Concelho de Ministros
n.° 124/99 publicada no Didrio da Republica, I Série- B,
n.° 248, em 23 de outubro de 1999 ou, sendo a edificacao
posterior a este e executada ou utilizada sem o controlo prévio
legalmente exigido, seja comprovada a conformidade material
com aquele instrumento de planeamento.

b) Seja garantido, mediante apresentagdo de termo de
responsabilidade subscrito por técnico habilitado para o efeito,
as condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade das
edificacdes;

c) Seja comprovado que tal ndo gera situacdes de
incompatibilidade nos termos definidos no artigo 5.°-B do
presente Regulamento.

4 — A apreciagdo dos pedidos de regularizacdo realiza-
se através da avaliagdo dos impactes de manutencdo da
atividade, exploracao, instalagdo ou edificagdo, na perspetiva
do ordenamento do territorio, da seguranca de pessoas e bens,
e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e
das medidas e os procedimentos a adotar que sejam suscetiveis
de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos
decorrentes da referida manutencao.

5 — Os prazos maximos para a apresentagdo dos pedidos de
regularizacdo de situagdes a realizar ao abrigo do presente
procedimento especial sdo as seguintes:

a) Para as situagdes referidas no n.° 2, o prazo
estabelecido no respetivo diploma;
b) Para as edificagdbes ou obras executadas em

data anterior a entrada em vigor do PDM da Covilhd e em
desconformidade com o mesmo, o prazo até¢ 31 de dezembro
de 2021.

SECCAO II
Regime de administracio urbanistica dos espacos

Artigo 6.°
Hierarquia dos aglomerados urbanos

31 de outubro de 2019
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Com base na conjugacdo de diversos fatores, como sejam
0s quantitativos populacionais, a dimensdo das atuais areas
urbanas consolidadas, a oferta de servicos e a dindmica propria
de cada aglomerado, estabelece-se a seguinte hierarquia
urbana, a que corresponderdo os parametros urbanisticos
diferenciados constantes dos artigos 7.° a 10.%:

a) Nivel 1 — perimetro da area urbana da Covilha e eixo
urbano TCT:

Covilha;

Cantar-Galo;

Tortosendo;

Teixoso;

Vila do Carvalho;

Canhoso;

Boidobra;

b) Nivel 2:

Paul;

Ferro;

Aldeia de Sao Francisco de Assis;

Unhais da Serra;

Sao Jorge da Beira;

Dominguizo;

Peraboa;

Orjais;

Erada;

Vales do Rio;

Verdelhos;

Cortes do Meio;

Casegas;

Sobral de Sao Miguel;

Barco;

Peso;

Vale Formoso;

Penhas da Saude;

Panasqueira;

c) Nivel 3:

Coutada;

Ourondo;

Aldeia do Souto;

Sarzedo;

Outros nucleos dispersos.

Artigo 7.°
Espacos urbanos — Regime geral

1 — Os espacgos urbanos caracterizam-se por possuirem uma
densidade de ocupagdo de que resulta uma malha ou estrutura
urbana identificavel e disporem, entre outras, de infraestruturas
viarias, de saneamento bdsico e de abastecimento de agua,
onde se encontram genericamente definidos os alinhamentos
dos planos marginais por edificacdes em continuidade,
destinando-se o seu solo predominantemente a construgdo e
ou seus complementos nao edificaveis.

2 — Consideram-se espacos urbanos as areas consolidadas
dos aglomerados urbanos existentes conforme definicdo do
numero anterior, ainda que possuam areas intersticiais nao
ocupadas, bem como as incluidas nos planos de urbanizacao e
de pormenor eficazes, a saber:

a) Plano de Urbanizagdo da Grande Covilha publicado
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pelo Aviso n.° 15207/2010, no Didrio da Republica, 2.* Série —
N.° 147 de 30 de julho de 2010 com as alteracdes introduzidas
pelo Aviso n.° 7902/2018, publicado no Didrio da Republica,
2.* Série — N.° 112, de 12 de junho de 2018;

b) (Revogado);,

c) Plano de Pormenor dos Penedos Altos, publicado
pelo Aviso n.° 15048/2010, no Didrio da Republica, 2.* Série —
N.° 146, de 29 de julho de 2010;

d) Plano de Pormenor da Palmeira, publicado pelo Aviso
n.° 10481/2009, no Didrio da Republica, 2.* Série — N.° 107, de
3 de junho de 2009;

e) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso,
publicado pelo Aviso n.° 11712/2012, no Diario da Republica,
2.2 Série — N.° 170, de 3 de setembro de 2012;

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo
— 3.% Fase, publicado pelo Aviso n.® 4341/2012, no Diario da
Reptiblica, 2.* Série — N.° 56, de 19 de margo de 2012;

g) Plano de Pormenor das Penhas da Satde — Zona
Sul, publicado pela Deliberagdao n.° 204/2008, no Diario da
Reptblica, 2.* Série — N.° 15, de 22 de janeiro de 2008;

h) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitacao
do Bairro das Machedes, publicado pela Deliberacdo n.°
3267/2008, no Diario da Republica, 2.* Série — N.° 239, de 11
de dezembro de 2008.

3 — Para a defesa e preservacdo da estrutura e do ambiente
urbano, deverdo as agdes de reestruturagdo interna e de
requalificagdo do espacgo urbano ser sempre orientadas pelos
instrumentos de planeamento previstos no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdao Territorial, nomeadamente os
planos municipais de ordenamento do territério de maior
detalhe que o do PDM.

4 — Estas acdes devem sempre ter em conta os seguintes

objetivos:

a) Recuperagdo, renovagao ou reconversao dos sectores
urbanos degradados;

b) Respeito  pelas caracteristicas que conferem

identidade propria ao centro urbano, ou ao sector onde a acao
incidir, nomeadamente no que se refere ao patrimonio urbano/
arquitetonico e ou paisagistico;

c) Ocupagao prioritaria das areas livres intersticiais no
interior dos aglomerados, ou das areas ocupadas mas em estado
de abandono ou sem uso especifico, para satisfacdo de caréncias
na rede de equipamentos coletivos, de habitacdo ou servicos,
de resolucao de problemas de trafego e estacionamento e de
criagdo de espacos verdes e equipamentos de lazer;

d) Reabilitacdo dos espacos industriais degradados,
ou dos armazéns devolutos, com eventual reutilizagao
devidamente justificada;

e) Manutencdo e valorizacdo das linhas de 4gua
existentes, através da criacdo de espacos verdes de
desenvolvimento linear;

f) Garantia da qualidade do desenho urbano.

5 — Nestes espacos, a constru¢do de novas edificagdes pode
efetuar-se em lotes ja constituidos ou em parcelas cujas
dimensdes permitam o loteamento urbano, exigindo-se sempre
a previsao de ligagdes as redes publicas de infraestruturas.

6 — Pontualmente, e caso se justifique, a inexisténcia parcial
ou total de redes publicas de infraestruturas nao ¢ impeditiva
de construcdo, desde que se adotem solucdes eficazes e seja
assegurada a sua preparacao para futura ligacao a rede publica.
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O saneamento nestes casos devera ser assegurado através de
sistemas depuradores compativeis com os efluentes produzidos
€ 0 meio recetor.

7 — (Revogado).

8 — Os estabelecimentos industriais sdo incompativeis com as
zonas habitacionais desde que se verifiquem os pressupostos
definidos no artigo 5.°-B do presente regulamento.

9 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1 e 2 atualmente
existentes em meio urbano deverdo, sempre que viavel,
ser conduzidos a relocalizarem-se nas zonas industriais
expressamente previstas; enquanto se verificarem as
condicdes que impossibilitam esta relocalizacdo, devem
estes estabelecimentos, através das alteragcdes consideradas
necessarias pelas entidades competentes, minorar todo e
qualquer risco e ou inconveniente ecologico e ambiental
(ruidos, fumos, cheiros, fluxos de transito, riscos de incéndio
ou explosdo) decorrentes da sua presenca em meio urbano. As
alteracdes ou ampliacdes destes estabelecimentos poderdo ser
licenciadas apos andlise caso a caso pela Camara Municipal.
10 — As ocupacgdes com fins industriais obrigam-se ao
cumprimento da legislagdo em vigor quanto ao controlo
da poluicdo, devendo as alteracdes e ampliagdes de
estabelecimentos industriais ja instalados e devidamente
legalizados obedecer ao estabelecido no artigo 11.0 do presente
Regulamento.

11 — Nas operacdes de loteamento, operagcdes de impacte
semelhante a operagdes de loteamento e nas operacdes de
impacte relevante, deverdo ser considerados os pardmetros
definidos no quadro n.° 2, anexo ao presente Regulamento para
o dimensionamento das areas de cedéncia.

Artigo 8.°
Espacos Urbanos — Condicdes de edificabilidade

1 — As areas compreendidas nestas zonas conjugam
funcdes habitacionais, comerciais e de servigos, incluindo
equipamentos publicos e privados, e ainda todas aquelas que
sejam compativeis com o uso dominante, designadamente a
funcao habitacional.

2 — Nos aglomerados urbanos da Covilha, Cantar-Galo,
Tortosendo e Teixoso, de nivel 1, para as novas edificagdes
a construir nestas areas o indice de constru¢ao bruto maximo
de cada parcela ¢ aquele que resultard da soma das seguintes
contribuigdes:

Nas faixas do terreno compreendidas entre os limites das vias
publicas pavimentadas e as linhas paralelas a estes, a distancia
de 30 m < 1,66 (5 m3/m2);

No restante terreno ndo abrangido pelo anteriormente disposto
< 0,66 (2 m3/m2).

a) O volume global de constru¢do permitida que assim
se obtém ndo inclui garagens e areas destinadas a instalagdes
técnicas especiais.

b) Para efeitos do disposto neste numero sé poderdo
ser consideradas as vias publicas pavimentadas existentes a
data do pedido de licenciamento ou as previstas em planos de
urbanizacdo e de pormenor plenamente eficazes e em projetos
de loteamento com alvara em vigor.

3 — Prevé-se a pormenorizagdo destes pardmetros e a sua
eventual alteracdo para valores inferiores no decurso da
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elaboracao de planos de urbanizag¢do ou de pormenor.

4 — Nos aglomerados urbanos de nivel 1 ndo incluidos no
n.° 2 deste artigo e para os aglomerados de nivel 2 e 3, as
novas edificagdes a construir nestas areas respeitardo as regras
contidas no n.° 2 do artigo 10.0.

5 — No caso de obras de constru¢do em zonas urbanas
consolidadas poderdao ser admitidas excegdes ao disposto no
n.° 2 e 4 do presente artigo, em casos devidamente justificados,
desde que cumpram os seguintes condicionamentos:

a) Serdo sempre respeitados os  alinhamentos
predominantes definidos pelas edificacdes existentes, no troco
de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas,
para um e outro lado da nova edificacao;

b) A altura da fachada serd dada pela altura predominante
do conjunto edificado do lado do arruamento onde se integra
a nova edificagdo, no trogo de rua compreendido entre as duas
transversais mais préximas, para um e outro lado;

c) Previsdo de areas de cedéncia para espacos verdes e
de utilizacdo coletiva e adogdo dos perfis tipo dos arruamentos
nas proporgdes constantes do quadro n.° 2 anexo ao presente
Regulamento, exceto situagdes de preenchimento de malha
urbana existentes;

d) (Revogaday);,
e) (Revogaday).
6 — No caso de obras de reconstrucdo, alteragdo e ou

ampliacdo, poderdo ser igualmente admitidas excegdes
ao disposto no n.° 2 e 4 do presente artigo, desde que seja
respeitada a volumetria da edificagdo objeto de intervencao
ou, no maximo, os parametros estipulados nas alineas a) e b)
do ntmero anterior, bem como o estipulado nas alineas c), se

aplicavel.
7 — (Revogado).
8 — Toda a obra de reconstrucdo referente a habitacao

coletiva e demais usos previstos para estas zonas que implique
um aumento do niimero de fogos obrigar-se-a4 a previsao de
estacionamento nas proporc¢des constantes do artigo 23.0 do
presente Regulamento.

9 — A area compreendida no interior do perimetro da area
urbana da Covilha e eixo urbano TCT (UOP 1) sera objeto de
plano de urbanizacao.

10 — O centro historico da cidade da Covilha, assinalado na
carta de sintese de ordenamento como UOP2, serd objeto de
plano de pormenor.

11 — A zona de edificacdo dispersa de Cantar-Galo, assinalada
na carta de ordenamento enquanto 4rea critica de reconversao
urbanistica (UOP 6), constituird objeto de plano de pormenor.
12 — Até a concretizacdo dos planos referidos nos n.os 9 a
11, adotar-se-30 para essas areas 0s parametros genéricos
estabelecidos no presente artigo.

13 — A edifica¢ao na envolvente imediata do nucleo urbano
das Penhas da Saude, assinalado na carta de condicionantes
enquanto area critica de reconversao urbanistica (UOP 5), até
a elaboragdo de plano de pormenor ou plano de urbanizacao,
ficara sujeita as limitagdes decorrentes da legislacdo em vigor.
14 — Em todos os casos de sobreposi¢do das manchas
definidas na carta de ordenamento enquanto espagos urbanos
com zonas ameagadas pelas cheias condiciona-se a edificacao
a interdi¢do da construgdo de caves, cotas de soleira acima do
nivel de méxima cheia, bem como ao respeito pela salvaguarda
das devidas protecdes legais, sendo interdita a construgdo no
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leito das linhas de agua.
15 — (Revogado).

Artigo 9.°
Espagos Urbanizaveis — Regime geral

1 — Os espacgos urbanizaveis, ou areas de expansao, tal como
delimitados na carta de ordenamento, caracterizam-se pela sua
vocacdo para a ocupacao com fins urbanos e sao constituidos
pelas areas contiguas ou intersticiais as zonas urbanas
consolidadas, incluindo-se nos perimetros urbanos.

2 — Para uma correta definicdo destes espagos e para a sua
articulacdo com os espacos urbanos contiguos ou envolventes,
devem as acgdes ai levadas a cabo ser orientadas por planos
municipais de ordenamento do territorio de escala apropriada,
conforme o previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial.

a) Na sua elaboragdo, estes planos deverdo observar
os parametros estipulados no n.° 2 do artigo 10.0 do presente
Regulamento.

b) Com a elaboragdo destes planos podem os indices
referidos no n.° 2 do artigo 10.0 ser majorados até¢ um valor
maximo de 10 %.

3 — As agdes a desenvolver no ambito destes planos devem
sempre tomar em conta os seguintes objetivos especificos:

a) Contengdo do alastramento urbano desordenado, ndo
infraestruturado e de expressao urbanistica desqualificada;
b) Constituicdo de zonas de defesa e de controlo do

impacte ambiental sobre a paisagem envolvente;

c) Inclusdo de equipamentos coletivos, mesmo
quando ndo existam areas especificamente delimitadas para
o efeito, por forma a garantir, aquando da sua programacao,
a colmatagdo das necessidades apontadas para toda a area
territorial, incluindo as dos espagos urbanos;

d) Manutencdo e valorizacdo das linhas de agua,
nomeadamente leitos de cheias e suas margens, constituindo
uma estrutura verde de dimensao e escala apropriadas;

e) Assegurar os parametros de dimensionamento de
espagos verdes e de utilizacdo coletiva, de equipamentos
coletivos, de estacionamento e de perfis de arruamentos
definidos nos Quadros n.° I e 2 anexos ao presente regulamento;
f) Garantir a qualidade técnica e estética do desenho
urbano nos planos de pormenor.

4 — Nas operacdes de loteamento para o dimensionamento das
areas de cedéncia previstas no Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificacdo, deverao ser considerados os pardmetros definidos
no quadro n.° 2 em anexo ao presente Regulamento.

5 — Aplicam-se as disposi¢des constantes dos n.os 8, 9 e 10
do artigo 7.o.

6 — (Revogado).

Artigo 10.°
Espacos Urbanizaveis — Condicdes de edificabilidade

1 — As areas compreendidas nestas zonas destinam-se a
criagdo de novos conjuntos residenciais e demais funcgdes
urbanas e respetivos equipamentos e infraestruturas, devendo
ser definidas através de planos municipais de ordenamento do
territorio de escala apropriada.
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2 — A edificacdo nestas zonas, até a elaboracao destes planos,
obedecera aos seguintes pardmetros genéricos:

a) Aglomerados urbanos de nivel 1:

Indice de constru¢do bruto maximo igual a 0,6;

Densidade habitacional méxima igual a 50 fogos/ha;

b) Aglomerados urbanos de nivel 2:

Indice de constru¢do bruto maximo igual a 0,4;

Densidade habitacional bruta méaxima igual a 34 fogos/ha;

c) Aglomerados urbanos de nivel 3:

Indice de constru¢do bruto maximo igual a 0,3;

Densidade habitacional bruta méaxima igual a 25 fogos/ha.

3 — As operagdes de loteamento a realizar nestas zonas reger-
se-ao pelos parametros de dimensionamento de arruamentos,
estacionamentos e cedéncia de areas para espacos verdes e
de utilizacdo coletiva, bem como de equipamentos coletivos,
constantes dos quadros n.os 1 e 2 anexos ao presente
Regulamento.

4 — As cedéncias de areas para espagos verdes e de utilizacdo
coletiva e equipamentos coletivos poderdo ser substituidas
por compensa¢des a0 municipio, em numerario ou espécie,
conforme regulamento a aprovar pela Assembleia Municipal.
5 — Para todos os casos de urbanizacdo ndo resultante
de operacdes de loteamento, serdo consideradas as areas
de estacionamento constantes do artigo 23.0 do presente
Regulamento.

Artigo 11.°
Espacos industriais existentes

1 — Os espacos industriais existentes, tal como assinalados
na carta de sintese de ordenamento, registam as ocorréncias
de unidades industriais, operacdes de gestdo de residuos e de
aproveitamento de recursos energéticos, armazéns € comércios
€ Servigos.

2 — Com vista a salvaguarda da qualidade urbana e ambiental,
nestes espacos observar-se-ao as seguintes condicionantes:

a) Interdi¢do de edificacdo para fins habitacionais;

b) Previsdo de uma faixa verde de protecdo entre o
limite da unidade industrial e as zonas residenciais e de
equipamentos coletivos contiguas, condicionando-se a
localizacdo de estabelecimentos industriais do tipo 1 ou 2
aos lotes que permitam afastamentos de, pelo menos, 50 m a
qualquer habita¢do ou equipamento publico existente;

c) Independentemente de as industrias serem obrigadas a
um tratamento prévio dos efluentes produzidos, de acordo com
o estabelecido no Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de Agosto, e
demais legislacdo aplicavel, deverao estas ser obrigatoriamente
ligadas a um sistema de saneamento e tratamento de efluentes
eficaz.

3 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1 e 2 existentes
a data da publicacdo do PDM devem ser compatibilizados
com o uso dominante na envolvente, em termos ambientais e
paisagisticos e cumprir com o disposto no Sistema de Indtstria
Responsavel.

4 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1, 2 e 3 existentes
a data da publicacao do PDM s6 poderao proceder a alteracao
ou ampliagdo das suas instalagdes e equipamentos, se:

a) Nao agravarem as condi¢cdes de incompatibilidade
com 0s usos vizinhos;
b) Demonstrarem que os aspetos de protecdo ambiental
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sao cumpridos;

c) Nao criarem efeitos prejudiciais na imagem e
ambiente paisagistico da zona;
d) (Revogaday).

5 — Para efeitos do disposto na alinea a) do n.° anterior, devem
considerar-se as condi¢des de incompatibilidade estabelecidas
no artigo 5.°-B.

Artigo 12.°
Espacos industriais propostos

I — Os espacos industriais propostos destinam-se a
implantacdo de usos industriais, podendo também admitir
operacdes de gestdo de residuos e de aproveitamento de
recursos energéticos, usos comerciais, de servicos e armazéns,
bem como estruturas de apoio a atividades do sector primario.
2 — O licenciamento de novas atividades industriais far-se-a
prioritariamente nos perimetros industriais da Covilha e de
Tortosendo, conforme definidos na carta de ordenamento, no
caso de industrias do tipo 3, e preferencialmente no caso de
industrias do tipo 1 e 2, sempre que existam lotes ou parcelas
disponiveis, ou que a sua atividade ndo seja compativel com
a localiza¢@o em espacos urbanos ou urbanizaveis ou outros
espagos.

3 — Com vista a salvaguarda da qualidade ambiental, nestes
espagos observar-se-a0 as seguintes condicionantes:

a) Interdigdo de edificacdo para fins habitacionais;
b) Realizacdo de estudos especificos com vista ao
estabelecimento de ac¢des minimizadoras dos impactes

negativos sobre o meio ambiente, as atividades e as populagoes;
c) Previsdao de uma faixa de prote¢do com uma largura
minima de 50 m entre o limite do perimetro industrial e as
zonas residenciais e de equipamentos coletivos contiguas,
condicionando-se a localiza¢do de industrias do tipo 1 ou 2
aos lotes que permitam afastamentos de pelo menos 50 m a
qualquer habitagdo ou equipamento publico existente;

d) Plantagdo de uma cortina arborea que ocupe pelo
menos 60% da faixa de protecdo atrds referida, onde seja
sempre dada prioridade a manutengdo da vegetagdo original,
possuindo espessura e altura suficientes para minimizar
o contacto visual a partir de zonas residenciais ou de
equipamentos publicos préximos;

e) Independentemente de as indstrias serem obrigadas
a um tratamento prévio dos efluentes produzidos, de acordo
como estabelecido no Decreto-Lein.° 236/98, de 1 de Agosto, e
demais legislacdo aplicavel, deverdo estas ser obrigatoriamente
ligadas a um sistema de saneamento e tratamento de efluentes
eficaz.

4 — (Revogado).

5 — (Revogado).

6 — E permitida a localizagdo de unidades industriais fora
dos espacos industriais definidos no presente plano, desde que
sejam respeitadas cumulativamente as seguintes condicdes:

a) A atividade a implementar ndo colida com as
prerrogativas da classe de espago em que se insere;

b) Coeficiente volumétrico maximo permitido para a
instalagdo industrial, incluindo anexos, igual a 0,5 m3/m2;

c) A percentagem maxima de solo impermeabilizado,
incluindo depésitos de matérias-primas, produtos acabados e
desperdicios, ndo pode ultrapassar 25% da superficie total da
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parcela;

d) A altura maxima de qualquer corpo da construgado,
excetuando depositos de agua, silos ou instalagdes especiais
tecnicamente justificaveis, ndo pode ultrapassar os 6,5 m;

e) O afastamento minimo da construgdo aos limites da
parcela serd igual a 10 m;
f) O estacionamento serd previsto nas proporgoes

definidas no artigo 23.° e o seu revestimento nao podera ser
realizado com materiais que impermeabilizem o solo;

g) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos
serdao realizados a partir da rede publica ou assegurados por
sistemas autonomos;

h) Os efluentes resultantes da producdo industrial
apenas poderdo ser langados em linhas de drenagem natural,
apos tratamento bacteriologico e quimico em estacao propria;

1) Os espagos livres ndo impermeabilizados serdo
ajardinados e arborizados;
1) Os edificios industriais, armazéns e depdsitos serdo

protegidos por faixas de arvores, constituindo uma estrutura
verde de enquadramento e protecdo que impossibilite o
contacto visual com as edifica¢des industriais.

7 — Poderdo ser autorizadas constru¢des com uma altura da
edificacdo superior a fixada na alinea d) do niimero anterior,
desde que as mesmas sejam devidamente justificadas, em
instalagdes técnicas especiais ou em resultado de usos ou
fungdes especificas e associadas ao lay-out da atividade.

Artigo 13.°
Espacos para industria extrativa

1 — Os espagos para industria extrativa sdo constituidos pelas
areas assinaladas na carta de ordenamento onde se levam a
efeito atividades de extracdo de recursos do subsolo e onde
se admitem usos e atividades de aproveitamento de recursos
energéticos.

2 — Os exploradores deverdo dar cumprimento ao plano de
recuperacao paisagistica aprovado pela entidade competente,
nos termos da legislacdo em vigor.

3 — E permitida a instalagio e ou ampliagdo ou alteracio
dos estabelecimentos industriais do Tipo 1, 2 ou 3 junto as
exploracdes de pedreiras licenciadas que visem a valorizacao
dos recursos geoldgicos explorados.

Artigo 14.°
Espacos agricolas

1 — Os espacgos agricolas, sendo aqueles que possuem as
caracteristicas mais adequadas a atividade agricola, incluem
duas categorias de espagos: as areas de grande aptidao
agricola, as areas de grande aptiddo agricola incluidas no
perimetro do PNSE e as areas a beneficiar pelo Aproveitamento
Hidroagricola da Cova da Beira.

2 — Nestes espagos ¢ interdito o loteamento urbano,
admitindo-se no entanto, os usos habitacionais de apoio
a agricultura e pecuaria, bem como outras atividades ou
utilizagdes compativeis com o uso dominante, designadamente
de aproveitamento de recursos energéticos e de turismo em
espago rural, nos termos que se explicitam nos numeros
seguintes.

3 — Nas areas de grande aptiddo agricola incluiram-se as areas
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da RAN, onde vigora em tudo o disposto no Regime Juridico
da Reserva Agricola Nacional, demais legislacdo aplicavel
e ainda, relativamente as possibilidades de edificagdo, as
seguintes disposicdes:

a) A érea da parcela deverd ser maior ou igual a 4 ha, 1
ha ou 6 ha, respetivamente para terrenos arvenses, horticolas
ou de sequeiro;

b) O indice de ocupagdo bruto, incluindo edificagdes
existentes, ndo pode exceder o valor de 0,02, sendo permitida
uma area de construgdo maxima destinada a habitacao de 250
m2, excluindo arrecadagdes e garagens;

c) A superficie total de solo impermeabilizado nao pode
exceder 400 m2/ha;

d) A altura maxima das edifica¢des, excetuando silos,
depdsitos de agua e instalagdes especiais, ¢ de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificacdes aos limites
da parcela devera cumprir com as disposi¢cdes constantes
PMDEFCI sem prejuizo do regime da garantia do existente, das
disposicdes constantes no SDFCI e nas Serviddes e Restri¢des
de Utilidade Publica;

f) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos
serdo realizados a partir da rede publica ou assegurados por
sistemas autébnomos;

g) Para além do disposto no n.° 5 do artigo 5.°C, admite-
se uma exce¢do ao disposto na alinea b), c¢) e e) no caso de
obras de alteracdo, reconstrucdo e/ou ampliacdo de edificios
existentes, desde que, o aumento da area de implantagdo
e de construcao ndo exceda os 30% no caso de edificagdes
destinadas a apoio agricola, agropecuario, florestal ou turistico.
4—Nasareas de grande aptidao agricola incluidas no perimetro
do PNSE, vigora o regime estabelecido no anterior n.° 3, bem
como todas as prerrogativas contidas no Regulamento do
Plano de Ordenamento do PNSE para essas zonas.

5 — Nas areas a beneficiar pelo Aproveitamento Hidroagricola
da Cova da Beira, onde se privilegia o uso agricola, até
serem definidos os limites da area beneficiada pelo regadio,
poderdo, no entanto, ocorrer outros usos, nomeadamente
usos agroflorestais, com plantagdo de espécies autoctones de
crescimento lento, usos silvo-pastoris, e ainda, mediante estudos
que contemplem a legislacdo em vigor, empreendimentos de
turismo de habitagdo, agroturismo e turismo rural, respeitando
as seguintes disposicdes:

a) A area da parcela devera ser maior ou igual a 2 ha, 0,5
ha ou 3 ha, respetivamente para terrenos arvenses, horticolas
ou de sequeiro;

b) O indice de ocupagdo bruto, incluindo edificagdes
de apoio a agricultura e outras existentes, ndo pode exceder o
valor de 0,04, sendo permitida uma area de construcdo maxima
destinada exclusivamente a habitacdo de 250 m2, excluindo
arrecadagdes e garagens;

c) A superficie total de solo impermeabilizado nao pode
exceder 600 m2/ha;

d) A altura maxima das edificagdes, excetuando silos,
depdsitos de agua e instalagdes especiais, ¢ de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificagdes aos limites da
parcela ¢ de 20 m;

f) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos

serdo realizados a partir da rede publica ou assegurados por
sistemas autébnomos;
g) Nas situacdes de reconstrugao de edificios existentes
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deve ser sempre garantido um afastamento minimo de 5 m aos
arruamentos que os servem, admitindo-se um aumento 30% da
area de implantag@o no caso de se destinarem a apoio agricola,
agropecuario, florestal ou turistico;

h) A edificabilidade para usos nao agricolas so6 sera
permitida caso ndo afete negativamente as areas envolventes,
nomeadamente do ponto de vista paisagistico.

Artigo 15.°
Espacos agricolas complementares e de protecio e
enquadramento

1 — Os espacos agricolas complementares e de protegdo e
enquadramento incluem éareas de uso predominantemente
agricola, intersticiais aos espagos delimitados, admitindo-
se outras atividades ou utilizacdes compativeis com o uso
dominante, tais como as habitacionais, industriais (nos termos
do disposto no n.° 6 do artigo 12.° do presente Regulamento),
de aproveitamento de recursos energéticos, agroalimentares
e turisticos, desde que salvaguardada a devida protecdo aos
recursos naturais. Pode ainda admitir-se a edificagdo de
equipamentos coletivos de interesse social.

2 — Nestes espagos a edificacdo deve obedecer as seguintes
disposicdes:

a) A area da parcela devera ser maior ou igual a unidade
minima de cultura;

b) O indice de ocupacdo bruto, incluindo edificagdes
existentes, nao pode exceder o valor de 0,08;

c) A superficie total de solo impermeabilizado ndo pode
exceder 1000 m2/ha;

d) A altura maxima das edificagdes, excetuando silos,
depositos de agua e instalagdes especiais, ¢ de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificacdes aos limites
da parcela devera cumprir com as disposi¢des constantes no
PMDEFCI, sem prejuizo do regime da garantia do existente, das
disposicdes constantes no SDFCI e nas Servigdes e Restrigoes
de Utilidade Publica;

f) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos
serdo assegurados por sistemas autdonomos;
g) (Revogada).

3 — Para além do disposto no n.° 5 do artigo 5.°C, poderao
ser admitidas excecdes ao disposto no n.° 2 do presente artigo,
nas obras de alteragdo e/ou ampliacdo de estabelecimentos
industriais e ainda nas obras de construgdo, alteracdo e/ou
ampliacdo de equipamentos coletivos de interesse social e
de empreendimentos de turismo em espaco rural, desde que
cumulativamente:

a) Seja reconhecido pela Assembleia Municipal
o relevante interesse municipal da atividade associada a
operagdo urbanistica e;

b) Nao seja ultrapassada uma 4area bruta de construcao
de 2000 m2 no caso de estabelecimentos industriais ou de
equipamentos coletivos de interesse social;

c) Nao seja ultrapassada uma 4area bruta de construcao
de 1000 m2 no caso de empreendimentos de turismo em
espago rural;

d) O afastamento minimo das edificagdes aos limites da
parcela cumpra com o estabelecido no SDFCI, PMDFCI e nas
Servidoes e Restricdes de Utilidade Publica.

4 — As edificacdes consideradas s6 poderdo ser permitidas
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no caso de ndo afetarem negativamente as areas envolventes,
nomeadamente do ponto de vista paisagistico.

Artigo 16.°
Espacos florestais

1 — Os espagos florestais abrangem as areas onde predomina,
ou ¢ desejavel que predomine, uma cobertura florestal
dominante, de manifesta importdncia para o equilibrio
ambiental ou beleza da paisagem e ainda aqueles que se
destinam a exploragdo florestal.

2 — Nas dreas incluidas nestes espacos admite-se 0s usos
habitacionais, de apoio as atividades agricolas, agropecudrias
ou florestais, de aproveitamento de recursos energéticos, bem
como a localizacdo de equipamentos turisticos, atendendo as
seguintes disposicdes:

a) A érea da parcela devera ser maior ou igual a 2 ha;
b) O indice de ocupagdo bruto, incluindo edificacdes
existentes, ndo pode exceder o valor de 0,02, sendo permitida
uma area de construgdo maxima destinada a habitacao de 250
m2, excluindo arrecadagdes e garagens;

c) A superficie total de solo impermeabilizado nao pode
exceder 400 m2/ha;

d) A altura maxima das edifica¢des, excetuando silos,
depdsitos de dgua e instalagdes técnicas especiais, ¢ de dois
pisos;

e) O afastamento minimo das edifica¢cdes aos limites

da parcela devera cumprir com as disposi¢des constantes no
PMDEFCI, sem prejuizo do regime da garantia do existente, das
disposicdes constantes no SDFCI e nas Servi¢des e Restrigdes
de Utilidade Publica;

f) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos
serdo realizados a partir da rede publica ou assegurados por
sistemas autébnomos;

g) Para além do disposto no n.° 5 do artigo 5.°C, admite-
se uma exce¢do ao disposto na alinea b), c¢) e e) no caso de
obras de alteracdo, reconstrucdo e/ou ampliacdo de edificios
existentes, desde que, o aumento da area de implantagdo
e de constru¢do ndo exceda os 30%, no caso de edificagdes
destinadas a apoio agricola, agropecuario, florestal ou turistico.
3 — Aos terrenos com povoamentos florestais percorridos por
incéndios aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.° 327/90, de
22 de Outubro, na sua redagdo em vigor.

4 — Admite-se nestes espacos a instalagdo de industrias
conexas com a atividade exercida, bem como a amplia¢do ou
alteracdo dos estabelecimentos industriais existentes.

Artigo 17.°
Espacos naturais e culturais

1 — Os espacos naturais e culturais incluem todas as areas ou
ocorréncias pontuais que evidenciam uma maior sensibilidade
ecologica, paisagistica ou ambiental ou onde se encontrem
presentes valores patrimoniais de especial relevancia.

2 — Nestes espacgos, onde se privilegia a protegdo ¢ a
conservacdo dos valores presentes, incluem-se as dareas
de protecdo e valorizagdo ambiental, as areas especiais de
protecdo (Parque Natural da Serra da Estrela, possuindo
regulamento proprio) e ainda as areas de protecao a patrimonio
arquitetonico e arqueologico classificado.
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3 — As areas de protecdo e valorizagdo ambiental, tal como
delimitadas na carta de sintese de ordenamento, correspondem
a areas abrangidas pelos diversos ecossistemas, onde vigora
em tudo o estipulado no Regime Juridico da Reserva Ecologica
Nacional.

4 — Nas areas especiais de protecdo (&reas incluidas no
perimetro do Parque Natural da Serra da Estrela), sem prejuizo
da restante legislacao aplicavel, vigora o estabelecido no Plano
de Ordenamento do PNSE.

5 — O licenciamento de todo e qualquer uso para as areas
incluidas no perimetro do PNSE reger-se-4 pelo Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela e carece
de parecer da entidade competente, exceto nos perimetros
urbanos.

6 — Consideram-se areas de prote¢do a patrimonio
arquitetonico os locais assinalados na carta de ordenamento,
nos quais se considera uma zona de prote¢ao de 50 m em redor
dos limites da ocorréncia, e ainda o centro historico da cidade da
Covilha, bem como os nucleos historico-tradicionais de todos
os aglomerados urbanos assinalados na carta de ordenamento
e referidos no artigo 6.° do presente Regulamento, conforme
definidos enquanto unidades operativas de planeamento (artigo
21.%), para as quais se determina a necessidade de elaboracao
dos planos de pormenor adequados.

7 — Consideram-se areas de prote¢do a patrimonio
arqueoldgico, os locais assinalados na carta de ordenamento,
nos quais se considera uma zona de prote¢ao de 50 m em redor
dos limites da ocorréncia.

8 — Nos termos da legislacdo em vigor, os bens imodveis
em vias de classificagdo gozam da mesma protegdo juridica
daqueles que estdo classificados, sendo-lhes aplicado o
estabelecido nos anteriores n.os 6 ¢ 7.

9 — Toda a interven¢ao nas areas referidas nos anteriores n.os
6, 7 e 8 carece de parecer da entidade competente.

10 — Em virtude de a principal riqueza do concelho, ao nivel
da qualidade visual da paisagem, decorrer da extraordindria
abertura e profundidade de vistas a partir das suas estradas,
sujeita-se a autoriza¢do camardaria a plantagdo de arvores ou
o corte de vegetacdo marginal e a edificacdo ou qualquer
outra acdo que possa conduzir a obstru¢do ou deterioracdo
dessas vistas, sem prejuizo das competéncias legais da Junta
Autonoma de Estradas sobre esta matéria.

Artigo 18.°
Espacos-canal

1 — Os espagos-canais correspondem a corredores ativados
por infraestruturas e que tém efeito de barreira fisica aos
espagos que os marginam e referem-se as faixas de servidao
de vias rodoviarias, vias ferroviarias, redes de saneamento
basico, aquedutos e redes de distribuicao de agua potavel, redes
elétricas de alta, média e baixa tensdo e telecomunicagoes.

2 — Para as faixas marginais das rodovias, sem prejuizo do
estipulado na legislagdo especifica aplicavel, estabelece-se o
seguinte regime de serviddes para a rede viaria municipal:

a) Eixo variante a cidade da Covilha:

Manutencao de faixas de protecdo non aedificandi de 50 m ao
eixo da via para um e outro lado;

b) Eixo urbano TCT e via de ligagdo entre o eixo variante
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e o centro da cidade, até a ponte sobre a ribeira da Degoldra:
Manutencdo de faixas de prote¢do non aedificandi de 20 m ao
eixo da via para um e outro lado;

c) Vias de ligagdo entre o eixo urbano TCT e o eixo
variante a cidade:

Manutencao de faixas de prote¢do non aedificandi de 15 m ao
eixo da via para um e outro lado;

d) Novas vias propostas:

Manutencdo de faixas de prote¢do non aedificandi de 50 m ao
eixo dos tragados para um e outro lado, até a elaboracéo dos
respetivos projetos;

Manutencdo de faixas de protecdo non aedificandi de 15 m
ao eixo das vias para um e outro lado, apds aprovagdo dos
respetivos projetos.

3 — (Revogado).

4 — (Revogado).

5 — (Revogado).

6 — (Revogado).

7 — (Revogado).

8 — (Revogado).

9 — Nos espagos canais referidos no n.° 2 do presente artigo,
podera ser admitida a construgdo, reconstrugdo, alteragdo ou
amplia¢dao de muros de vedacdo, muros de suporte, piscinas ¢
outros equipamentos lidicos, nos termos do disposto na Lei n.°
2110, de 19 de agosto de 1961.

Artigo 19.°
Espacos especiais de infraestruturas turisticas

1 — Os espagos especiais de infraestruturas turisticas incluem
as areas de potencial turistico, onde a ocorréncia de condigdes
naturais ou de elementos construidos de interesse justifica o
seu ordenamento em termos urbanisticos e paisagisticos com
vista ao fomento de atividades economicas ligadas ao recreio
e lazer.

2 — As areas assinaladas na carta de sintese de ordenamento
sob esta categoria, cuja ocupacdo fica sujeita a plano de
pormenor, a elaborar de acordo com o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, sdo as seguintes:

Zona da varanda dos Carqueijais;

Zona do antigo sanatorio;

Zona do Parque de Campismo das Penhas da Satde;

Zona do Parque de Campismo da Covilha;

Zona do Clube de Golfe da Covilha.

3 — Nestes espacos interditam-se todas as acdes que pela sua
natureza, dimensdo ou caracteristicas sejam inadequadas a
atividade turistica.

4 — O licenciamento de quaisquer empreendimentos turisticos
fica sujeito a legislagdo em vigor nesta matéria, bem como ao
parecer da entidade competente, no caso das zonas incluidas
no perimetro do PNSE.

5 — Os empreendimentos turisticos a implementar devem
refletir uma elevada exigéncia de qualidade, quer nos aspetos
estéticos e arquitetonicos, quer no respeito pela integracdo
paisagistica.

6 — As solugdes a adotar para as redes de infraestruturas
basicas devem ser estudadas por forma a reduzir todo o
impacte desfavoravel ao meio ambiente.

7 — A zona do Parque de Campismo das Penhas da Saude
destina-se exclusivamente aos usos compativeis com esta
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Artigo 20.°
Areas de reconversao urbanistica

1 — As zonas definidas enquanto areas criticas de reconversao
urbanistica correspondem a areas a reestruturar com vista a sua
qualifica¢@o urbana, para as quais se determina a elaboragdo
de planos de pormenor com caracter de urgéncia.

2 — No ambito do presente Plano definem-se as seguintes
areas criticas de reconversdo urbanistica:

a) Nucleo urbano das Penhas da Satde e area envolvente;

b) Zona de edificagdo dispersa de Cantar-Galo.

3 — A edificac@o nestas areas rege-se pelo estabelecido nos
n.os 11 a 13 do artigo 8.°

Artigo 21.°
Unidades operativas de planeamento

1 — Os perimetros urbanos, entendidos conforme a defini¢ao
constante do artigo 4.° do presente Regulamento e segundo a
respetiva representacdo na carta de ordenamento, constituem
unidades operativas de planeamento, de nivel correspondente
ao definido nos termos do artigo 6.°, por se tratar de arecas
que, pela sua homogeneidade estrutural, devem ser objeto
de estudos pormenorizados de conjunto, a particularizar em
planos municipais de ordenamento do territorio de escala
apropriada, nomeadamente no que respeita as zonas previstas
para expansdo urbana, relacionando-as com o tecido urbano
consolidado, em prioridade adequada ao respetivo nivel.

2 — As albufeiras de barragem existentes e a prevista, bem
como as respetivas areas circundantes, constituem igualmente
unidades operativas de planeamento, a estudar em planos de
detalhe apropriado que conduzam a solugdes de conjunto,
tendo em vista objetivos de defesa e protegdo ecoldgica e
paisagistica.

3 — S&o consideradas unidades operativas de planeamento
especiais, a estudar em planos de detalhe apropriado que
conduzam a solug¢des de conjunto, constituidas no ambito do
PDM e expressas na carta de ordenamento, as seguintes:

UOP 1 — perimetro da area urbana da Grande Covilha (TCT);
UOP 2 — centro historico da cidade da Covilh3;

UOP 3 — parque industrial e tecnologico do Tortosendo;
UOP 4 — poélo IV da Universidade da Beira Interior

(Tortosendo);

UOP 5 — Penhas da Saude — area critica de reconversio
urbanistica;

UOP 6 — Cantar-Galo — area critica de reconversio
urbanistica;

UOP 7 — albufeira de barragem da Cova do Viriato ¢ area
circundante;

UOP 8 — albufeira de barragem do Covao do Ferro e area
circundante;

UOP 9 — albufeira de barragem prevista para a ribeira das
Cortes e area circundante;

UOP 10 — area de lazer ribeirinha da Quinta da Franca;

UOP 11 — area de lazer ribeirinha do Barco;

UOP 12 — éarea de lazer ribeirinha do Ourondo;

UOP 13 — zona do aer6dromo;

UOP 14 — zona do golfe;



MUNICIPAL

b A WIS

UOP 15 — enquadramento da zona das Aguas do Limite;
UOP 16 — perimetro urbano de Unhais da Serra;

UOP 17.1 — po6lo I da Universidade da Beira Interior;

UOP 17.2 — pdlo 1I da Universidade da Beira Interior (Santo
Antonio);

UOP 18 — polo III da Universidade da Beira Interior;

UOP 19 — po6lo V da Universidade da Beira Interior (Sineiro).

Artigo 22.°
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

1 — Para além do que se estabelece no presente Regulamento
para os espacos-canais referidos no artigo 18.°, bem como
para as ocorréncias patrimoniais referidas no artigo 17.°,
consideram-se ainda as seguintes serviddes administrativas
e restrigdes de utilidade publica, tal como se encontram
representadas nas cartas de condicionantes (RAN, REN e
outras condicionantes), para as quais vigora o estipulado na
lei:

a) REN — Reserva Ecologica Nacional;
b) RAN — Reserva Agricola Nacional,
c) Dominio publico hidrico;

d) Zona adjacente ao rio Zézere;

e) Perimetros florestais/baldios;

f) Areas percorridas por incéndios;
g) Parque Natural da Serra da Estrela;
h) Zona de protecdo paisagistica;

1) Mata Nacional da Covilha;

1) Projeto de Aproveitamento Hidroagricola da Cova da
Beira;
k) Areas afetas a exploragdo de inertes;

1) Baldios das Penhas da Saude;

m) Centro radioelétrico da estacdo emissora da RDP;
n) Captacdes de agua para abastecimento publico;
0) Estagdes de tratamento de aguas residuais;

P) Marcos geodésicos;

q) Termas de Unhais da Serra;

r) (Revogado);

s) Outros condicionamentos.

2 — Nas areas abrangidas por serviddoes administrativas e
restri¢des de utilidade publica, a disciplina de uso, ocupagdo
e transformacdo do solo inerente a classe de espago sobre a
qual recaem, em conformidade com a carta de sintese de
ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as
disposicdes legais que regem tais serviddes ou restri¢des.

3 — (Revogado).

4 — (Revogado).

5 — (Revogado).

6 — (Revogado).

7 — (Revogado).

8 — (Revogado).

9 — (Revogado).

10 — (Revogado).

11 — (Revogado).

12 — (Revogado).

13 — (Revogado).

14 — (Revogado).

15 — (Revogado).

16 — (Revogado).

17 — (Revogado).

18 — (Revogado).
19 — (Revogado).
20 — (Revogado).
21 — (Revogado).

Artigo 23.°
Estacionamento

1 — Para os espagos urbanos ¢ urbanizaveis, em todos os
casos de urbanizagdo, serdo obrigatoriamente consideradas
areas de estacionamento de veiculos nas proporgdes minimas,
constantes do quadro n.° 1 anexo ao presente Regulamento.

2 — Nos demais casos ndo previstos neste artigo serdo exigidas
areas de estacionamento de acordo com as fungdes especificas
a instalar, por similitude e ajuste dos parametros estabelecidos
no numero anterior.

3—Emsituac¢des ondendo sejatecnicamente possivel satisfazer
total ou parcialmente as necessidades de estacionamento,
ou que o seu cumprimento inviabilize funcionalmente o uso
pretendido, havera lugar ao pagamento de uma compensagao
a0 municipio, em numerdrio ou em espécie, nos termos
definidos em regulamento municipal.

4 — (Revogado).

5 — Nos conjuntos comerciais e estabelecimentos comerciais
e/ou de servigos com area de construcdo total superior a
2500 m2, armazéns, estabelecimentos industriais integrados
em zonas industriais, estabelecimentos de industria pesada
ou plataformas logisticas poderdo ser apresentados valores
distintos dos fixados para o estacionamento, desde que
devidamente fundamentados em estudos de trafego.

CAPITULO INI
Disposicdes finais

Artigo 24.°
Acompanhamento e atualizacdo do PDM

Cabe a Camara Municipal organizar e manter atualizados
todos os elementos referentes a planos, projetos ou agdes
futuros que incidam na ocupag¢do, uso ou transformacao do
solo, relevantes para o PDM.

Artigo 25.°
Iniciativas em curso
(Revogado).

Artigo 26.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia da sua publicagao.

Artigo 27.°
Planos eficazes

Com a publicagdo do presente diploma mantém-se em vigor
o Plano de Urbanizacdo da Grande Covilha, publicado pelo
Aviso n.° 15207/2010, no Diario da Republica, 2.* Série — N.°
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147 de 30 de julho de 2010 com as alteragdes introduzidas
pelo Aviso n.° 7902/2018, publicado no Diario da Republica,
2.2 Série—N.° 112, de 12 de junho de 2018 e ainda os seguintes
planos de pormenor eficazes:

a) (Revogaday);
b) (Revogaday);
c) Plano de Pormenor dos Penedos Altos, publicado

pelo Aviso n.° 15048/2010, no Diario da Republica, 2.% Série —
N.° 146, de 29 de julho de 2010;

d) Plano de Pormenor da Palmeira, publicado pelo Aviso
n.° 10481/2009, no Diario da Republica, 2.* Série — N.° 107, de
3 de junho de 2009;

e) Plano de Pormenor da Zona industrial do Canhoso,
publicado pelo Aviso n.° 11712/2012, no Diario da Republica,
2.2 Série — N.° 170, de 3 de setembro de 2012.

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo
— 3.% Fase, publicado pelo Aviso n.° 4341/2012, no Diario da
Republica, 2.* Série — N.° 56, de 19 de margo de 2012;

g) Plano de Pormenor das Penhas da Satde — Zona
Sul, publicado pela Deliberagdo n.° 204/2008, no Diario da
Republica, 2.* Série — N.° 15, de 22 de janeiro de 2008;

h) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitacao
do Bairro das Machedes, publicado pela Deliberagdo n.°
3267/2008, no Diario da Republica, 2.* Série — N.° 239, de 11
de dezembro de 2008.

Artigo 28.°
Norma revogatéria

Sao revogados os seguintes Planos Municipais de Ordenamento
do Territorio:

a) O anteplano de urbanizacao da Covilha, publicado no
Diario da Republica em 29 de setembro de 1992;

b) O anteplano de urbanizacdo das Penhas da Saude,
publicado no Diario da Republica em 28 de julho de 1992;

c) O Plano de Pormenor da Zona da Estagdo publicado
pelo Diério da Republica em 22 de julho de 1993, pela Portaria
n.° 691/93.

QUADRON.° 1
Quadro de parametrizacio de estacionamento
(artigo 23.° do Regulamento)

Parametros de dimensionamento

Habitacdo em moradia
unifamiliar

Habitacdo coletiva
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1 lugar/fogo com a.c. < 120
m2.

2 lugares/fogo com a.c. entre
120 m2 e 300 m2.

3 lugares/fogo com a.c. > 300
m2.

O namero total de lugares
resultante da aplicagdo dos
critérios anteriores ¢ acrescido
de 20% para estacionamento
publico.

Habitacio com indicac¢io da
tipologia:

1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugar/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;

3 lugares/fogo > T6.

O numero total de lugares
resultante da aplicacdo dos
critérios anteriores ¢ acrescido
de 20% para estacionamento
publico.

Habitacio sem indicac¢io de
tipologia:

1 lugar/fogo para a.m.f <90
m2;

1,5 lugares/fogo para a.m.f.
entre 90 m2 e 120 m2;

2 lugares/fogo para a.m.f. entre
120 m2 e 300 m2;

3 lugares/fogo para a.m.f. >
300m2;

O nuimero total de lugares
resultante da aplicacdo dos
critérios anteriores ¢ acrescido
de 20% para estacionamento
publico

Comércio

Servigos

1 lugar/ 30 m2 a.c. com. para
establ. < 1000 m2 a.c;

1 lugar/25 m2 a.c. com. para
establ. de 1000 m2 a.c. a 2500
m2 a.c.;

1 lugar/15 m2 a.b.c. com.
para establ. > 2500 m2 a.c. e
cumulativamente 1 lugar de
pesado/200 m2 a.c. com.

3 lugares/100 m2 a.c. serv. para
establ.< 500 m2.

5 lugares/100m2 a.c. serv. para
establ.> 500 m2.

O ntmero total de lugares
resultantes da aplicagdo dos
critérios anteriores ¢ acrescido
de 30% para estacionamento
publico.

Industrias e armazéns

1 lugar/75 m2 a.c.ind/armaz.

Pesados: 1 lugar/500 m2 a.c. ind/armaz., com um minimo de 1
lugar/lote (a localizar no interior do lote).

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios
anteriores ¢ acrescido de 20% para estacionamento publico.

a.c. — area de construgdo (ou area bruta de construgio) |
a.c.hab. — area de construg@o para habitagdo | a.c.com. — area
de construgdo para comércio | a.c.serv. — area de constru¢ao
para servigos (inclui escritorios) | a.c. ind./armaz. — area de
construgdo para inddstria ou armazéns | a.m.f. (area média do
fogo) - quociente entre a area de construg@o para habitacdo e
o nimero de fogos

QUADRO N.°2
Parametrizacio e dimensionamento dos espacos verdes e
de utilizacio coletiva e da rede viaria e equipamentos
(n.° 11 do artigo 7.° e n.° 4 do artigo 9.°)

Espacos verdes e de utilizagdo coletiva

Nivel hierarquico do aglomerado urbano
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1 2 3
Habitagdo 28 m2/120 20 m2/120 10 m2/120
m2 a.b.c. ou m2 a.b.c. ou m2 a.b.c. ou
30 m2/fogo 20 m2/fogo 10 m2/fogo
para moradias | para moradias | para moradias
unifamiliares. | unifamiliares. | unifamiliares.
Comércio e 28 m2/100 20 m2/100 10 m2/100
Servigos m2 a.b.c. m2 a.b.c. ou m2 a.b.c. ou
comércio ou comércio ou comércio ou
Servigos. Servigos Servigos
Indtstria e ou 23 m2/100 23 m2/100 23 m2/100
armazéns m2 a.b.c. m2 a.b.c. m2 a.b.c.
industria/ industria/ industria/
armazens. armazens. armazéns.
Equipamentos coletivos
Nivel hierarquico do aglomerado urbano
1 2 3
Habitacao 35 m2/120 20 m2/120 10 m2/120
m2 a.b.c. ou m2 a.b.c. ou m2 a.b.c. ou
35 m2/fogo 20 m2/fogo 10 m2/fogo
para moradias | para moradias | para moradias
unifamiliares. | unifamiliares. | unifamiliares
Comércio e 25 m2/100 25 m2/100 15 m2/100
Servigos m2 a.b.c. m2 a.b.c. ou m2 a.b.c. ou
comércio ou comércio ou comércio ou
Servigos. Servigos Servigos
Industria e ou 10 m2/100 10 m2/100 10 m2/100
armazéns m2 a.b.c. m2 a.b.c. m2 a.b.c.
industria/ industria/ industria/
armazéns. armazeéns. armazéns.

Perfil tipo dos arruamentos

Nivel hierarquico do aglomerado urbano

1 2 3
Habitacao >95m. >8.,5m. >8m.
Passeio: >1,4 | Passeio: >1,2 | Passeio: >1 m.
m. m. Faixa de
Faixa de Faixa de rodagem: >
rodagem: > rodagem: > 6 m.
6,5 m. 6 m.
Comércio e >95m. >8,5m. >8m.
Servigos Passeio: >1,4 | Passeio: >1,2 | Passeio: >1 m.
m. m. Faixa de
Faixa de Faixa de rodagem: >
rodagem: > rodagem: > 6m.
6,5 m. 6 m
Industria e ou >122m. >122m. >12,2 m.
armazéns Passeio: >1,6 | Passeio: >1,6 | Passeio: >1,6
Faixa de Faixa de Faixa de
rodagem: > rodagem: > rodagem: >
9,0 m. 9,0 m. 9,0 m.
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AVISO

Alteracio do Plano de Urbaniza¢io da Grande Covilha

Vitor Manuel Pinheiro Pereira,
Municipal da Covilha:

Torna publico, para os efeitos previstos no artigo 191.° do
Decreto-Lein.° 80/2015 de 14 de maio que, mediante proposta
da Cémara Municipal da Covilhd de 20 de abril de 2018, a
Assembleia Municipal da Covilhd, em Sessdo Ordinaria
realizada no dia 30 de abril de 2018, deliberou aprovar a
Alteracao do Plano de Urbanizagdo da Grande Covilha.

Nos termos da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do mesmo
diploma se publica o presente, bem como o Regulamento e as
Plantas de Zonamento do referido Plano de Urbanizagéo.

Presidente da Camara

Pagos do Concelho da Covilha, 10 de maio de 2018.

O Presidente da Camara Municipal da Covilha,
Vitor Manuel Pinheiro Pereira.

ATA
Na sessdo ordinaria realizada em 30 de abril de 2018, a
Assembleia Municipal aprovou em minuta para imediata
execug¢do, nos termos dos n.°s 3 e 4 do artigo 57.°, do Anexo I
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a seguinte deliberacao:
2.6 — Alteragdo do Plano de Urbanizagido da Grande Covilha -
Relatorio de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo Publica
Na sequéncia da deliberagdo da Camara Municipal, tomada
na reunido de 20 de abril de 2018, foi presente a Assembleia
Municipal o assunto acima identificado, que lhe foi remetido
para efeitos do disposto na alinea r) do n.° 1 do artigo 25.°, em
conjugacdo com o disposto na alinea ccc) do n.° 1 do artigo
33.°, ambas do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
que aprova o RJAL, através do oficio n.° 2301 de 2018.04.23
€ Seus anexos.
Documento que se da como inteiramente reproduzido na
presente ata e fica, para todos os efeitos legais, arquivado em
pasta propria existente para o efeito.
Submetido o assunto a apreciagdo foram intervenientes os
Senhores:
Dr. Pedro Manquinho ¢ Dr. Luis Fiadeiro que indicou que
bancada do movimento do DNCCC se iria abster (doc.), e
Presidente da Camara que prestou esclarecimentos sobre
assunto.
Colocada a proposta da Camara Municipal a votagdo
Alteracao ao Plano de Urbanizagdo da Grande Covilhd —
Relatorio de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo Publica
-, foi a mesma aprovada por maioria com os votos a favor do
(PS, PSD, PCP e IND) ¢ 7 absten¢des do (DNCCP e CDS-PP).

© O o

30 de abril de 2018. - O Presidente da Assembleia Municipal
da Covilh3, Jodo José Casteleiro Alves.

ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZACAO DA
GRANDE COVILHA

REGULAMENTO - ALTERACOES
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Artigo 4°
[-.]

Sdo consideradas, para efeitos de aplicagdo deste diploma e
interessando a particularizagdo dos atos projetuais sujeitos
a licenciamento, autorizagdo ou comunicagdes prévias, as
seguintes defini¢des:

x) [anterior alinea bb]

z) [anterior alinea x]

aa) [anterior alinea z]

bb) Quarteirdo — Tecido urbano ou urbanizavel definido pelo
menos por trés arruamentos que se cruzam ou entroncam,
no qual existe ou uma ocupag@o ao longo das vias (total ou
parcialmente construida) ou uma ocupagdo ordenada;

cc) [anterior alinea aa]

Artigo 6°
[.]

1-..]

2 - O PUGC estabelece, designadamente no ambito do
sistema viario programado e consagrado neste instrumento
de gestdo territorial, um conjunto significativo de espagos
canais, cuja programacgao, projeto e exequibilidade dependem
do estabelecimento de servidoes especificas e que asseguram
garantia e seguranca juridica a execugdo do plano de
urbanizacdo. Neste sentido, para além dos espacgos canais
referidos no n.°2 do Artigo 18.° do Regulamento do PDM
Covilha, estabelecem-se as seguintes servidoes especificas
para vias que, programadas no PUGC, traduzem intervengdes
em areas urbanas consolidadas ou de articulagdo entre areas
urbanas consolidadas ou em consolidagdo, designadamente:

NSRS

[...
[..
[...
[..
Va

o
~
[y R Rl

e) Variante Sul.

~'
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4 - Nos espagos canais referidos no n.° 2 do presente artigo,
podera ser admitida a construcdo, reconstrucdo, alteragdo ou
ampliacao de muros de vedacao, muros de suporte, piscinas e
outros equipamentos ludicos, nos termos do disposto na Lei n.°
2110, de 10 de agosto de 1961.

Artigo 18°
[.]

1-1.]

2 - A edificacdo nesta categoria de espaco em obras de
reconstrucdo, ampliacdo, altera¢do, conservagao e demolicao
de edificios existentes devem respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
interven¢ao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantacdo seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua e os atos projetuais
conformes com a morfologia urbana existente e de valorizacao
dos elementos e sistemas identitarios do centro historico.

Artigo 19°
[-.]

1-[.]

2 - As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espaco devem respeitar os seguintes indices
e parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) maximo — 0,35;
b) indice de construgdo bruto (ICB) méximo — 1,00;

c¢) Altura da fachada (AF) — a correspondente a verificada no
arruamento compreendido entre as duas transversais mais
proximas, para um e outro lado da area de intervengao.

3 - Poderdo ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
seja excedido 50% da 4rea de implantagdo e de construcdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espago urbano consolidado, em colmatagdo de malha
urbana ou frente de rua, deverd respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
interven¢ao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantacdo seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econémico, a Camara Municipal podera aprovar uma
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majora¢do do indice de ocupacdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos parametros urbanisticos estabelecidos nos numeros
anteriores, admitindo-se, para os equipamentos de utilizag@o
coletiva, que os mesmos sejam ultrapassados, assegurando
no entanto a qualificada integracdo arquitetonica no espago
urbano envolvente.

4 - (Revogado)

5 - (Revogado)

Artigo 20°
[.]

1-[.]

2. As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espago devem respeitar os seguintes indices
e parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) méximo — 0,30;
b) indice de construgdo bruto (ICB) méaximo — 0,65;

c) Altura da fachada (AF) — a correspondente a verificada no
arruamento compreendido entre as duas transversais mais
préximas, para um e outro lado da area de intervengao.

3. Poderdo ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
seja excedido 50% da area de implantagdo e de construcdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatagdo de malha
urbana ou frente de rua, deverd respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
intervengao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantacdo seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

c) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econémico, a Camara Municipal podera aprovar uma
majora¢do do indice de ocupacdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos parametros urbanisticos estabelecidos nos numeros
anteriores, admitindo-se, para os equipamentos de utilizag@o
coletiva, que os mesmos sejam ultrapassados, assegurando
no entanto a qualificada integracdo arquitetonica no espago
urbano envolvente.

4 - (Revogado)

5 - (Revogado)

Artigo 21°
[...]

1-[..]

2. As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espago devem respeitar os seguintes
parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) maximo — 0,25;
b) Indice de construgio bruto (ICB) maximo — 0,40;

c) Altura da fachada (AF) maxima — a correspondente
a verificada no arruamento compreendido entre as duas
transversais mais proximas ou a de observagao mais frequente
no sector territorial afeto a esta subcategoria de espago.

3 - Poderdo ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
seja excedido 50% da area de implantacdo e de construgdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatagdo de malha
urbana ou frente de rua, devera respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
interven¢ao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantagao seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econdmico, a Camara Municipal podera aprovar uma
majoracdo do indice de ocupagdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construcdo
bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos parametros urbanisticos estabelecidos nos numeros
anteriores, admitindo-se, para os equipamentos de utilizacao
coletiva, que os mesmos sejam ultrapassados, assegurando
no entanto a qualificada integragdo arquitetonica no espago
urbano envolvente.

4 - (Revogado)

5 - (Revogado)

Artigo 23°
[-]

1-[..]
2-1..]

3 - Poderao ser autorizadas cérceas superiores as observadas
nos quarteirdes onde se insere a iniciativa, ou quarteirdes
fronteiros, desde que as mesmas sejam devidamente
justificadas, em instala¢des técnicas especiais ou em resultado
de usos ou fungdes especificas e em situagdes que decorram da
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viabilidade economica das atividades.

Artigo 25°
[.]

1-1..]

2 - As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espago devem respeitar os seguintes indices
e parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) méximo — 0,30;
b) indice de construgio bruto (ICB) méaximo — 0,65;

c) Altura da fachada (AF) — 15,00 metros, podendo atingir
pontualmente os 18,50 metros quando corresponder a gestos
de valorizagdo e pontualizag@o arquitetonica ou por razdes
técnicas plenamente justificadas a utilizagdo do edificio.

3 - Poderdo ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
seja excedido 50% da area de implantagdo e de construcdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espago urbano consolidado, em colmatagdo de malha
urbana ou frente de rua, deverd respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
intervengao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantacdo seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

c) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econémico, a Camara Municipal poderd aprovar uma
majora¢do do indice de ocupacdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
bruto méaximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos parametros estabelecidos nos numeros anteriores,
admitindo-se, que os mesmos sejam ultrapassados
assegurando, no entanto, que ndo ultrapassem os valores
de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e
uma qualificada integragdo arquitetonica no espaco urbano
envolvente, designadamente:

I. Que sejam garantidos acessos francos e que nao perturbem o
eficaz funcionamento de rede viaria envolvente;

II. Que sejam cumpridos os parametros de estacionamento
definidos no Quadro 1 anexo a este regulamento;

III. Que o projeto desse equipamento seja acompanhado
de elementos de enquadramento nomeadamente: planta de
integracdo urbanistica que incida sobre a area do lote do
equipamento e sobre os espagos publicos envolventes e a
estrutura edificada adjacentes e/ou mais proxima; alcados de
conjunto com as edificagdes adjacentes e/ou mais proximas;
perfis gerais abrangendo os espacos publicos envolventes e as
edificacdes adjacentes e/ou mais proximas.
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4 - (Revogado)
5 - (Revogado)

Artigo 26°
[.]

1-1..]

2 - As operacdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espaco devem respeitar os seguintes indices
e parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) maximo — 0,25;
b) indice de construgdo bruto (ICB) méximo — 0,40;

c) Altura da fachada (AF) méaxima — 9,00 metros, podendo
atingir pontualmente os 12,00 metros quando corresponder
a gestos de valoriza¢do e pontualizagdo arquitetéonica ou por
razdes técnicas plenamente justificadas a utilizacdo do edificio.

3 - Poderdo ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que nao
seja excedido 50% da éarea de implantagdo e de construcdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espago urbano consolidado, em colmatagdo de malha
urbana ou frente de rua, deverd respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
intervencao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantacdo seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econémico, a Camara Municipal podera aprovar uma
majorac¢ao do indice de ocupacdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
bruto méaximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos parametros estabelecidos nos numeros anteriores,
admitindo-se, que os mesmos sejam ultrapassados assegurando,
no entanto, que ndo ultrapassem os valores de referéncia
estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integragdo arquiteténica no espago urbano envolvente.

4 - (Revogado)
5 - (Revogado)

Artigo 27°
[.]

1-[..]
2 - As operacdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta

subcategoria de espaco devem respeitar os seguintes indices
e parametros:



a) Indice de ocupagio do solo (I0S) méximo — 0,20,
b) indice de construgdo bruto (ICB) méaximo — 0,30;

c) Altura da fachada (AF) — 6,50 metros, podendo atingir
pontualmente os 8,00 metros quando corresponder a gestos
de valorizacdo e pontualizacdo arquitetonica ou por razdes
técnicas plenamente justificadas a utilizagdo do edificio.

3 - Poderao ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
seja excedido 50% da area de implantagdo e de construcdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espago urbano consolidado, em colmatagdo de malha
urbana ou frente de rua, deverd respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
intervenc¢ao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantacdo seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

c) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econémico, a Camara Municipal poderd aprovar uma
majora¢do do indice de ocupacdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
bruto méaximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos parametros estabelecidos nos numeros anteriores,
admitindo-se, que os mesmos sejam ultrapassados assegurando,
no entanto, que ndo ultrapassem os valores de referéncia
estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integracdo arquitetonica no espago urbano envolvente

4 - (Revogado)
5 - (Revogado)

Artigo 28°
[.]

1-1..]

2 - As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espago devem respeitar os seguintes indices
e parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) méximo — 0,20;
b) indice de construgdo bruto (ICB) méaximo — 0,15;
c¢) Altura da fachada (AF) — 6,50 metros.

3 - Poderdo ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
seja excedido 50% da area de implantagdo e de construcdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espago urbano consolidado, em colmatagdo de malha
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urbana ou frente de rua, deverd respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
intervencao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantacdo seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econémico, a Camara Municipal podera aprovar uma
majorac¢do do indice de ocupacdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
bruto méaximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos parametros estabelecidos nos numeros anteriores,
admitindo-se, que os mesmos sejam ultrapassados assegurando,
no entanto, que ndo ultrapassem os valores de referéncia
estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integragdo arquiteténica no espago urbano envolvente.

4 - (Revogado)
5 - (Revogado)

Artigo 29°
[.]

2-1.]

a) [...]

b) [...]

c¢) Altura da fachada (AF) — 10,00 metros, salvo em instalagcdes
técnicas especiais, devidamente justificadas e em situacdes
que decorram da viabilidade econdémica das atividades;

AL

e)[...]
Artigo 30°
Identificacio
1-1..]
2-1.]
a)[..]
b) [...]
Artigo 37°
L]
1-1..]
2-1.]
a)[..]
b) [...]

3- Em situacdes, em que ndo seja tecnicamente possivel
satisfazer totalmente as necessidades de estacionamento, ou
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que o seu cumprimento inviabilize funcionalmente a atividade
pretendida, havera lugar ao pagamento de uma compensagao
ao municipio, em numerdrio ou em espécie, nos termos
definidos em regulamento municipal.

4- Para as demais operagdes urbanisticas ¢ aplicdvel a norma de
dimensionamento para o calculo das areas de estacionamento
determinada pelo PDM da Covilha, plano hierarquicamente
superior, com as devidas adaptacdes.

5 - Nos conjuntos comerciais e estabelecimentos comerciais
com area de construgdo total superior a 2500 m2, armazéns,
estabelecimentos industriais integrados em d4reas de
localizacdo empresarial, estabelecimentos de industria pesada
ou plataformas logisticas poderdo ser apresentados valores
distintos dos fixados para o estacionamento, desde que
devidamente fundamentados em estudos de trafego.

Artigo 59°
[.]

1 - Atendendo aos tipos de uso do solo, atuais e previstos, na
area de intervencao do Plano e de acordo com o Regulamento
Geral do Ruido, ndo se classificam todas as areas fora do
perimetro urbano classificadas como solo rural e todas as
areas dentro do perimetro urbano classificadas como solo
afeto a estrutura ecoldgica municipal em solo urbano, as zonas
industriais consolidadas e as zonas industriais programadas.

2-1.]

Artigo 60°
[.]

Na area de intervengdo do PUGC estdo identificados os
seguintes Planos de Pormenor, que continuam plenamente

eficazes apos a entrada em vigor do presente plano:

a) Plano de Pormenor dos Penedos Altos — aprovado pelo
Aviso n.° 15048/2010, de 29 de julho;

b) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso —
aprovado pelo Aviso n.° 11712/2012, de 3 de setembro;

¢) [anterior alinea d)]

d) [anterior alinea ¢)]

e) [anterior alinea f)]

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo - 3*

Fase — aprovado pelo Aviso n.° 4341/2012, de 19 de margo.
ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZACAO DA

GRANDE COVILHA

REGULAMENTO - REPUBLICACAO INTEGRAL
TITULO I - DISPOSICOES GERAIS
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Artigo 1°
Ambito territorial

1- O presente Regulamento estabelece as regras a que devem
obedecer a ocupagdo, uso ¢ transforma¢do do solo na area
de interven¢@o do Plano de Urbanizag¢do da Grande Covilha,
adiante designado por PUGC.

2- O PUGC abrange o territério municipal constante da Planta
de Zonamento a escala 1:10.000.

Artigo 2°
Objetivos

Sédo objetivos gerais do PUGC:

a) Obter um instrumento orientador da ocupagdo e
transformag¢do do solo, que sirva de base a realizagdes
municipais e privadas;

b) Propor medidas e agdes tendo em vista a resolugdo de
caréncias em equipamentos e a melhoria das infraestruturas;

¢) Criar as bases para a prote¢do ¢ valorizagdo do patrimonio
histdrico e recursos naturais;

d) Promover a criagdo de uma forte interdependéncia
espacial e funcional entre as zonas urbanas consolidadas e
as de expansdo, considerando a resultante como um todo
com caracter proprio devidamente integrado, potenciando
as condigdes de atratividade conducentes a concentracdo e
desenvolvimento deste centro urbano;

e) A aplicacdo de disposicdes legais e regulamentares vigentes e
dos principios gerais de disciplina urbanistica, de ordenamento
do territorio e de valorizagao do patrimoénio cultural;

f) A articulag@o com outros planos, programas e ou projetos de
ambito municipal e supra municipal;

g) A compatibilizacdo e integra¢do valorizante das areas
agricolas ou de expressdo rustica e das areas florestais com os
espacos de acolhimento das atividades urbanas, que corporizam
o sistema urbano centrado na cidade da Covilha, afirmando
aquelas areas agricolas e florestais como participantes na
edificagdo da cidade de usos contemporaneos;

h) Definir o zonamento para a localizagio das diversas fungdes
urbanas, designadamente habitacionais, comerciais, turisticas,
de servigos e industriais, sem prejuizo da existéncia de
atividades compativeis que asseguram o contexto da cidade
em cada zona;

1) Assegurar, em sectores especificos do territério abrangido
pelo PUGC, o estabelecimento e desenvolvimento de
programas estratégicos de caracter singular, relevante, e
decisivos na estruturagdo do sistema urbano associado;

j) Garantir a concegdo geral da organizagdo urbana,
qualificando o solo, definindo a rede vidria estruturante, a
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localizacdo de equipamentos de uso e interesse coletivo e
de abrangéncia municipal e ou supra municipal, a estrutura
ecologica municipal na consideracao do dever de participar na
estruturacao da cidade e sistema urbano associado, bem como
o sistema urbano e interurbano de circulagdo de transporte
publico e privado e de estacionamento;

k) Estabelecer os parametros urbanisticos aplicaveis a cada
uma das subcategorias de espacos integrantes das categorias
de espago definidas;

1) Promover a adequagdo, os ajustamentos e enriquecimentos
dos perimetros urbanos definidos no plano diretor municipal
em funcdo seja da atualizagdo da informacdo disponivel, da
corre¢do derivada de atualizagdes cartograficas e de cadastros,
seja do zonamento proposto, da concegdo geral da organizagdo
urbana definida, ou do acolhimento de programas e projetos
estratégicos no ambito do dever do desenvolvimento.

m) Estabelecer as unidades operativas de planeamento que
possam vir a dar lugar a elaboracdo de planos de pormenor,
instrumentos de gestdo territorial que desenvolvem e
concretizam propostas de organiza¢do espacial do PUGC,
definindo com maior detalhe a concecao da forma de ocupagao
e o desenho urbano, servindo de base a projetos de execugdo
das infraestruturas, da arquitetura dos edificios e dos espacos
exteriores, de acordo com as prioridades estabelecidas nos
programas de execugdo constantes do PUGC.

Artigo 3°
Composi¢ao do plano

1- O PUGC ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de zonamento, a escala 1:10.000, desdobrada em:
- Planta de zonamento;

- Planta de zonamento — localizag@o de equipamentos coletivos
existentes e previstos.

¢) Planta de condicionantes, a escala 1:10.000, desdobrada em:
- Planta de condicionantes RAN/REN em vigor;

- Planta de outras condicionantes — recursos hidricos, servidoes
rodoferroviarias, patrimonio arquitetonico e arqueolodgico,
equipamentos e elementos cartograficos;

- Planta de outras condicionantes — infraestruturas basicas, que
identificam as serviddes e restrigdes de utilidade ptblica em
vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos a

qualquer forma especifica de aproveitamento;

- Planta de outras condicionantes — Classificagdo de zonas
conforme Regulamento Geral do Ruido;

- Planta de outras condicionantes — Areas percorridas por

incéndios.
2- O PUGC ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio, fundamentando as solucdes adotadas;

b) Programa de execucdo que contém disposi¢des indicativas
sobre a execugdo das intervengdes municipais previstas, bem
como sobre os meios de financiamento das mesmas;

¢) Relatorio Ambiental;

d) Demais elementos que acompanham o PUGC — planta de
enquadramento, planta da situacao existente, relatério e planta
com a indicagdo das licencas ou autoriza¢des de operagdes
urbanisticas emitidas, plantas de infraestruturas, carta de
estrutura ecoldgica municipal, extratos dos instrumentos de
gestdo territorial em vigor e elementos relativos a discussao
publica.

Artigo 4°
Definicoes

Sao consideradas, para efeitos de aplicagdo deste diploma e
interessando a particularizagdo dos atos projetuais sujeitos
a licenciamento, autorizagdo ou comunicagdes prévias, as
seguintes defini¢des:

a) Area de construgdo — valor expresso em m2 resultante do
somatério das dreas de todos os pavimentos, acima e abaixo
do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores,
com exclusdo de sotdos ndo habitaveis, areas destinadas a
estacionamento e instalacdes técnicas, terragos, varandas e
alpendres, galerias exteriores publicas, arruamentos e outros
espagos livres de uso publico cobertos pela edificacdo;

b) Area de impermeabilizagio (AI) — éarea resultante do
somatério da 4rea de implantagdo das construgdes de
qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com
materiais impermedveis ou que propiciem o0 mesmo
efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos,
equipamentos desportivos e logradouros;

¢) Area de implantacio — somatério das areas resultantes da
projecao no plano horizontal de todos os edificios (residenciais
e nao residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas
e platibandas;

d) Altura da fachada (AF) — dimensdo vertical da fachada,
contada a partir do ponto de cota média do terreno, no
alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado ou
platibanda;

¢) Area urbana de génese ilegal (AUGI) — sem prejuizo das
definicdes subjacentes 4 politica de reconversdo urbanistica
subjacente as AUGI, corresponde a uma area em que se
verifique acentuada percentagem de construcdes efetuadas
sem licenca legalmente exigida, incluindo as realizadas em
terrenos loteados sem a competente licenca;

f) Cércea — dimensao vertical da construcdo, medida a partir
do ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento
da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo
acessoOrios, nomeadamente chaminés, casa de maquinas de
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ascensores, depdsitos de agua, etc.;

g) Densidade habitacional bruta (DHB) — quociente entre
o numero de fogos e a superficie de referéncia em causa,
incluindo arede vidria e area afeta a instalagdo de equipamentos
sociais ou publicos;

h) indice de construgdo bruto (ICB) — indice de construgio
bruto (ICB) — quociente entre o somatdrio das areas de
construcao e a area ou superficie de referéncia onde se pretende
aplicar de forma homogénea o indice;

i) Indice de ocupacio de solo (IOS) — quociente entre o
somatorio da area de implantagdo das construcdes e a area
ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

1) indice volumétrico — quociente entre o volume do espago
ocupado pelos edificios, acima do nivel do terreno, e a
superficie de referéncia a que se aplica de forma homogénea
o indice;

m) Lote — area de terreno resultante de uma operagdo de
loteamento licenciada ou autorizada nos termos legais da
legislag@o em vigor;

n) Obras de alteracdo — obras de que resulte a modificacao
das caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente ou sua
fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o
numero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cores
dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area
de pavimento ou de implantagdo ou da cércea;

0) Obras de ampliagdo — obras de que resulte o aumento da
area de pavimento ou de implantagdo, da cércea ou do volume
de uma edificacao existente;

p) Obras de conservacdo — obras destinadas a manter uma
edificacdo nas condigdes existentes a data da sua construgao,
reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, designadamente as
obras de restauro, reparacao ou limpeza;

q) Obras de construgdo — obras de criacao de novas edificagoes;
1) Obras de demoli¢do — obras de destruicdo, total ou parcial,
de uma edificacao existente;

s) Obras de edificacao — obras de criagdo de novas edificacdes
ou de reconstrucdo, ampliagdo, alteragdo ou conservacdo de
edificacdes existentes;

t) Obras de reconstrucdo — obras de construcio subsequentes
a demoligdo total ou parcial de uma edificacdo existente, das
quais resulte a manutenc¢do ou a reconstituicao da estrutura das
fachadas, da cércea e do numero de pisos;

u) Obras de urbanizag¢do — obras de criagdo e remodelagao de
infraestruturas destinada a servir diretamente os zonas urbanas
ou as edificagdes, designadamente arruamentos viarios e
pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua,
eletricidade, gas e telecomunicagdes e ainda espacos verdes e
outros espagos de utilizagdo coletiva;

v) Operacdes de loteamento — agdes que tenham por objeto
ou por efeito a constitui¢do de um ou mais lotes destinados
imediata ou subsequentemente a edificagdo urbana, e que
resulte da divisdo de um ou vdarios prédios, ou do seu
emparcelamento ou reparcelamento;

x) Operacdes urbanisticas—operagdes materiais de urbanizacao,
de edifica¢do ou de utilizagdo do solo e das edifica¢des nelas
implantadas para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios,
florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua.

z) Parcela — éarea de territério fisica ou juridicamente
autonomizada ndo resultante de uma operagao de loteamento;
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aa) Perimetro urbano — linha poligonal fechada que delimita
o solo qualificado como urbano que resulta da identificacao
dos solos urbanizados, solos cuja urbanizagdo seja possivel
programar e pelos solos afetos a estrutura ecoldgica municipal
necessarios ao equilibrio do sistema urbano;

bb) Quarteirdo — Tecido urbano ou urbanizavel definido pelo
menos por trés arruamentos que se cruzam ou entroncam,
no qual existe ou uma ocupagao ao longo das vias (total ou
parcialmente construida) ou uma ocupacao ordenada;

cc) Valor modal — cércea que apresenta maior frequéncia de
observacao num conjunto edificado, correspondendo portanto
a céreea dos edificios que somem maior extensdo de fachadas
nesse conjunto edificado, no lado do arruamento onde se insere
a operacao urbanistica programada;

TITULO II - SERVIDOES E RESTRICOES DE
UTILIDADE PUBLICA

Artigo 5°
Identificacao

1- Aplicam-se na darea do plano todas as servidoes
administrativas e restrigdes de utilidade publica em vigor,
designadamente as seguintes, identificadas na Planta de
Condicionantes:

a) REN - Reserva Ecoldgica Nacional;

b) RAN - Reserva Agricola Nacional;

¢) Dominio publico hidrico;

d) Zona adjacente ao rio Zézere (4rea inundavel);

¢) Areas com povoamentos florestais percorridas por incéndios;
f) Arvore classificada de interesse piiblico;

g) Marcos geodésicos;

h) Patrimoénio arquitetonico e arqueoldgico classificado e, ou
em vias de classificagdo;

i) Redes de drenagem,;

j) Redes de abastecimento de agua;

k) Redes de distribuicao de energia elétrica;
1) Redes de distribuicao de gas natural;

m) Edificios escolares;

n) Equipamentos de saude;

0) Servidoes rodoviarias;

p) Serviddes ferrovidrias.



HUNICIPAL

e M

2- As areas sujeitas a servidoes e restricdes de utilidade publica
estdo identificadas nas plantas de condicionantes a escala
1:10.000 com excegdo das areas de protecdo ao sobreiro,
azinheira e azevinho, por ndo constituirem povoamentos
graficamente representaveis.

Artigo 6°
Regime

1- Nas areas sujeitas a servidoes e restrigdes de utilidade
publica identificadas no artigo anterior sdo observadas as
prescricdes e restricdes estabelecidas na respetiva legislagao
vigente.

2- O PUGC estabelece, designadamente no ambito do sistema
viario programado e consagrado neste instrumento de gestao
territorial, um conjunto significativo de espacos canais,
cuja programacdo, projeto e exequibilidade dependem do
estabelecimento de serviddes especificas e que asseguram
garantia e seguranga juridica a execucdo do plano de
urbanizacdo. Neste sentido, para além dos espacos canais
referidos no n.°2 do Artigo 18.° do Regulamento do PDM
Covilha, estabelecem-se as seguintes serviddes especificas
para vias que, programadas no PUGC, traduzem intervencdes
em areas urbanas consolidadas ou de articulagdo entre areas
urbanas consolidadas ou em consolidagdo, designadamente:

a) A via de ligacdo CC (Cantar Galo a Canhoso);

b) A via de ligacao entre o eixo TCT e EN 230;

¢) A via circular Industrial;

d) A via de liga¢do da Covilha ao acesso Norte a A23;
e) Variante Sul.

3- Devem os espagos canais correspondentes respeitar as
delimitagdes seguintes:

a) Na auséncia de estudo prévio da via, o espago canal ¢
delimitado por linhas tragadas a 20 metros para cada lado do
eixo tragado na carta de sistema vidrio do plano de urbanizagao
da Covilha;

b) Com estudo prévio aprovado, o espaco canal ¢ delimitado
por linhas tragadas a 7 metros para cada lado da aresta exterior
da berma ou passeio marginal a via em projeto;

c¢) Com projeto de execugdo aprovado, o espaco canal ¢é
delimitado por linhas tragadas a 4 metros para cada lado da
aresta exterior da berma (ou da aresta superior do talude ou
da aresta inferior da saia de aterro) ou passeio marginal a via
em projeto.

4- Nos espacos canais referidos no n.°2 do presente artigo,
poderé ser admitida a construcdo, reconstrucdo, alteragdo ou
amplia¢do de muros de vedacdo, muros de suporte, piscinas e
outros equipamentos lidicos, nos termos do disposto na Lei n.°
2110 de 10 de agosto de 1961.
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TiTULO I1I - USO DO SOLO

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art.° 7°
Classifica¢do do solo

1- O territdrio abrangido pelo PUGC compreende:

a) Solo rural, complementar a operagdo integrada de
desenvolvimento territorial, estabelecendo a necessaria
ligagdo entre os perimetros urbanos, para o qual ¢ reconhecida
a vocagdo para as atividades agricolas e florestais, assim como
0s que integram os espagos naturais de protegao ou de lazer,
ou que seja ocupado por infraestruturas que nao lhe confiram o
estatuto de solo urbano;

b) Solo urbano, para o qual ¢ reconhecida vocagdo para o
processo deurbanizagdo e de edificag@o, nele se compreendendo
os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagao seja programada,

constituindo perimetros urbanos.

Artigo 8°
Qualificacao do solo

1- A qualificacdo do solo atenta a sua classificagcdo basica,
regula o aproveitamento do mesmo em fung¢do da utilizagao
dominante que nele pode ser instalada ou desenvolvida, fixando

os respetivos uso e, quando admissivel, edificabilidade.

2- O solo rural abrangido pelo PUGC qualifica-se nas seguintes
categorias:

a) Solo afeto a estrutura ecoldgica municipal em solo rural,
que integra:

- Espagos naturais e culturais;
- Espacos integrados na RAN.

b) Espagos agricolas;
c) Espagos florestais.

3- O solo urbano abrangido pelo PUGC qualifica-se nas
seguintes categorias:

a) Solo urbanizado;
b) Solo cuja urbanizagdo seja possivel programar;
¢) Solo afeto a estrutura ecologica municipal em solo urbano.
CAPITULO II - DISPOSICOES COMUNS AO SOLOS
RURAL E URBANO

Artigo 9°
Zonas classificadas como ameacgadas por cheia

1- Consideram-se zonas classificadas como ameagadas por
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cheia as areas atingidas pela maior cheia conhecida de um
curso de agua e como tal identificadas na planta de zonamento.

2- Sem prejuizo do respetivo regime juridico e do regime
aplicavel as areas incluidas na reserva ecologica nacional
(REN), as zonas classificadas como ameagadas por cheia
destinam-se preferencialmente a espacos verdes e de utilizagdo
coletiva, que contribuam para uma elevada permeabilidade do
solo e promovam boas condigdes de drenagem.

3- Nestas areas ndo sao admitidas:

a) A edificagdo resultante de operagdes urbanisticas de
construgdo ou de ampliagdo, a excec¢do da ocupagdo de espagos
intersticiais da malha urbana consolidada, desde que as cotas
dos pisos inferiores das edificagdes sejam superiores a cota
local da maxima cheia conhecida;

b) A alteracdo das condigdes naturais de escoamento por
obstrugdo a livre circulacdo das aguas;

¢) A instalagdo de vazadouros, lixeiras, deposito de veiculos em
fim de vida e outras instala¢des que de alguma forma possam
contribuir para a contaminagao do solo ou dos aquiferos.

4- As excecdes referidas na alinea a) do niimero anterior
ndo podem ser aplicaveis as instalagdes de equipamentos
de saude, ensino, forcas de seguranga e protegdo civil, nem
a armazenagem ou producdo de substancias quimicas ou
biologicas perigosas.

CAPITULO III — SOLO RURAL

Artigo 10°
Objetivos e disposicdes comuns

1- Sdo objetivos da inclus@o do solo rural na area de intervengao
do PUGC o estabelecimento de regras que permitam:

a) A estabilizagdo do solo;
b) A recuperagdo dos ecossistemas;

¢) Garantir espagos livres envolventes e de limite das areas
urbanas;

d) Criar areas que comportem atividades de recreio e de lazer
para a populagdo.

2- No solo rural devem ser aplicadas as medidas estabelecidas
no Sistema Nacional de Defesa da
Floresta Contra Incéndios.

Artigo 11°
Identificacao

O solo rural incluido na area de intervengdo do PUGC,
conforme delimitado na planta de zonamento, apresenta as
seguintes categorias:

a) Estrutura ecoldgica municipal em solo rural, que integra:

- Espacos naturais e culturais;

- Espagos integrados na RAN.
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b) Espagos agricolas;

¢) Espacos florestais.

Seccao I —
Solo afeto a estrutura ecolégica municipal em solo rural

Artigo 12.°
Estrutura ecolégica municipal em solo rural

Os solos integrantes da estrutura ecoldgica municipal em solo
rural correspondem aqueles em que se privilegiam a valorizagdo
dos recursos naturais e culturais e os valores paisagisticos que,
pela sua especificidade patrimonial, merecem relevancia.

Artigo 13°
Espacos naturais e culturais

1- Os espagos naturais e culturais correspondem aqueles
em que se privilegiam a valorizagdo dos recursos naturais
e culturais, os valores paisagisticos, arqueoldgicos,
arquitetonicos e urbanisticos que pela sua especificidade
patrimonial merecem relevancia, sendo admitidos os usos e
atividades correspondentes a categoria de espagos florestais
nos ecossistemas de areas em riscos de erosdo.

2- Nos restantes ecossistemas sdo admitidos exclusivamente
os usos ¢ atividades determinados no Regime da Reserva
Ecologica Nacional.

3- Nos casos previstos na alinea b) do grupo I — “Sector
agricola” e no grupo XIX — “Ampliagdo de outras edificagdes
existentes” do Anexo IV do diploma referido no ntimero
anterior, ¢ para além dos requisitos nele definidos, que tem
de cumprir cumulativamente, as operagdes urbanisticas nestes
espagos devem cumprir as seguintes disposigoes:

a) SO podera ser permitida a edificagdo caso ndo afete
negativamente as areas envolventes, nomeadamente do ponto
de vista paisagistico;

b) No caso de edificagdes destinadas a habitacdo, a altura da
fachada (AF) maxima sera de 6,50 metros, salvo apontamentos
que correspondam a gestos de valorizagdo e pontualizardo
arquitetonica, ou por razdes técnicas plenamente justificadas
para a utilizagdo do edificio;

¢) A constru¢do de cave para fins de apoio a habita¢do ¢
admitida, desde que totalmente enterrada;

d) Nos casos em que ndo seja possivel o abastecimento de agua
e drenagem de esgotos através da rede publica, os mesmos
deverdo ser assegurados por sistemas autdbnomos.

4- O regime nos espacos naturais e culturais fica sujeito ao
regulamentado no Plano Regional de Ordenamento Florestal
da Beira Interior Norte (PROF-BIN) e ao Plano Diretor
Municipal da Covilhd, apos adequagdo deste as normas
constantes do PROF-BIN.



Artigo 14°
Espacos integrados na RAN

Os espacos integrados na RAN correspondem as dareas
fundamentais para a salvaguarda e valorizagdo dos solos de
elevado potencial agricola, sendo admitidos exclusivamente
os usos e atividades determinados no Regime da Reserva
Agricola Nacional.

Seccio II — Espacos Agricolas e Florestais

Artigo 15°
Espacos agricolas

1- Os espacos agricolas correspondem as areas afetas a usos
agricolas bem como as areas fundamentais para a valorizagao
da diversidade paisagistica, devendo as iniciativas considerar
a morfologia e tipologias de edificagdes rurais observadas,
acolhendo, de qualquer modo, atos projetais que, embora
contemporaneos, manifestam gestos de valorizagdo do
patrimoénio paisagistico e arquitetonico do solo rural.

2- Sao admitidos os usos de habitacao e de empreendimentos
de turismo no espaco rural e de turismo de habitacao.

3- As operacdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
categoria de espagos devem respeitar os seguintes parametros:

a) Altura de fachada (AF) maxima — 6,50 metros;
b) indice de construgdo bruto (ICB) méaximo — 0,05;

¢) A area minima de parcelas sujeitas a operacao de edificag@o
devera corresponder ao definido em PDM.

Artigo 16°
Espacos florestais

1- Os espagos florestais correspondem as areas ocupadas por
arvoredos florestais de qualquer porte ou com uso silvo-pastoril
ou os incultos de longa duracdo, podendo suportar atividades
que, embora de satisfagdo de procuras urbanas, traduzam
compatibilidade com a morfologia dominante destes espagos,
sendo admitidos usos enquadraveis no turismo no espago rural
e no turismo de habitagdo, atividades de formacao, investigagao
e desenvolvimento ligadas aos recursos florestais e instalagcdes
fabris, de transformagdo ou armazenagem diretamente ligadas
aos recursos florestais e em estruturas edificadas apropriadas a
integragcdo em espagos florestais.

2- As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
categoria de espagos devem respeitar os seguintes parametros:

a) Altura de fachada (AF) maxima — 6,50 metros;

b) indice de construgdo bruto (ICB) méaximo — 0,05;

¢) A area minima de parcelas sujeitas a operacao de edificag@o
devera corresponder ao definido em PDM, e simultaneamente,
cumprir o disposto na legislacao aplicavel, relativo aos fogos
florestais.
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3- O regime nos espagos florestais fica sujeito ao regulamentado
no Plano Regional de Ordenamento Florestal da Beira Interior
Norte (PROF-BIN) e ao Plano Diretor Municipal da Covilha,
apos adequagao deste as normas constantes do PROF-BIN.

CAPITULO III - SOLO URBANO
Seccio I — Solo Urbanizado

Artigo 17°
Identificacao

1- Os solos urbanizados correspondem aos caracterizados
por elevado nivel de infraestruturas e de atividades, e onde o
solo se destina predominantemente a edificagdes de suporte a
atividades urbanas e complementares destas.

2- Para efeitos de aplicag¢do deste diploma, sdo definidas nos
solos urbanizados as seguintes subcategorias:

a) Centros historicos;

b) Zonas urbanas de alta densidade;

¢) Zonas urbanas de média densidade;

d) Zonas urbanas de média-baixa densidade;

e) Zonas urbanas de reestruturagdo ou reconversao urbanistica;
f) Zonas industriais consolidadas.

Artigo 18°
Centros historicos

1- Os centros histdricos correspondem a areas de povoamento
e edificagdes singulares, tradutores dos desenvolvimentos
iniciais dos aglomerados, e que sublinham memorias culturais
de grande significado na formagao das identidades dos lugares
correspondendo a zona urbana consolidada tal como definida
na alinea o) do art.° 2.° do Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificacdo.

2- A edificagdo nesta categoria de espago em obras de
reconstrucdo, ampliacdo, alterag@o, conservagao e demoligdo
de edificios existentes devem respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
intervencdo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantac@o seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua e os atos projetuais
conformes com a morfologia urbana existente ¢ de valoriza¢do
dos elementos e sistemas identitarios do centro historico.

Artigo 19°
Zonas urbanas de alta densidade

1- As zonas urbanas de alta densidade correspondem a areas
de densidade e de intensidade de uso elevadas, normalmente
associadas a morfologias de habitagdo coletiva, sem prejuizo de
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conterem no seu seio areas ou edificagdes de uso turistico, bem
como areas ou edificagdes industriais ou terciarias especificas
e compativeis, nos termos da lei, com usos habitacionais.

2- As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espago devem respeitar os seguintes indices
€ parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) méximo — 0,35;

b) indice de construgdo bruto (ICB) méaximo — 1,00;

c¢) Altura da fachada (AF) — a correspondente a verificada no
arruamento compreendido entre as duas transversais mais
préximas, para um e outro lado da area de intervengao.

3- Poderdo ser admitidas exce¢des ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
seja excedido 50% da area de implantagdo e de construgdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatacdo de malha
urbana ou frente de rua, deverd respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
intervengao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantagdo seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

c) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econémico, a Camara Municipal podera aprovar uma
majoragdo do indice de ocupacdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos pardmetros urbanisticos estabelecidos nos numeros
anteriores, admitindo-se, para os equipamentos de utilizagao
coletiva, que os mesmos sejam ultrapassados, assegurando
no entanto a qualificada integracdo arquitetonica no espago
urbano envolvente.

Artigo 20°
Zonas urbanas de média densidade

1- As zonas urbanas de média densidade correspondem a areas
de densidade e de intensidade de uso médias, normalmente
associadas a morfologias de habitacgao coletiva, sem prejuizo de
conterem no seu seio areas ou edificagdes de uso turistico, bem
como areas ou edificagdes industriais ou tercidrias especificas
e compativeis, nos termos da lei, com usos habitacionais.

2- As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espago devem respeitar os seguintes indices
€ parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) méximo — 0,30;

b) indice de construgdo bruto (ICB) méximo — 0,65;

c¢) Altura da fachada (AF) — a correspondente a verificada no
arruamento compreendido entre as duas transversais mais
préximas, para um e outro lado da area de intervengao.

3- Poderdo ser admitidas exce¢des ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:
a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
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seja excedido 50% da éarea de implantagdo e de construcdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espago urbano consolidado, em colmatagdo de malha
urbana ou frente de rua, deverd respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
intervencao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantacao seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econémico, a Camara Municipal podera aprovar uma
majorac¢ao do indice de ocupacdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos parametros urbanisticos estabelecidos nos numeros
anteriores, admitindo-se, para os equipamentos de utilizacao
coletiva, que os mesmos sejam ultrapassados, assegurando
no entanto a qualificada integragdo arquitetonica no espaco
urbano envolvente.

Artigo 21°
Zonas urbanas de média-baixa densidade

1- As zonas urbanas de média-baixa densidade, correspondem
a arcas de densidade e de intensidade de uso discretas,
normalmente associadas a morfologias de habitagdo unifamiliar
ou bi-familiar de tipologias diversas, sem prejuizo de conterem
no seu seio areas ou edificagdes de uso turistico, bem como
edificagdes industriais ou tercidrias especificas e compativeis,
nos termos da lei, com o uso dominante habitacional.

2- As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espaco devem respeitar os seguintes
parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) maximo — 0,25;

b) Indice de construgdo bruto (ICB) méximo — 0,40;

c) Altura da fachada (AF) maxima — a correspondente
a verificada no arruamento compreendido entre as duas
transversais mais proximas ou a de observagao mais frequente
no sector territorial afeto a esta subcategoria de espaco.

3- Poderao ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
seja excedido 50% da éarea de implantagdo e de construcdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espago urbano consolidado, em colmata¢do de malha
urbana ou frente de rua, deverd respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
intervencao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantacao seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econémico, a Camara Municipal podera aprovar uma
majorac¢ao do indice de ocupacdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
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bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos pardmetros urbanisticos estabelecidos nos numeros
anteriores, admitindo-se, para os equipamentos de utilizagao
coletiva, que os mesmos sejam ultrapassados, assegurando
no entanto a qualificada integracdo arquitetonica no espago
urbano envolvente.

Artigo 22°
Zonas urbanas de reestruturacao ou reconversao
urbanistica

1- As zonas urbanas de reestruturagdo ou reconversao
urbanistica correspondem a areas a sujeitar a projetos urbanos
especificos, dirigidos a renovagdo e reestruturagdo urbanas, ¢
que visam a expressao de espagos-motores de desenvolvimento
da cidade, suportes da modernizacao requerida para a cidade
da Covilha e eixo TCT, considerando as referéncias de
integracdo urbana, designadamente, a morfologia, a tipologia
do edificado existente e, ainda, a consideracao do objetivo de
valorizagdo dos elementos naturais existentes nos sectores
territoriais inseridos nesta subcategoria.

2- As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria devem dirigir-se a utilizagdes multiplas e
diversas, valorizando a preseng¢a de ofertas de turismo, lazer,
formacdo profissional, educacdo e investigacdo, oferta de
terciario, de fruigdo e produgdo de cultura e usos habitacionais
nao dominantes.

3- Fazem também parte desta subcategoria de espagos as areas
urbanas de génese ilegal, cuja reestruturacdo e reconversao
devem observar as determinacgdes da legislagdo em vigor, cuja
delimitacdo estd expressa na planta de zonamento a escala
1/10.000, UOPG4 — Zona de povoamento disperso de Cantar
Galo.

Artigo 23°
Zonas industriais consolidadas

1- As zonas industriais consolidadas correspondem as areas
destinadas a atividades transformadoras, de armazenamento e
servigos proprios, que apresentam elevada atividade industrial,
consolidada ou em consolidagdo, e que se destinam a favorecer
a existéncia e desenvolvimento destas atividades e atividades
complementares e compativeis.

2- As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espacos devem respeitar os pardmetros
urbanisticos observados nos quarteirdes onde se insere a
iniciativa, ou quarteirdes fronteiros, e as referéncias de
integragdo urbana, designadamente, a morfologia e a tipologia
do edificado existente.

3- Poderdo ser autorizadas cérceas superiores as observadas
nos quarteirdes onde se insere a iniciativa, ou quarteirdes
fronteiros, desde que as mesmas sejam devidamente
justificadas, em instala¢des técnicas especiais ou em resultado
de usos ou fungdes especificas e em situagdes que decorram da
viabilidade econdmica das atividades.

Seccio II — Solo cuja urbanizagao seja possivel programar

Artigo 24°
Identificacao

1- Os solos cuja urbanizagdo seja possivel programar
correspondem aos caracterizados por poderem vir a adquirir
as caracteristicas dos solos urbanizados e que sdo destinados a
suportar iniciativas de desenvolvimento de atividades urbanas
e complementares destas.

2- Nos solos cuja urbanizagdo seja possivel programar nao
inseridas em Unidades Operativas de Plancamento ¢ Gestao
as operagdes urbanisticas e outras operagdes com impacto
semelhante poderdo ser submetidas a delimitacdo de Unidades
de Execugio.

3- Para efeitos de aplicag¢ao deste diploma, sdo definidas nos
solos cuja urbanizagdo seja possivel programar, as seguintes
subcategorias:

a) Zonas de alta densidade;

b) Zonas de média densidade;

¢) Zonas de média-baixa densidade;

d) Zonas de baixa densidade;

¢) Zonas industriais programadas.

Artigo 25°
Zonas de alta densidade

1- As zonas de alta densidade correspondem aos que retinem
condigdes de vir a adquirir expressao e atividades proprias da
categoria de zonas urbanas de alta densidade, com aptidao
para a implantag@o de habitagdo e atividades complementares
a atividade habitacional, nos termos da legislagdo em vigor,
designadamente, turismo, comércio € servigos.

2- As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espago devem respeitar os seguintes indices
€ parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) méaximo — 0,30;

b) indice de construgdo bruto (ICB) méximo — 0,65;

c¢) Altura da fachada (AF) — 15,00 metros, podendo atingir
pontualmente os 18,50 metros quando corresponder a gestos
de valorizagdo e pontualizagdo arquitetonica ou por razdes
técnicas plenamente justificadas a utiliza¢@o do edificio.

3- Poderdo ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
seja excedido 50% da area de implantacdo e de construgdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espago urbano consolidado, em colmatagdo de malha
urbana ou frente de rua, deverd respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
interven¢ao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantacdo seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
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interesse econdémico, a Camara Municipal podera aprovar uma
majoragdo do indice de ocupacdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos parametros estabelecidos nos numeros anteriores,
admitindo-se, que os mesmos sejam ultrapassados
assegurando, no entanto, que ndo ultrapassem os valores
de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e
uma qualificada integragdo arquitetonica no espago urbano
envolvente, designadamente:

1. Que sejam garantidos acessos francos e que ndo perturbem o
eficaz funcionamento de rede viaria envolvente;

II. Que sejam cumpridos os parametros de estacionamento
definidos no Quadro 1 anexo a este regulamento;

III. Que o projeto desse equipamento seja acompanhado
de elementos de enquadramento nomeadamente: planta de
integragdo urbanistica que incida sobre a area do lote do
equipamento e sobre os espagos publicos envolventes ¢ a
estrutura edificada adjacentes e/ou mais proxima; algados de
conjunto com as edifica¢des adjacentes e/ou mais proximas;
perfis gerais abrangendo os espagos publicos envolventes e as
edificagdes adjacentes e/ou mais proximas.

Artigo 26°
Zonas de média densidade

1- As zonas de média densidade correspondem as que retinem
condigdes de vir a adquirir expressdo ¢ atividades proprias da
categoria de Zonas Urbanas de média densidade, com aptidao
para a implantacdo de habitacdo ¢ atividades complementares
a atividade habitacional, nos termos da legislacdo em vigor,
designadamente, turismo, comércio e servigos.

2- As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espago devem respeitar os seguintes indices
€ parametros:

a) Indice de ocupacio do solo (I0S) maximo — 0,25;
b) indice de construgdo bruto (ICB) méaximo — 0,40;

c¢) Altura da fachada (AF) maxima — 9,00 metros, podendo
atingir pontualmente os 12,00 metros quando corresponder
a gestos de valorizag¢do e pontualizagdo arquitetonica ou por
razdes técnicas plenamente justificadas a utilizagdo do edificio.

3- Poderao ser admitidas excec¢des ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
seja excedido 50% da area de implantagdo e de construgio
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espago urbano consolidado, em colmatagdo de malha
urbana ou frente de rua, devera respeitar o valor modal
verificado no tro¢o de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de

31 de outubro de 2019
36

B COVOLES

intervencdo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantagéo seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econémico, a Camara Municipal podera aprovar uma
majorag¢ao do indice de ocupagdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverao dar cumprimento
aos parametros estabelecidos nos nGmeros anteriores,
admitindo-se, que 0os mesmos sejam ultrapassados assegurando,
no entanto, que ndo ultrapassem os valores de referéncia
estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integragdo arquitetonica no espago urbano envolvente.

Artigo 27°
Zonas de média-baixa densidade

1- As zonas de média-baixa densidade correspondem as que
reinem condigdes de vir a adquirir expressdo e atividades
proprias da categoria de zonas urbanas de média-baixa
densidade, com aptiddo para a implantagdo de habitacdo e
atividades complementares a atividade habitacional, nos
termos da legislagdo em vigor, designadamente, turismo,
Ccomeércio e Servigos.

2- As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espago devem respeitar os seguintes indices
€ parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (IOS) méaximo — 0,20,

b) indice de construgdo bruto (ICB) méaximo — 0,30;

¢) Altura da fachada (AF) — 6,50 metros, podendo atingir
pontualmente os 8,00 metros quando corresponder a gestos
de valorizagdo e pontualizagdo arquitetonica ou por razdes
técnicas plenamente justificadas a utilizagdo do edificio.

3- Poderdo ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
seja excedido 50% da area de implantagdo e de construcdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espago urbano consolidado, em colmatagdo de malha
urbana ou frente de rua, devera respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da éarea de
intervencdo, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantagéo seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econdmico, a Camara Municipal podera aprovar uma
majora¢ao do indice de ocupacgdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos parametros estabelecidos nos nGmeros anteriores,
admitindo-se, que 0s mesmos sejam ultrapassados assegurando,
no entanto, que ndo ultrapassem os valores de referéncia
estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integragdo arquitetonica no espago urbano envolvente



Artigo 28°
Zonas de baixa densidade

I- As zonas de baixa densidade correspondem a zonas
com aptiddo para a implantacdo de habitagdo e atividades
complementares a atividade habitacional, nos termos da
legislagdo em vigor, designadamente, turismo, comércio e
Servicos.

2- As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espago devem respeitar os seguintes indices
€ parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) méximo — 0,20;

b) indice de construgdo bruto (ICB) méaximo — 0,15;

¢) Altura da fachada (AF) — 6,50 metros.

3- Poderdo ser admitidas exce¢des ao disposto no n.° 2 nos
seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que ndo
seja excedido 50% da area de implantagdo e de construgdo
legalmente existente a data da entrada em vigor da presente
norma.

b) Em espaco urbano consolidado, em colmatagdo de malha
urbana ou frente de rua, deverd respeitar o valor modal
verificado no troco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
intervengao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a
sua implantagdo seguir o alinhamento dominante das fachadas
principais existentes no mesmo lado de rua.

c¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou
interesse econémico, a Camara Municipal podera aprovar uma
majoragdo do indice de ocupacdo do solo maximo previsto,
sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgdo
bruto maximo definido no n.° 2 do presente artigo.

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento
aos parametros estabelecidos nos numeros anteriores,
admitindo-se, que os mesmos sejam ultrapassados assegurando,
no entanto, que ndo ultrapassem os valores de referéncia
estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma qualificada
integragdo arquitetonica no espago urbano envolvente.

Artigo 29°
Zonas industriais programadas

1- As zonas industriais programadas correspondem as areas
destinadas a atividades transformadoras, de armazenamento
e servigcos proprios, que apresentam condi¢cdes favoraveis
ao estabelecimento de novas industrias e atividades
complementares.

2- As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espaco devem respeitar os seguintes
parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) méximo — 0,60;

b) indice volumétrico méaximo — 5,00 m3/m2;

¢) Altura da fachada (AF) — 10,00 metros, salvo em instala¢des
técnicas especiais, devidamente justificadas e em situagdes

MUNICIPAL

e M

que decorram da viabilidade econémica das atividades;
d) Area de impermeabilizagio (AI) do lote maxima — 80%;

e) Afastamento minimo da construcdo de edificios ao limite do
prédio, parcela ou lote — 5,00metros.

Seccao IIT — Solo afeto a estrutura ecolégica municipal em
solo urbano

Artigo 30°
Identificacao

1- Os solos afetos a estrutura ecoldgica municipal em solo
urbano correspondem as areas nas quais se privilegiam os
valores referentes a compartimentagdo paisagistica desejada
para a area territorial afeta ao PUGC, onde se desenvolvem e
desenvolverdo atividades de enquadramento em complemento
as outras categorias e subcategorias de espagos.

2- Para efeitos de aplica¢do deste diploma, sdo definidas nos
solos afetos a estrutura ecoldgica municipal em solo urbano, as
seguintes subcategorias:

a) Zonas de verde integral;
b) Zonas de protecdo e enquadramento.

Artigo 31°
Zonas de verde integral

As zonas de verde integral integram as areas incluidas na
Reserva Ecologica Nacional e espagos agricolas afetas a
estrutura ecologica municipal em solo urbano, admitindo-se,
e desde que ndo haja alternativa viavel:

a) A construcdo de infraestruturas de rega, de abastecimento de
agua e drenagem de efluentes;

b) A beneficiagdo e construgdo de percursos pedonais e/ou
ciclaveis e de parques de estacionamento, desde que realizados
com materiais ndo impermeabilizantes;

¢) Obras de alteragdo ou reabilitagdo de construgdes existentes,
desde que ndo impliquem o aumento da area de construg@o e
de implantagdo das mesmas;

d) A localizagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva
e infraestruturas de recreio ¢ lazer, sem prejuizo do
prevalecimento das restri¢des de utilidade ptblica.

Artigo 32°
Zonas de protecio e enquadramento

1- As zonas de prote¢do e enquadramento correspondem
as areas nos quais se privilegiam os valores referentes a
compartimentagdo da paisagem desejada para a area territorial
afeta ao plano de urbanizacéo, de partilha do processo urbano
e onde, sobretudo, se desenvolvem e desenvolverdo atividades
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de enquadramento e complemento as outras categorias e
subcategorias de espagos.

2- Nas operagdes de edificagdo que venham a ocorrer nesta
subcategoria de espaco em intervengdes de conservacao,
reconstrucdo, alteragdo ou ampliacdo de edificios existentes,
a altura da fachada (AF) maxima sera de 6,50 metros, salvo
por razdes técnicas plenamente justificadas a utilizacdo do
edificio.

3- Sdo admitidas operacdes urbanisticas que se destinem a
equipamentos de reconhecido interesse municipal declarado
pela Assembleia Municipal que podem estabelecer-se em
qualquer dimensdo de parcela, respeitando os seguintes
parametros:

a) Indice de ocupagio do solo (I0S) méximo - 0,1;

b) A altura de fachada (AF) — 7,50 metros.

Seccao IV — Areas de Intervencio do Programa Polis

Artigo 33°
Identificacao

As areas de intervengao do Programa Polis inseridas no PUGC
sdo:

1- Area de Intervengdo do PU do Vale da Ribeira da Carpinteira,
em elaboragao;

2- Area de Intervengdo do PU do Vale da Ribeira de Goldra,
em elaboragao.

Artigo 34°
Regime Especifico

Nas areas de intervencao do Programa Polis definidos na artigo
anterior aplica-se o Plano Diretor Municipal em vigor até a
entrada em vigor dos instrumentos de gestdo e/ou os projetos
urbanos desenvolvidos no &mbito desse Programa.

Seccao V — Infraestruturas viarias e de transportes

Artigo 35°
Disposi¢des Comuns

A regulamentacdo referente as infraestruturas de transporte
existentes e previstas assinaladas na Planta de Zonamento
devem respeitar as normas referentes as serviddes e restrigdes
de utilidade publica correspondentes.

A regulamentacdo referente as infraestruturas vidrias e de
transportes propostas deve reger-se pelo definido no Artigo 6.°
e 35.° deste Regulamento.

Artigo 36°
Perfis viarios de arruamentos urbanos
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Os perfis transversais de arruamentos programados obrigam-
se a consideracdo e observacdo das dimensdes estabelecidas
na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco retificado pela
Declaragao de Retificagdo n.® 24/2008, DR n.° 85 de 2 de
maio salvo se a operagdo de urbanizagdo ou outra operacao
com impactes semelhantes ocorre em area que, pelas suas
caracteristicas patrimoniais, designadamente em centros
historicos, tenha necessidade de observar perfis transversais
adequados ao respeito pela singularidade da rede viaria.

Artigo 37°
Estacionamento

1- Os parametros de dimensionamento para o calculo das areas
de estacionamento em operagdes de loteamento ¢ realizado de
acordo com o Quadro n.° 1, anexo ao presente regulamento.

2- Para o célculo das areas de estacionamento devem
considerar-se os seguintes valores minimos:

a) Veiculos ligeiros — 20 m2 por lugar de estacionamento a
superficie e 30 m2 por lugar de estacionamento em estrutura
edificada;

b) Veiculos pesados — 75 m2 por lugar de estacionamento a
superficie e 130 m2 por lugar de estacionamento em estrutura
edificada.

3- Em situacdes, em que nao seja tecnicamente possivel
satisfazer totalmente as necessidades de estacionamento, ou
que o seu cumprimento inviabilize funcionalmente a atividade
pretendida, havera lugar ao pagamento de uma compensacao
ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos
definidos em regulamento municipal.

4 - Para as demais operagdes urbanisticas € aplicavel anorma de
dimensionamento para o calculo das dreas de estacionamento
determinada pelo PDM da Covilha, plano hierarquicamente
superior, com as devidas adaptacdes.

5 - Nos conjuntos comerciais e estabelecimentos comerciais
com area de construgdo total superior a 2500 m2, armazéns,
estabelecimentos industriais integrados em 4reas de
localizacdo empresarial, estabelecimentos de industria pesada
ou plataformas logisticas poderdo ser apresentados valores
distintos dos fixados para o estacionamento, desde que
devidamente fundamentados em estudos de trafego.

TITULO IV - EXECUCAQ DO PLANO
CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 38°
Principios

1- O PUGC, de acordo com o RJIGT, na concretizagao
do principio da perequacdo compensatoria dos beneficios
e encargos sera preferencialmente executado através do
sistema de coopera¢do em cada unidade de execugdo, com
atuacdo coordenada da Camara Municipal e dos particulares



MUNICIPAL

e M

interessados, cumprindo a programacdo estabelecida no
programa de execugdo do plano.

2- Na impossibilidade de execuc¢do do plano de acordo com o
sistema previsto no numero anterior, a Camara Municipal pode
optar pelo sistema de imposi¢a@o administrativa.

CAPITULO II - PEREQUACAO COMPENSATORIA

Artigo 39°
Principios

Para a concretizacdo das operagdes urbanisticas devem ser
aplicados os mecanismos de perequacdo compensatéria
relativos a perequagdo dos beneficios e encargos, decorrente
do estabelecimento de um indice médio de utilizagdao (IMU)
conjugado com o estabelecimento de um indice de cedéncia
média (ICM) e reparticao dos custos de urbanizacao.

CAPITULO III - UNIDADES OPERATIVAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 40°
Identificacao

1- Identificam-se como unidades operativas de planeamento e
gestdo os programas dirigidos a salvaguarda e valorizacao dos
centros historicos e a reestruturagao e reconversao urbanisticas,
designadamente:

a) UOPGI - Centro histérico do Teixoso e zona envolvente;
b) UOPG?2 - Centro historico da Covilha e zona envolvente de
prote¢ao;

¢) UOPG3 - Centro historico do Tortosendo e zona envolvente;
d) UOPG4 - Zona de povoamento disperso de Cantar Galo —
Area critica de reconversdo urbanistica.

2- Identificam-se também como unidades operativas de
planeamento, os programas dirigidos a projetos estratégicos,
designadamente:

a) UOPGS - Zona do aerodromo municipal da Covilha e area
envolvente;

b) UOPG6 - Zona empresarial da Covilha;

¢)UOPG7,8,9,e 10-Zonas de investigacdo e desenvolvimento
—UBIL

d) UOPG11 - Zona do parque multiusos da cidade da Covilha
e area envolvente.

Artigo 41°
Disposi¢cdes comuns

1- As unidades operativas de planeamento e gestdo
correspondem a areas de desenvolvimento de objetivos
estratégicos municipais, e poderdo ser, no todo ou em parte,
objeto de planos municipais de ordenamento do territorio,
designadamente, planos de pormenor ou programas de acdo,
com excecao das UOPG 1, 2, 3 e 4 em que ¢ obrigatéria a
promocao de instrumentos de gestao do territorio subsequentes
ao PUGC.

2- As operagdes urbanisticas de qualquer natureza, a ocorrerem
nestas areas, devem corresponder aos programas € objetivos
estabelecidos para cada sector territorial inscrito nestas areas.
Identificam-se, no relatorio do plano de urbanizacao, e ddo-se
aqui por integralmente reproduzidos, os programas e objetivos
definidos, sem prejuizo de ajustamentos ou enriquecimentos
programaticos que venham a ocorrer ¢ que ndo firam de
incompatibilidade os objetivos perseguidos no zonamento do
PUGC.

3- Os parametros urbanisticos para estas zonas nao constantes
do presente regulamento serdo definidos nos respetivos planos
municipais a desenvolver para essas UOPG.

Secciao I — UOPG 1 - Centro historico do Teixoso e zona
envolvente

Artigo 42°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 1 — Centro
historico do Teixoso e zona envolvente sdo os seguintes:

a) O estabelecimento detalhado das possibilidades de
edificacdo e/ou reabilitagdo, caso a caso;

b) O estabelecimento de medidas de protecdo e reabilitacdo do
casco historico e das suas zonas envolventes;

¢) A melhoria das redes urbanas.

Artigo 43°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitagdo, comércio e
servigos, equipamentos coletivos, ¢ zonas verdes publicas. E
ainda permitido a instalag@o de industrias do tipo 3, e do tipo 2
desde que compativel com os restantes usos.

Seccao I — UOPG 2 - Centro historico da Covilha e zona
envolvente de protecio

Artigo 44°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 2 — Centro
historico da Covilhda e zona envolvente de prote¢do sdo os

seguintes:

a) O estabelecimento detalhado das possibilidades de
edificacdo e/ou reabilitagdo, caso a caso;

b) O estabelecimento de medidas de protecao e reabilitacdo do
casco historico e das suas zonas envolventes;

¢) A melhoria das redes urbanas.

Artigo 45°
Regime especifico
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Esta unidade destina-se aos usos de habitagdo, comércio e
servigos, equipamentos coletivos, e zonas verdes publicas. E
ainda permitido a instalagdo de industrias do tipo 3, e do tipo 2

desde que compativel com os restantes usos.

Seccao IIT — UOPG 3 - Centro historico do Tortosendo e
zona envolvente

Artigo 46°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a drea da UOPG 3 — Centro
historico do Tortosendo e zona envolvente sdo os seguintes:

a) O estabelecimento detalhado das possibilidades de
edificacdo e/ou reabilitagdo, caso a caso;

b) O estabelecimento de medidas de protecao e reabilitagdo do
casco historico e das suas zonas envolventes;

¢) A melhoria das redes urbanas.

Artigo 47°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitagdo, comércio e
servigos, equipamentos coletivos, e zonas verdes publicas. E
ainda permitido a instalagdo de industrias do tipo 3, e do tipo 2

desde que compativel com os restantes usos.

Seccio IV — UOPG 4 - Zona de povoamento disperso de
Cantar Galo - Area critica de reconversao urbanistica

Artigo 48°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 4 — Zona
de povoamento disperso de Cantar Galo - Area critica de
reconversao urbanistica sdo os seguintes:

a) A infraestruturacdo e consolidacdo da ocupagdo dispersa
e desqualificada, tendo em vista uma maior coesdo do tecido
urbano existente;

b) A implantagdo de equipamentos coletivos e de outros fatores
de identidade coletiva urbana.

Artigo 49°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitagdo, comércio e

’

servigos, equipamentos coletivos, e zonas verdes publicas. E
ainda permitido a instalagdo de industrias do tipo 3, e do tipo 2
desde que compativel com os restantes usos.

Seccio V- UOPG 5 - Zona do Aerédromo Municipal da
Covilhi e Area Envolvente

Artigo 50°
Objetivos
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1- Prevendo-se a desativacdo do atual Aerédromo Municipal
da Covilha, a area atualmente por ele ocupada, bem como a
area envolvente deverdo constituir uma area privilegiada de
expansdo da cidade, assumindo o seu desenvolvimento um
caracter e uma importancia estratégica fundamental para a
cidade da Covilha.

2- Os objetivos estabelecidos para a drea da UOPG 5 — Zona
do Aer6dromo Municipal da Covilhid e Area Envolvente sdo
0s seguintes:

a) Aproveitamento da localizagdo privilegiada em relacdo
ao centro urbano da Covilha, das excelentes acessibilidades
e da intencdo da deslocacdo do aerodromo municipal, para o
desenvolvimento de um novo polo dinamizador da economia
local;

b) Desenvolvimento de uma nova area de expansao da cidade,
que seja identificada como a grande entrada na Covilha.

Artigo 51°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitacdo, comércio
e servicos, industria, atividades empresariais e turisticas,
equipamentos coletivos, e zonas verdes publicas.

Seccio VI — UOPG 6 - Zona Empresarial da Covilha

Artigo 52°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 6 — Zona
Empresarial da Covilha sdo os seguintes:

a) Zona a planear tendo em consideracao o desenvolvimento
da Zona Industrial do Tortosendo;

b) O plano para esta zona deve estudar o no6 vidrio de ligacao
ao IC 6, conforme previsto no plano e em consonancia com as
propostas da Estradas de Portugal para o tragado desta via de
comunicag¢do regional, e as ligacdes vidrias locais.

Artigo 53°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de comércio, servigos e
habitacdo, sendo permitidas zonas compativeis com o uso
habitacional.

Seccio VII - UOPG 7, 8, 9, 10- Zonas de Investigacio e
Desenvolvimento - Zonas de reserva para os polos da UBI

Artigo 54°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area das UOPG — 7, 8§, 9,10
Zonas de Investigacdo e Desenvolvimento - Zonas de reserva
para os polos da UBI serdo planeados de acordo com os
requisitos e as futuras necessidades da Universidade da Beira
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Interior (UBI).

Artigo 55°
Regime especifico

Estas unidades destinam-se aos usos de atividades académicas
e pesquisa tecnologica e industrial.

Seccao VIII — UOPG 11 - Zona do Parque Multiusos da
Cidade e Area envolvente - Zona de expansio ao Parque
Desportivo

Artigo 56°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 11 — Zona
do Parque Multiusos da Cidade e Area Envolvente - Zona
de expansdo ao Parque Desportivo sdo a definicdo de uma
estrutura urbana coerente e funcional para uma zona central
com excelentes acessibilidades.

Artigo 57°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitagdo, comércio e
servigos, equipamentos coletivos, e zonas verdes publicas. E
ainda permitido a instalagdo de industrias do tipo 3, e do tipo 2

desde que compativel com os restantes usos.

TITULO V
RUIDO

Artigo 58°
Mapa de ruido

1- Em todas as operagdes urbanisticas na area de intervencao
do Plano devem ser observadas as prescricdes previstas no
Regulamento Geral do Ruido.

2- Em todas as areas devem ser observados os requisitos
acusticos constantes da legislacdo especifica sobre a matéria,
nomeadamente o indice de isolamento sonoro a sons de
conducdo aérea para o exterior dos edificios habitacionais e
mistos.

Artigo 59°
Classificacao Acustica

1- Atendendo aos tipos de uso do solo, atuais e previstos, na
area de interven¢ao do Plano e de acordo com o Regulamento
Geral do Ruido, ndo se classificam todas as areas fora do
perimetro urbano classificadas como solo rural e todas as
areas dentro do perimetro urbano classificadas como solo
afeto a estrutura ecoldgica municipal em solo urbano, as zonas
industriais consolidadas e as zonas industriais programadas.

2- O restante solo urbano da area de intervengao ¢ classificado
como zona mista ou como zona sensivel constando essa
classificacdo da planta de condicionantes — classificacdo de
zonas conforme o Regulamento Geral do Ruido.

TITULO VI — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 60° - PMOT eficazes

Na area de intervengdo do PUGC estdo identificados os
seguintes Planos de Pormenor, que continuam plenamente
eficazes ap0s a entrada em vigor do presente plano:

a) Plano de Pormenor dos Penedos Altos — aprovado pelo
Aviso n.° 15048/2010, de 29 de julho;

b) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso —
aprovado pelo Aviso n.° 11712/2012, de 3 de setembro;

¢) Plano de Pormenor da Palmeira — aprovado pelo Aviso n.°
10481/2009, de 3 de junho;

d) Plano de Pormenor da Zona da Estagdo — aprovado pela
Portaria n® 691/93 de 22 de julho;

¢) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Bairro
das Machedes — aprovado pela Deliberagao n°3267/2008 de 11
de dezembro;

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo - 3*
Fase — aprovado pelo Aviso n.° 4341/2012 de 19 de margo.

Artigo 61°
PMOT a revogar

E revogado o Plano de Pormenor da Palmatéria — aprovado
pela Portaria n.° 1206/92, de 23 de dezembro.

Artigo 62°
Vigéncia

O PUGC tem uma vigéncia de dez anos, permanecendo,
no entanto, eficaz até a publicagdo da respetiva revisdo ou
alteracdo.

Artigo 63°
Entrada em Vigor

O PUGC entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo em
Diario da Republica.

Quadro n.’1
PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO PARA O
CALCULO DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Habitacdo
unifamiliar

* 1 lugar/fogo com a area de constru¢do < 120 m2;
* 2 lugares/fogo com a area de construgdo entre
120 m2 e 300 m2;

* 3 lugares/fogo com a area de construgao > 300
m2;

O numero total de lugares resultante da aplicacao
dos critérios anteriores € acrescido de 20% para
estacionamento publico

31 de outubro de 2019
41




Habitagao
coletiva

Habitacao com indicagdo de tipologia:

* 1 lugar/fogo TO e T1;

* 1,5 lugares/fogo T2 e T3;

* 2 lugares/fogo T4, TS e T6;

* 3 lugares/fogo > T6

Habita¢ao sem indicacdo de tipologia:

* 1 lugar/fogo para uma area média por fogo < 90
m2;
* 1,5 lugares/fogo para uma area média por fogo
entre 90 m2 e 120 m2;

* 2 lugares/fogo para uma area média por fogo
entre 120 m2 e 300 m2;

* 3 lugares/fogo para uma area média por fogo
>300 m2;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo
dos critérios anteriores € acrescido de 20% para
estacionamento publico.

-
T

* 3 lugares/5 quartos para veiculos ligeiros ¢ 1
lugar/70 quartos para veiculos pesados, no interior
da parcela do empreendimento turistico;
Empreendimentos turisticos que integram salas de
reunides ou de espetaculos:

* 2 lugares/ 10 lugares sentados.

Servigos

* 3 lugares/100 m2 de area de construgao de
servicos para estabelecimentos menores ou iguais
a 500 m2;

* 5 lugares/100 m2 de area de construgao de
servicos para estabelecimentos >500 m2;

O numero total de lugares resultante da aplicacao
dos critérios anteriores ¢ acrescido de 30% para
estacionamento publico.

Comércio

* 1 lugar/30 m2 de area de construcdo de
comércio para estabelecimentos <1000m2 de area
de construcao;

* 1 lugar/25 m2 de area de construcdo de
comércio para estabelecimento de 1000m2 a 2500
m2 de area de construcao;

* 1 lugar/15 m2 de area de construcdo de
comércio para estabelecimento > 2500 m2 de
area de constru¢do e cumulativamente 1 lugar de
pesado/200 m2 de area de construcao de comércio

Industria e ou
Armazéns

* 1 lugar / 75 m2 de area de construgdo para
veiculos ligeiros;

* 1 lugar / 500 m2 de area de construc@o para
veiculos pesados com um minimo de 1 lugar/lote;
O numero total de lugares resultante da aplicagdo
dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20% para
estacionamento publico
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- DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO GERAL E
COORDENACAO JURIDICA

EDITAL

Vitor Manuel Pinheiro Pereira, Presidente da Cimara
Municipal da Covilha.

TORNA PUBLICO, em cumprimento do disposto no
artigo 56.° do Regime Juridico das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que
a Camara Municipal da Covilhi, na reunido ordinaria
publica realizada no dia 25 de outubro de 2019, tomou as
seguintes deliberacoes destinadas a ter eficicia externa:

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO GERAL E
COORDENACAO JURIDICA

Doar a CERZIR AFETOS — Associagdo de Solidariedade
Social da Boidobra, titular do NIF 515 232 645, pelo valor
patrimonial tributavel de € 96.022,98, o terreno sito na
Urbanizagdo Quinta da Alampada, com a area total de 2.924,00
m2, inscrito na matriz predial urbana da Freguesia da Boidobra,
sob o artigo n° 1764 e descrito na Conservatoria do Registo
Predial sob o n° 1377 da Freguesia da Boidobra, através de
Escritura Publica de Doacéo, para efeitos de construgdo do
Centro de Dia da Boidobra, com a alteracdo das condic¢des
propostas que passam a ser as seguintes:

1. Apresentar projeto para aprovacdo da Camara
Municipal da Covilha, no prazo maximo de dois anos (2),
contados da data da celebrag@o da escritura publica de doagao;

2. Concluir a construgdo no prazo maximo de cinco
anos (5), contados da data da aprovagao do projeto;
3. Reservar o direito de se apropriar e tomar posse do

lote de terreno em causa e das mais-valias nele executadas, sem
qualquer direito de indemnizagao, se as obriga¢des assumidas
ndo vierem a ser cumpridas.

Aprovar e celebrar o Protocolo de Colaboragdo entre o
Municipio da Covilhd e a Associagdo Sindical de Instrutores
de Condugdo — SinCondugdo, tendo por objeto a cedéncia
do uso da Caixa Posta do CAC- Condominio Associativo da
Covilha, como sede fiscal da Associagdo

Aprovar a reversdo de parcela expropriada a Antdnio Martins
Delgado e mulher Maria do Céu Isidro Delgado, com a area de
112,00 m2 do prédio sito na Rua dos Bombeiros Voluntarios,
n.° 58, 60 e 62, Covilha, inscrito na matriz predial sob o artigo
n.° 25 e descrito na Conservatoria do Registo Predial da
Covilha sob o n.° 00404/160699, para Ampliagdo do Arquivo
Municipal;

Proceder a celebracdo de acordo de reversdo ao abrigo do
artigo 76-A do Codigo das Expropriagdes em vigor, mediante
0 pagamento indemnizatério de € 20.605,38 (vinte mil,
seiscentos e cinco euros ¢ trinta e oito céntimos); ¢
Encarregar os respetivos servigos, de requerer ao Tribunal o
valor remanescente € 43.137,28 (quarenta ¢ trés mil, cento
e trinta e sete euros e vinte oito céntimos), resultante do
diferencial depositado a ordem do Tribunal
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DEPARTAMENTO DE OBRAS E PLANEAMENTO

Autorizar a ampliacdo da rede de iluminacao publica na da
Meirinha, 228PT, Freguesia da Boidobra, aprovar o orgamento
apresentado pela EDP, e autorizar a despesa no valor de
0,00 €, constituindo como despesa o consumo futuro de
energia elétrica consumida com o funcionamento da rede de
iluminagdo publica

DEPARTAMENTO DE EDUCACAO, ACAO SOCIAL E
DESPORTO

Aprovar a celebracao do Protocolo de Apoio e Colaboracao
entre o Municipio da Covilha e a MODATEX — Centro de
Formacao Profissional para a Industria Téxtil, Vestudrio,
Confecdes e Lanificios, tendo por objeto apoiar financeiramente
o segundo contraente, no ambito da atribuicdo do primeiro
prémio ao vencedor do Projeto Tea & Burger, no valor de €
250,00 (duzentos e cinquenta euros)

Para constar e devidos efeitos, se publica o presente edital e
outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares publicos e
do costume. E eu, Graga Isabel Pires Henry Robbins, Diretora
do Departamento de Administracdo Geral e Coordenacdo
Juridica, o subscreve.

Pagos do Municipio da Covilha, aos 25 de outubro de 2019.

O Presidente,
Vitor Manuel Pinheiro Pereira

EDITAL

Vitor Manuel Pinheiro Pereira, Presidente da Cimara
Municipal da Covilha.

TORNA PUBLICO, nos termos e para os efeitos do disposto
nos n.os 1 e 2 do artigo 41.° do Regime Juridico das Autarquias
Locais aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
conjugado com a alinea n) do n.° 1 do artigo 35.° do mesmo
diploma legal e nos termos previstos no n.° 3 do artigo 3.° do
Regimento, que a Camara Municipal da Covilha ird reunir
extraordinariamente no dia 30 de outubro de 2019, as 09:00
horas, na sala de reunides do edificio dos Pacos do Concelho,
com a seguinte

Ordem de Trabalhos

1. Proposta de Orcamento para 2020, Grandes
Opgoes do Plano, Plano Plurianual de Investimento, Plano de
Atividades Municipais, Mapa de Pessoal, atualiza¢ao da Tabela
de Taxas, Compensagdes e Outras Receitas do Municipio
e Autorizagcdo Prévia no ambito da Lei dos Compromissos
(aprovagdo e remessa a Assembleia Municipal)

2. Processo n.° 25/00 — Grupo Desportivo da Mata
(aprovagdo e remessa a Assembleia Municipal)
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3. Regulamento de Enquadramento das Regras e
das Medidas de Minimizagao do Perigo de Incéndio- D.L. n°
14/2019, de 21 de janeiro, que procede a sétima alteracdo ao
D.L. n° 124/2006 de 28 de junho (Inicio do Procedimento)

Para constar e devidos efeitos, se publica o presente edital e
outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares publicos e
do costume. E eu, Graga Isabel Pires Henry Robbins, Diretora
do Departamento de Administragdo Geral e Coordenagdo
Juridica, o subscrevo.

Pagos do Concelho da Covilha, aos 25 de outubro de 2019

O Presidente,
Vitor Manuel Pinheiro Pereira

EDITAL

Vitor Manuel Pinheiro Pereira, Presidente da Camara
Municipal da Covilha.

TORNA PUBLICO, em cumprimento do disposto no artigo
56° da Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, que a Camara
Municipal da Covilha, na reunifio extraordinaria realizada
em 30 de outubro de 2019, tomou as seguintes deliberacdes
destinadas a ter eficicia externa:

Aprovar a proposta de Orcamento para 2020, Grandes Opg¢des
do Plano, Plano Plurianual de Investimento, Plano de Atividades
Municipais, Mapas de Pessoal, atualizacao da Tabela de Taxas,
Compensacdes e Outras Receitas do Municipio, e Autorizagao
Prévia no ambito da Lei dos Compromissos; e

Remeter a presente deliberagdo a Assembleia Municipal, nos
termos do disposto nas alineas c¢) e ccc) do n.° 1 do artigo 33.°
da Lein.®75/2013, de 12 de setembro, para os efeitos previstos
nas alineas a) e 0) do n.° 1 do artigo 25.° do mesmo diploma
legal, e do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 6.° da Lei n.°
8/2012, de 21 de fevereiro

Aprovar o projeto de arquitetura condicionado a entrega
dos pareceres favordveis da ANPC e da ARS na fase de
especialidades e com a aceitacdo da altura da fachada proposta,
referente ao pedido de licenciamento para a realizagdo de
obras de alteragdo e ampliacdo de edificio, com legalizagdo
de obras, destinado a Sede do Grupo Desportivo da Mata e
Pavilhdo Gimnodesportivo, sito em Parque Alexandre Aibéo,
n.° 12, na Unido das Freguesias da Covilha e Canhoso com o
Processo n.° 25/00 em nome de Gripo Desportivo da Mata;

Reconhecer o interesse publico municipal ou interesse
econdmico de acordo com o previsto na alinea a) do n.°
4 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 165/2014, de 05/11, para
majora¢do do indice de ocupagao maximo do solo, nos termos
da alinea c) do n.° 3 do art.° 19.° do Regulamento do PUGC,
para o valor de 0,65; e

Remeter a Assembleia Municipal, nos termos da alinea r)
do n.° 1 e alinea k) do n.° 2, ambas do artigo 25.°, conjugado
com a alinea ccc) do n.° 1 do art.® 33.°, aprovado pela Lei n.°
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- DIVISOES DE LICENCIAMENTO E GESTAO
URBANISTICA

Publicidade das deliberagoes - Artigo 56° do RJAL (regime juridico das autarquias locais),
aprovado e publicado em Anexo pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro

Deliberaqﬁo Requerimento Processo Requerente Principal/ . Resumo da
e an . Local da Obra/Descri¢ao =
Data Tipo Resultado Numero Data Nimero Residéncia Informacio
2019/10/15 DES INDEFERIDO 1198/19 2019/03/12 41/19 QUINTA DO RELVAO, TEIXOSO Reicicio liminar de pedido
TIAGO JOSE GASPAR LEGALIZACAO DE OBRAS DE dejle ‘;ali oo Ob'r’as :
VALERIO CONSTRUCAO DE EDIFICIO galizaga ras
. de construgao de edificio
QUINTA SENHORA DO DESTINADO A ATIVIDADE destinado 3 atividade de
CARMO, APARTADO 87 PECUARIA - léria v
TEIXOSO E SARZEDO pecusria.
2019/10/15 DES DEFERIDO 2002/19 2019/04/23 27079 ALBERTO ESTEVES FIADEIRO RUA NUNO ALVARES PEREIRA, 76 E .
ESTRADA DO CAMPO DE TRAVESSA DA ALEGRIAN.® 4 Alteragao de uso de
< CONSTRUCAO DE PREDIO (6 comércio para coméreio/
AVIACAO .
SANTA MARIA FOGOS E 2 LOJAS) Servigos.
COVILHA E CANHOSO
2019/10/15 DES DEFERIDO 2092/19 2019/04/30 29/19 JC(‘/)\SIBEEIE;/IAEI\]I)]]JEESAI)SIXIX‘I;T;, AVENIDA SAO SEBASTIAO, N.° 16
APRESENTACAO DE ELEMENTOS Projeto de arquitetura.
HERANCA BARCO E COUTADA
ALCOBACA
2019/10/15 DES DEFERIDO 2095/19 2019/04/30 219/18 II\]/IIAA]EHIJ(])EL HENRIQUE SARAIVA RUA CRUZ DO CABECO, N2 9 E 11
R. 5 DE OUTUBRO, BLOCO 30 - AUDIENCIA PREVIA - JUNCAO DE Projeto de arquitetura.
1.° FRENTE ELEMENTOS
TEIXOSO E SARZEDO TEIXOSO E SARZEDO
2019/10/15 DES DEFERIDO 4969/19 2019/10/14 132/16 ANTONIO PINTO DI? BRITO RUA DE SANTO ANTONIO - TRIGAIS ) .
QUINTA TAREJA - SITIO ~ Pedido de prorrogacao
PRORROGACAO DE PRAZO DE
AMEAL - BATERIA 7100, NOTIFICACAO (180 DIAS) de prazo para resposta a
CAIXA POSTAL 7101 ERADA notificagao.
SAO PEDRO
2019/10/15 DES DEFERIDO 2514/19 2019/05/22 48/19 RUA DO PISAO
OPERACAO URBANISTICA - Licenga - projeto de
Jc(il;(;’/ig_ﬁ;\]UEL SANTOS LICENCA - RECONSTRUCAO arquitetura - reconstru¢ao
BR. DO PISAO. N°5 E 3 B DE EDIFICIO DESTINADO A de edificio destinado a
: o HABITACAO UNIFAMILIAR habitagdo unifamiliar.
PAUL
2019/10/15 DES DEFERIDO 2915/19 2019/06/12 64/19 ASSOCIAGAO CENTRO
SOCIAL SAGRADO CORACAO | QUINTA DO SERRANO - FERRO
MARIA DO FERRO INFORMACAO PREVIA Informagao prévia.
RUA DR. CARLOS COELHO, 29 FERRO
FERRO
2019/10/15 DES DEFERIDO 4942/19 2019/10/11 205/18 JOSE MARIA GAUDENCIO Autorizagao de utilizagdo
DA SILVA BAIRRO DA LADEIRINHA N.° 32 de edificio de habitagao
BAIRRO DA LADEIRINHA, JUNGCAO DE ELEMENTOS bifamiliar com anexo
N.°52 TORTOSENDO associado destinado a
TORTOSENDO arrumos.
2019/10/15 DES DEFERIDO 2963/19 2019/06/14 75/19 RUA DA FONTE VELHAN.S 4 E 6
JOSE MANUEL INACIO (RUA DO OUTEIRO) Licenci . itet
GONCALVES APRESENTACAO DE ELEMENTOS e e
TRAVESSA DA FONTE VELHA, | - LICENCA - ALTERACAO E ;j“ Zr.‘"‘;a." za‘:‘.p ’da‘;‘“’
2-A AMPLIACAO DE EDIFICIO ¢ editicio destinado a
ORJAIS DESTINADO A GARAGEM garagem.
ORIJAIS
2019/10/15 DES DEFERIDO 4915/19 2019/10/10 173/18 POLISGABARITO -
IMOBILIARIA, LDA SITIO DA GRILA Pedido de ocupacio de via
AVENIDA 25 DE ABRIL N.° 62, OVP - | MES Gblica pag
R/CHAO DIREITO COVILHA E CANHOSO p )
COVILHA E CANHOSO
2019/10/15 DE! DEFERID! 4913/1 2019/10/10 141/1 .
S 0 39 nor ’ MARTA ISABEL DA CRUZ RUA DE SANTO ANTONIO, N.° 39, Licenga - arquitetura
FERNANDES VALES DO RIO condicionada - constru¢do
RUA SANTO ANTONIO, 37 APRESENTACAO DE ELEMENTOS de edificio destinado a
PESO E VALES DO RIO PESO E VALES DO RIO habitagdo unifamiliar.
2019/10/15 DES DEFERIDO 4911/19 2019/10/10 42/19 UNIVERSIDADE DA BEIRA
INTERIOR RUA DO SINEIRO
PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA Pedido de alvara de licenga
CONVENTO DE SANTO X N o
ANTONIO DE CONSTRUCAO para alteragdo de edificio.
COVILHA E CANHOSO COVILHA E CANHOSO
2019/10/15 DES DEFERIDO 4901/19 2019/10/09 265/16 Licenga - arquitetura
JR%S[I)ERI\I/I(Z‘AL]T\IEUSEL SANTOS BAIRRO DA PEDREIRA, N.° 11 Z"‘l‘:.‘;i‘f‘a‘;‘l ft.c";:is"“““"“
RUA LUIS DE CAMOES APRESENTACAO DE ELEMENTOS b e 2
g UNHAIS DA SERRA ahabitagdo blamiar
N.°20-3.° com muros de vedagdo e
suporte.
2019/10/15 DES DEFERIDO 4887/19 2019/10/09 47990 g o
JOAO MATOS TERENAS RUA DA REPUBLICAN.® 19 -
RUA DA REPUBLICA, N.° 19 - BORR{\LHEIRA
T JUNCAO DE ELEMENTOS COMO Projeto de arquitetura.
BORRALHEIRA RESP. A NOTIIFICACAO
TEIXOSO E SARZEDO TEIXOSO
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Deliberacao Requerimento Processo Requerente Principal/ s Resumo da
e an e Local da Obra/Descri¢ao -
Data Tipo Resultado Nuamero Data Numero Residéncia Informagao
2019/10/15 DES | DEFERIDO 4886/19 2019/10/09 168/15 FLORINDA FONSECA RUA GENERAL HUMBERTO
ABRANTES CABECAS DELGADO N.° 64, CANHOSO
A/C CAIRES ATELIER, LDA- (ESTABEL!ECIMENTO "TOMAS") Ocupagio da via publica.
APARTADO 378 ' OVP- | MES
COVILHA E CANHOSO
2019/10/15 DES | DEFERIDO 4863/19 2019/10/08 480/19DIV [\ ASCENSAO EEQTYSEEOD[';/%ES&%?S%(ZO E72
RODRIGUES BALTAZAR CONSTRUIDA ANTES DA ENTRADA Cemd:.io de edificio
NEVES EM VIGOR DO RGEU contruido antes de 1951.
RUA PESO DA LA, N.°2 -
COVILHA E CANHOSO
2019/10/15 DES | DEFERIDO 4821/19 2019/10/04 111/19 RUA DE SAO JOSE N.° 69, BAIRRO P favorvel d
MANUEL ANTONIO SOARES | DOS PENEDOS ALTOS (PARCELA e e
SIMOES DA CUNHA M11 DO PLANO PORMENOR DOS PR
URB. QUINTA DAALAMPADA | PENEDOS ALTOS) previa sobre viablicace
> o de construgdo de edificio
N.°27 EXPOSICAO COM APRESENTACAO | (- ol =0 o -
SANTA MARIA DE ELEMENTOS s apriagao
COVILHA E CANHOSO untamiiar
2019/10/15 DES | DEFERIDO 4809/19 2019/10/03 295/17 CRISTINA MARIA DOS REIS
ALVES MENAIS TRAVESSA DE SANTA MARIA, N.°
URB. QUINTA DO COVELO, 15, COVILHA Ocunacio da via pibli
RUA DOS PESSEGUEIROS, OCUPACAO DA VIA PUBLICA cupagao da via pubhica.
LOTE 1 COVILHA E CANHOSO
COVILHA E CANHOSO
2019/10/15 DES | DEFERIDO 4805/19 2019/10/03 250/07 CELIA MARIA MENDES LOPES QUINTAS DE TERLAMONTE o '
CAMINHO PRINCIPAL - PEDIDO DE N.° POLICIA Atribuigdo de niimero de
TERLAMONTE TEIXOSO : policia.
TEIXOSO E SARZEDO
2019/10/15 DES | DEFERIDO 4797/19 2019/10/02 64/19DIV | MARIO PEREIRA ALVES LARGO DE SANTAMARINHA, N8 | (o
URBANIZACAO MALVAROSA, | PEDIDO DE CERTIDAO ANTES DE 51 | -¢f1dd0 de editicio
N2 -1°DT® COVILHA E CANHOSO contruido antes de 1951.
2019/10/15 DES | DEFERIDO 4786/19 2019/10/02 83/19 RUA CONDESTAVEL NUNO
ROYAL PRIME INVESTMENT | ALVARES PEREIRA, N.° 13 Pedido d acio de vic
COMPANY, LDA COMUNICACAO PREVIA DE ?bi. © de ocupago devia
PRACA AMALIA RODRIGUES | ALTERACAO DE FACHADA publica.
COVILHA E CANHOSO
2019/10/15 DES | DEFERIDO 4732/19 2019/09/30 134/16 ggr;ﬁﬁﬁgg/xr&?&mﬁ AV. L DE MAIO, N-° 59
AVENIDA 1.°7DE MAIO, N.° 50 APRESENTACAO DE ELEMENTOS Aceitagdo da legalizagdo.
DOMINGUISO DOMINGUISO
2019/10/15 DES | DEFERIDO 4046/19 2019/08/14 51/15 CARLOS MANUEL PAULO FORNO VELHO, PESO _ _
CASTELEIRA CONSTRUCAO DE MURO DE Licenga - projeto de
ESTRADA DO SANTUARIO, VEDACAO arquitetura - construgao de
N.°38,2.° ESQ. PESO E VALES DO RIO muro de vedagio.
PAUL
2019/10/15 DES | DEFERIDO 4578/19 2019/09/19 9585 CALCADA DAS POLDRAS N.°S 13, 82
A 92, TRAVESSA DAS POLDRAS N.°S
JOSE AUGUSTO BOM JESUS 1 E 3, RUA MATEUS FERNANDES
BAIRRO DA BIQUINHA N.°S 156 A 166 Ocupagio da via piblica.
CONCEICAO OCUPACAO DA VIA PUBLICA - COM
OBRA ISENTA DE LICENCA
COVILHA E CANHOSO
2019/10/17 DES | DEFERIDO 2966/19 2019/06/14 62/18 NUNO RODRIGUES SILVA
%?)]?{II{\X/I\CC%%CJ&T;(E:SOSSO&L RUA DO JARDIM, N.°2 Emissdo de parecer
LDA ’ PEDIDO DE INFORMACAO PREVIA favoravel de pedido de
RUA.DAS GALES. N.° 303 R/C COVILHA E CANHOSO informagdo prévia.
FRENTE
2019/10/17 DES | DEFERIDO 3118/19 2019/06/27 30431 RUA DE SAO SEBASTIAO, BARCO
APRESENTACAO DE ELEMENTOS Pedido de viabilidade de
HENRIQUE FERREIRA - LEGALIZACAO DE OBRAS DE legalizagdo de obras de
BAIRRO DE SAO SEBASTIAO ALTERACAO DE EDIFICIO DE alteragdo de edificio de
HABITACAO UNIFAMILIAR habitagdo unifamiliar.
BARCO E COUTADA
2019/10/17 DES | DEFERIDO 4929/19 2019/10/11 50885 DANIEL JOSE DUARTE giii%&irﬁio LOTE 47, QUINTA Licenca - arquitetura -
AUGUSTO ~ alteragdo/ampliagdo de
QUINTA DA ALAMPADA, LT. 47 g;gsgg?:ﬁ%ﬁo ELEMENTOS edificio de habita¢do
BOIDOBRA BOIDOBRA : bifamiliar.
2019/10/17 DES | DEFERIDO 4633/19 2019/09/24 207/06 BAIRRO OPERARIO
INDUSTRIA LANIFICIOS BAIRRO DO RODRIGO Pedido de informaca
COVILHA INFORMAGAO PREVIA cruco de miormago
BAIRRO DO RODRIGO COVILHA E CANHOSO previa.
CONCEIGCAO
2019/10/17 DES | DEFERIDO 5000/19 2019/10/15 127/13 OLIVAL DO MARCAL - BECO DO
FORNO )
"JORGE MANUEL GAIOLA x < Emissao do alvara de
PRACETA DA LIBERDADE, 4 EE%?RE??X?SAO DE ALVARA utilizagdo n.° 233/19.
BOIDOBRA
2019/10/17 DES | DEFERIDO 3225/19 2019/07/04 22023
i‘xOOSI\I;:CPff\l/EéI;lNHA SITIO DE SANTO AMARO, N-* 22 Aprovagdo do projeto de
APRESENTACAO DE ELEMENTOS provag proy
RUA DE SANTO AMARO CASEGAS E OURONDO arquitetura.
CASEGAS E OURONDO
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Deliberacao Requerimento Processo Requerente Principal/ s Resumo da
Soa Local da Obra/Descri¢ao .
Data Tipo Resultado Nuamero Data Numero Residéncia Informacio
2019/10/17 DES DEFERIDO 5000/19 2019/10/15 127/13 OLIVAL DO MARCAL - BECO DO
FORNO . 5
forgENANUELONOL [ o b s peaans | Pt
» DE UTILIZACAO ¢ a0
BOIDOBRA
2019/10/17 DES DEFERIDO 3605/19 2019/07/23 263/17 RESTAURANTE DAS TERMAS AVENIDA DASNTERMAS, N.°26 Aprovagio do projeto de
AVENIDA DAS TERMAS, N.° 26 APRESENTACAO DE ELEMENTOS arquitetura,
N UNHAIS DA SERRA d :
2019/10/17 DES DEFERIDO 3370/19 2019/07/11 137/05 ANY SOLID, LDA. ;?fé'{g;ifl:éNHA,ESTRADA
RUAD, LOTE 94 - PARQUE APRESENTACAO DE ELEMENTOS Erp}ssa? do zllvara de
INDUSTRIAL DO p utilizagdo n.° 228/19.
TORTOSENDO RESPOSTA NOTIFICACAO
FERRO
2019/10/17 DES DEFERIDO 3370/19 2019/07/11 137/05 ANY SOLID, LDA. ;?fé'{g;ifl:éNHA,ESTRADA
RUAD, LOTE 94 - PARQUE APRESENTACAO DE ELEMENTOS Ped1§0 de~ conce5§§0 d?
INDUSTRIAL DO p autorizagdo de utilizagdo.
TORTOSENDO RESPOSTA NOTIFICACAO
FERRO
2019/10/17 DES DEFERIDO 3330/19 2019/07/09 76/19 . LARGO DR. VALERIO DE MORAIS
;%f{ifﬁ:m MARQUES OU TERREIRO DOS MAIAS, N°61 | Pedido de legalizagio de
o N EXPOSICAO RESPOSTA reconstrugdo de moradia
gglzum DAANIL, N28 -5 | NOTIFICACAO multifamiliar.
’ COVILHA E CANHOSO
2019/10/17 DES DEFERIDO 4983/19 2019/10/15 223/18 MARIA ISABEL DOS REIS QUADRADOS Deferido - pedido
ALMEIDA GARRETT LAPA LICENCIAMENTO DAS de licenciamento /
A/C MARCO MIGUEL ESPECIALIDADES aprovagdo dos projetos de
GERALDES, APARTADO 204 TORTOSENDO especialidades.
2019/10/17 DES DEFERIDO 4979/19 2019/10/15 51699 SOCIEDADE DE ggﬁmﬁ?ﬂ%ﬁngVILAE
Eg{I:STRUCOES LOURENCO, OCUPACAO DA VIA PUBLICA Ocupagdo de via publica.
: . + | (PRORROGACAO POR MAIS 1 MES)
ALAMEDA PERO DA COVILHA CONCEICAO
2019/10/17 DES DEFERIDO 2271/19 2019/05/10 48/11 églj:l;gll\]lslso MANUEL MARQUES SITIO DA MEIRINHA I;;e;:&;éns{::;t‘g?i‘;
RUA DA CARREIRA, N.° 7 gglfgggﬁAcAo DE ELEMENTOS destinado a habitagdo
CORTES DO MEIO unifamiliar.
2019/10/17 DES DEFERIDO 2946/19 2019/06/14 288/16 Aceitagdo condicionada
AMERICO SIMAO MARTINS PORSIM, CASEGAS de pedido de legalizagdo
ADURAO - DORNELAS DO APRESENTACAO DE ELEMENTOS de obras de alteragdo e
ZEZERE CASEGAS E OURONDO ampliacdo de edificios de
apoio agricola.
2019/10/17 DES DEFERIDO 4922/19 2019/10/11 48742 ) RUA ANTONIO PINA CALADO, N.° 10 | Pedido de legalizagdo
JOSE ESTEVES RAMOS EXPOSICCAO COM APRESENTACAO | de obras de alteragio e
APARTADO N.° 98 DE ELEMENTOS ampliacdo de habitagdo
TEIXOSO bifamiliar.
2019/10/21 DES DEFERIDO 4936/19 2019/10/11 307/03 JULIO GRAVITO SOARES AVEN[DA SANTAREM N.° 95 . )
o JUNCAO DE ELEMENTOS COMO Aprovagio do projeto de
AV.SANTAREM N.° 95 A X 5
COVILHA E CANHOSO RESP. A NOTIIFICACAO arquitetura.
CONCEICAO
2019/10/21 DES DEFERIDO 3998/19 2019/08/12 136/88 ROSA MARIA PROENCA
ALMEIDA RUA DR. OLIVEIRA DIAS, N.° 30 E 32 | Aceitagdo do pedido de
RUA DR. DUARTE SIMOES JUNCAO DE ELEMENTOS legalizagdo de obras de
N.L10 FERRO alteragdo de edificio.
FERRO
2019/10/21 DES | DEFERIDO 5004/19 2019/10/16 43768 RUA DO TORGAL N.° 5, BAIRRO DO o .
VALINHO. COUTADA Aceitagdo de pedido de
Coutapa JUNCAO DE ELEMENTOS como [ 5 #00  FLen 2
RESP. A NOTIIFICACAO habit: a0 nifaniilliar
BARCO E COUTADA gaoul :
2019/10/21 DES DEFERIDO 4891/19 2019/10/09 8586 AVENIDA 25 DE ABRIL, N.° 26 Pedido de alvard de licenca
FAUSTO PESSOA ELIAS DA PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA do clonstr i\(; de iscl'na ¢
COSTA DE CONSTRUCAO o ugao de pisct
COVILHA E CANHOSO Xx0-
2019/10/21 DES DEFERIDO 5046/19 2019/10/18 223/17 IMOCOVILHA - , LOTEAMENTO ENCOSTA DA
CONSTRUTORA IMOBILIARIA 5 :
DA COVILHA. S.A BAIUCA, LOTE 11 Prorrogagao ao alvara de
o PRORROGACAO DE LICENCA licenciamento de obras de
PARQUE INDUSTRIAL DA N
< (OBRAS/LOTEAMENTOS) construgao.
COVILHA, LOTE 22 COVILHA E CANHOSO
COVILHA E CANHOSO
2019/10/21 DES DEFERIDO 4860/19 2019/10/08 176/18 FLORIANO DE JESUS LOPES RUA DO OUTEIRO I\I 8, TRIGAIS’ Pedido de alvara Eie licenca
PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA para a reconstrugao e
ESTR.NACIONAL 230,2 DE CONSTRUCAO ampliacdo de habita¢do
UNHAIS DA SERRA ERADA unifamiliar.
2019/10/21 DES DEFERIDO 4944/19 2019/10/11 143/16 TELMA CARLA REBELO DE RUA DA CALVA, N.° 5
ALMEIDA MARQUES DEMOLICAO E CONSTRUGCAO DE Aprovagdo do projeto de
RUA CELESTINO DAVID. N.° 35 MURO DE CONTENCAO DE TALUDE | arquitetura.
T COVILHA E CANHOSO
2019/10/21 DES | DEFERIDO | 307519 | 2019/06/26 10169 JOSE SILVESTRE RIBEIRO PENHAS DA SAUDE
RUA ANTONIO PEDROSO DOS APRESENTACAO DE ELEMENTOS Informagao prévia.
SANTOS N.°2 COVILHA E CANHOSO"
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Deliberacao Requerimento Processo Requerente Principal/ s Resumo da
ca Local da Obra/Descri¢ao .
Data Tipo Resultado Nimero Data Nimero Residéncia lnformaQaO
2019/10/21 DES DEFERIDO 6183/18 2018/12/18 107/18 MONICA CRISTINA
CERQUEIRA RAMOA QUINTA QA BOAVISTA PIP - parecer favordvel
QUINTA DA BOAVISTA, EXPOSICAO L
APARTADO 135 TEIXOSO E SARZEDO condicionado.
TEIXOSO E SARZEDO
2019/10/21 DES DEFERIDO 5047/19 2019/10/18 222/17 IMOCOVILHA - ’ LOTEAMENTO ENCOSTA DA
CONSTRUTORA IMOBILIARIA 5
DA COVILHA. S.A. BAIUCA, LOTEE 12 Erongacao de prazo da
g PRORROGACAO DE LICENCA licenga de construgdo para
PARQUE INDUSTRIAL DA N
X (OBRAS/LOTEAMENTOS) conclusdo de obras.
COVILHA, LOTE 22 COVILHA E CANHOSO
COVILHA E CANHOSO
2019/10/23 DES DEFERIDO 3112/19 2019/06/27 173/83 LAURENTINO AGOSTINHO DE | R. DR. GUILHERME RAPOSO
ALMEIDA MOURA, BL.5 - PENEDOS ALTOS Pedido de emissao de
LARGO LUZIA MARIA EMISSAO DE ALVARA DE alteragdo de autorizagdo de
MARTINS, 1- C ESCRITORIO UTILIZACAO utilizagdo.
1-C COVILHA E CANHOSO
2019/10/23 DES DEFERIDO 4829/19 2019/10/04 133/15 SITIO DA FONTE DO PASSO OU
HERDEIROS DE JOAO AFONSO | OUTEIRO - Emissio do alvar de
MARROCANO LICENCA DE AUTORIZACAO DE tilizacio n.° 230/19
QUINTA DA FONTE DO PACO | UTILIZACAO utilizagao n. :
FERRO
2019/10/24 DES DEFERIDO 5095/19 2019/10/22 2/19 GRACA MARIA FERNANDES RUA QUINTA PE DA MAIA, N.° 1
- P (SITIO DA LAGE DO CASAL) . -
VITORIA ASCENSAO PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA Concessao de autorizagao
RUA DOS DESCOBRIDORES, % de utilizagdo para edificio.
LT. 5, 1° ESQ® DE UTILIZACAO
’ TORTOSENDO
2019/10/24 DES DEFERIDO 4883/19 2019/10/09 380 ZONA INDUSTRIAL DO
MUNICIPIO DA COYILHA TORTQSENDO, FASE 2 Alteragio a0 alvarad de
PRACA D~O MUNICIPIO JUNCAO DE ELEMEI\{TOS COMO loteamento
COVILHA E CANHOSO RESP. A NOTIIFICACAO )
TORTOSENDO
2019/10/24 DES DEFERIDO 5106/19 2019/10/22 68/17 TAPADA DOS LOBOS,
CASTANHEIRA DE CIMA
DORA MARGARIDA BORREGO | PEDIDO DE CERTIDAO CONFORME
GASPAR PINTO MARQUES O MUNICIPIO PRESCIN[?E DO Certidio
TAPADA DOS LOBOS PRAZO DE RECLAMACAO DA 1.° )
PERABOA AVALIACAO DO PREDIO PARA
EFEITOS DE CIMI
PERABOA
2019/10/24 DES DEFERIDO 5094/19 2019/10/22 99/19 ANTONIO FERREIRA URBANIZACAO QUINTA DA
GONCALVES ALAMPADA, LOTE 10 Projeto de engenharia das
RUA GENERAL HUMBERTO LICENCIAMENTO DAS -
DELGADO, N.-* 108 ESPECIALIDADES especialidades.
PESO BOIDOBRA
2019/10/24 DES DEFERIDO 4965/19 2019/10/14 178/16 BRUNO ALBERTO AFONSO DE | RUA COMENDADOR GOMES Alvard de licenca de
ALMEIDA ' . CORREIA N.° 48, CQVILHA i alteragdo ¢ ampliacio
R. DO OPERARIO TEXTIL, PEDIDO DE EMI~SSAO DE ALVARA de edificio de habitagio
BLOCO 12, 1.° ESQ.° DE CONSTRUCAO Itifamiliar (4 f )
BOIDOBRA COVILHA E CANHOSO mutamiiar (= 10gos).
2019/10/24 DES DEFERIDO 4966/19 2019/10/14 44/18 SOCIEDADE AGRICOLA QUINTA DA COURELA, RIBEIRO DA
LOURENA, LDA. MACIEIRA
ESTRADA NACIONAL APRESENTACAO ELEMENTOS Projeto de arquitetura.
N.° 18-CRUZAMENTO DE RESPOSTA A NOTIFICACAO
ALCARIA, N.°28 TORTOSENDO
2019/10/24 DES DEFERIDO 5113/19 2019/10/22 139/19 QUINTA DO POUSO - VILA DO
JOAO JOSE DA SILVA CARVALHO - Pedido de prorrogagdo para
SILVEIRA PRORROGAS:AO DE PRAZO DE dar resposta a notificacio
32 RUE LA GRANGE NOTIFICACAO 00 4742/19
CHAMPION - NAZELLES CANTAR-GALO E ) :
VILA DO CARVALHO
2019/10/24 DES DEFERIDO 4974/19 2019/10/14 254/17 LOTEAMENTO DO POLITO DE
NUNO GONCALO PEREIRA BAIXO, LOTE 2
LOURINHO PEDIDO DE LICENCA ESPECIAL Licenca especial para
QUINTA DO PINHEIRO, LOTE PARA CONCLUSAO DE OBRA 2 conclusdo das obras.
21,2D MESES)
BOIDOBRA
2019/10/24 DES DEFERIDO 5097/19 2019/10/22 219/18 i\:;:NCliJcl)iL HENRIQUE SARAIVA ig&%ﬁgﬁng%Afgi&E;gsE 1 - -
rojeto de engenharia das
?;SFEENOT%TUBRO' BLOCO30- | pESpOSTA A NOTIFICACAO especialidades.
TEIXOSO E SARZEDO TEIXOSO E SARZEDO
2019/10/24 DES DEFERIDO 4890/19 2019/10/09 18951 Projeto de arquitetura
de obras de ampliagdo
| NsDASADE |2l de i
JOSE FARIAS BICHINHO CERTIDAQ DE AUTORIZACAO A bifamiliar ¢ constr?,lcﬁo de
TORTOSENDO ALTERACAO DA PH . <
CORTES DO MEIO anexo e telheiro e alteragdo
a constitui¢do do prédio
em regime de propriedade
horizontal.
2019/10/24 DES DEFERIDO 5123/19 2019/10/22 138/18 POLISGABARITO - TRANSVERSAL DA RUA DA GRILA
IMOBILIARIA, LDA. N.°2 (SITIO DA GRILA LOTE N.° 1) Prorrogagio de prazo
AVENIDA 25 DE ABRIL N.° 62, PRORROGACAO DE PRAZO DE para cumprimento de
R/CHAO DIREITO NOTIFICAGAO, POR 30 DIAS notificagdo.
COVILHA E CANHOSO COVILHA E CANHOSO
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Deliberacao Requerimento Processo Requerente Principal/ s Resumo da
A Local da Obra/Descricao .
Data Tipo Resultado Nuamero Data Nuamero Residéncia Informacio
2019/10/24 DES DEFERIDO 4691/19 2019/09/26 114/19 RICARDO MANUEL NUNES
BARROSO COVELO
. APRESENTACAO DE ELEMENTOS Projeto de arquitetura.
QUINTA DO COVELO - CX. COVILHA E CANHOSO
4402
2019/10/24 DES DEFERIDO 5127/19 2019/10/23 149/19 EDGAR MANUEL DOS RUA DO CASTELO, N.* 4
SANTOS SOLANO APRESENTACAO ELEMENTOS Proieto de arquitetura
RUA JOAO MENDES ALCADA | RESPOSTA A NOTIFICACAO ) q :
PAIVA, 21 COVILHA E CANHOSO
2019/10/24 DES DEFERIDO 5085/19 2019/10/21 86/17 SANTA CASA DA RUA DR. OLIVEIRA MONTEIRO - ) ) :
. x ALTO DE SANTA CRUZ Pedido de isengdo do
MISERICORDIA DA COVILHA X
PEDIDO DE ISENCAO DO pagamento de taxas pela
ALTO DE SANTA CRUZ A
APARTADO 507 PAGAME}\ITO DE TAXAS jungdo de elementos.
COVILHA E CANHOSO
2019/10/24 DES DEFERIDO 5078/19 2019/10/21 156/13 MARIA JOSE CORRETA ESTRADA DO BALEIZAO, N.° 24
(TERLAMONTE) P .
PASCOAL SARAIVA ATRIBUICAO DE NUMERO DE Atribuigdo do numero de
ESTRADA BALEIZAO, CX. 3602 POLICIA policia.
TEIXOSO E SARZEDO TEIXOSO
2019/10/24 DES DEFERIDO 5077/19 2019/10/21 156/13 MARIA JOSE CORRETA ESTRADA DO BALEIZAO, N.° 24
(TERLAMONTE) P ,
PASCOAL SARAIVA AMPLIACAO DE HABITACAO Atribuigdo do numero de
ESTRADA BALEIZAO, CX. 3602 UNIFAMILIAR policia.
TEIXOSO E SARZEDO TEIXOSO
2019/10/24 DES DEFERIDO 5025/19 2019/10/17 144/17 ﬁw\E)BBILE:)é\IIiTEEEAO CIVILE RUA DE SAO FRANCISCO ALVARES
PARQUE INDUSTRIAL, LOTE PEDIDO PRORROGACAO ALVARA Pedido da 2." prorrogagao.
C2 - APARTADO 39 (© MESES)
CANHOSO COVILHA E CANHOSO
2019/10/24 DES DEFERIDO 5051/19 2019/10/18 496/00 NUNO MIGUEL ESTEVES ESTRADA DO BALEIZAO, N.° 15
CORREIA (TERLAMONTE) Atribuigdo de nimero de
TERLAMONTE-QUINTAS DO ATRIBUICAO DE NUMERO DE Oh,ciaQ
BALEIZAO, CX. POSTAL 1356 POLICIA p )
TEIXOSO E SARZEDO TEIXOSO E SARZEDO
2019/10/24 DES DEFERIDO 4437/19 2019/09/11 80/19 CARAVEL DEVOTION, S.A. SITIO FONTE DO LAMEIRO
RUA JOAO DE DEUS, N.° APRESENTACAO DE ELEMENTOS Licenciamento.
36-2°D COVILHA E CANHOSO
2019/10/24 DES DEFERIDO 5120/19 2019/10/22 143/19 ;?E}IE‘ESMANUEL PROENCA BAIRRO DOS PENEDOS ALTOS
o N.°198 Aprovagao do projeto de
ggﬁ\]l%: PDCI):{I)TEEI;“&CX' N21- | APRESENTACAO DE ELEMENTOS arquitetura.
PERABOA COVILHA E CANHOSO
2019/10/29 DES DEFERIDO 5032/19 2019/10/17 497/19DIV CONSTRUCOES ROSA E PIRES, | RUA VASCO DA GAMA Pedido de certidio de
LDA. CERTIDAO DE CONSTRUCAO edificio construido antes
R. ENG. MANUEL ALCADA ANTERIOR A 1951 (ART.°1880) de 1951
PADEZ N 1-3 COVILHA E CANHOSO ¢ :
2019/10/29 DES DEFERIDO 5024/19 2019/10/16 109/19 TETRIBERICA, S.A. ;JZRB QUINTA DO PINHEIRO, LOTE
?gﬁ/l;l;E;I:l‘E‘I;?BDE SANTO APRESENTACAO DE ELEMENTOS Projeto de arquitetura.
T COVILHA E CANHOSO
2019/10/29 DES DEFERIDO 5013/19 2019/10/16 50/17 ALAMEDA DAS ALFAZEMAS,
JOAO JOSE SERRA CLETO I]\'IERlR(i;JA B QUINTA DA PONTE Prorrogagdo de prazo da
APARTADO 639 - S. LAZARO M T -
COVILHA E CANHOSO ZP;{/?;ROGACAO DE LICENCA (C.P. comunicagio prévia.
TEIXOSO E SARZEDO
2019/10/29 DES | DEFERIDO 5080/19 2019/10/21 222/18 RAUL FILIPE QUELHAS ALAMEDA DOS TEUCRINS, N.°6 - Licenciamento - construcio
ALMEIDA QT*. PONTE TERRA, LOTE A53 de edificio de habitacio ¢
ALAMEDA PERO DA JUNCAO DE ELEMENTOS C/ unifamiliar com mufos de
COVILHA, LOTE 31 -4.° DT.° RESPOSTA A NOTIFICACAO vedacio
COVILHA E CANHOSO COVILHA E CANHOSO G0
2019/10/29 DES DEFERIDO 5008/19 2019/10/16 34/17
SILVA DIAS E TEIXEIRA, LDA. BARROCA GRANDE )
BARROCA GRANDE x Deferimento dum posto de
ALDEIA DE S. FRANCISCO APRESENTACAO DE ELEMENTOS de GLP.
: ALDEIA DE S. FRANCISCO DE ASSIs | 2rmazenagem de Lk
DE ASSIS
2019/10/29 DES DEFERIDO 4960/19 2019/10/14 447/18DIV FREGUESIA DO TORTOSENDO | AVENIDA ALMEIDA GARRETT
AVENIDA VIRIATO N.° 106- N.°S 44, 46 E 48 Prorrogacdo de prazo de
106/A OCUPACAO DA VIA PUBLICA ocupagdo da via publica.
TORTOSENDO TORTOSENDO
2019/10/29 DES DEFERIDO 4938/19 2019/10/11 314/15 FERNANDO DOS SANTOS
BAIRRO DO CABECO DA PONTE s .
BARROCA N Certiddo de propriedade
JUNCAO DE ELEMENTOS .
CABECO DA PONTE UNHAIS DA SERRA horizontal.
UNHAIS DA SERRA
2019/10/29 DES DEFERIDO 3304/19 2019/07/08 190/18 BRUNO PINTO DA SILVA RUA DO PIO - POUSADINHA
RUA AUGUSTO LOPES APRESENTACAO DE ELEMENTOS Proicto de arquitetura
TEIXEIRA, N.0 51 - CANTAR-GALO E ) d :
POUSADINHA VILA DO CARVALHO
2019/10/29 DES DEFERIDO 3306/19 2019/07/08 243/18 AV 25 DE ABRIL, N. 27 (CALCADA
LEONEL MARTINS COELHO DA MADALENA (TRAVESSA DO Pedido de licenciamento -
RUA 5 DE OUTUBRO, 50 CAVE | SERRADO) aprovagdo dos projetos de
DT APRESENTACAO DE ELEMENTOS especialidades.
COVILHA E CANHOSO
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Deliberacao Requerimento Processo Requerente Principal/ Resumo da
ca Local da Obra/Descri¢ao -
Data Tipo Resultado Nimero Data Nimero Residéncia lnformaQaO
2019/10/29 DES DEFERIDO 5107/19 2019/10/22 62/91 GRUPO DESPORTIVO AGUIAS RUA DAS ESCOLA§ ' Autorizagio de utilizagio
DO CANHOSO PEDIDO DE EI\ZIISSAO DE ALVARA da sede do grupo
RUA DAS ESCOLAS DE UTILI~ZACAO desportivo
CANHOSO COVILHA E CANHOSO :
2019/10/29 DES DEFERIDO 5111/19 2019/10/22 339/17 MARIA JOSE DA COSTA
CORREIA RUA DO CARRIL,N.* 5
RUA 30 DE JUNHO, N.° 36 - PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA Autorizagio de utilizagio
CAVE - ALAGOEIROS DE UTILIZACAO :
CANTAR-GALO E VERDELHOS
VILA DO CARVALHO
2019/10/29 DES DEFERIDO 4841/19 2019/10/07 206/14 ANGELINA FREIRE LOPES l}}é}[/)%lggSCDAIL\X?lié\fo 3 Autorizagio de utilizagio
11, AVENUE CLEMENCEAU COVILHA E CANHOSO de habitagdo unifamiliar.
2019/10/29 DES DEFERIDO 4839/19 2019/10/07 370/91 JORGE MANUEL SARAIVA RUA JOSE CAETANO JUNIOR N.° 93
MORAIS | ) OCUPACAO DA VIA PUBLICA (TEM Ocupagio de via piblica
RUA JOSE CAETANO JUNIOR OBRA ISENTA DE LICENCA) )
93 COVILHA E CANHOSO
2019/10/29 DES INDEFERIDO 3855/19 2019/08/05 295/14 RUA VALE DE ILHOS/NAVE DO
- MEIO, PE%O x Nio aceitagdo de pedido
ANTONIO GAUDENCIO EXPOSICAO - LEGALIZ;’{CAO de legalizagio de obras de
FERREIRA DE OBRAS DE ALTERACAO~ alteracio em edificio de
ESTRADA MUNICIPAL, 73 EM EDIFICIO DE HABITACAO rag - DS
UNIFAMILIAR habitagao unifamiliar.
PESO E VALES DO RIO
2019/10/29 DES DEFERIDO 4234/19 2019/08/29 391 QUINTA NOVA DO REFUGIO OU
RIBEIRO NEGRO OU SANGUINHAL
. OU POLITO 5 .
MARIA JOSE SERRA FAZENDA JUNCAO DE ELEMENTOS - Alteragdo ao alvara de
ARNAUT DUARTE P 0 loteamento com obras de
QUINTA NOVA DO REFUGIO ALTERACAO AO ALVARA DE urbanizagdo n.° 4/05 no que
BOIDOBRA LOTEAMENT? COM OBRAS DE se refere ao lote n.° 11
URBANIZACAO N.° 4/05 NO QUE SE o
REFERE AO LOTE N.° 11
BOIDOBRA
2019/10/29 DES DEFERIDO 5170/19 2019/10/24 235/15 RUA DA REPUBLICA, N.° 26,
MARIA DE FATIMA DUARTE BORRALHIERA, TEIXOSO
FORTUNA RIZZO PRORROGAGAO DE LICENGCA 2.* prorrogagdo de prazo
SACKWEIHOLE, 6 6012 - (OBRAS/LOTEAMENTOS) - 2.* para conclusdo de obras.
OBERNAU PRORROGACAO
TEIXOSO E SARZEDO
2019/10/29 DES DEFERIDO 5180/19 2019/10/25 132/19 LUIS MANUEL DA COSTA
PENEDO CASTANHEIR{\ Prorrogacio de prazo
QUINTA DA CASTANHEIRA - PRORROGACAO DE PRAZO DE 5
BATERIA 9200 - CX. POSTAL NOTIFICACAO para cumprimento de
9209 FERRO notificagao.
FERRO
2019/10/29 DES DEFERIDO 5202/19 2019/10/28 295/17 CRISTINA MARIA DOS REIS TRAVESSA DE SANTA MARIA ,
ALVES MENAIS N.°15, ?OVILHA Redugiio de taxas em
URB. QUINTA DO COVELO, ISENCAO DO PAGAI\{IENTO DE 50 %, inerentes 4 ocupagio
RUA DOS PESSEGUEIROS, TAXAS DE OCUPACAO DE VIA da Vié; piiblica
LOTE 1 PUBLICA :
COVILHA E CANHOSO COVILHA E CANHOSO
2019/10/29 DES DEFERIDO 4437/19 2019/09/11 80/19 CARAVFfL DEVOTION, S.A. SITIO FONTE QO LAMEIRO Projeto de engenharia das
RUA JOAO DE DEUS, APRESENTACAO DE ELEMENTOS -
N36-2°D COVILHA E CANHOSO especialidades.
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