Municipio da Covilha
Camara Municipal — Divisdao de Urbanismo

Edital

Verificagdo das condi¢gdes de seguranga, salubridade e arranjo estético de

prédio/edificagao - Execugio de obras

José Armando Reis, Chefe da Divisio de Urbanismo da Camara Municipal da Covilha, torna
publico, de acordo com o artigo 89.° e seguintes do RJUE', conjugado com a alinea d) do n.° 1
do artigo 112.° do CPA?, face a homologa¢io do auto de vistoria proferida em 2025/05/22,
lavrado na sequéncia da vistoria realizada em 2025/03/11 ao prédio/edificacio sito em Rua dos
Barreiros n.° 29, Vila do Carvalho, na freguesia de Cantar-Galo e Vila do Carvalho, deste
concelho, que fica notificado(a) o(a) proprietario(a) do referido prédio/edificagio para proceder
em conformidade com o descrito no referido auto de vistoria, o qual faz parte integrante do
presente edital e ¢ composto por 4 (quatro) paginas, numeradas de — 1 —a — 4 — sendo a
contagem do prazo constante no mesmo iniciada a partir da data de publicag¢io do presente

edital na pagina de internet deste municipio.

O processo, registado com o n.° 349/10DIV, podera ser consultado na Divisio de Urbanismo
desta Camara Municipal, devendo para o efeito efetuar prévia marcacio no Balcio Unico do

Municipio.
Pacos do Concelho da Covilha, aos 22 de maio de 2025.
O Chefe da Divisao de Urbanismo
s
José Armando Reis

(Por delegagio do Presidente — Despacho n.° 3/2025, de 08/01)

Documento assinado digitalmente

! Regime Juridico da Urbanizacio e Edificagio — Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, na sua redacio atual
2 Codigo do Procedimento Administrativo — Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07/01, na sua redagio atual
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HOMOLOGAGAO
Homologo o presente auto de vistoria.

O Chefe da divisdo de Urbanismo
\ S
José Armando Reis

(Despacho n.2? 3/2025 de 8 de janeiro)
22-05-2025

Documento assinado digitaimente

Processo n.%: 349/10DIV Requerimento n.°: 669/25 Data: 2025/02/05
Requerente: ANTONIO DA CUNHA MENDES GONCALVES E OUTROS
Localizagao: Rua dos Barreiros n.? 29, Vila do Carvalho

Freguesia: Cantar-Galo e Vila do Carvalho

AUTO DE VISTORIA
SEGURANGA, SALUBRIDADE E ARRANJO ESTETICO

Aos onze dias do més de marco do ano de dois mil e vinte e cinco, na localizacao acima identificada,

referente ao processo em epigrafe, compareceram a Eng.2 Téc.2 Guida Campos, a Eng.2 Claudia Soares

e o Arq.? Ruben Matos, como representantes da Camara Municipal da Covilha, nos termos da

Deliberacao de Camara datada de 19.07.2024, os quais fazem parte da Comissao de vistoria nos termos

do disposto no n.? 1 do artigo 90.2 do Decreto-Lei n® 555/99 de 16 de dezembro, com a redacao em vigor

que |he foi conferida, doravante designado por RJUE, para procederem a verificacao das condicoes de
conservagao, seguranca, salubridade e arranjo estético.

1) A presente vistoria foi realizada na sequéncia de despacho do Sr. Dr. Vitor Manuel Pinheiro Pereira,
Presidente da Camara Municipal da Covilha, em 13.02.2025.

2) O(s) proprietario(s), convocado(s) pelo EDITAL datado de 14.02.2025, fixado nos lugares de estilo da
Freguesia de Vila do Carvalho, Recec¢ao do Edificio dos Pagos do Concelho, Balcao Unico e no site
da Camara Municipal, nao compareceram no local da vistoria.

3) Foram identificados seguintes antecedentes processuais relevantes para a elaboracao do presente
auto:

a. Auto de vistoria de conservacao, seguranca e salubridade de edificacao homologado a
18.10.2010;
b. Auto de vistoria de seguranca, salubridade e arranjo estético homologado a 02.06.2023;

4) Da vistoria realizada, a Comissao verificou o seguinte:

a. Comparando com a anterior vistoria, considera-se que o estado do prédio urbano (ruina)

piorou significativamente;
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b. Os vaos, com caixilharias em madeira, encontram-se em estado de apodrecimento e os vidros
partidos;

c. E visivel o desprendimento de material constituinte quer das paredes exteriores quer do
beirado e do que permanece da cobertura, 0 que coloca em causa a seguranca do local,
nomeadamente pessoas e bens que circulem na via publica;

d. Parte do interior do prédio bem como parte da cobertura ja colapsaram para o interior do
imovel, permanecendo no local, constituindo este facto um foco de insalubridade para o
local. Também, atendendo a quantidade de materiais de fécil ignicdo e a dificuldade de
acesso ao prédio por parte dos veiculos de bombeiros podera constituir um perigo de
incéndio e facilitar o seu desenvolvimento pelos edificios circundantes.

5) Da vistoria realizada a Comiss&o concluiu que o nivel de conservagéo do imoével vistoriado é Nivel 1 -
Péssimo, nos termos do artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 266-B/2012 de 31/12, e carece de intervencédo
destinada a resolver os problemas de seguranca, salubridade e arranjo estético existentes no local,
constituindo um perigo para os transeuntes.

6) A Comissao refere ainda que, de acordo com o n.2 1 do art.® 89.2 do RJUE constitui obrigacdo do
proprietario a realizacdo de obras de conservagéo pelo menos uma vez, em cada periodo de oito
anos, devendo independentemente deste prazo, o proprietario realizar todas as obras necessarias a
manutenc¢éo das condi¢des de seguranca, salubridade e arranjo estético das edificacdes.

7) Face ao exposto, e nos termos previstos nos art.®s 89.°2 e 90.°-A do RJUE, e demais legislacdo
aplicavel, a Comisséo propde que o proprietario seja notificado para realizar as seguintes obras:

a. Demolir o que ainda permanece da cobertura e das paredes até ao nivel do 1° piso (toda a
estrutura em madeira/ tabique) devendo fazer um coroamento em argamassa no topo das
paredes, de modo a evitar a desagregacéo de elementos;

b. Proceder a execucdo de uma parede em alvenaria de tijolo ou blocos de betédo, no algcado
principal e parte do algcado lateral esquerdo, com uma altura de 1,80m, por forma a impedir o
acesso ao interior do lote, devendo ser rebocada e pintada;

c. Impermeabilizar a empena do edificio contiguo por forma a impedir a entrada de humidade ou
aguas pluviais no seu interior, devendo esta ficar devidamente rebocada e pintada;

d. Impermeabilizar devidamente o piso térreo e garantir o escoamento de aguas pluviais para o
exterior do edificio;

e. Proceder ao encerramento adequado de todos os vaos, com excecao de um vao, que devera
ser constituido por uma porta cujo acesso ao interior do prédio urbano sé seja possivel ser
feito pelo proprietario;

f. Proceder a limpeza de todos os residuos da construgdo e detritos existentes no interior do
prédio urbano, bem da vegetacdo existente e que se possam constituir como um foco de
incéndio ou insalubridade para o local;

g. Transportar todo o material removido para operador de tratamento de residuos.
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8) Os trabalhos suprarreferidos estao isentos de controlo prévio, nos termos do previsto pela alinea g) do
n.? 1 do art.? 6 do RJUE, nao obstante, devera ser efetuada a comunicacao do inicio dos trabalhos,
conforme previsto no artigo 80.%-A do RJUE, de acordo com o n.? 30 do anexo | da Portaria n.2 71-
A/2024.

9) A comunicacao do inicio dos trabalhos (“Requerimento U07”) deve ser submetida ao municipio no

prazo maximo de 45 dias. Alerta-se para o fato de ser punivel com contraordenacao a nao

submissao e a nao conclusao dos trabalhos fixados para o efeito nos termos da alinea s) do n.? 1 do
art.? 98.° do RJUE.

10) Alerta-se, ainda, que a isencao de controlo prévio nao desobriga do cumprimento do previsto no n.? 8
do artigo 6.° do RJUE, i.e., da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes de planos municipais, intermunicipais ou especiais de ordenamento
do territorio, de servidoes ou restricoes de utilidade publica, as normas técnicas de construcao, as de
protecao do patrimonio cultural imével.

11) Caso haja necessidade de ocupar a via publica para a realizacao dos trabalhos, devera previamente,
ao abrigo do n.? 2 do art.? 57.° do RJUE, ser efetuado o pedido de ocupacao de via publica
(“Requerimento U20").

12) E nada mais havendo a tratar se lavrou o presente Auto de vistoria que, por unanimidade de decisao,
vai ser assinado pelos membros da comissao de vistoria acima identificados.

13) Anexam-se a este Auto 9 fotografias.

Guida Campos, Eng.? Téc.?; CARueS i v o
Documento assinado

digitalmente

s e Bl D

Claudia Soares, Eng.?;
Documento assinado dng-lalmente

. 4
Raben Matos, Arq.2; e

Documento assinado
digitalmente

Documento assinado digitalmente
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Levantamento fotografico:




