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* LEl N2 31/2014, DE 30 DE MAIO — LEI DE BASES GERAIS DA POLITICA PUBLICA
DOS SOLOS, DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DE URBANISMO (LBGPPSOTU)

* DECRETO-LEI N2 80/2015, DE 14 DE MAIO — REVISAO DO REGIME JURIDICO DOS
INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL (RJIGT)

e DECRETO REGULAMENTAR N2 15/2015, DE 19 DE AGOSTO — CRITERIOS DE
CLASSIFICACAO E RECLASSIFICACAO DO SOLO, BEM COMO OS CRITERIOS DE
QUALIFICACAO E AS CATEGORIAS DE SOLO RUSTICO E DE SOLO URBANO EM FUNCAO
DO USO DOMINANTE
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ARTIGO 1992 DO RJIGT

31 DE OUTUBRO DE 2022
(PRAZO INTERMEDIO)

REALIZACAO DA CONFERENCIA
PROCEDIMENTAL

31 DE DEZEMBRO DE 2023
(PRAZO FINAL)

CONCLUSAO DO PROCEDIMENTO
DE INCLUSAO DAS NOVAS REGRAS
DE CLASSIFICACAO E

QUALIFICACAO DO SOLO
(CONCLUSAO DO PROCEDIMENTO DE
ALTERACAO DO PLANO)



“A APROVACAO DA LEI DE BASES DA POLITICA PUBLICA DE SOLOS, DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DE
URBANISMO, ATRAVES DA LEI N2 31/2014, pe 30 DE MAIO E, NA SUA SEQUENCIA, A REVISAO DO REGIME
JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL (RJIGT), APROVADA PELO DECRETO-LEI Ne 80/2015, DE

14 DE MAIO OPEROU UMA PROFUNDA REFORMA NO MODELO DE CLASSIFICACAO DO SOLO, ELIMINANDO A
CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZAVEL.” (susLINHADO NOSSO)
(PREAMBULO DO DECRETO REGULAMENTAR N¢ 15/2015, DE 19 DE AGOSTO)
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OBJETIVOS SANCOES

- IMPEDIMENTO DA PRATICA DE
QUAISQUER ATOS OU OPERACOES

DAR CUMPRIMENTO A QUE IMPLIQUEM A OCUPACAO,
LEGISLACAO APLICAVEL, USO E TRANSFORMACAO DO
ADEQUANDO OS PLANOS SOLO.

MUNICIPAIS AS NOVAS REGRAS DE
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO
DO SOLO.

- SUSPENSAO DO DIREITO DE
CANDIDATURA A APOIOS
FINANCEIROS COMUNITARIOS E
NACIONAIS.

ALTERACAO DO PUGC

UNICAMENTE PARA CUMPRIMENTO DA LEGISLACAO, NAO HAVENDO LUGAR A QUALQUER OUTRA MATERIA E OU CORRECAO
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IDENTIFICACAO

* GERADOS CODIGOS DE IDENTIFICACAO, ATRIBUIDOS A CADA PARCELA A PONDERAR

* CRIADAS FICHAS PARA CADA CODIGO DE IDENTIFICACAO, QUE PERMITIRAM A VERIFICACAQO
DO CUMPRIMENTO DE TODOS OS CRITERIOS APLICAVEIS

* FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA DE ALTERACAO DE CADA PARCELA IDENTIFICADA

PONDERACAO PARA A RECLASSIFICACAO

* OCORREU, MAIORITARIAMENTE, SOBRE OS ESPACOS URBANIZAVEIS, CONVERTENDO-0S EM
RUSTICOS OU URBANOS, CONSOANTE O SEU USO — SEM QUAISQUER EFEITOS REGISTRAIS E OU FISCAIS
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PUGC EM VIGOR

SOLO RURAL
Solos afetos a estrutura ecolégica municipal em solo rural

Espacos Naturais e Culturais

Espacos integrados na RAN
Espacos agricolas
Espacos florestais

SOLO URBANO
Solo Urbanizado
Centros Histéricos
Zonas urbanas de alta densidade

Zonas urbanas de média densidade
Zonas urbanas de média-baixa densidade

Zonas urbanas de reestruturagao ou reconversdo urbanistica

Zonas industriais consolidadas
Solo cuja urbanizagao seja possivel programar
Zonas de alta densidade
Zonas de média densidade
Zonas de média-baixa densidade

Zonas de baixa densidade

Zonas Industriais Programadas

Solo afeto a estrutura ecoldgica municipal em solo urbano
Zona de verde integral
Zona de protecdo e enquadramento

DR 15/2015
SOLO RUSTICO

Outras categorias de solo rustico
Espacos culturais
Areas de edificacdo dispersa
Espacos agricolas
Espacos agricolas de Producdo
Outros Espacos agricolas
Espacos Florestais

SOLO URBANO
Espacos Centrais
Centros Histdricos
Zonas urbanas de alta densidade
Espagos Habitacionais
Zonas urbanas de média densidade
Zonas urbanas de média-baixa densidade
Zonas urbanas de reestruturagao ou reconversao urbanistica
Espacos de atividades economicas
Zonas de atividades econdmicas consolidadas
(Analisar caso a caso)
(Analisar caso a caso)
(analisar caso a caso)
Espacgos urbanos de baixa densidade
Zona de baixa densidade
Espacos de atividades economicas
Zonas de atividades econdmicas programadas
Espacos Verdes
Zona de verde integral
Zona de protec¢do e enquadramento
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PUGC

12 VERSAO DA APRESENTADA PELA CMC A CCDRC E

PROPOSTA DE RESTANTES ERIP (ENTIDADES REPRESENTATIVAS
ALTERACAO DOS INTERESSES A PONDERAR)
PARECER DAS EMITIDO A CADA PARCELA PROPOSTA A
ENTIDADES ALTERACAO

~ CONCERTACAO

22 VERSAO DA b
PROPOSTA DE ANDO CUMPRIMENTO AOS FUNDAMENTOS

ALTERACAO APRESENTADOS NO PARECER
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FICHA TIPO
EXEMPLO DA PARCELA ZMBD 3

MG DA Coniia
de Planesirento e de Gestlo de Cofinanciamento de inve to

Plano de UrbanizagSo da Grande Couilhi — 43 Alteragio
Adequagio s novas regras de dlassificagio e qualifica3o do solo

FICHA DE ALTERACAQ
AlteragBes resultantes da ExtingSo do “Solo cufo urbanizogio seja possivel progromar™

Origem Exting3o do solo cuja urbanizago seja possivel programar.
Documento Plznta de Zonamento C6
Alteracio B 5 fixtly

~Zona urbana
de média-baixa densidade” para 2 categoria “Solo urbano — Espagos
itacionas =7 de média-baixa densidade”.

a

RELATOMO | ANEXD VIl - Pt oe ALTERAGAO
Frvessii o 2022

MhupCii o Consik
o -

0 de Planesmentn s de

Planc de Usbaniragio da Grande Covilhi — 4.2 Alterag3o
Adequaio is novas regra: de clausificagio e qualificagio do sclo

FICHA DE ALTERACAO
AlteragBes resultantss da Extingio do “Sok cufi urbanizogio sefar passivel progromar™

CRTERIcS. VERIFICAGAD

.23 do art.2 7.2 do DR 15/2015 {sim/NZo) Dt
“insergdo no modelo de organizagio do . Area com programa de execugic.
sistema urbano municipal ou Sim
= e

“Existéncia de aglomerados de edificios, Equipamento piblico dentro ds area
populagha e atividodes geradoras de fiuxns Sm  ZMBD3 e drea adjacente edificada.
significativos de populagio, bens &

Informagde.”

“Existéncia de infroestruturas urbanas e de Adrea & sbrangida por pela menos:

- Sistemas de tranzpartes publicos:
2utecarros (Linhzs N2, N21 & N22);
Ggua e saneaments, de distribuicio de . - Abastacimento de guz, sansamento
energia icache i sim & distribuick iz (Planta C3;
da sua provisio, na harizante d plano
‘territoriol, mediante inscrigho no respetivo
programa de execugio e o5 consequentes
inscrigies nos planas de atividodes € nas
argamentos municipais.

“Garanti de acesso da populagio Equipamenials) piblicols] existente(s)
residente gos eguipamentos de utilizagio Sim ‘dentro da area e na drez envolvente.
coletiva que sotisfogam as suas

necessidades coletivas fundamentais. *

- Telecomunicagdes (site ANACOM).

Nce: deg =0 " dos Coeréncia dos aglomerados urbanos.
aglomerados urbanos existentes £ a Sim

contengiio da fragmentagia territarial

2/4

RELATORS0 | AMEXD VI~ FCHA £ ALTERACH
Fevesemo 0 2022

3/4

REATONO | AN VIl - Fewa o ATEBAGAD
Fevesemo o

A Coni
nente

MNCH

dePlaneamento & de Ge

@ di Urbanizaio da Grande Couilhd - L8 Alteragio
Adequagio s novas regras de classificacio e qualificacio do soln

FICHA DE ALTERAGAO
Alterages resubtantes da Extinglio da "Sol cua urbanirogto seja passivel progromor™

FUNDAMENTACAD

Embors = dres ZMBD 3 esteja pouco urbanizads efou edificads, esta insere-se numa dres com
caracteristicas semelhantes &5 descritas na alinea o) do arigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.?
15/2015, de 19/08.
Na drea ZMBD 3 existe um programa de execugio com vists 2 garantir 3 coeréneia dos aglomerados
i ] o territarial. viss, sinds, conjugar o interesse
piblico com = participagio dos particulzres, incluinda o direito de iniciativa destes. Como tal, este
programa de exscugio sers finenciado 2 100% por entidedes privadas e/ou externas, tendo um praza
de exacugio de 6 anos.

Dentro da érea ZMBD 3 existem slgumas edificagbes construidas com o devida controlo prévio @ um
‘equipamenta piblico de mercados e feirss, o Recinto de Feiras e Mercado de Tortosendo (3.\igusl).

Esta nove delimitagio seguiu s diretrizes dadas pels CCDRC fver sts de reuniSo de conferéncia
procadimentsl, realizada a 16-08-2022).

RELATCRS0 | ANECD VII—FicHa
Feves
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PRONUNCIA DA CCDR C A 12 VERSAO DA PROPOSTA DE PLANO

9 EEFUTLICA | eosarm— SENTIDO DE PARECER DA CCDR C

Comissdo de Coord

e D i ro Regional do Centro

Pese embora esteja previsto no Programa de Execucdo e no Plane de Financiamento, a ser
executado por entidades privadas, ndo estd incluido no documento demonstrativo da
inscricdo da despesa no plano plurianual de investimentos da Cimara Municipal.

Face & natureza da ocupacio existente (natureza ristica), sem edificaciio ou
infragstrituracio e existindo ainda espacos por edificar nas dreas adjacentes, o solo
deverd ser reclassificado come ristico. (desfavorivel).

Conclusio:

Parecer Desfavoravel

18. ID_ZMBD 3

Pretende-se a requalificagio de uma area de terreno (7ha) atualmente qualificada com a
categoria “Solo urbano - Solo cuja urbanizacio seja possivel de programar - Zona de
média-baixa densidade” para a categoria "Solo urbano — Espagos habitacionais — Zona
urbana de média-baixa densidade”.

Pese embora esteja previsto no Programa de Execucdo e no Plane de Financiamento, a ser
executado por entidades privadas, ndo estd incluido no documento demonstrativo da
inscricdo da despesa no plano plurianual de investimentos da Cimara Municipal.

1. Face i natureza da ocupacdo existente {natureza ristica) da drea a oeste do caminho
ndo pavimentado [orientacio Norte/Sul) sem edificacio ou infraestruturacdo e existindo
ainda espagos por edificar nas dreas adjacentes, o solo deverd ser reclassificado como
nistico. (desfavordvel).

2. A drea a oeste do caminho ndo pavimentado onde existe edificacio e adjacente a
arruamento contribui para a coerénda da zona e a colmatacio da malha urbana.
(favardvel)

Conclisdo:
1. Parecer favordvel: ponto 2
2. Parecer desfavordvel: ponto 1

19.1D_ZMBD 4
Pretende-se a requalificacio de uma drea de terreno atualmente qualificada com a
categoria “Solo urbano - Solo cuja urbanizacdo seja possivel de programar — Zona de 60,68%
A0 Rl deConfestnci Procedimetl d A1 Abra o P de Uk da Grnde Codhd -~ 37/65 m Desfavoravel = Favoravel = Favoravel Condicionado
161082002
Fua Bernardim Ribeiro, 20 Telefome: 230 400 100
3000-060 COIMBEA Fax: 239 400 115

E-mail: geral@iccdre pt
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RESULTADO DO CONTRADITORIO DA CMC
11,27%

PosicAo DA CMC FACE A PRONUNCIA DA CCDR C
17,61%
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CLASSIFICACAO DO SOLO
BALANCO DE AREAS DO PUGC (HA)

PUGC EM VIGOR 12 VERSAO DA PROPOSTA DE PLANO 22 VERSAO DA PROPOSTA DE PLANO

179 ha 179 ha 179 ha

1049 ha
1228 ha
1576 ha
1755 ha
Solo Rustico Solo Rustico Solo Rustico
® Solo Urbano W Solo Urbano = Solo Urbano
Area de Intervencdo do Programa Polis - Covilh3 Area de Intervengdo do Programa Polis - Covilh3 Area de Intervengdo do Programa Polis - Covilhd



PUGC EM VIGOR PROPOSTA — 12 VERSAO PROPOSTA FINAL

EXEMPLO 1
=1 Area em andlise . ————=1 Area em anilise ————=1 Area em andlise
Solo Urbano ) , Solo Rustico Solo Rustico
Solo cuja Urbaniza(;a9 seja p_)osswel programar Outras categorias de Espago Rustico Espacos Agricolas
Zonas Urbanas de Média-Baixa Densidade Areas de Edificacao Dispersa Outros Espagos Agricolas
EXEMPLO 2
A¥e3 &M 3nalise ————1 Area em andlise
Solo Urbano Solo Urbanp [111] Solo Urbano
Solo cuja Urbanizag&o seja possivel programar solo Urbanizade. . Espacos Verdes E
Zonas Urbanas de Média-Baixa Densidade Zonas Urbanas de: MediarBalxa Densidade ZaliE Ge5 PIOwE0as S ENgUAE D i
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EXEMPLO 3

EXEMPLO 4

PUGC EM VIGOR

PROPOSTA — 12 VERSAO

PROPOSTA FINAL

E=—————1 Area em andlise
Solo Urbano
Solo Urbanizado
Zonas Urbanas de Média-Baixa Densidade

E=—————1 Area em anilise
Solo Urbano

Solo Urbanizado
Zonas Urbanas de Média-Baixa Densidade

=—————1 Area em andlise
Solo Urbano

Solo Urbanizado
Zonas Urbanas de Média-Baixa Densidade

E=—————1 Area em anilise
Solo Urbano

Solo Urbanizado
Zonas Urbanas de Média-Baixa Densidade

. =—————1 Area em andlise
Solo Rustico

Outras categorias de Espago Rustico
Areas de Edificacao Dispersa

————=1 Area em andlise
Solo Rustico
Espagos Agricolas
Outros Espacos Agricolas

[T IR
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2500,00

2000,00

1500,00

1000,00

Area (ha)

500,00

0,00

-500,00

-1000,00

BALANCO DA ALTERACAO DA CLASSIFICACAO DO SOLO

2008

1576

1228

796

Em vigor (antes da alteragdo) Proposta de alteragdo

Solo Rustico M Solo Urbano

432

Bala

432






EXISTEM AREAS QUE, DO PONTO DE VISTA URBANISTICO E DO PLANEAMENTO,
DEVERIAM TER SIDO CONSIDERADAS PARA EFEITOS DE COLMATACAO DO TERRITORIO
URBANO, POREM, NAO FORAM APROVADAS PELA CCDR E RESTANTES ERIP

A RECONVERSAQ DOS SOLOS RUSTICOS A URBANOS APENAS SERA POSSIVEL, NOS
TERMOS DO ARTIGO 82 DO DECRETO REGULAMENTAR Ne 15/2015, DE 19 DE
AGOSTO E ARTIGO 722 DO RJIGT, NOMEADAMENTE INEXISTENCIA DE AREAS
URBANAS DISPONIVEIS, COMPROVACAO DA NECESSIDADE PARA O DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E SOCIAL, DEMONSTRACAO DA SUSTENTABILIDADE ECONOMICA E
FINANCEIRA DA TRANSFORMACAO DO SOLO, VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA
DA PROPOSTA, ENTRE OUTROS.
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PRESENCIALMENTE

DIAS UTEIS
NOS PACOS DO CONCELHO 9H-12H, 14H-16H
Como
CONSULTAR?
A PROPOSTA DE ACEDENDO A:
FLENE DIGITALMENTE _ CONSULTA DE PLANOS
NO ENDERECO DO - PROCEDIMENTOS DE DINAMICA DE

PMOT’S EM CURSO;
GEOPORTAL

- 42 ALTERACAO DO PLANO DE
URBANIZACAO DA GRANDE COVILHA

DE 16 DE MAIO A 13 DE JUNHO

.‘-l!..‘
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https://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal
https://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal
https://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal?webpdm

ComMmo
PARTICIPAR?

NA DISCUSSAO
PUBLICA

PRESENCIALMENTE DIAS UTEIS

9H-12H, 14H-16H
NAS INSTALACOES DO

BALCAO UNICO .
No BALCAO UNICO,

ACEDENDO A:

- “NOVO PROCESSO”;

- REQUERIMENTO POTO1, DISPONIVEL
NO SEPARADOR “PLANEAMENTO E
ORDENAMENTO DO TERRITORIO”

DIGITALMENTE

No GEOPORTAL,

ACEDENDO A:
- CONSULTA DE PLANOS

- PARTICIPACAO/DISCUSSAO PUBLICA

DE 16 DE MAIO A 13 DE JUNHO

m=gd
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https://balcaounicodigital.cm-covilha.pt/Frontoffice/Forms/Default.aspx
https://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal
https://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal?webpdm

DISCUSSAO PUBLICA

I
COVILHA

MUNICIPIO
ATHER O RITURO

Praga do Munitipie

"G200151 ol
Fortugal

Ti. {00351) 275 330 600

Fax {00351) 275 330 633

email info i cm-covibapt
o govitha.pt

Contribuinta 505 330 768

POTO1 - PARTICIPAQAO PUBLICA | DISCUSSAO PUBLICA
Planos Munisipais de Ordenamento do Territério

Exmo. Senhor

Presidente da Cimara Municipal da Covilhd

INTERESSADO
Nome
MIFINIPC BlICC Valido ate
Engerego Flacal
Localidats Conesiho
Codigo Postal - Fraguesia
Pals. Porugal =1
Teistona £-mal
Naqualidade = [ | Fropristaric [ cutro jmpeotean
NOTIFICAGAD
to0as 38 e referentes 3o processo seiam orgkias pam:
[ mequerente. morana suora refenda
] R=presentante, morada supra referida
[ outro enderzsa posta
Morada
Locslidags Fraquesia
ok Postal - Concelho

[ Autonza. a naticacio por via 2 comelo eleinnico Dars o e-mall
2 COM CONNECIMENtD (£.6) 0D MESMO, DAra 0 &Ml fss apicivel)

0BJECTO DO PEDIDO

Wem no amblto do n.* 2 do artige 5° e, consoante o ¢aso, do n.° 1 nuzunmgnssﬂ oun* 1 do arligo 35° do
Decrato-Lel 0 ® BV2015, de 14 82 malo, na sua atual redagdo, apresantar o seguin

[ ovsenagio [ recamagio [0 sugestio

N QuE 52 Mefere 30 pano

IDENTIFIC AGAD DO PREDIO

No predio sito em
Morada

N.* Policla Fragio OULD [sspacsticar)

Localdade Fraquesia

Codigo Postal - Concsiha

Com a area gg M Desciio na Conservatona do Regesio Fremal sab o n.®
Insarito na Mairiz Predlal sob o artigo n.* Frequesia

Com as seguintes confrontagles

Narte sul

Nascnte Poente

-\

=)= ;
COVILHA

MUNICIPIO
A THEER O FUTROD

Praga do Municipie
£200-151 Caviha
Parbagal
TH. D0351) 275 330 600
Yox (§0351) 235 330 633
il infosicm-coviba.pr
o onitha.
Coatribuinte 505 330 768

EXPOSIGAO
em expor 3 V. Ex* 0 sequinte:
OBSERVAGOES | NOTAS
Covihd, 23 g2 Malo g2 2023
O Interessado,
s == [

DPGCI
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WWW.CM-COVILHA.PT
PLANTASONLINE.CM-COVILHA.PT/GEOPORTAL
275 330 600

INFO@CM-COVILHA.PT

BEM HAIA

FAR]

|
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