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ENQUADRAMENTO LEGAL

O
B

JE
TI

V
O

S

V
S.

 
SA

N
Ç

Õ
ES

EN
Q

U
A

D
R

A
M

EN
TO

TE
R

R
IT

O
R

IA
L

A
 A

LT
ER

A
Ç

Ã
O

D
O

P
LA

N
O

EM
SU

M
A
…

DPGCI 



• LEI Nº 31/2014, DE 30 DE MAIO – LEI DE BASES GERAIS DA POLÍTICA PÚBLICA

DOS SOLOS, DE ORDENAMENTO DO TERRITÓRIO E DE URBANISMO (LBGPPSOTU)

• DECRETO-LEI Nº 80/2015, DE 14 DE MAIO – REVISÃO DO REGIME JURÍDICO DOS

INSTRUMENTOS DE GESTÃO TERRITORIAL (RJIGT)

• DECRETO REGULAMENTAR Nº 15/2015, DE 19 DE AGOSTO – CRITÉRIOS DE

CLASSIFICAÇÃO E RECLASSIFICAÇÃO DO SOLO, BEM COMO OS CRITÉRIOS DE

QUALIFICAÇÃO E AS CATEGORIAS DE SOLO RÚSTICO E DE SOLO URBANO EM FUNÇÃO

DO USO DOMINANTE

DPGCI 



ARTIGO 199º DO RJIGT

DPGCI 

REALIZAÇÃO DA CONFERÊNCIA

PROCEDIMENTAL

CONCLUSÃO DO PROCEDIMENTO

DE INCLUSÃO DAS NOVAS REGRAS

DE CLASSIFICAÇÃO E

QUALIFICAÇÃO DO SOLO
(CONCLUSÃO DO PROCEDIMENTO DE

ALTERAÇÃO DO PLANO)

31 DE OUTUBRO DE 2022
(PRAZO INTERMÉDIO)

31 DE DEZEMBRO DE 2023
(PRAZO FINAL)

31 DE DEZEMBRO DE 2023
(PRAZO FINAL)

31 DE OUTUBRO DE 2022
(PRAZO INTERMÉDIO)

31 DE DEZEMBRO DE 2023
(PRAZO FINAL)



“A APROVAÇÃO DA LEI DE BASES DA POLÍTICA PÚBLICA DE SOLOS, DE ORDENAMENTO DO TERRITÓRIO E DE

URBANISMO, ATRAVÉS DA LEI Nº 31/2014, DE 30 DE MAIO E, NA SUA SEQUÊNCIA, A REVISÃO DO REGIME

JURÍDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTÃO TERRITORIAL (RJIGT), APROVADA PELO DECRETO-LEI Nº 80/2015, DE

14 DE MAIO OPEROU UMA PROFUNDA REFORMA NO MODELO DE CLASSIFICAÇÃO DO SOLO, ELIMINANDO A

CATEGORIA OPERATIVA DE SOLO URBANIZÁVEL.” (SUBLINHADO NOSSO)

(PREÂMBULO DO DECRETO REGULAMENTAR Nº 15/2015, DE 19 DE AGOSTO)

SOLO

URBANO

SOLO

RÚSTICO

SOLO

URBANIZÁVEL
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OBJETIVOS VS. SANÇÕES
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DAR CUMPRIMENTO À

LEGISLAÇÃO APLICÁVEL, 
ADEQUANDO OS PLANOS

MUNICIPAIS ÀS NOVAS REGRAS DE

CLASSIFICAÇÃO E QUALIFICAÇÃO

DO SOLO.

- IMPEDIMENTO DA PRÁTICA DE

QUAISQUER ATOS OU OPERAÇÕES

QUE IMPLIQUEM A OCUPAÇÃO, 
USO E TRANSFORMAÇÃO DO

SOLO.

- SUSPENSÃO DO DIREITO DE

CANDIDATURA A APOIOS

FINANCEIROS COMUNITÁRIOS E

NACIONAIS.

ALTERAÇÃO DO PUGC
UNICAMENTE PARA CUMPRIMENTO DA LEGISLAÇÃO, NÃO HAVENDO LUGAR A QUALQUER OUTRA MATÉRIA E OU CORREÇÃO

OBJETIVOS SANÇÕES

DPGCI 



ENQUADRAMENTO TERRITORIAL
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ÁREA DE, APROXIMADAMENTE, 2 983 HA

COVILHÃ

TEIXOSO

TORTOSENDO

CANHOSO

CANTAR GALO

VILA DO CARVALHO

BOIDOBRA

DPGCI 

Área de intervenção do PUGC
Carta Administrativa Oficial de Portugal – CAOP versão de 2022



A ALTERAÇÃO DO PLANO
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IDENTIFICAÇÃO

• GERADOS CÓDIGOS DE IDENTIFICAÇÃO, ATRIBUÍDOS A CADA PARCELA A PONDERAR

• CRIADAS FICHAS PARA CADA CÓDIGO DE IDENTIFICAÇÃO, QUE PERMITIRAM A VERIFICAÇÃO

DO CUMPRIMENTO DE TODOS OS CRITÉRIOS APLICÁVEIS

• FUNDAMENTAÇÃO DA PROPOSTA DE ALTERAÇÃO DE CADA PARCELA IDENTIFICADA

PONDERAÇÃO PARA A RECLASSIFICAÇÃO

• OCORREU, MAIORITARIAMENTE, SOBRE OS ESPAÇOS URBANIZÁVEIS, CONVERTENDO-OS EM

RÚSTICOS OU URBANOS, CONSOANTE O SEU USO – SEM QUAISQUER EFEITOS REGISTRAIS E OU FISCAIS

DPGCI 



PUGC EM VIGOR DR 15/2015

SOLO RURAL SOLO RÚSTICO

Solos afetos à estrutura ecológica municipal em solo rural

Outras categorias de solo rústico

Espaços Naturais e Culturais Espaços culturais

Áreas de edificação dispersa

Espaços agrícolas

Espaços integrados na RAN Espaços agrícolas de Produção

Espaços agrícolas Outros Espaços agrícolas 

Espaços florestais Espaços Florestais 

SOLO URBANO SOLO URBANO

Solo Urbanizado Espaços Centrais

Centros Históricos Centros Históricos

Zonas urbanas de alta densidade Zonas urbanas de alta densidade

--- Espaços Habitacionais

Zonas urbanas de média densidade Zonas urbanas de média densidade 

Zonas urbanas de média-baixa densidade Zonas urbanas de média-baixa densidade 

Zonas urbanas de reestruturação ou reconversão urbanística Zonas urbanas de reestruturação ou reconversão urbanística

--- Espaços de atividades económicas

Zonas industriais consolidadas Zonas de atividades económicas consolidadas

Solo cuja urbanização seja possível programar ---

Zonas de alta densidade (Analisar caso a caso)

Zonas de média densidade (Analisar caso a caso)

Zonas de média-baixa densidade (analisar caso a caso)

--- Espaços urbanos de baixa densidade

Zonas de baixa densidade Zona de baixa densidade 

Espaços de atividades económicas

Zonas Industriais Programadas Zonas de atividades económicas programadas

Solo afeto à estrutura ecológica municipal em solo urbano Espaços Verdes

Zona de verde integral Zona de verde integral 

Zona de proteção e enquadramento Zona de proteção e enquadramento 
DPGCI 



APRESENTADA PELA CMC À CCDRC E
RESTANTES ERIP (ENTIDADES REPRESENTATIVAS

DOS INTERESSES A PONDERAR)

EMITIDO A CADA PARCELA PROPOSTA A

ALTERAÇÃO

DANDO CUMPRIMENTO AOS FUNDAMENTOS

APRESENTADOS NO PARECER

PUGC

1ª VERSÃO DA

PROPOSTA DE

ALTERAÇÃO

PARECER DAS

ENTIDADES

2ª VERSÃO DA

PROPOSTA DE

ALTERAÇÃO

CONCERTAÇÃO

DPGCI 



FICHA TIPO
EXEMPLO DA PARCELA ZMBD 3 

DPGCI 



23,93%

60,68%

15,38%

Desfavorável Favorável Favorável Condicionado

PRONÚNCIA DA CCDR C À 1ª VERSÃO DA PROPOSTA DE PLANO

SENTIDO DE PARECER DA CCDR C

DPGCI 



15

71

0

8

0 0
5

0

18

0

10

20

30

40

50

60

70

80

Desfavorável Favorável Favorável Condicionado

C
o

n
te

st
aç

õ
es

 (
n

.º
)

Aceite Aceite Parcialmente Não Aceite

11,27%

71,13%

17,61%

Alterado Sem Alterações Novas Áreas

POSIÇÃO DA CMC FACE À PRONÚNCIA DA CCDR CRESULTADO DO CONTRADITÓRIO DA CMC

DPGCI 



796 ha

2008 ha

179 ha

Solo Rústico

Solo Urbano

Área de Intervenção do Programa Polis - Covilhã

1049 ha

1755 ha

179 ha

Solo Rústico

Solo Urbano

Área de Intervenção do Programa Polis - Covilhã

CLASSIFICAÇÃO DO SOLO
BALANÇO DE ÁREAS DO PUGC (HA) 

1228 ha

1576 ha

179 ha

Solo Rústico

Solo Urbano

Área de Intervenção do Programa Polis - Covilhã

PUGC EM VIGOR 1ª VERSÃO DA PROPOSTA DE PLANO 2ª VERSÃO DA PROPOSTA DE PLANO

DPGCI 



Área em análise

Área em análise

PROPOSTA – 1ª VERSÃO

Área em análise

Área em análise

Área em análise

Área em análise

EXEMPLO 1

EXEMPLO 2

PUGC EM VIGOR

Área em análise Área em análise

PROPOSTA FINAL

DPGCI 



Área em análise Área em análise Área em análise

EXEMPLO 3

EXEMPLO 4

PROPOSTA – 1ª VERSÃOPUGC EM VIGOR PROPOSTA FINAL

DPGCI 

Área em análiseÁrea em análiseÁrea em análise
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EXISTEM ÁREAS QUE, DO PONTO DE VISTA URBANÍSTICO E DO PLANEAMENTO, 
DEVERIAM TER SIDO CONSIDERADAS PARA EFEITOS DE COLMATAÇÃO DO TERRITÓRIO
URBANO, PORÉM, NÃO FORAM APROVADAS PELA CCDR E RESTANTES ERIP

A RECONVERSÃO DOS SOLOS RÚSTICOS A URBANOS APENAS SERÁ POSSÍVEL, NOS
TERMOS DO ARTIGO 8º DO DECRETO REGULAMENTAR Nº 15/2015, DE 19 DE
AGOSTO E ARTIGO 72º DO RJIGT, NOMEADAMENTE INEXISTÊNCIA DE ÁREAS
URBANAS DISPONÍVEIS, COMPROVAÇÃO DA NECESSIDADE PARA O DESENVOLVIMENTO
ECONÓMICO E SOCIAL, DEMONSTRAÇÃO DA SUSTENTABILIDADE ECONÓMICA E
FINANCEIRA DA TRANSFORMAÇÃO DO SOLO, VIABILIDADE ECONÓMICA E FINANCEIRA
DA PROPOSTA, ENTRE OUTROS. 

DPGCI 



COMO

CONSULTAR?

A PROPOSTA DE

PLANO

PRESENCIALMENTE

NOS PAÇOS DO CONCELHO

DIGITALMENTE

NO ENDEREÇO DO

GEOPORTAL

ACEDENDO A:

- CONSULTA DE PLANOS

- PROCEDIMENTOS DE DINÂMICA DE

PMOT´S EM CURSO;

- 4ª ALTERAÇÃO DO PLANO DE

URBANIZAÇÃO DA GRANDE COVILHÃ

DIAS ÚTEIS
9H-12H, 14H-16H

DPGCI 

DE 16 DE MAIO A 13 DE JUNHO

https://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal
https://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal
https://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal?webpdm


COMO

PARTICIPAR?

NA DISCUSSÃO

PÚBLICA

PRESENCIALMENTE

NAS INSTALAÇÕES DO

BALCÃO ÚNICO

DIAS ÚTEIS
9H-12H, 14H-16H

DIGITALMENTE

NO BALCÃO ÚNICO, 
ACEDENDO A:

- “NOVO PROCESSO”;

- REQUERIMENTO POT01, DISPONÍVEL

NO SEPARADOR “PLANEAMENTO E 
ORDENAMENTO DO TERRITÓRIO”

NO GEOPORTAL,
ACEDENDO A:

- CONSULTA DE PLANOS

- PARTICIPAÇÃO/DISCUSSÃO PÚBLICA

DPGCI 

DE 16 DE MAIO A 13 DE JUNHO

https://balcaounicodigital.cm-covilha.pt/Frontoffice/Forms/Default.aspx
https://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal
https://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal?webpdm


DISCUSSÃO PÚBLICA

DPGCI 



DPGCI 

WWW.CM-COVILHA.PT

PLANTASONLINE.CM-COVILHA.PT/GEOPORTAL

275 330 600

INFO@CM-COVILHA.PT

BEM HAJA


