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Municipio da Covilha
Camara Municipal
Servigo de Registos, Seguros e Patriménio Municipal

- CONDICOES GERAIS -

Negociacao para Locagao do Estabelecimento no Mercado Municipal

Clausula Primeira

O estabelecimento objeto do presente procedimento tem a drea de 36,15 m?, conforme
Anexo | e localiza-se no edificio do Mercado Municipal da Covilh3, situado na Rua
Antoénio Augusto de Aguiar, estando inscrito na matriz urbana da Unido de Freguesia de
Covilha e Canhoso sob o n.2 5331 e descrito na Conservatéria do Registo Predial n.2
00448/16112000 da extinta Freguesia de Santa Maria.

Clausula Segunda

1. As propostas deverdo entregues até ao termo do prazo constante do Edital a afixar e
a publicar.

2. As propostas deverdao entregues, em envelope fechado, contendo no exterior a
referéncia ao procedimento “Negociagéo para Loca¢do do Estabelecimento no Mercado
Municipal”.

3. A negociacdo sé poderdo apresentar-se concorrentes que n3o sejam devedores ao
Municipio da Covilh3, a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social, devendo
apresentar, juntamente com a proposta, apenas os comprovativos destas ultimas
entidades.

Clausula Terceira

O estabelecimento destina-se ao exercicio da atividade de café/snack-bar, ndo podendo,

nele, ser exercida outra atividade.
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Clausula Quarta

O prazo da locacdo do estabelecimento é de 5 (CINCO) anos, IMPRORROGAVEL,
contados do dia um do més seguinte ao da data da celebracdo do contrato que, para o
efeito, for formalizado entre o Municipio e o Locatario.

Clausula Quinta

1. A locagdo do estabelecimento nao contempla a instalagdo de todo o equipamento e
mobilidrio necessarios ao seu funcionamento, cabendo ao Locatario:

a) Adquirir, as expensas suas, os equipamentos e mobilidrio considerados necessarios
a um eficaz e completo funcionamento, devendo estes, ser de qualidade e de estética
adequadas ao espaco.

b) A responsabilidade, Unica e exclusiva, pelo pagamento das repara¢des necessarias
nos equipamentos e mobilidrio.
2. O Locatario devera providenciar que o mobilidrio e os equipamentos utilizados e ao
dispor dos clientes na drea de atendimento se encontram sempre mantidos, em bom
estado de funcionamento, conservagao e segurancga.

Clausula Sexta

O Locatario assegurard a manutencdo e limpeza do estabelecimento, ndo sendo
admitida a acumulagdo na drea de atendimento, de caixas, vasilhame, materiais
similares e residuos.

Clausula Sétima

N3o é permitido ao locatario a instalacdo e a colocacdo em funcionamento de meios
audiovisuais, exceto se autorizada previamente pelo Municipio da Covilha.

Clausula Oitava

O locatario devera cumprir o Regime Juridico de Acesso e Exercicio de Atividades de
Comércio Servicos e Restauragdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 10/2015, de 16 de

janeiro, na sua redagdo em vigor.
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Clausula Nona
O Municipio da Covilha poderd, a qualquer momento, verificar o estado de manutengao
das instalacGes e a qualidade do servico prestado a todos os niveis, designadamente de
higiene e limpeza, bem como o cumprimento das obriga¢des previstas no contrato.

Clausula Décima

A instalag¢dao de publicidade no estabelecimento, carece de ser previamente autorizada
pelo Municipio.

Clausula Décima-primeira

O Municipio podera, a qualguer momento, resolver o contrato designadamente nas
seguintes situacoes:

a) Quando se verifique o incumprimento constante das cldusulas Oitava e Nona;

b) Quando o Locatdrio deixar de cumprir alguma das condi¢des de contrato;

¢) Quando ocorrer faléncia, insolvéncia ou falecimento do Locatario.

Clausula Décima-segunda

No caso de decorrer a resolugdao do contrato prevista na clausula anterior, o Locatario
deverd no prazo maximo de oito dias, levantar o equipamento por ele instalado no
estabelecimento e o espaco colocado a sua disposicdo ser entregue com todas as
benfeitorias que resultaram da execug¢do do projeto municipal entregue ao Locatario.

Clausula Décima-terceira

N3o sera permitida a realizacdo de obras e benfeitorias, exceto se autorizadas
previamente pelo Municipio da Covilhd e, nesse caso, ficam pertenca do
estabelecimento sem direito a qualquer indemnizacgao.

Clausula Décima-quarta

O hordrio de funcionamento do estabelecimento devera respeitar o estabelecido no
regulamento dos periodos de abertura e funcionamento dos estabelecimentos de venda

a0 publico e prestacdo de servigos, em vigor no Municipio da Covilha.
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Clausula Décima-quinta

1. O estabelecimento é de ocupacdo efetiva, devendo o Locatdrio efetuar a sua
abertura ao publico no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data de celebracdo
do contrato.

2. Mediante requerimento fundamentado, o prazo previsto no numero anterior
podera ser prorrogado por uma Unica vez por mais 30 (trinta) dias.

Clausula Décima-sexta

E permitido ao Locatario o encerramento do estabelecimento um dia por semana para
descanso do pessoal.

Clausula Décima-sétima

Poderda ainda o locatdrio proceder ao encerramento para efeitos de férias do pessoal e
realizacdo de limpeza geral e manutencao pelo periodo anual de quinze dias, desde que
solicitado e com o acordo do Municipio da Covilha.

Clausula Décima-oitava

O Municipio da Covilha, através dos seus Servicos, poderd efetuar vistorias, sem aviso
prévio, a prestacao de servicos realizadas pelo Locatario.

Clausula Décima-nona

O Locatdrio ndo podera, por forma alguma, transmitir a quem quer que seja, o direito de
exploracdo do estabelecimento.

Clausula Vigésima

O Locatdrio ndo podera, de forma alguma, sublocar o estabelecimento, ou ceder, por
qgualquer forma, o mesmo.

Clausula Vigésima-primeira

Todas as despesas com o funcionamento do estabelecimento e o pagamento de
quaisquer impostos, taxas ou licencas decorrentes do normal funcionamento da

atividade econdémica, sdo da inteira responsabilidade do locatario.
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Clausula Vigésima-segunda

Todas as despesas com o fornecimento de agua, energia elétrica, telecomunicacdes, gas,
recarregamento de extintores de pd quimico, seguros, bem como outras que venham a
ser necessarias, sdo da inteira responsabilidade do Locatario.

Clausula Vigésima-terceira

O Municipio da Covilhd poderd denunciar o contrato, a todo o tempo, sem aguardar
pelo termo do prazo fixado na locagao, mediante notificagdao escrita ao locatario, com a
antecedéncia minima de 6 (SEIS) meses em relagdo a data em que pretende que a
denuncia produza efeitos.

Clausula Vigésima-quarta

Terminado o prazo da locagdo de estabelecimento, o Locatario fica obrigado a, no prazo
maximo de 8 (OITO) dias, entregar o estabelecimento, nas mesmas condi¢cdes em que
fori recebido.

Clausula Vigésima-quinta

1. Esta locacdo tem o valor base de prestacdo mensal de €100,00 (cem euros), acrescido
de IVA a taxa legal em vigor, a pagar pelo locatario até ao dia 10 de cada més, no Balcdo
Unico Municipal ou mediante transferéncia bancaria.

2. O valor a pagar pela presente locacdo de estabelecimento, sera o que vier a ser
aprovado por deliberacdo da Camara Municipal da Covilhd, em resultado da proposta
mais elevada apresentada, sendo atualizado anualmente nos termos da legislacio em
vigor para os arrendamentos comerciais.

Clausula Vigésima-sexta

O locatdrio efetuara, com a celebracdo do contrato, o pagamento do montante
equivalente a trés prestacdes mensais, correspondendo a primeira a prestacdo do més
do inicio da atividade e as restantes como depdsito-caucdo e correspondente aos dois

ultimos meses do contrato.
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Clausula Vigésima-sétima

A seguranga e vigilancia do estabelecimento sao da responsabilidade do Locatario.

Clausula Vigésima-oitava

1 - O Locatario autoriza o Locador a por acdo direta e prescindindo de indemnizagdes a
gue eventualmente tivesse direito, reaver e reinvestir o Municipio da Covilhda na posse
do estabelecimento comercial objeto do contrato de locagdao de estabelecimento
comercial, desde que ocorra fundamento para a resolucdo contratual, traduzido no
incumprimento, total ou parcial, pelo Locatdrio de qualquer obrigacdo decorrente destas
Condicbes Gerais ou das obrigacbes decorrentes do contrato a celebrar.

2 - No ambito da autorizagdo concedida no numero anterior, o Municipio da Covilha
poderd usar ou socorrer-se de qualquer meio, instrumento ou ferramenta para, por acdo
direta, se reinvestir na posse do aludido estabelecimento comercial e dos bens que o
mesmo compreende, podendo, designadamente, arrombar portas ou destruir
fechaduras, introduzir-se no seu interior e ai permanecer, retomando ou nado a respetiva
exploragdo, sem que, por isso, o locatario lhe possa deduzir qualquer oposic¢ao.

Clausula Vigésima-nona

Para quaisquer questdes emergentes do presente contrato fica estabelecido o foro da
Comarca da Covilh3, com expressa renuncia a qualquer outro.

Clausula Trigésima

Os casos omissos serdo resolvidos por acordo entre as partes.

Pacos do Municipio da Covilh3, 10 de novembro de 2023.
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Anexo |
Area total do Estabelecimento

(n.2 1 da Clausula Primeira)
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