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MUNICIPIO DA COVILHA

Aviso n.° 13310/2023

Sumario: Alteragédo do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso.

Vitor Manuel Pinheiro Pereira, Presidente da Camara Municipal da Covilha, torna publico para
os efeitos previstos no n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), na sua atual redacéo, cuja revisao foi aprovada pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que a Assembleia Municipal da Covilha deliberou aprovar, em sessao ordinaria realizada no
dia 17 de abril de 2023, sob proposta da Camara Municipal da Covilha de 27 de fevereiro de 2023,
a Alteragio do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso, que incide em alteracbes de
natureza regulamentar com repercussées no Regulamento e nos Quadros de Parcelas da Planta
de Implantagéo.

Nos termos da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do supracitado diploma legal se publica o pre-
sente, bem como a mencionada deliberagdo da Assembleia Municipal da Covilhd, o Regulamento
e a Planta de Implantagdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso.

Em cumprimento do disposto no artigo 94.° € no n.° 2 do artigo 193.° do RJIGT, a Alteracédo
do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso sera disponibilizada para consulta no sitio
da internet da Camara Municipal em https://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal.

27 de abril de 2023. — O Presidente da Camara Municipal da Covilha, Vitor Manuel Pinheiro
Pereira.

Deliberagéao

Na sessao realizada em 17 de abril de 2023, a Assembleia Municipal aprovou em minuta, para
imediata execugao, nos termos dos n.** 3 e 4 do artigo 57.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, a seguinte deliberagéo:

«Na sequéncia da deliberacdo da Camara Municipal, tomada na reunido de 27 de fevereiro de
2023, foi presente a Assembleia Municipal o assunto acima identificado, que lhe foi remetido para
efeitos do disposto nas alineas h) e r) do n.° 1 e alinea k) do n.° 2 do artigo 25.°, conjugado com a
alinea ccc) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que aprova o RJAL, na
sua atual redacao, através do oficio n.° 1196 de 28.02.2023 e seus anexos.

Este documento que se da como inteiramente reproduzido na presente ata fica, para todos os
efeitos legais, arquivado em pasta propria existente para o efeito.

Submetido o assunto a apreciagao foram intervenientes os Senhores Doutora Ménica Cristina
Cerqueira Ramoba (CDU-PCP/PEV) e Eng.° Luis da Silva Rodrigues (PPD/PSD), intervengdes que
serao objeto de transcrigdo e/ou anexas na ata da sesséo.

Colocada a proposta da Camara Municipal a votacdo — Versao Final da Proposta de Alte-
racdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso foi a mesma aprovada por maioria
com 29 votos a favor (PS, PPD/PSD, Movimento “Covilhd Tem Forga” e todos os Presidentes de
Junta/Unibes de Freguesia(s)) e 06 abstenc¢des (CDS-PP, CDU-PCP/PEV e Eng.° Lino Fernandes
Torgal (PPD/PSD)).

N&o votaram, por ndo se encontrarem presentes na sala, os Senhores Eng.® Hélio Jorge Simdes
Fazendeiro (PS), Dra. Maria da Graga Fraz&o Castelo Branco de Sousa (CDS-PP), Joana Patricio
Campos (Aldeia de Sao Francisco de Assis), José Carlos Varandas das Neves (Dominguizo), Jodo
Ramos de Almeida (Erada), José Antonio Serra Guerreiro (Unhais da Serra) e Pedro Nuno Cunha
Leitdo (Cantar-Galo e Vila do Carvalho)».

17 de abril de 2023. — O Presidente da Assembleia Municipal da Covilha, Jodo José Caste-
leiro Alves.
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Artigo 1.°
Objeto

Pelo presente se procede a alteragdo do Regulamento do Plano de Pormenor da zona Indus-
trial do Canhoso (PPZIC), publicado pelo Aviso n.° 11712/2012 no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 170, em 3 de setembro de 2012.

Artigo 2.°
Alteragoes

Séao alterados os artigos 4.2, 6.°, 13.2, 18.°, 21.°, 22.°, 23.°, 24.°, 26.° e ANEXOS I, |1, 1l
e IV — (Quadro de Parcelas — Disposi¢des Especificas) do Regulamento do PPZIC, que passam
a ter a seguinte redacao:

«Artigo 4.°
Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

Na area de intervencdo do Plano vigora o Plano de Urbanizagdo da Grande Covilha, publi-
cado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 147, de 30-07-2010 — Aviso n.° 15208/2010, com as
alteracdes subsequentes.

Artigo 6.°
Defini¢oes
[...]I

1—1[.]

2—1[..]

3 — Cércea: Dimensao vertical da construgcdo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terraco, incluindo andares recuados mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depositos de agua, etc. Em situagdes especificas de edificios implantados em ter-
renos onde se verifiquem desniveis topograficos, o critério a adotar deve precisar qual a fachada
que é tomada como referéncia, contemplando sempre a coeréncia global. Sempre que o critério
atras referido nao for especificado deve entender-se que a cércea se reporta a fachada cuja linha
de interseccdo com o terreno é a de menor nivel altimétrico.

4—1.1]

5—1[..]

6—1I[.]

7—1..]

8 —I[...]

9—1[.1

10—1I...].

1M1—I.]

12—1.1]

13—1[...].

14 —1.]

15—1..]

16 — (Anterior n.° 14.)

17 — (Anterior n.° 16.)

18 — (Anterior n.° 17.)

19 — (Anterior n.° 18.)

20 — (Anterior n.° 19.)
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21 — (Anterior n.° 20.)

Artigo 13.°

Area de Espagos Verdes de Enquadramento

1—1[.];

2— [,...];

3 — E admitida a implementagao de mobiliario urbano e a instalagao pontual de infraestruturas,
designadamente de suporte de estagdes de radiocomunicagdes.

Artigo 18.°
Estacionamento

1 — O numero minimo de lugares de estacionamento que cada parcela devera dispor, esta
definido nos Anexos I, 11, lll e IV, devendo cumprir cumulativamente, os valores dos parametros de
dimensionamento definidos no Quadro n.° 1 — Parametros de Dimensionamento para o Calculo
das Areas de Estacionamento do Regulamento do Plano de Urbanizagéo da Grande Covilha.

2 — Admite-se a apresentacao de valores distintos dos fixados para o estacionamento, desde
que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

Artigo 21.°

Edificabilidade

1—1[..]

2—1.1]

3—1[...]

4 —1..]

5 — Ao lote A20 é apenas permitido o uso de Armazém, Comércio e Servicos.

6 — Ao lote A22 ¢é apenas permitido o uso de Armazém, Comércio, Servigos e Equipamento.

Artigo 22.°

Estacionamento

1—1[.]

2—1...].

3 — Admite-se a apresentacao de valores distintos dos fixados para o estacionamento, desde
que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

Artigo 23.°

Edificabilidade

1—1[..]

2—1...].

3—I[..]

4 — No lote B2 e B13 é admitida, para além dos usos definidos no Quadro de Parcelas do
Anexo I, a instalagdo de Unidades de gestdo de Residuos da Construgdo e Demoligao, sem pre-
juizo do cumprimento da legislacao especifica aplicavel.

5—1.]

6 — Aos lotes B23 e B24 a Camara Municipal podera admitir exceg¢des ao disposto no n.° 1
e 2, desde que seja tecnicamente justificado por razées de ordem funcional relacionadas com a
atividade a exercer e decorrente da inexisténcia de alternativas.
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7 — Nos casos referidos no ponto anterior, a fachada principal ndo podera distar, em qualquer
um dos seus pontos, um afastamento inferior a 5,60 m ao limite da parcela que confronta com o
arruamento publico.

Artigo 24.°

Estacionamento

1—1[..]

2—1...].

3 — Admite-se a apresentacao de valores distintos dos fixados para o estacionamento, desde
que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

Artigo 26.°

Estacionamento

1—1..]

2—1[.1]

3 — Admite-se a apresentacgéo de valores distintos dos fixados para o estacionamento, desde
que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

ANEXO 1
Fase A

Quadro de Parcelas — Disposicdes Especificas

Na linha do lote A22, na coluna dos usos, onde se |é: «Armazém/Comércio/Servigos», devera
ler-se: «Armazém/Comércio/Servigos/Equipamento».

Na disposigao especifica «Numero de pisos acima da cota de soleira» expressa no cabegalho
do quadro Anexo | — Fase A, passa a ter a seguinte redacéo: «Numero de pisos acima da cota de
soleira (Max.)».

Na disposic¢ao especifica «Volumetria Max. (V)» expressa no cabegalho do quadro Anexo | —
Fase A, a unidade de medida associada «m?» passa a ter a seguinte redag&o: «m?».

Na disposigao especifica «Cércea Max. (a)» expressa no cabegalho do quadro Anexo | — Fase A,
a unidade de medida associada «m?» passa a ter a seguinte redag&o: «my.

Na disposigao especifica «Numero de Pisos abaixo da cota de soleira (*)» expressa no cabe-
¢alho do quadro Anexo | — Fase A, passa a ter a seguinte redagéo: «Numero de Pisos abaixo da
cota de soleira Max. (*)».

ANEXO II
Fase B

Quadro de Parcelas — Disposicoes Especificas

Na linha do lote B2, na coluna dos usos, onde se |&: «Industria/Estaleiro» devera ler-se:
«Industria/Armazém/Comércio/Servigos».

Na linha do lote B13, na coluna dos usos, onde se |é: «Industria/Estaleiro» devera ler-se:
«Industria/Armazém/Comeércio/Servigos».

Na disposigéo especifica «Numero de pisos acima da cota de soleira» expressa no cabecgalho
do quadro Anexo Il — Fase B, passa a ter a seguinte redacao: «Numero de pisos acima da cota
de soleira (Max.)».

Na disposigao especifica «Volumetria Max. (V)» expressa no cabegalho do quadro Anexo Il —
Fase B, a unidade de medida associada «m2» passa a ter a seguinte redagdo: «m®».
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Na disposic¢ao especifica «Cércea Max. (a)» expressa no cabegalho do quadro Anexo Il — Fase B,
a unidade de medida associada «m?» passa a ter a seguinte redag&o: «my.

Na disposicao especifica «kNumero de Pisos abaixo da cota de soleira (*)» expressa no cabe-
¢alho do quadro Anexo || — Fase B, passa a ter a seguinte redagéo: «Numero de Pisos abaixo da
cota de soleira Max. (*)».

ANEXO III
Fase C

Quadro de Parcelas — Disposicoes Especificas

Na disposigao especifica «Numero de pisos acima da cota de soleira» expressa no cabegalho
do quadro Anexo Il — Fase C, passa a ter a seguinte redagéo: «Numero de pisos acima da cota
de soleira (Max.)».

Na disposicao especifica «Volumetria Max. (V)» expressa no cabegalho do quadro Anexo Il —
Fase C, a unidade de medida associada «m?» passa a ter a seguinte redagédo: «m>».

Na disposigao especifica «Cércea Max. (a)» expressa no cabegalho do quadro Anexo lll — Fase C,
a unidade de medida associada «m?» passa a ter a seguinte redagao: «mp.

Na disposicao especifica «Numero de Pisos abaixo da cota de soleira (*)» expressa no cabe-
¢alho do quadro Anexo Ill — Fase C, passa a ter a seguinte redacdo: «Numero de Pisos abaixo
da cota de soleira Max. (*)».

ANEXO IV
Fase D

Quadro de Parcelas — Disposicoes Especificas»

Na disposicao especifica «Numero de pisos acima da cota de soleira» expressa no cabecgalho
do quadro Anexo IV — Fase D, passa a ter a seguinte redacdo: «Numero de pisos acima da cota
de soleira (Max.)».

Na disposic¢ao especifica «Volumetria Max. (V)» expressa no cabegalho do quadro Anexo IV —
Fase D, a unidade de medida associada «m?» passa a ter a seguinte redagdo: «m>».

Na disposigao especifica «Cércea Max. (a)» expressa no cabegalho do quadro Anexo IV — Fase D,
a unidade de medida associada «m?» passa a ter a seguinte redagdo: «my.

Na disposigao especifica «Numero de Pisos abaixo da cota de soleira (*)» expressa no cabe-
¢alho do quadro Anexo IV — Fase D, passa a ter a seguinte redacéo: «Numero de Pisos abaixo
da cota de soleira Max. (*)».

Artigo 3.°
Plantas do PPZIC

E republicada a Planta de Implantacdo do PPZIC, para compatibilizacédo da clarificagéo e
corregdes realizadas nas tabelas anexas ao regulamento, 1,111l e IV.

Mantém-se sem alteragdes todos os elementos graficos do PPZIC, publicadas no Diario da
Republica pelo Aviso n.° 11712/2012, de 3 de setembro, a saber:

Planta de Implantagdo do PPZIC;
Planta de Condicionantes do PPZIC.

Artigo 4.°
Norma transitéria

A presente alteragao aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor,
sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.
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Artigo 5.°
Republicagao
E republicado integralmente em anexo, o Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Indus-
trial do Canhoso (PPZIC), com a redagéo atual.
Artigo 6.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagao.

ANEXO

Republicagao Integral do Regulamento do Plano de Pormenor
da Zona Industrial do Canhoso (PPZIC)

(a que se refere o artigo 5.°)

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

As disposi¢cdes deste Regulamento aplicam-se a toda a area abrangida pelo Plano de Por-
menor da Zona Industrial do Canhoso, Covilha, adiante designado por Plano, e cujos limites estao
devidamente assinalados na planta de implantagao.

Artigo 2.°
Objetivos

1 — O Plano constitui o instrumento definidor da gestao urbanistica do territério compreendido
dentro da sua area de intervencéo.

2 — O presente Regulamento tem por objetivo estabelecer as regras e orientagdes a que
devera obedecer a ocupagao e uso do solo, dentro da area de intervengéo do Plano.

Artigo 3.°
Faseamento da Execugdo do Plano

1 — A area de intervencao divide-se em quatro zonas consoante a época de execugao dos
diversos estudos executados para o local, com a seguinte correspondéncia:

a) Zona A — corresponde a 1.2 fase de intervencao no local executada pela entdo Empresa
Publica de Parques Industriais;

b) Zona B — corresponde a 2.2 fase de intervengao da responsabilidade da Camara Municipal,
ja concluida;

¢) Zona C — corresponde a 3.2 fase de intervengao da responsabilidade da Camara Municipal,
em Ccurso;

d) Zona D — corresponde a 4.2 fase de intervengao, local para onde se prevé a expansao da
atual zona industrial.
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Artigo 4.°
Relagdao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

Na area de intervencéo do Plano vigora o Plano de Urbanizagdo da Grande Covilha, publi-
cado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 147, de 30-07-2010 — Aviso n.° 15208/2010, com as
alteragdes subsequentes.

Artigo 5.°
Contetido documental
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Planta de Implantagdo — Desenho 01 — Escala 1/2 000;
b) Planta de Condicionantes — Desenho 02 — Escala 1/2 000;
¢) Regulamento.

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério, fundamentando as opg¢bes adotadas;

b) Programa de Execugéo das agdes previstas e de Plano de Financiamento;

c¢) Planta de localizagao — Desenho 03 — Escala 1/25 000;

d) Extrato da Planta de Condicionantes RAN/REN do PUGC — Desenho 04 — Esc. 1/10 000

e) Extrato da Planta de Outras Condicionantes do PUGC — Desenho 05 — Esc. 1/10 000
(Serviddes de Recursos Hidricos, protecédo de solos e de espécies vegetais, Patrimonio, Acessibi-
lidades, infraestruturas, equipamentos e cartografia.);

f) Extrato da Planta de Outras Condicionantes do PUGC — Desenho 06 — Esc. 1/10 000
(Infraestruturas Basicas);

g) Extrato da Planta de Outras Condicionantes do PUGC — Desenho 07 — Esc. 1/10 000
(Classificagao de Zonas conforme R. G. Ruido);

h) Extrato da Planta de Outras Condicionantes do PUGC — Desenho 08 — Esc. 1/10 000
(Areas Florestais percorridas por Incéndios por ano);

i) Extrato da Planta de Zonamento do PUGC — Desenho 09 — Esc. 1/10 000;

J) Extrato da Planta de Equipamentos do PUGC — Desenho 10 — Esc. 1/10 000

k) Planta de enquadramento — Desenho 11 — Escala 1/5 000;

/) Planta de Sintese do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso (Portaria n.° 780/99,
de 1 de Setembro) — Desenho 12 — Escala 1/2 000;

m) Planta da Situacdo Existente — Desenho 13 — Escala 1/2000;

n) Planta de Zonamento do Ruido — Desenho 14 — Escala 1/5 000;

0) Planta Cotada — Desenho 15 — Escala 1/2 000;

p) Planta da Situagao Fundiaria e a sua Transformagdo — Desenho 16 — Escala 1/2 000;

q) Planta dos Compromissos Urbanisticos Assumidos — Desenho 17 — Esc. 1/5 000;

r) Planta da Estrutura Verde/Rede Viaria — Perfis Longitudinais e Transversais Tipo — Desenho 18 —
Escala 1/1 000;

s) Rede Viaria — Perfis Longitudinais — Desenhos 19a, 19b e 19¢c — Esc. 1/1 000

t) Infraestruturas de Saneamento Basico — Rede de Abastecimento de Agua — Desenho 20 —
Escala 1/2 000;

u) Infraestruturas de Saneamento Basico — Rede de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais
-Desenho 21 — Escala 1/2 000;

v) Infraestruturas Elétricas — lluminag&o Publica — Desenho 22 — Escala 1/2 000;

w) Infraestruturas Elétricas — Rede de Baixa Tensdo — Desenho 23 — Escala 1/2 000;

x) Infraestruturas Elétricas — Rede de Média Tensdo — Desenho 24 — Escala 1/2 000;

y) Infraestruturas Elétricas — Rede de Alta Tensdao — Desenho 25 — Escala 1/2 000;

Z) Infraestruturas Telefonicas — Desenho 26 — Escala 1/2 000;
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aa) Rede de Gas — Desenho 27 — Escala 1/2 000;

bb) Relatério de Compromissos Urbanisticos;

cc) Relatério Justificativo da Avaliagdo Ambiental Estratégica — Fundamentagéo da Dis-
pensa;

dd) Relatério de Ponderagéo dos Resultados da Discussao Publica;

ee) Ficha de Dados Estatisticos.

Artigo 6.°
Definigoes

Na aplicagdo das prescri¢des do Plano sdo consideradas, designadamente, as seguintes
definigbes:

1 — Area de Construgdo do Edificio (Ac): A area de construgdo do edificio & o somatério
das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em
s6tdo e em caves sem pé-direito regulamentar. A area de construgao é, em cada piso, medida
pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espacos de circulagédo cobertos (atrios,
galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos). Valor numérico expresso em metros qua-
drados (m?3).

2 — Area de Implantagdo do Edificio (Ai): A area de implantacdo de um edificio é a area de
solo ocupada pelo edificio. Corresponde a area do solo contido no interior de um poligono fechado
que compreende:

O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.
Valor numérico expresso em metros quadrados (m?3).

3 — Cércea: Dimensao vertical da construgcao, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terrago, incluindo andares recuados mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depositos de agua, etc. Em situagbes especificas de edificios implantados em ter-
renos onde se verifiquem desniveis topograficos, o critério a adotar deve precisar qual a fachada
que é tomada como referéncia, contemplando sempre a coeréncia global. Sempre que o critério
atras referido nao for especificado deve entender-se que a cércea se reporta a fachada cuja linha
de intersec¢ao com o terreno € a de menor nivel altimétrico.

4 — Cota de Soleira: E a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio. Valor
numeérico expresso em metros (m), e sempre ligado ao sistema de referéncia altimétrico oficial de
precisdo do pais.

5 — Edificagao: Atividade ou o resultado da construgéo, reconstrugcéo, ampliagao, alteragdo ou
conservagao de um imével destinado a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construgéo
que se incorpore no solo com caracter de permanéncia.

6 — Espacos Verdes: Areas com fungdes de equilibrio ecolégico e de acolhimento de ativida-
des ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais, coincidindo no todo ou
em parte com a estrutura ecolégica municipal:

Espacos Verdes de Enquadramento: Espacos verdes com a funcao de protecéo e de enqua-
dramento paisagistico da area do Plano;

Espacos Verdes e de Utilizagado Coletiva: Sdo as areas de solo enquadradas na estrutura ecol6-
gica municipal ou urbana que, além das funcdes de protecdo e valorizagdo ambiental e paisagistica,
se destinam a utilizagéo pelos cidadaos em atividade de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

7 — indice de Utilizagéo do Solo (lu): E o quociente entre a area total de construgdo (ZAc) e
a area de solo (As) a que o indice diz respeito. Ou seja: lu = ZAc/As.
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8 — indice de Ocupagao do Solo (lo): E o quociente entre a area total de ocupagéo (ZAi) e a
area de solo (As) a que o indice diz respeito. Ou seja: lo = ZAi/As.

9 — indice Volumétrico (Iv): E o quociente entre a volumetria total (XV) e a area de solo (As)
a que o indice diz respeito. Ou seja: lv = ZV/As.

10 — Obras de Alteragao: Obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de
uma edificagao existente ou sua fragao, designadamente a respetiva estrutura resistente, o numero
de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da area de pavimento ou de implantagao ou da cércea.

11 — Obras de Ampliacao: Obras de que resulte o aumento da area de pavimento ou de
implantacao, da cércea ou do volume de uma edificacido existente.

12 — Obras de Conservagao: Obras destinadas a manter uma edificagao nas condi¢des exis-
tentes a data da sua construgéo, reconstrugcao, ampliagédo ou alteragao, designadamente as obras
de restauro, reparagao ou limpeza.

13 — Obras de Reconstrugao Sem Preservacéo das Fachadas: Obras de construcéo subse-
quentes a demolicdo total ou parcial de uma edificacéo existente, das quais resulte a reconstituicéo
da estrutura das fachadas, da cércea e do numero de pisos.

14 — Obras de Reconstrugdo Com Preservacao de Fachadas: Obras de construgao subse-
quentes a demolicao de parte de uma edificacao existente, preservando as fachadas principais com
todos os seus elementos nao dissonantes e das quais nao resulte edificagdo com cércea superior
a das edificagdes confinantes mais elevadas.

15 — Parcela: E uma porgao de territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente.

16 — Poligono de implantagao: E a linha poligonal fechada que delimita uma &rea do solo no
interior da qual é possivel edificar.

17 — Volumetria do Edificio (V): A volumetria do edificio € a medida do volume edificado acima
do nivel do solo, definido pelos planos que contém as fachadas, a cobertura e o pavimento, a que
esta referida a cota de soleira. Nos casos de elevagao da soleira positiva, este pavimento é subs-
tituido pelo plano horizontal cujo nivel corresponde a cota de soleira deduzida da elevagao.

18 — Espagos de Atividades Econdmicas: Areas que se destinam preferencialmente ao aco-
Ihimento de atividades econémicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagao do
espacgo urbano.

19 — Espacos de Uso Especial: Areas destinadas a equipamentos ou infraestruturas estrutu-
rantes ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo, devendo as suas
fungdes ser mencionadas na designagao das correspondentes categorias ou subcategorias.

20 — Espagos Canais: Areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou urbanas de desen-
volvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que Ihes sao adjacentes, podendo
ser qualificados como categoria de solo rural ou de solo urbano.

21 — Perequacéo: A perequacao consiste na redistribuicdo equitativa dos beneficios e dos
encargos resultantes da execugao de um instrumento de gestéo territorial vinculativo dos particulares
ou de outro instrumento de intervencéo urbanistica a que a lei atribua esse efeito.

CAPITULO Il

Servidoes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Condicionantes

Nas acdes e intervengdes de execugao do Plano serdo observadas todas as protegdes, serviddes
administrativas e restrigdes de utilidade publica, constantes da legislagdo em vigor ou decorrentes da
sua modificagdo, designadamente as relativas a Rede Elétrica, Rede Ferroviaria, Reserva Agricola
Nacional, Zonas non aedificandi da Variante a Cidade (faixa non aedificandi de 50 m ao limite da
plataforma), ao Eixo Urbano TCT (faixa non aedificandi de 20 m para cada lado do eixo da via) e Via
de ligacao entre o eixo urbano TCT e a Variante a Cidade (faixa non aedificandi de 15 m para cada
lado do eixo da via) e ao Marco Geodésico, identificadas na Planta de Condicionantes.
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CAPITULO llI

Uso do solo e concepgao do espago

Artigo 8.°
Estrutura
Para efeitos regulamentares, o territério objeto do Plano é estruturado em cinco categorias:

a) Espacgos de Atividades Econdmicas;
b) Espacgos de Uso Especial;

c¢) Espagos Canais;

d) Espagos Verdes;

e) Estrutura Viaria e Pedonal.

Artigo 9.°
Caracterizagao e ocupagio das parcelas

1 — Na area de intervengao do Plano, as parcelas identificadas como Espagos de Atividades
Econémicas serdo destinadas preferencialmente ao exercicio de atividade industrial e de armaze-
nagem. Podem ser no entanto ocupadas por comércios e servigos, desde que compativeis com a
atividade industrial circundante.

2 — As empresas industriais a instalar na area de intervengdo do Plano ficam sujeitas as
regras disciplinadoras do exercicio da atividade industrial tal como se encontram definidas na
legislagdo em vigor e que tém por objetivos a prevencao dos riscos e inconvenientes resultantes
da laboragéo dos estabelecimentos industriais, tendo em vista a salvaguarda da saude publica e
dos trabalhadores, a seguranca de pessoas e bens, a higiene e seguranga dos locais de trabalho,
o correto ordenamento do territorio e a qualidade do ambiente.

3 — E permitida a instalagéo de varias atividades no mesmo edificio, desde que compativeis
entre si.

4 — E permitida a constituicdo das edificacdes em regime de propriedade horizontal, nos
termos da legislacdo em vigor.

5 — Na area de intervengao do Plano, as parcelas identificadas, na Planta de Implantagédo, como
Espacos de Uso Especial, sdo areas destinadas a equipamentos e infraestruturas estruturantes.

6 — Constituem excecao aos usos definidos no n.° 1, as situagdes previstas no n.° 4 do
Artigo 21.°, no n.° 4 e 5 do Artigo 23.° e no n.° 4 do Artigo 27.° do presente regulamento.

7 — A habitagdo é interdita, mesmo quando integrada em dependéncias ou edificios na uni-
dade fabril.

Artigo 10.°

Circulagao, acessos e estacionamento

1 — As vias publicas assinaladas na Planta de Implantag&o integram os arruamentos, esta-
cionamentos e passeios.

2 — O estacionamento publico s6 podera efetuar -se nas areas indicadas nas pegas graficas,
com as necessarias adaptagoes decorrentes da localizagao dos acessos aos lotes.

CAPITULO IV

Operacgoes de transformacao fundiaria

Artigo 11.°
Associagao de lotes

E permitida, em circunstancias devidamente fundamentadas, a agregacgdo de duas ou mais
parcelas contiguas, resultando numa unica parcela cujos parametros maximos corresponderao ao
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somatorio das areas dos poligonos base de implantagao abrangidos e das respetivas areas maximas
de construgéo e implantagao previstas nos Quadros de Parcelas — Anexos |, Il, Il e IV.
CAPITULO V

Espacos verdes

Artigo 12.°
Definigao

1 — A Categoria Espacgos Verdes assegura a compatibilizagao das fungdes de enquadramento
ambiental e paisagistico com os usos e bem-estar da populagao.
2 — E composta pelas seguintes areas:

a) Espacos Verdes de Enquadramento;
b) Espagos Verdes e de Utilizagado Coletiva;
c) Espécies Arboreas.

Artigo 13.°
Area de Espacos Verdes de Enquadramento

1 — Os Espacgos Verdes de Enquadramento constituem enquadramento vegetal as parcelas,
mediante a conservagao das suas caracteristicas naturais.

2 — A delimitac&o dos espacos verdes de enquadramento é a constante da Planta de Implan-
tacao.

3 — E admitida a implementac&o de mobiliario urbano e a instalagdo pontual de infraestruturas,
designadamente de suporte de estagbes de radiocomunicagdes.

Artigo 14.°
Area de Espacgos Verdes e de Utilizagio Coletiva

1 — Os espacos verdes e de utilizagao coletiva, constituem areas verdes equipadas que pos-
sibilitam o recreio e lazer da populagéo ao ar livre.

2 — A delimitacao dos espacos verdes e de utilizacido coletiva é constante da Planta de
Implantagao.

3 — Devem ser equipados com mobiliario urbano adequado.

4 — Podera a Camara Municipal autorizar pontualmente, desde que devidamente justificado
ainstalagao de depdsitos e gas, caldeiras ou postos de transformagao, devidamente enquadrados
na envolvente verde.

CAPITULO VI
Edificabilidade

SECCAO |
Disposigoes gerais
Artigo 15.°

Normas de Edificabilidade

1 — Aimplantagao devera ser feita de modo a satisfazer as prescrigdes regulamentares apli-
caveis, nomeadamente as definidas na planta de implantagao.
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2 — A nenhuma parcela do terreno podera ser dado outro uso ou sofrer diferente ocupagao
do estabelecido no presente Plano.

Artigo 16.°
Fachadas

1 — A composic¢ao das fachadas deve basear-se em esquemas métricos simples, tipologica-
mente relacionados com a zona industrial ou empresarial.

2 — Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, deve ser prestada especial atengao a
inclusdo de elementos formais referentes, que se deverao revestir de um aspeto sébrio, de modo
a nao criar pegas construidas em desarmonia com a restante area.

3 — Sao permitidas saliéncias nos planos de fachada que se destinem a inclusao de elemen-
tos arquitetonicos/decorativos, desde que fundamentadas na disciplina da arquitetura, tal como
marcacgdes volumétricas, ritmicas, ou de proporgoes.

Artigo 17.°
Caves

E admitida a construgdo de cave desde que a topografia do terreno a isso seja favoravel e
exclusivamente destinada a estacionamento.

Artigo 18.°
Estacionamento

1 — O numero minimo de lugares de estacionamento que cada parcela devera dispor, esta
definido nos Anexos I, Il, Il e IV, devendo cumprir cumulativamente, os valores dos parametros de
dimensionamento definidos no Quadro n.° 1 — Parametros de Dimensionamento para o Calculo
das Areas de Estacionamento do Regulamento do Plano de Urbanizagdo da Grande Covilha.

2 — Admite-se a apresentacao de valores distintos dos fixados para o estacionamento, desde
que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

Artigo 19.°
Demoligoes

Os edificios a demolir para efeitos de execugao do Plano, encontram-se assinalados na Planta
de Implantagéao.

Artigo 20.°
Muros de Suporte e de Vedagao
1 — A execugao dos muros devera cumprir as seguintes condigdes:

a) Sempre que a topografia obrigue a construgdo de muros de suporte, tal sé sera permitido
até a altura de 2,5 metros, devendo o desnivel, quando superior a 2,5 metros, ser resolvido por
intermédio de um talude suportado por enrocamento do tipo “gabido”, que permita a fixagao de
vegetagao capaz de um enquadramento visual e paisagistico satisfatorio.

b) As vedacgdes, sejam ou nao realizadas por muro, devem apresentar uniformidade nos
materiais e nas alturas adotadas.

¢) Quando existirem, os muros de vedagéo terdo uma altura maxima de 1,2 metros, podendo

todavia, a vedagéao elevar-se acima desta altura com sebes vivas, grades ou redes.
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SECCAO I

Zona A

Artigo 21.°
Edificabilidade

1 — As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,
devendo cumprir os alinhamentos e poligonos de implantagéo definidos na Planta de Implantagao
€ os parametros urbanisticos definidos no Quadro de Parcelas do Anexo I.

2 — A cércea maxima é de 12 metros, salvo em instalagdes técnicas especiais devidamente
justificadas, com excegao dos lotes A20 e A22, onde a cércea maxima € de 10 metros.

3 — Nas obras de alteragao e de reconstrugao € aplicavel, as edificagbes existentes e legais,
0 Artigo 60.° do RJUE. Nas obras de conservagao ¢é aplicavel o disposto no RJUE.

4 — Aos lotes A3a, A3b, A3c, A3d e A4, serdo apenas permitidos os seguintes usos, Estagao
de Transferéncia de Residuos Sélidos/Ecocentro, Armazém, Canil Municipal/Servigos, Canil Muni-
cipal/Servigos e Subestagao Elétrica, respetivamente.

5 — Ao lote A20 é apenas permitido o uso de Armazém, Comércio e Servicos.

6 — Ao lote A22 ¢é apenas permitido o uso de Armazém, Comércio, Servigos e Equipamento.

Artigo 22.°
Estacionamento

1 — O numero minimo de lugares de estacionamento que cada parcela devera dispor, esta
definido no Anexo |, devendo cumprir cumulativamente, os valores dos parametros de dimensio-
namento definidos no Quadro n.° 1 — Parametros de Dimensionamento para o Céalculo das Areas
de Estacionamento do Regulamento do Plano de Urbanizagao da Grande Covilha.

2 — Em situagdes, em que nao seja tecnicamente possivel satisfazer totalmente as neces-
sidades de estacionamento, ou que o seu cumprimento inviabilize funcionalmente a atividade
pretendida, havera lugar ao pagamento de uma compensagao ao municipio, em numerario ou em
espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

3 — Admite-se a apresentacao de valores distintos dos fixados para o estacionamento, desde
que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

SECCAO Il

Zona B

Artigo 23.°
Edificabilidade

1 — As novas construgdes deverao integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,
devendo cumprir os alinhamentos e poligonos de implantagéo definidos na Planta de Implantagao
e 0s parametros urbanisticos definidos no Quadro de Parcelas do Anexo Il.

2 — A cércea maxima € de 12 metros, salvo em instalagdes técnicas especiais devidamente
justificadas.

3 — Nas obras de alteragao e de reconstrugao é aplicavel, as edificacbes existentes e legais,
o Artigo 60.° do RJUE. Nas obras de conservagéao ¢é aplicavel o disposto no RJUE.

4 — No lote B2 e B13 é admitida, para além dos usos definidos no Quadro de Parcelas do
Anexo I, a instalagdo de Unidades de gestdo de Residuos da Construgdo e Demoligao, sem pre-
juizo do cumprimento da legislagédo especifica aplicavel.

5 — Aos lotes B6 e B26 € apenas permitido o uso de Depdsito.
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6 — Aos lotes B23 e B24 a Camara Municipal podera admitir exceg¢des ao disposto no n.° 1
e 2, desde que seja tecnicamente justificado por razées de ordem funcional relacionadas com a
atividade a exercer e decorrente da inexisténcia de alternativas.

7 — Nos casos referidos no ponto anterior, a fachada principal ndo podera distar, em qualquer
um dos seus pontos, um afastamento inferior a 5,60 m ao limite da parcela que confronta com o
arruamento publico.

Artigo 24.°
Estacionamento

1 — O numero minimo de lugares de estacionamento que cada parcela devera dispor, esta
definido no Anexo Il, devendo cumprir cumulativamente, os valores dos paradmetros de dimensio-
namento definidos no Quadro n.° 1 — Parametros de Dimensionamento para o Céalculo das Areas
de Estacionamento do Regulamento do Plano de Urbanizagao da Grande Covilha.

2 — Em situagbes, em que nao seja tecnicamente possivel satisfazer totalmente as neces-
sidades de estacionamento, ou que o seu cumprimento inviabilize funcionalmente a atividade
pretendida, havera lugar ao pagamento de uma compensagao ao municipio, em numerario ou em
espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

3 — Admite-se a apresentacao de valores distintos dos fixados para o estacionamento, desde
que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

SECGAO IV

ZonaC

Artigo 25.°
Edificabilidade

1 — As novas construgdes deverao integrar -se harmoniosamente no tecido urbano construido,
devendo cumprir os alinhamentos e poligonos de implantagéo definidos na Planta de Implantagao
e os parametros urbanisticos definidos no Quadro de Parcelas do Anexo Il

2 — A cércea maxima é de 12 metros, salvo em instalagdes técnicas especiais devidamente
justificadas.

3 — Nas obras de alteragéo e de reconstrugao é aplicavel, as edificacbes existentes e legais,
o Artigo 60.° do RJUE. Nas obras de conservagao ¢é aplicavel o disposto no RJUE.

Artigo 26.°
Estacionamento

1 — O numero minimo de lugares de estacionamento que cada parcela devera dispor, esta
definido no Anexo lll, devendo cumprir cumulativamente, os valores dos parametros de dimensio-
namento definidos no Quadro n.° 1 — Parametros de Dimensionamento para o Calculo das Areas
de Estacionamento do Regulamento do Plano de Urbanizagao da Grande Covilha.

2 — Em situagdes, em que ndo seja tecnicamente possivel satisfazer totalmente as neces-
sidades de estacionamento, ou que o seu cumprimento inviabilize funcionalmente a atividade
pretendida, havera lugar ao pagamento de uma compensagao ao municipio, em numerario ou em
espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

3 — Admite-se a apresentacao de valores distintos dos fixados para o estacionamento, desde
que devidamente fundamentados em estudos de trafego.
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SECCAO V

ZonaD

Artigo 27.°

Edificabilidade

1 — As novas construgdes deverao integrar -se harmoniosamente no tecido urbano construido,
devendo cumprir os alinhamentos e poligonos de implantagéo definidos na Planta de Implantagao
e os parametros urbanisticos definidos no Quadro de Parcelas do Anexo IV.

2 — A cércea maxima é de 12 metros, salvo em instalagdes técnicas especiais devidamente
justificadas, com excegao dos lotes D24, D25, D26, D27, D28, D29, D30, D31, D32 e D33, onde a
cércea maxima é de 10 metros.

3 — Cada unidade funcional, industrial, de comércio, de servigos ou de armazenagem devera
prever, dentro dos limites da parcela que ocupa, as areas livres necessarias para circulagao, car-
gas e descargas e estacionamento proprio, de forma a assegurar o seu correto funcionamento e
autonomia e que constarao do projeto da unidade a instalar.

4 — Aos lotes D24, D25, D26, D27, D28, D29, D30, D31, D32 e D33 € apenas permitido o uso
de Armazém, Comércio e Servigos.

Artigo 28.°

Estacionamento

1 — O numero minimo de lugares de estacionamento que cada parcela devera dispor, esta
definido no Anexo IV, devendo cumprir cumulativamente, os valores dos parametros de dimensio-
namento definidos no Quadro n.° 1 — Parametros de Dimensionamento para o Céalculo das Areas
de Estacionamento do Regulamento do Plano de Urbanizagao da Grande Covilha.

2 — Em situagdes, em que ndo seja tecnicamente possivel satisfazer totalmente as neces-
sidades de estacionamento, ou que o seu cumprimento inviabilize funcionalmente a atividade
pretendida, havera lugar ao pagamento de uma compensag¢ao ao municipio, em numerario ou em
espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

CAPITULO VII

Disposigoes especiais

Artigo 29.°
Mobilidade Condicionada
As disposicdes especiais relacionadas com a reducgao de barreiras arquiteténicas e acesso a
cidadados com mobilidade condicionada, obedecem a legislagao especifica em vigor.
Artigo 30.°
Seguranga contra risco de incéndio

As disposiges especiais relacionadas com a seguranga contra risco de incéndio, obedecem
a legislagao especifica em vigor.

Artigo 31.°

Sistemas antipoluentes

1 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes, quando
exigiveis pela lei, de forma a evitar que os efluentes liquidos indevidamente tratados, poeiras leves,
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gases ou fumos toxicos, ruidos em excesso ou odores demasiadamente incomodos seja langados
na atmosfera, no solo ou nas linhas de agua, para a rede de drenagem das aguas residuais e rede
de drenagem de aguas pluviais.

2 — Aiinstalagéo de sistemas despoluidores bem como os de controlo serao feitos nos termos
da legislagao aplicavel, para efluentes gasosos, liquidos ou residuos solidos, devendo a classificagao
e quantificagdo dos mesmos ser realizada de acordo com as exigéncias legalmente estabelecidas.

a) As empresas obrigam-se a realizar o pré-tratamento das aguas residuais, de modo que as
caracteristicas do efluente lancado para a rede publica nao comprometam a rede de saneamento
€ 0 bom funcionamento da ETAR da Grande Covilha.

b) Nao sera permitida a entrada em laboragédo das unidades industriais, sem que o sistema
de pré-tratamento de aguas residuais se encontre plenamente eficaz.

3 — As empresas obrigam-se a realizar tratamento aos seus efluentes gasosos langados na
atmosfera de modo a obedecerem aos parametros definidos na legislagcao especifica em vigor.

4 — Todos os sistemas antipoluentes devem ser apresentados sob a forma de projeto as
entidades com competéncia nessa matéria, sendo a sua aprovagao condigdo necessaria para a
concesséao da licenga de laboragéo.

5 — Os prejuizos causados pela suspensao obrigatoria do funcionamento dos sistemas anti-
poluentes sdo da inteira responsabilidade da propria empresa proprietaria.

6 — A empresa proprietaria é responsavel pelos danos causados a terceiros pelo funciona-
mento ndo eficaz dos sistemas antipoluentes.

Artigo 32.°

Requisitos acusticos

As empresas deverao tomar as previdéncias necessarias para que se respeitem os para-
metros definidos no Regulamento Geral sobre o Ruido e restante legislagao especifica em vigor,
seja para o interior ou para o exterior do edificio.

Artigo 33.°
Tratamento de residuos

1 — O detentor de residuos qualquer que seja a sua natureza e origem, deve promover a sua
recolha, armazenamento, transporte e eliminagao ou utilizagdo de tal forma que ndo ponha em
perigo a saude publica nem causem prejuizo ao ambiente.

2 — Os produtores de 6leos usados deverao cumprir no que respeita a sua recolha, armaze-
nagem, transporte e eliminagdo, o constante na legislagao especifica em vigor.

3 — Tendo em vista a prevencao dos riscos de acidentes graves que posam ser causados
por certas atividades industriais, bem como a limitagdo das suas consequéncias para o Homem e
Ambiente, todas as industrias deverao dar cabal cumprimento ao referido na legislacao especifica
em vigor.

CAPITULO VIII

Execugédo do plano

Artigo 34.°
Unidades de execugao

Cada fase definida no artigo 3.° do presente regulamento corresponde a uma unidade de
execucao.
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Artigo 35.°
Sistema de execugéao

Para a execucdo do Plano poderao ser adotados o Sistema de compensacao, o Sistema de
cooperagéo e o Sistema de imposi¢cao administrativa, de acordo com o estabelecido na legislagao

em vigor.
Artigo 36.°

Imposicado administrativa

1 — A Camara Municipal, para efeito da execug¢ao do Plano, deve garantir a necessaria dispo-
nibilidade dos terrenos, nomeadamente os relativos as Areas de Uso Publico, como arruamentos,

passeios, estacionamentos, equipamentos coletivos e espacgos verdes.
2 — Tal efeito pode constituir fundamento para a Camara Municipal pedir, se eventualmente

necessario, a Declaracéo de Utilidade Publica para expropriagcao desses terrenos.

Artigo 37.°
Perequagao compensatoria
1 — A perequagao compensatoria assenta nos seguintes mecanismos:

a) Estabelecimento de um indice médio de utilizagao;
b) Estabelecimento de uma area de cedéncia média;
¢) Repartigao dos custos de urbanizagao.

2 — As compensac0Oes a pagar ou a receber pelos proprietarios sdo determinadas pela for-
mula:

Ay, — A X 1 + (A, XA, — A
(bc t mu) (bc cm c) +Cmu+At

C = Ve X
Imu

em que:

C — compensacgao a pagar (se positivo) ou a receber (se negativo)

por um proprietario:

V . — valor médio do terreno n&o infra-estruturado (por metro quadrado);

A, — area de construgdo que o Plano atribui a um lote ou parcela;

At — area do terreno primitivo;

I, indice médio de utilizagao;

A_, — area de cedéncia média;

A_— area de cedéncia que o Plano atribui a um terreno;

C,,— custo medio de urbanizagéo (por metro quadrado de terreno néo infra-estruturado)

Artigo 38.°
indice médio de utilizagao

1 — Para efeitos de perequagao compensatoria sera considerado, para a Zona D, o indice
meédio de utilizagao (Imu) de 0,40.
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Artigo 39.°
Area de cedéncia média

1 — Para efeitos de perequagao compensatéria sera considerado, para a Zona D, a area de
cedéncia média (Acm) de 0,30.

CAPITULO IX

Disposicoes finais

Artigo 40.°

Omissoes

A todas as situagdes ndo especificadas no presente regulamento aplicar-se-a a legislagéo
geral em vigor.

Artigo 41.°
Norma revogatéria

Com aratificagao do presente Plano, sdo revogadas automaticamente, as disposi¢des constan-
tes do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso publicado através da Portaria n.° 780/99
de 1 de setembro.

Artigo 42.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica.



ANEXO1

Fase A

Quadro de Parcelas — Disposicdes Especificas

Parcelas Area Max. Area Méx. y i ) Area Max. ) )
| . = = 'olumetria Cércea Implantag&o (Ai) . , Estacionamentos Estacionamentos
, Numero de pisos | Implantaggo | Construgdo | i ‘nn" | Max. (a) | abaixodacota | 'Numero de Pisos Priv. Pab.
Area acima da cota (Ai) (Ac) de soleira abaixo da cota Uso
D de soleira (Max.) de soleira Max. (*)

(m?) (m?) (m?) (m?) (m) (m?) Ligeiros | Pesados | Ligeiros | Pesados
Al 15984,3 3 8653,5 | 10384,2 [103842,0( 12,00 8 653,5 1 10 | (b) - - | IndUstria/Armazém/Comércio/Servigos.
A2 ... ... 949,8 3 4749 569,9 5698,8| 12,00 4749 1 51 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
A3a............ 42395 3 2119,8 | 25437 | 25437,6| 12,00 2119,8 1 10 | (b) - - |Infraestruturas (1).
A3b............ 27364 3 13682 | 16418 | 16418,4| 12,00 1.368,2 1 51 (b) - - | Armazém.
Alc............ 497.8 3 497,8 995,6 5973,6| 12,00 497.8 1 51 (b) - - Equipamento (2)/Servigos.
Ad............ 467,5 3 467,5 935,0 5610,0| 12,00 467,5 1 51 (b) - - | Equipamento (2)/Servigos..
Ad oo 13 3821 3 26764 | 3211,7 | 32116,8| 12,00 26764 1 10 | (b) - - | Infraestruturas (3).
AS. ...l 1274,0 3 637,0 764,4 7644,0| 12,00 637,0 1 51 (b) - - | IndUstria/Armazém/Comércio/Servigos.
A6............. 3300,0 3 2700,0 | 3000,0 [ 32400,0| 12,00 2700,0 1 10 | (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
A7 ... 4.000,0 3 4000,0 | 48000 | 48000,0| 12,00 4.000,0 1 10 | (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
A8a............ 2012,5 3 20125 | 24150 | 24150,0| 12,00 2012,5 1 10 | (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
A8b............ 2062,5 3 2062,5 | 24750 | 24750,0( 12,00 2062,5 1 10 | (b) - - | IndUstria/Armazém/Comércio/Servigos.
A9 ... 3930,0 3 3930,0 | 4716,0 | 47160,0| 12,00 3930,0 1 10 | (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
A10............ 44284 3 44284 | 53141 | 53140,8| 12,00 44284 1 10 | (b) - - | IndUstria/Armazém/Comércio/Servigos.
A, ... 4908,5 3 42735 | 51281 | 51281,4| 12,00 4273,5 1 10 | (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
A2a........... 1381,2 3 13812 | 16574 | 16573,8| 12,00 1381,2 1 51 (b) - - | IndUstria/Armazém/Comércio/Servigos.
Al2b........... 1421,0 3 12410 | 1489,2 | 14892,0] 12,00 1241,0 1 51 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
A3 1619,1 3 525,0 | 1050,0 6300,0| 12,00 525,0 1 51 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
Ad oo 40175 3 30651 | 3678,1 | 278924 12,00 3065,1 1 10 | (b) - - | IndUstria/Armazém/Comércio/Servigos.
A5 ..o 17447 3 5535 | 1107,0 6642,0| 12,00 553,5 1 51 (b) - - | IndUstria/Armazém/Comércio/Servigos.
Atba........... 1206,0 3 1206,0 | 1447,2 | 14472,0] 12,00 1206,0 1 51 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
Aleb........... 1556,0 3 1556,0 | 1867,2 | 18672,0| 12,00 1556,0 1 51 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
A16C........... 1383,0 3 1383,0 1659,6 | 16596,0| 12,00 1383,0 1 51 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
Aled........... 1231,0 3 1231,0 | 14772 | 14772,0| 12,00 1231,0 1 51 (b) - - | IndUstria/Armazém/Comércio/Servigos.
AlBe........... 1 556,0 3 1556,0 | 18672 | 18672,0| 12,00 1 556,0 1 51 (b) - - | IndUstria/Armazém/Comércio/Servigos.
Al6f ... 1383,0 3 13830 | 16596 | 16596,0| 12,00 1.383,0 1 51 (b) - - | Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
A7, 3486,9 3 27844 | 33413 | 33412,8| 12,00 27844 1 10 | (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
AlBa........... 1627,0 3 16270 | 19524 | 19524,0] 12,00 1627,0 1 51 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
Al8b........... 1627,0 3 16270 | 19524 | 19524,0] 12,00 1627,0 1 51 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
A9 ... ... 51349 3 27525 | 3303,0 | 33030,0| 12,00 27525 1 10 | (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
A20............ 800,0 3 800,0 960,0 8 000,01 10,00 800,0 1 51 (b) - - | Armazém/Comércio/Servigos.
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‘ . ; ) Area Méx.
Parcelas ] _ frea Max. RreaMax. |y 1umetria Cércea | Implantag&o (Ai) ] _ Estacionamentos | Estacionamentos
Numero de pisos | Implantagdo | Construgdo | "y, "nn" | Max () | abaixodacota | MNumerode Pisos Priv. Pab
Area acima da cota (Ai) (Ac) ' ' de soleira abaixo da cota ' ' Uso
D de soleira (Max.) de soleira Max. (*)
(m?) (m?) (m?) (m?) (m) (m?) Ligeiros | Pesados | Ligeiros | Pesados
A21. .. ... ..., 1173,8 3 10731 1287,7 | 12877,2| 12,00 10731 1 51 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
A22............ 1500,0 3 1500,0 | 1800,0 | 15000,0f 10,00 1500,0 1 51 (b) - - Armazém/Comércio/Servigos/Equipamento.
A23............ 28426 3 1421,3 17056 | 17055,6| 12,00 1421,3 1 51 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
A24. .. ......... 23181 3 1159,1 1390,9 | 13909,2| 12,00 11591 1 51 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
A25............ 2902,3 3 1451,2 17414 | 174144 12,00 1451,2 1 51 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
Total 106 084,3 - 71578,3 | 87 288,9 |845450,8 - 71578,3 - 245 | (b) 517 - —
(a) Salvo em instalages técnicas especiais, devidamente justificadas.
(b) Suijeito a estudo de trafego no caso de comércio, armazenagem e industria.
(*) E admitida a construgo de cave desde que a topografia do terreno a isso seja favoravel e exclusivamente destinada a estacionamento.
(1) Estagao de Transferéncia de Residuos Sélidos/Ecocentro.
(2) Canil Municipal.
(3) Subestagéo Elétrica.
ANEXO II
Fase B
Quadro de Parcelas — Disposicdes Especificas
Parcelas Area Méx. Area Méx. ) \ Area Max. ) )
Numero de pisos | Implantaggo | Construgdo V&IL’Jme\t/na ’\(/|3§rcea Imé)lgnta(;;ao (A) | Namero de Pisos Estacm;ngmentos Estamc;n’e:)mentos
Area acima da cota (A) (Ac) ax. (V) éx. (a) | abaixo da cota abaixo da cota rv. ub. Uso
ID de soleira (Max.) de soleira de soleira Max. (*)
(m?) (m?) (m?) (m?) (m) (m?) Ligeiros | Pesados | Ligeiros | Pesados
Bl............. 5637,8 3 1127,6 13531 | 13530,7 | 12,0 1127,6 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
B2............. 15323,8 3 3064,8 3677,7 | 367771 12,0 3064,8 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
B3............. 4010,5 3 2406,3 28876 | 288756 | 12,0 2406,3 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.
B4............. 4002,0 3 2401,2 28814 | 288144 | 12,0 2401,2 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
BS............. 28283 3 1697,0 20364 | 203638 | 12,0 1697,0 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.
B6............. 1528,2 - - - - - - - - - - - Depésito.
B7............. 3721,7 3 2233,0 26796 | 26796,2 | 12,0 2233,0 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
B8............. 40241 3 2414,5 28974 | 289735 | 12,0 24145 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
BO............. 1807,2 3 994,0 11928 | 119275 | 12,0 994,0 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
B10............ 1809,5 3 995,2 1194,3 | 119427 | 12,0 995,2 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
B11............ 22323 3 1339,4 1607,3 1160726 | 12,0 1339,4 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.

€€l o'N

€20z op oyinl ep ||

ocz ‘Bed

e'C ®2Iqnday ep oLelg

alI9s

H 3l1dvd



Parcelas Area Méx. Area Méx. ) . Area Max. ) )
Numero de pisos | Implantaggo | Construgdo VoIL’Jmetna Cgrcea Implgntagao (A) | Namero de Pisos Estamongmentos Estamon’amentos
Area acima da cota (A) (Ac) Méx. (V) Méx. (a) abaixo dal cota abaixo da cota Priv. Puab. Uso
ID de soleira (Max.) de soleira de soleira Max. (*)
(m?) (m?) (m?) (m?) (m) (m?) Ligeiros | Pesados | Ligeiros | Pesados
B12............ 1533,3 3 920,0 1104,0 | 110398 | 12,0 920,0 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.
B13............ 5859,8 3 35159 4219,1 | 42190,6 | 12,0 35159 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
B14............ 12 307,4 3 73844 8861,3 | 88613,3 | 12,0 73844 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.
B15............ 6 964,5 3 4178,7 50144 | 501444 | 120 4178,7 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
B16............ 49129 3 29477 3537,3 [ 353729 | 12,0 29477 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
B17............ 5207,2 3 31243 3749,2 | 374918 | 120 31243 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
B18............ 6 356,8 3 38141 45769 | 45769,0 | 12,0 38141 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.
B19............ 24218 3 1453,1 1743,7 | 174370 | 12,0 1453,1 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
B20............ 1811,8 3 1087,1 13045 | 130450 | 12,0 1087,1 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
B21............ 6204,8 3 37229 44675 | 446746 | 12,0 37229 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
B22............ 3769,2 3 2261,5 2713,8 | 271382 | 12,0 22615 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.
B23............ 2679,2 3 1607,5 1929,0 | 19290,2 | 12,0 1607,5 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
B24............ 24510 3 1470,6 17647 | 176472 | 12,0 1470,6 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
B25............ 3734,8 3 28754 3450,5 | 34504,8 | 12,0 28754 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
B26............ 5356,7 - - - - - - - - - - - Depésito.
Total 118 496,6 - 59036,1 | 70843,3 | 708 432,8 - 59 036,1 - 195 - 127 12 —
(a) Salvo em instalagdes técnicas especiais, devidamente justificadas.
(b) Suijeito a estudo de trafego no caso de comércio, armazenagem e industria.
(*) E admitida a construgdo de cave desde que a topografia do terreno a isso seja favoravel e exclusivamente destinada a estacionamento.
ANEXO III
Fase C
Quadro de Parcelas — Disposicdes Especificas
Parcelas Area Méx. Area Méx. ) . Area Max. . )
Numero de pisos | Implantagiio | Construgao Volymetrla Cgrcea Implgntagao (A1) | Namero de Pisos Estacnon_amentos Estamoqamentos
Area acima da cota (A (Ac) Max. (V) Max. (a) abaixo da.cota abaixo da cota Priv. Puab. Uso
D de soleira (Méx.) de soleira de soleira Max. (*)
(m?) (m?) (m?) (m?) (m) (m?) Ligeiros | Pesados | Ligeiros | Pesados
Cl............. 1945,0 3 750,0 1950,0 | 9000,0 | 12,00 750,0 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
C2............. 1710,5 3 1123,5 16852 | 13481,4 | 12,00 11235 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
C3............. 12745 3 917,5 1376,2 | 11009,41 12,00 917,5 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
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Parcelas Area Méx. Area Méx. ) \ Area Max. ) )
Numero de pisos | Implantaggo | Construgdo V&IL’Jmetna Cgrcea Implgntagao (A) | Namero de Pisos Estamongmentos Estamon’amentos
Area acima da cota (A) (Ac) ax. (V) Max. (&) | abaixo da cota abaixo da cota Priv. Pb. Uso
D de soleira (Max.) de soleira de soleira Max. (*)
(m?) (m?) (m?) (m?) (m) (m?) Ligeiros | Pesados | Ligeiros | Pesados
Chd............. 1155,0 3 750,0 1950,0 9000,0( 12,00 750,0 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
C5............. 2711,2 3 1820,0 2730,0 | 21840,0 12,00 1820,0 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
C6............. 5464,9 3 3322,0 4983,0 | 39864,01 12,00 3322,0 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.
Total 14 261,1 - 86829 | 146744 |104194,8 - 86829 - 40 - 96 10 —
(a) Salvo em instalagdes técnicas especiais, devidamente justificadas.
(b) Suijeito a estudo de trafego no caso de comércio, armazenagem e industria.
(*) E admitida a construgo de cave desde que a topografia do terreno a isso seja favoravel e exclusivamente destinada a estacionamento.
ANEXO IV
Fase D
Quadro de Parcelas — Disposicdes Especificas
Parcelas | . Area Mé)f' Area Méi(' Volumetria Cércea Im;j;?a':;/l;g .(Ai) | . Estacionamentos | Estacionamentos
Namero de pisos | Implantagao | Construgdo |y /) | Max.(a) | abaixodacota | NUmerode Pisos Priv. Pb.
Area acima da cota (Ai) (Ac) de soleira abaixo da cota Uso
D de soleira (Max.) de soleira Max. (*)
(m?) (m?) (m?) (m?) (m) (m?) Ligeiros | Pesados | Ligeiros | Pesados
Dl............. 2755,8 3 13779 | 16535 | 16534,8| 12,0 13779 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D2............. 1997,7 3 9989 | 11986 | 11986,2| 12,0 998,9 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.
D3............. 34450 3 17225 | 2067,0 | 20670,0| 12,0 17225 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D4............. 25346 3 1267,3 | 1520,8 | 15207,6| 12,0 1267,3 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
D5............. 34825 3 17413 | 2089,5 | 20895,0| 12,0 17413 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D6............. 31478 3 15739 | 18887 | 18886,8| 12,0 1573,9 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.
D7............. 2481,0 3 12405 | 1488,6 | 14886,0| 12,0 1240,5 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D8............. 32943 3 16472 | 19766 | 197658| 12,0 1647,2 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.
D9............. 3318,0 3 1659,0 | 1990,8 | 19908,0| 12,0 1659,0 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D10............ 3306,2 3 1653,1 1983,7 | 19837,2| 12,0 1653,1 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.
D11............ 3379,2 3 1689,6 | 2027,5 | 202752 12,0 1689,6 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D12............ 5191,0 3 25955 | 31146 | 31146,0| 12,0 25955 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
D13............ 31940 3 15970 | 19164 | 19164,0| 12,0 1597,0 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D14............ 31940 3 15970 | 19164 | 19164,01 120 1597,0 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servicos.
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P i i ; . Area Max.
arcelas . ’ Area Ma)f‘ Area Ma>~<. Volumetria Cércea | Implantagdo (Ai) , ' Estacionamentos | Estacionamentos
Numero de pisos | Implantagdo | Construgdo | "y "nn" | Max () | abaixodacota | MNumerode Pisos Priv. Pub.
Area acima da cota (Ai) (Ac) de soleira abaixo da cota Uso
D de soleira (Max.) de soleira Max. (*)
(m?) (m?) (m?) (m?) (m) (m?) Ligeiros | Pesados | Ligeiros | Pesados
D15............ 3194,0 3 1597,0 19164 | 19164,0| 12,0 1597,0 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
D16............ 2699,5 3 13498 | 1619,7 | 16197,0f 12,0 1349,8 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D17............ 2803,6 3 1401,8 16822 | 16821,6| 12,0 1401,8 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
D18............ 2 836,2 3 14181 1701,7 | 17017,2] 12,0 14181 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D19............ 27321 3 1 366,1 1639,3 | 16392,6| 12,0 1 366,1 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
D20............ 32314 3 16157 | 1938,8 | 193884 | 12,0 1615,7 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D21............ 32314 3 1615,7 1938,8 | 19388,4| 12,0 1615,7 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
D22............ 32314 3 16157 | 1938,8 | 193884 | 12,0 1615,7 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D23............ 5340,3 3 2670,2 | 3204,2 | 32041,8| 12,0 2670,2 1 10 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
D24............ 2935,8 3 14679 | 1761,5 | 14679,0f 10,0 14679 1 5 (b) - - Armazém/Comércio/Servigos.
D25............ 22201 3 1110,1 1332,1 11100,5| 10,0 1110,1 1 5 (b) - - Armazém/Comércio/Servigos.
D26............ 25161 3 1258,1 1509,7 | 12580,5| 10,0 1258,1 1 5 (b) - - Armazém/Comércio/Servigos.
D27............ 2475,8 3 12379 14855 | 12379,0| 10,0 1237,9 1 5 (b) - - Armazém/Comércio/Servigos.
D28............ 22201 3 11101 13321 11100,5| 10,0 11101 1 5 (b) - - Armazém/Comércio/Servigos.
D29............ 23814 3 1190,7 | 14288 | 11907,0{ 10,0 1190,7 1 5 (b) - - Armazém/Comércio/Servigos.
D30............ 2 469,7 3 12349 | 14818 | 123485 10,0 12349 1 5 (b) - - Armazém/Comércio/Servigos.
D31............ 25925 3 1296,3 15555 | 12962,5| 10,0 1296,3 1 5 (b) - - Armazém/Comércio/Servigos.
D32............ 24421 3 12211 1465,3 | 12210,5| 10,0 12211 1 5 (b) - - Armazém/Comércio/Servigos.
D33............ 3128,6 3 1564,3 1877,2 | 15643,0| 10,0 1564,3 1 5 (b) - - Armazém/Comércio/Servigos.
D34............ 17225 3 861,3 | 10335 | 103350 12,0 861,3 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D35............ 22359 3 1118,0 1341,5 | 134154| 12,0 1118,0 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
D36............ 3240,0 3 1620,0 | 1944,0 | 19440,0f 12,0 1620,0 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D37............ 2740,7 3 13704 16444 | 164442 12,0 1370,4 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
D38............ 28449 3 14225 | 17069 | 17069,4| 12,0 14225 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D39............ 2812,2 3 1406,1 1687,3 | 16873,2| 12,0 1 406,1 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
D40............ 2708,0 3 1354,0 | 16248 | 16248,0( 12,0 1354,0 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D4t1............ 3202,5 3 1601,3 1921,5 | 19215,0] 12,0 1601,3 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
D42............ 2210,2 3 1105,1 1326,1 | 13261,2| 12,0 1105,1 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comércio/Servigos.
D43............ 21144 3 1057,2 1268,6 | 12686,4| 12,0 1057,2 1 5 (b) - - Industria/Armazém/Comeércio/Servigos.
Total 125234,5 - 62 617,3 | 75140,7 | 726 024,8 - 62 617,3 - 240 - 245 46 —

(a) Salvo em instalages técnicas especiais, devidamente justificadas.

(b) Sujeito a estudo de trafego no caso de comércio, armazenagem e industria.
(*) E admitida a construcao de cave desde que a topografia do terreno a isso seja favoravel e exclusivamente destinada a estacionamento.
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68411 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_68411_0503-PLT_IMPL.jpg
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