Municipio da Covilha
Céamara Municipal

- CONDICOES GERAIS -

Negociacao para Locagao do Estabelecimento de bebidas a instalar do Parque da Goldra

para o Periodo de 2022 a 2032

Clausula Primeira

O edificio situa-se no Parque da Goldra, sendo composto por um piso de rés-do-chdo com area bruta

de 62,40m?>.

Clausula Segunda

A negociacdo s6 poderdo apresentar-se concorrentes que n3o sejam devedores ao Municipio da
Covilh3, as Financas e a Seguranca Social, devendo apenas apresentar os comprovativos destas

ultimas entidades.

Clausula Terceira

a) O estabelecimento possui projeto de arquitetura de alteracbes e de especialidades
aprovado pela Camara Municipal, com o uso para estabelecimento de restauracdo e bebidas
com esplanada.

b) Apds a conclusdo das obras de alteracGes do espago, compete ao locatario requerer junto
da Camara Municipal, a realizacdo de vistoria com vista a emissdo da autorizacdo de

utilizagao necessaria ao seu funcionamento.

Clausula Quarta

O prazo da locacdo do estabelecimento é de 10 (dez) anos, improrrogaveis, contados do dia um do
més seguinte ao da data da celebracdo do contrato que, para o efeito, for formalizado entre o

Municipio da Covilha e o locatdrio.
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Municipio da Covilha
Céamara Municipal

Clausula Quinta

A locacdo do estabelecimento compreende a realizagdo das obras de alteracdo e adaptacao
do espaco para a atividade a explorar, cuja estimativa de encargos ascende € 35.000,00 +
IVA, a instalacdo de todo o equipamento e mobilidrio necessarios ao seu funcionamento, em
estrito respeito pelo projeto de arquitetura e demais condicGes técnicas constantes do
Anexo, cabendo ao locatario:

a) Construir e realizar, a suas expensas, todas as obras de alteracdo e adaptacdo do espaco
acima identificado, de acordo com os projetos de arquitetura e especialidades aprovado pela
Camara Municipal da Covilhd, em Anexo;

b) Executar os projetos técnicos das redes de infraestruturas de agua, esgoto, eletricidade,
comunicacoes, ventilacdo e climatizacdo que foram definidas para o estabelecimento, bem
como o seu licenciamento junto das entidades fornecedoras dos servigos de agua, esgoto,
eletricidade e comunicagdes, e a posterior requisicao dos respetivos contadores definitivos e
celebracdo dos contractos de fornecimento de servicos;

c) Proceder a decoracdo do interior do estabelecimento, mediante aprovacdo prévia do
Municipio da Covilh3;

d) Adquirir, a suas expensas, todo o equipamento e mobilidrio considerado necessario a um
eficaz, normal e completo funcionamento, devendo estes possuir a qualidade e a estética
adequadas ao espaco, mediante aprovacao prévia do Municipio da Covilh3;

e) A responsabilidade, Unica e exclusiva, pelo pagamento das reparagbes futuras que se
venham a revelar necessarias nas instalacdes e nos equipamentos e mobilidrio;

f) A entrega, nos estaleiros municipais, sem que os mesmos sejam danificados e fique em
causa a sua possivel reutilizacdo, dos equipamentos a remover no interior do espaco; dos
equipamentos da instalacdo elétrica existente no interior, nomeadamente armaduras de
iluminacdo, calhas e quadros elétricos, a desmontar no interior do espaco; dos
revestimentos de pavimentos, sempre que 0s mesmos sejam possiveis de remover sem

serem danificados.
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Municipio da Covilha
Céamara Municipal

Clausula Sexta
1 - A locacdo do estabelecimento contempla a instalacdo de uma area de esplanada
delimitada, com uma drea maxima de 41,50 m?, sendo:
a) O locatario é responsavel pela montagem e desmontagem diaria da esplanada.
a) A drea a ocupar pela esplanada ndo pode prejudicar ou impedir a normal circulagao

pedonal na via publica envolvente do estabelecimento e da prépria esplanada.

Clausula Sétima

Ndo é permitido ao locatario a instalacdo e funcionamento de meios audiovisuais, exceto se

autorizada previamente pelo Municipio da Covilha.

Clausula Oitava
Ndo é permitida a instalacdo de publicidade no estabelecimento, exceto se autorizada previamente

pelo Municipio da Covilha.
Clausula Nona
O locatério devera providenciar que o estabelecimento e equipamentos utilizados e ao dispor dos

utentes serdo sempre mantidos em bom estado de funcionamento e conservagao.

Clausula Décima

Cabe ao Municipio da Covilha verificar a qualquer momento a qualidade do servico prestado a todos

os niveis, designadamente de higiene e limpeza e qualidade do servico prestado.

Clausula Décima-primeira

O Municipio da Covilha tem o direito de, a qualquer momento, em que se verifique o incumprimento
constante das cldusulas nona e décima, ou quando o locatdrio deixar de cumprir alguma das
condicBes de contrato, quando haja faléncia, insolvéncia, ou falecimento, rescindir o contrato, sem

direito a qualquer indemnizagdo.
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Clausula Décima-segunda

No caso de decorrer o previsto na condicdo décima primeira, o locatdrio devera no prazo maximo de
oito dias, levantar o equipamento/mobilidrio por ele instalado no estabelecimento e o equipamento

colocado a sua disposicao ser entregue nas mesmas condi¢ées em que foi recebido.

Clausula Décima-terceira

O locatdrio assegurard a manutencdo e limpeza do estabelecimento, ndo sendo admitida a
acumulacdo no interior e exterior das edificacGes, caixas, garrafas vazias, materiais similares e

residuos.

Clausula Décima-quarta

Ndo sdo permitidas obras de benfeitorias, exceto se autorizadas previamente pelo Municipio da

Covilha e nesse caso elas ficam pertenca do estabelecimento sem direito a qualquer indemnizacao.

Clausula Décima-quinta

O horédrio de funcionamento serd o constante do regulamento dos periodos de abertura e
funcionamento dos estabelecimentos de venda ao publico e prestagdo de servicos, do concelho da
Covilh3, devendo para o feito o locatario requerer o documento junto do Balcdo Unico Municipio da

Covilha.

Clausula Décima-sexta

O estabelecimento é de ocupacdo efetiva, devendo o locatdrio efetuar a sua abertura ao publico no
prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data prevista para a conclusao das obras de adaptacdo e

validadas pelos servicos municipais do Departamento de Obras e Planeamento.

Clausula Décima-sétima

E permitido ao locatario o encerramento do estabelecimento um dia por semana para descanso do

pessoal.
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Clausula Décima-oitava

Poderd ainda o locatério proceder ao encerramento para efeitos de férias do pessoal e realizagdo de
limpeza geral e manutencgao pelo periodo anual de quinze dias, desde que solicitado e com o acordo

do Municipio da Covilha.

Clausula Décima-nona

O Municipio da Covilh3, através dos seus servicos de fiscalizacdo e de patrimdnio, procederd a
realizacdo de vistorias, sem aviso prévio, para avaliar as prestacdes de servico realizadas pelo

locatario e proceder a conferéncia dos equipamentos municipais.

Clausula Vigésima

O locatario ndo poder3a, por forma alguma, transmitir a quem quer que seja, o direito de exploragéo

do estabelecimento.

Clausula Vigésima-primeira

O locatario ndo podera de forma alguma, proceder ao subaluguer do estabelecimento.

Clausula Vigésima-segunda

Todas as despesas com o funcionamento do estabelecimento e o pagamento de quaisquer impostos,
taxas ou licencas do normal funcionamento da atividade econdmica, sdo da inteira responsabilidade

do locatario.

Clausula Vigésima-terceira

Todas as despesas com o fornecimento de agua, energia elétrica, telecomunicacdes, gas,
recarregamento de extintores de pd quimico, seguro de conteudos, bem como outras que venham a

ser necessdrias, sdo da inteira responsabilidade do locatario.
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Clausula Vigésima-quarta

O Municipio da Covilhd podera denunciar o contrato, a todo o tempo, sem aguardar pelo termo do
prazo fixado na locacdo, mediante notificacdo escrita ao locatario, com a antecedéncia minima de

sessenta dias em relacdo a data em que pretende que a denuncia produza efeitos.

Clausula Vigésima-quinta

Terminado o prazo da locagdo de estabelecimento previsto, o locatdrio fica obrigado para, no prazo
maximo de oito dias, entregar o estabelecimento e o equipamento colocado a sua disposicdo, nas

mesmas condi¢cdes em que foram recebidos.

Clausula Vigésima-sexta

O valor mensal acrescido de IVA a taxa legal em vigor, a pagar até ao dia 10 de cada més, no Balcao
Unico Municipal, pelo locatdrio e pela presente locacdo de estabelecimento, é o que vier a ser
aprovado por deliberacdo da Camara Municipal da Covilhd, em resultado da negociacdo, sendo

atualizado anualmente nos termos da legislagdao em vigor para os arrendamentos comerciais.

Clausula Vigésima-sétima

O locatdrio efetuara, com a celebragdo do contrato, o pagamento do montante equivalente a trés
prestacdes mensais, correspondendo a primeira a prestacdo do més do inicio da atividade e as

restantes como depdsito-caucdo e correspondente aos dois Ultimos meses do contrato.

Clausula Vigésima-oitava

A seguranga e vigilancia do estabelecimento sdo da responsabilidade do locatario.

Clausula Vigésima-nona

O locatario pode ser autorizado a dinamizar com eventos culturais e recreativos no estabelecimento

e dreas contiguas, devendo requerer previamente a respetiva autorizacdo ao Municipio da Covilha.
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Municipio da Covilha
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Clausula Trigésima

1 - O locatario autoriza o locador a por acdo direta e prescindindo de indemnizagbes a que
eventualmente tivesse direito, reaver e reinvestir o Municipio da Covilhd na posse do
estabelecimento comercial objeto do contrato de loca¢do de estabelecimento comercial, desde que
ocorra fundamento para a resolugao contratual, traduzido no incumprimento, total ou parcial, pelo
locatdrio de qualquer obrigacdo decorrente destas Condi¢Ges Gerais ou das obrigacGes decorrentes
do contrato a celebrar.

2 - No ambito da autorizacdo concedida no corpo desta cldusula, o Municipio da Covilha podera usar
ou socorrer-se de qualquer meio, instrumento ou ferramenta para, por acdo direta, se reinvestir na
posse do aludido estabelecimento comercial e dos bens que o mesmo compreende, podendo,
designadamente, arrombar portas ou destruir fechaduras, introduzir-se no seu interior e ai
permanecer, retomando ou ndo a respetiva exploracdao, sem que, por isso, o locatdrio |he possa

deduzir qualquer oposicao.

Clausula Trigésima-primeira

Para quaisquer questdes emergentes do presente contrato fica estabelecido o foro da Comarca da

Covilhd, com expressa renuncia a qualquer outro.

Clausula Trigésima-segunda

Os casos omissos serdo resolvidos por acordo entre as partes.

Pacos do Municipio da Covilh3, 14 de setembro de 2022

Vitor Manuel Pinheiro Pereira

Presidente da Cdmara Municipal
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