Processo de Arrendamento Habitacional n.2 1/2021

Normas do Procedimento de Arrendamento das habitacdes construidas pela extinta
Nova Covilh3, SRU — Sociedade de Reabilitagdao Urbana, EM

1 - Entidade Responsavel

Municipio da Covilhd, com sede na Praca do Municipio, 6200-151 Covilha, NIPC
505330768, com os seguintes contactos: telefone 275330600, e-mail info@cm-
covilha.pt e site www.cm-covilha.pt.

2 - Objeto
2.1 - O processo de arrendamento habitacional n.2 1/2021 tem como objeto a
celebracdo de contrato de arrendamento relativo as seguintes habitacdes municipais.

Area bruta | Valor base da
Morada Localidade | Tipologia | Fragao privativa Prestagao da

(m2) Renda
Rua Azedo Gneco, n.2 25, 1.2 Covilha Tl B 65,10 €273,42
Rua Beco do Saco, n.2 10 Covilha T2 P. Total 66,00 €232,21
Calgada das Pontes, n.211a 13 Tortosendo T3 B 45,50 € 300,98
Rua das Machedes de Cima, n.226 | Tortosendo T3 P. Total 77,50 €221,83

2.2 - Como garantia de pagamento de eventuais estragos nos fogos arrendados e
respetivos equipamentos, os Arrendatarios das habitacdes pagardao uma garantia no
valor de duas rendas, uma corresponde ao ultimo més do contrato de arrendamento e
a outra sera de garantia. Se as habitacGes forem entregues ao Municipio da Covilhd em
bom estado de conservacao, este valor serd integralmente devolvido aos Arrendatarios
30 dias ap6s o termo do contrato de arrendamento.

2.3 - A renda é paga até ao dia 10 do més anterior aquele a que disser respeito na
Tesouraria do Municipio, por transferéncia bancaria ou por débito direto.

3 - Normas do Procedimento
3.1 - O processo de arrendamento n.2 1/2021 é constituido pelas presentes normas e
Seus anexos:

e Anexo | —Impresso “Proposta de Renda”;

e Anexo Il — Impresso “Identificacdao”;

e Anexo lll — Minuta do Contrato de Arrendamento.

e Anexo IV — Equipamentos e Plantas das habitac¢des.

3.2 - As Normas podem ser consultadas pelos interessados:

a) No Servico dos Registos, Seguros e Patrimdénio Municipal, edificio dos Pacos do
Concelho, 6200-151 Covilha, em todos os dias uteis, das 9:00 horas as 12:30 horas e das
14:00 horas as 17:30 horas.

b) Em www.cm-covilha.pt.
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3.3 - As duvidas e esclarecimentos relativos as presentes normas ou ao preenchimento
dos respetivos anexos poderdo ser esclarecidos através dos seguintes contactos:
patrimonio@cm-covilha.pt e 275330600 (Servico dos Registos, Seguros e Patrimonio
Municipal).

4 - Visitas as habitagoes

4.1 - Os interessados podem, durante o prazo para apresentagdo das propostas, efetuar
visitas as habitagGes inteirando-se das dreas, do tipo de acabamentos e das
caracteristicas dos respetivos equipamentos, ndo podendo, posteriormente, alegar
desconhecimento ou imputar quaisquer responsabilidades futuras ao Municipio da
Covilh3, sejam de que natureza forem, relativas a esta matéria.

4.2 - As visitas decorrem nos dias e horas, mediante inscricdo prévia, através dos
contactos indicados no ponto 3.3.

5 - Prazo para Entrega das Propostas
5.1 - A data limite para apresentacdo das propostas é até as 17:00 horas do dia 27 de
maio de 2021.

6 - Apresentacgao da Proposta e Condi¢goes de Admissibilidade de Exclusao

6.1 - As propostas deverdo ser apresentadas através do impresso “Propostas de Renda”,
em Anexo |.

6.2 - O valor da renda proposta ndo podera ser inferior ao valor da renda base indicado
no ponto 2.1.

6.3 - Na Proposta de Renda, em caso de divergéncia entre os valores em numerario e
por extenso sera considerado o valor mais elevado.

6.4 - Os interessados sé podem apresentar uma Unica proposta de renda por cada
Habitacdo. No caso de ser apresentada mais do que uma proposta de renda para a
mesma Habitagao, apenas sera considerada a de valor mais elevado, sendo as restantes
anuladas.

6.5 - Documentos que integram as propostas:

a) Impresso “Proposta de Renda”, em Anexo |, corretamente preenchido;

b) Impresso “Identificacdo”, em Anexo Il, corretamente preenchido;

c) Pessoas Coletivas - Certiddao da Conservatdria do Registo Comercial ou cédigo de
acesso a certiddo permanente validos e cartdo de cidadao ou bilhete de identidade do(s)
representante(s) legal(is);

d) Declaragdes comprovativas da situagao contributiva e tributaria.

6.6 - Em qualquer ato do procedimento de arrendamento, os interessados deverdo
exibir o Cartdao de Cidadao ou o Bilhete de Identidade.

6.7. Para apresentacdo das propostas os interessados deverdo proceder da seguinte
forma:

a) Preencher o impresso “Proposta de Renda”;

b) Colocar o impresso “Proposta de Renda” dentro de um envelope opaco e
devidamente fechado;



c) Escrever no rosto do envelope - Proposta de Renda para Processo de Arrendamento
n.2 1/2021;

d) Preencher o impresso “Identificacdo”;

e) Entregar o envelope (que contém o impresso “Proposta de Renda”) e o impresso
“Identificacdo” no Servico dos Registos, Seguros e Patrimdnio Municipal, em qualquer
dia util das 09:00 horas as 17:30 horas.

f) Ndo é permitido o envio das propostas pelo correio ou por e-mail.

6.8 - Serdo excluidas, no ato da abertura, as propostas:

a) Que nao estejam redigidas, na sua integra, na lingua portuguesa;

b) Cujos respetivos impressos (“Proposta de Renda” e “Identificacdo”) ndo indiquem os
proponentes ou o valor da renda proposta ou quando os mesmos sejam ilegiveis;

c) Que ndo estejam de acordo com as indica¢gGes constantes do ponto 6.6;

d) Que nao estejam devidamente assinadas e datadas pelo concorrente, ou pelo seu
representante legal com poderes para o ato;

e) Cuja renda proposta seja inferior ao valor base indicado no ponto 2.1 destas normas;
f) Que sejam enviadas pelo correio ou por e-mail.

7 — Abertura das Propostas e Critério de Selegao dos Arrendatarios

7.1 - O critério de selecdo dos arrendatarios é o da renda mais alta. Ou seja, as
habitacGes serdo arrendadas ao interessado que apresentar a proposta de renda mais
elevada.

7.2 - As propostas serdo abertas no dia 28 de maio de 2021, pelo Juri do Procedimento.
7.3 - As propostas dos concorrentes serao ordenadas por ordem decrescente dos valores
de renda propostos para cada habitacdo, sendo classificadas como efetivas as propostas
de valor mais alto para cada uma das habitacdes e como suplentes as restantes.

7.4 - Os interessados que no impresso “Propostas de Rendas” tenham apresentado
proposta de renda para varias habita¢des e que tenham sido classificados como efetivos
para varias habitacdes, sé terdao direito a um deles, pela ordem de preferéncia que
indicaram.

7.5 - Os interessados que no impresso “Propostas de Rendas” tenham apresentado
propostas de renda para varias habitagdes e que tenham sido classificados
simultaneamente como efetivos e suplentes, serao excluidos das classificacdes em que
se apresentem como suplentes.

7.6 - Em caso de igualdade do valor de renda proposto para a mesma habitacdo, estes
serao atribuidos por ordem de entrega das propostas, ou seja, serao atribuidos aos
interessados que tenham entregado a proposta mais cedo do que os restantes em
situacdo de empate.

7.7 - Allista com os resultados do procedimento estara disponivel para consulta, durante
10 dias Uteis, nos seguintes locais: no Edificio da Camara Municipal, no Balcdo Unico
Municipal e no site do Municipio da Covilha (indicado no ponto 1).

7.8 - A lista dos resultados apresentara para cada habitacdo: a identificacdo do
promitente arrendatario efetivo, a identificacdo ordenada de todos os suplentes e o
valor das respetivas rendas propostas.

7.9 - Os interessados que pretendam reclamar, podem fazé-lo, por escrito, no prazo de
5 dias uteis, contados a partir da data da publicacdo dos resultados do procedimento,



devendo fazé-lo, por correio ou por e-mail, através dos contactos indicados no ponto 1.
Findo este prazo, ndao serao aceites quaisquer reclamagdes.

8 — Celebragdo do Contrato de Arrendamento

8.1 - O contrato de arrendamento sera celebrado, exclusivamente, com o promitente
arrendatario efetivo, no edificio dos Pagos do Municipio, no prazo maximo de 20 dias,
apos conclusdo do procedimento referido na clausula 7.9.

8.2 - No ato de celebragdao do contrato de arrendamento, o promitente arrendatario
devera proceder ao pagamento, através de dinheiro, cheque (passado a ordem do
Municipio da  Covilhd) ou transferéncia  bancdria para o IBAN
PT50001000001896591010186 (apresentando o respetivo comprovativo), com o valor
das duas rendas de acordo com o ponto 2.2.

8.3 - O promitente arrendatario efetivo sera considerado desistente, perdendo o direito,
se:

a) Nao comparecer, ou o seu representante devidamente credenciado, no edificio dos
Pacos do Municipio, na data e hora marcadas para assinatura do contrato de
arrendamento (com a tolerdncia de 1 hora), sem apresentacdo de justificacdo
considerada “de forca maior” pelo juri do procedimento;

b) Ndo proceder ao pagamento referido no ponto anterior.

8.4 - Se o promitente arrendatario efetivo for considerado desistente, proceder-se-a a
convocagao do promitente arrendatdrio classificado como primeiro suplente, de acordo
com a respetiva lista e com o estipulado na clausula 9. Em caso de desisténcia do
primeiro suplente, serd convocado o segundo suplente e assim sucessivamente.

8.5 - O contrato de arrendamento sera elaborado de acordo com a minuta do contrato
de arrendamento que constitui o Anexo lll das presentes normas, ndo sendo aceites
guaisquer propostas de alteracdo da mesma que alterem as condi¢cOes deste
procedimento.

9. Convocagao de Suplentes

9.1 - Os promitentes arrendatarios suplentes sé podem ser qualificados como efetivos
através da desisténcia de um promitente arrendatario efetivo.

9.2 - A convocacdo dos promitentes arrendatarios suplentes sera efetuada por carta
registada para a morada indicada no impresso “Identificacdo”, sendo nessa carta
indicado o dia, hora e local onde sera celebrado o contrato de arrendamento.

9.3 - O promitente arrendatario suplente, convocado nos termos do ponto anterior,
assumird a posicdao de promitente arrendatario efetivo, sendo-lhe aplicaveis todas as
condic¢Oes previstas nas presentes normas de concurso para estes ultimos.

10 - Validade das Propostas dos Concorrentes Suplentes

O prazo de validade das propostas dos promitentes arrendatarios suplentes é de 1 més,
contado a partir da data da publicacdo das listas com os resultados do procedimento.



11- Entrega e Utilizacdo das Habitagoes

As habitacbes serdo entregues aos arrendatdrios no primeiro dia atil do més
imediatamente a seguir a celebracdo do contrato de arrendamento.

12 - Jari do Procedimento

12.1 - O juri do procedimento é constituido por 3 elementos, designados pela Camara
Municipal da Covilha.

12.2 - As duvidas ou omissdes no ambito do presente procedimento serdo esclarecidas
e decididas pelo juri do procedimento, tendo em conta os principios de interesse geral,
nomeadamente, da igualdade, da proporcionalidade, da transparéncia, da justica e da
imparcialidade.

13 - Anexos

Anexo | — Impresso “Proposta de Renda”;

Anexo Il — Impresso “Identificacdo”;

Anexo lll — Minuta do Contrato de Arrendamento;

Anexo IV — Plantas das habita¢des e Equipamentos.



Anexo |
IMPRESSO PROPOSTA DE RENDA

PROPOSTA DE RENDA

(Por favor preencha este impresso em letra de imprensa)

12 Proponente

Nome/Denominagado Social

NIF/NIPC BI/CC Valido até
Residéncia/Sede

Localidade Concelho
Codigo Postal - Freguesia

22 Proponente (preencher caso se aplique)

Nome/Denominagéo Social
NIF/NIPC BI/CC Valido até
Residéncia/Sede
Localidade Concelho
Codigo Postal - Freguesia

Proposta

1-Rua
Renda Proposta: € (numerario)

(por extenso)

Ordem de Preferéncia

2 —Rua
Renda Proposta: € (numerario)

(por extenso)

Ordem de Preferéncia

A presente proposta foi efetuada tendo tomado conhecimento das Normas do Processo de Arrendamento
n.2 2/2019 e subordina-se a sua inteira observancia.

Covilh3, de de201___

12 Proponente

(Assinatura do proponente ou representante legal)

22 Proponente

(Assinatura do proponente ou representante legal)



Anexo Il
IMPRESSO IDENTIFICACAO

IDENTIFICAGAO DE PESSOA SINGULAR

(Por favor preencha este impresso em letra de imprensa)

12 Proponente
Nome

NIF/NIPC BI/CC Vilido até

Residéncia/Sede

Localidade Concelho

Cédigo Postal - Freguesia

Telemével Telefone E-mail

22 Proponente (preencher caso se aplique)
Conjuge/Outro
Nome

NIF/NIPC Bl/CC Vilido até

Residéncia/Sede

Localidade Concelho

Cadigo Postal - Freguesia

Telemovel Telefone E-mail

Conta Bancaria (para devolugdo de garantia)
IBAN: (25 Digitos)

Nome do Titular

Covilha, de de 20__

12 Proponente

(Assinatura do proponente ou representante legal)

22 Proponente

(Assinatura do proponente ou representante legal)



Anexo Il
IMPRESSO IDENTIFICACAO

IDENTIFICAGCAO PESSOA COLETIVA
(Por favor preencha este impresso em letra de imprensa)

Proponente
Denominagdo Social

NIPC Certiddo Permanente n?

Sede

Localidade Concelho

Cddigo Postal - Freguesia

Telemével Telefone E-mail

Representante Legal para Contrato
Nome

NIF/NIPC Bl/CC Vdlido até

Residéncia/Sede

Localidade Concelho

Codigo Postal - Freguesia

Telemoével Telefone E-mail

Representante Legal para Contrato (preencher caso se aplique)
Nome

NIF/NIPC Bl/CC Vilido até

Residéncia/Sede

Localidade Concelho

Codigo Postal - Freguesia

Telemovel Telefone E-mail

Conta Bancaria (para devolucgdo de garantia)
IBAN: (25 Digitos)

Nome do Titular

Covilha, de de20__

Representante

(Assinatura)

Representante

(Assinatura)



Anexo lll
MINUTA DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Contrato de Arrendamento Habitacional Com Prazo Certo

—-Aos_____ diasdo mésde do ano dois mil e , entre os outorgantes:
-—- PRIMEIRO: Municipio da Covilhd, pessoa coletiva de direito publico nimero 505330768, aqui
representado por , (Estado civil), (naturalidade), (Concelho de naturalidade), (residéncia), da
(freguesia de residéncia), do Municipio da Covilha, portador do Cartdo de Cidaddo n.2 , valido
até , contribuinte fiscal n.2 , que aqui outorga na qualidade de Presidente
da Camara Municipal da Covilha.
-—-SEGUNDO: (Nome), (Estado civil), (naturalidade), (Concelho de naturalidade), (residéncia), da (freguesia
da residéncia), do (Municipio da residéncia), portador do Cartdo de Cidaddo n.2 , valido até
e contribuinte fiscal n.2 .
— E celebrado o presente contrato de arrendamento, relativo & fragio habitacional designada pela letra “__”, de
tipologia T, stanaRua _ ,n2__, - , inscrita na matriz sob o artigo ____ e descrita na
Conservatoria do Registo Predial da Covilh3, sob on.° , nos termos e clausulas seguintes:
-—- PRIMEIRA: Este arrendamento é pelo prazo de um ano, tem o seu inicio no dia __/ /20, considerando-se
prorrogado por sucessivos periodos iguais e nas mesmas condigGes, enquanto por qualquer das partes ndo for
denunciado nos termos da Lei;
————— SEGUNDA: A fragdo arrendada por este contrato, destina-se, Unica e exclusivamente, a habitagdo, ndo podendo o
inquilino sublocar, ceder, no seu todo ou em parte, por qualquer outra forma os direitos de arrendamento, sem
consentimento expresso do Municipio da Covilh3, por escrito e devidamente reconhecido;
—- TERCEIRA: A renda mensal acordada éde € ( Euros) atualizavel nos termos do n.2 2, alineas a), b) c) e d)
do artigo 1.077 do Cddigo Civil, com a alteracdo do texto introduzida pela Lei n.2 6/2007, de 27 de Fevereiro, isto &, de
acordo com os coeficientes de atualizagdo vigentes, podendo a primeira atualizagdo ser exigida um ano apés o inicio do
presente contrato e as seguintes, sucessivamente um ano apos a atualizagdo anterior.
————— QUARTA: A renda mensal vence-se no dia 10 (dez) de cada més, cuja liquidagdo devera ser efetuada na Tesouraria
do Municipio da Covilh3, por transferéncia bancdria ou por débito direto.
————— QUINTA: A inquilina ndo é permitido fazer quaisquer obras ou benfeitorias, sem autorizag3o prévia do Municipio da
Covilh, por escrito e devidamente reconhecida, ficando estipulado que as que fizer ficam pertencendo a fragdo, ndo
podendo o inquilino alegar retengao ou pedir por elas qualquer indemnizagao;
—- SEXTA: O inquilino obriga-se também, sob pena de indemnizag&o:
-—-a) A conservar em bom estado, como atualmente se encontram, as canalizagGes de 4gua, gas, esgotos, instalagdes
sanitarias, de luz e respetivos acessorios, pagando a sua custa as reparagles relativas a deterioragdes e danificagbes; —
-—- b) Promover a instalagdo e ligacdo dos contadores de 4gua, gas e de energia elétrica, cujas despesas, bem como as
dos respetivos consumos sdo da sua inteira responsabilidade.
-—- ¢) N&o abrigar na habita¢do, animais que possam incomodar os vizinhos e / ou provocar quaisquer danos. ———--
—-d) N3o fazer ruidos que incomodem os vizinhos.
—- e) Nao depositar lixo sendo nos locais para esse fim destinados, quer no interior e exterior do edificio de que faz
parte integrante a fragdo.
-—- f) Promover e participar no condominio conforme as regras legalmente estabelecidas para o efeito, liquidar as
despesas, zelar pela conservagdo e bom estado do equipamento coletivo e areas de circulagdo, incluindo arranjos
exteriores.
——- g) Comunicar ao Municipio da Covilha a ocorréncia de situagbes que coloquem em causa a seguranca, salubridade
e a boa vizinhanga.
—- SETIMA: Quando pretenda fazer cessar o arrendamento, o inquilino devera avisar o Municipio da Covilha, por carta
registada com aviso de rececdo, trinta dias antes de terminar o prazo do mesmo.
——- OITAVA: No final do contrato de arrendamento, o inquilino restituira o arrendado limpo, com todas as portas,
chaves, instalagGes vidros canalizagGes e seus acessorios ou dispositivos de utilizagdo, sem quaisquer deterioragoes,
salvo as inerentes e que resultem do seu uso normal.
—-NONA: Sem prejuizo dos casos ja contemplados e dos expressos nas disposicdes legais, pode o Municipio da Covilhd
denunciar o contrato antes do termo nele previsto, quando se verificar um dos seguintes fundamentos: —--—-—-————
—-a) N&o efetuar o pagamento atempado da renda.
—-b) N3o aceitar a atualizagdo da renda nos termos da Lei.
——-¢) Nao cumprir com qualquer uma das obrigagdes impostas e previstas nas clausulas segunda, quinta e sexta. —-—




——- DECIMA: Em tudo o que estiver omisso regulam as disposi¢des legais aplicavesis.

O Primeiro Outorgante,

O Segundo Outorgante,




Anexo IV
PLANTAS DAS HABITACGES E EQUIPAMENTOS

1 - Rua Azedo Gneco, n.2 25, 12 andar - Fragao B

Planta:




Equipamentos




2 — Beco do Saco, n.2 10

Planta:

Piso 0

SALA COMUM
18 15M2




Equipamentos:




3 - Calgada das Pontes, N.2 11 e 13 — Fracdo B

Planta:

29ANDAR

12 ANDAR



Equipamentos:




4 - Rua das Machedes de Cima, N2 26

Planta:

== =

QUARTO
13.90m2




Equipamentos:




