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1. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O presente documento que se submete & apreciagdo da Camara Municipal da Covilhd, consubstancia os
termos de referéncia para a elaboracdo da Revisdo do PLANO DE PORMENOR DAS PENHAS DA SAUDE -
ZONA SUL, e define a oportunidade da sua elaboragdo, nos termos do disposto no n.° 3 do art.° 76.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio).

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

A é&rea de intervencdo proposta para a Revisdo do Plano, abrange uma superficie de cerca de
71.170,48m2 e integra-se na freguesia de Cortes do Meio, com delimitagdo conforme Planta anexa.

3. OPORTUNIDADE DE ELABORACAO DA REVISAO DO PLANO

Considerando que passaram mais de 3 anos ap6s a publicacdo do referido Plano de Pormenor e
considerando que existe a necessidade de adequagdo & evolugdo, a médio e longo prazos, das
condigBes econdmicas, sociais, culturais e ambientais que determinaram a respectiva elaboracao, e que
remetem para a necessidade de rever alguns dos parametros estabelecidos no referido plano de
pormenor, propde-se, ao abrigo do disposto no n°1 do artigo 115.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que se promova a Revisdo do Plano de Pormenor das Penhas da Saude — Zona Sul.

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAQ TERRITORIAL

A Revisdo do Plano de Pormenor das Penhas da Salde — Zona Sul, a realizar, insere-se no Plano
Diretor Municipal da Covilhd, publicado através da Resolugéo do Conselho de Ministros n.124/99 de 23
de outubro.

Em anexo a este documento, apresentam-se o Extrato da Planta Sintese do Ordenamento, Extrato da
Planta de Condicionantes, assim como Extrato da Carta da RAN e da Carta da REN do PDM.

Vigora ainda o Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela, publicado através da
Resolugdo do Conselho de Ministros n® 83/2009, de 09 de setembro.

5. BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUCAO URBANISTICA

Os objectivos programaticos estabelecidos para a Revisdo do Plano de Pormenor das Penhas da Saude
— Zona Sul, s8o os a sequir elencados:

a) Definir as condigOes de ocupacéo na area de intervencéo;

b) Alterar o uso do solo e redefinir os indicadores urbanisticos de acordo com as necessidades da
proposta de plano;
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¢) Qualificar os espacos para 0 desenvolvimento de actividades econdmicas, culturais e sociais, de
forma a garantir a implementacéo das actividades de acordo com as necessidades;

d) Salvaguarda da estrutura ecoldgica

e) Assegurar a existéncia e a qualificacdo das necessidades previsiveis das diversas infra-estruturas
viérias e urbanas.

f) Clarificar as normas constantes do regulamento do Plano, evitando ddvidas de interpretagdo que
conduzam a sua deficiente aplicagao;

g) Que a area a abranger pela revisdo do Plano seja correspondente aos limites definidos na planta
anexa.

6. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O contelido material e documental do Plano sdo os decorrentes do disposto nos artigos 102.° e 107.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio), sem
prejuizo de outros elementos que decorrem de regimes especiais, nomeadamente, o diploma que regula
a delimitacdo das zonas inundaveis nos PMOT's (Dec.-Lei n.° 364/98, de 21 de novembro) e
Regulamento Geral do Ruido (Dec.-Lei n.°9/2007, de 17 de janeiro, alterado pela Declaragdo de
Rectificagdo n.° 18/2007, de 16 de Marco e Dec.-Lei n.° 278/2007, de 1 de agosto).

7. PRAZOS DE ELABORACAO DO PLANO

A Revisdo do Plano de Pormenor das Penhas da Saulde — Zona Sul, devera ficar concluida no prazo
de 365 dias, sem prejuizo da sua eventual prorrogagdo, por uma Unica vez, e por um periodo maximo
igual ao que for agora estabelecido, estando previsto 0 seguinte faseamento:

1.2 Fase — Elaboracdo da Proposta Preliminar de Plano — 185 dias apos a deliberagdo Municipal que
determine a elaborac&o da revisdo do Plano;

2.2 Fase - Elaboracéo da Proposta de Plano - 150 dias ap6s aceitagdo de Proposta Preliminar do Plano
com eventuais alteracdes propostas pela CCDR - Centro e entidades consultadas;

3.2 Fase - Elaboragao da Proposta Final do Plano — 30 dias ap6s a concluséo do Periodo de Discusséo
Publica.

8. ANEXOS

— Eshoco Corogréfico Ortofotomapa — Escala 1:25000;

— Esboco Corografico Carta Militar — Escala 1:250000;

- Planta de Apresentacdo / Localizagdo — Escala 1:10000;

- Extrato da Planta de Outras Condicionantes do PDM — Escala 1:25000;

— Extrato da Carta da RAN do PDM - Escala 1:25000;

— Extrato da Carta da REN do PDM - Escala 1:25000;

— Extrato da Planta de Sintese de Ordenamento do PDM — Escala 1:25000.
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Legenda da

Planta de Outras Condicionantes

Limite do Concelho

Patriménio Arguitectdnico Classificado

1-Igreja de N. Sr2. da Conceifdo
2-Muralhas da Cidade

3-Capela de St2. Cruz

4-Capela de St@. Cristo
5-Capela de S. Martinho

6-Casa das Morgadas

?-Edificio de Interesse Historico

Geografia da Serra da Estrela

Patriménio Arquitectdnico Classificado

1-Trogo de Calgada Romana
2-Castro de Orjais e Ruinas

3-Conjunto de Fornalhas e Pogos da
Real Fabrica de Panos

4-Restos do Pelourinho da Covilhd

Area com Plano de Pormenor Eficaz

Infraestruturas
Servidées Rodovidrias

Eixo Variante a Cidade

(Faixa Non-Aedificandi de 50m para cada lado do eixo da via)

Variante e o centro da Cidade
(Faixa Non-Aedificandi de 20m para cada lado do eixo da via)

(Faixa Non-Aedificandi de 15m para cada lado do eixo da vial
Servidges Ferrovidrias
. Linha de caminho de ferro existente
Rede Eléctrica

220 kv

60 kv
< 60 kv

Subestagdo

Sistema de abastecimento de agua

. Condutas adutoras existentes

. Captagdes piblicas existentes

Eixo Urbano TCT e Via de Ligagdo entre a———

Sistema de drenagem e tratamento de guas residuais
. Emissarios existentes

. ETAR existente

+—+—+

Telecomunicagbes

. Centro radio eléctrico da estacdo
emissora da

Recursos mineiros

. Industrias extractivas e Coutos mineiros

8-Meméria da Expedicdo da Sociedade de

. Baldios (Penhas da Saide)

®

Recursos _hidricos
. Principais linhas de agua

. Zona adjacente ao rio Zézere (area inundavel)

. Albufeira
Valores e recursos nafurais

. Perimetro do Parque Natural
da Serra da Estrela
. Zona de protec¢do paisagistica
. Perimetros florestais
/ Baldios sob regime florestal

. Mata Nacional da Covilhd

Vias de ligagdo entre o TCT e a Variante—_____

. Areas percorridas por incéndios
. Aproveitamento hidroagricola da Cova da Beira
—

. RAN (cartografia propria)

. REN (cartografia propria)

Valores cadastrais

. Marcos geodésicos

R —
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AREAS DA R.A.N.

- Perimetro de Rega

- Por Classificagao dos Solos
e Capacidade de Uso do Solo

- Por Integracdo Especifica

AREA SOCIAL

- Actual

- Limite do Concelho

- Plano de Urbanizacdo (aprovado)

+ -+ -+
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Legenda da Carta da REN

Perimetro Urbano
Limite do Concelho

Limite do Parque Natural
da Serra da Estfrela

Linhas de Agua

Leitos dos Cursos de Agua

e Zonas Ameacadas pelas Cheias EZ

Insuas

Lagoas

Faixa de Proteccdo a Lagoas

Albufeiras

Faixa de Proteccdo a Albufeiras
(ATTTTECFCEECFFETTTILT

W Cabeceiras de Linhas de Agua

Areas de Maxima Infiltracao

N

L

Areas com Risco de Erosdo

LT
Ll

Escarpas

1l E

Escarpa de Falha (Incluida nas
Areas de Maxima Infiltrac3do)

LIMITE DA AREA DE INTERVENCAO

REVISAO DO PLANO DE PORMENOR
DAS PENHAS DA SAUDE

TR
i

COVILHA

ATECER O FUTURO

DA COVILHA

Tela. (275) 390600

CAMARA MUNICIPAL

Praga do Municipio
6200-151 Covilhd

- ZONA SUL -
preiaAcio EXTRATO DA PLANTA
DA R.E.N.
:IZT\I.UEL TEIXEIRA e "
DEZ. DE 2015 1.25000 O 6

DPOT

Praga do Municipio
Tafel. (275) 30680

DIVISAO DE PLANEAMENTO
ORDENAMENTO DO TERRITORIO

6200-151 Covilha
Fax (2751 329339

v co-cavibmpt Emal planesmests ordenamentofica-covilha gt




Legenda da Planta de Sintese

Limite do Concelho E * Espagos Naturais e Culturais
(Area de Intervencdo do PDM)

Limite da drea urbana da Grande Covilhi ~
(Area de Intervencdo do PU-UOP1)

. Espagos Urbanos

. Areas de Protecc3o e Valorizago
Ambiental

* Areas Especiais de Proteccdo (PNSE)
. Espacos Urbanizaveis . PNSE perimetro
. Espacos Industriais Existentes * Zonamento do PNSE

. Zona de Proteccdo Paisagistica

. Espagos Industriais Propostos

. Espagos para Industrias Extractivas . Floresta de Produgdo

* Espafos Agricolas . Floresta Fomento Apicola e Cinegético

. Areas de Grande Aptiddo Agricola . Mosaico Agro Silvo Pastoril

JHIEE 1

Areas de Grande Aptiddo Agricola . Zona Agricola

incluidas no perimetro do PNSE
. Areas a Beneficiar pelo Aproveitamento HIEI:]
Hidroagricola da Cova da Beira

. Espacos Agricolas Complementares e de
Proteccdo e Enquadramento

. Zona de Transicdo

i

* Areas de Proteccdo a Patriménio
Arquitectonico e Arqueoldgico Classificado

. Espagos Florestais Arquitectanico

* Espacos Canais de Infraestruturas . Arqueoldgico

%g

\
N\

Eixo Urbano TCT e principais
ligagBes a Variante

. Variante 3 Covilhd E [ o+ 1 . Areas Criticas de Reconversio
LAL L 2 ) Urbanistica

Espagos Especiais de Infraestruturas
Turisticas

. Caminho de Ferro . Principais Vistas Panoramicas

Unidades Operativas de Planeamento
(uor)

[

. Vias Propostas |______|

. Vias Existentes a melhorar

_ Tragado do IC? (estudo prévio)

. ETAR prevista
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