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1. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO 

 

O presente documento que se submete à apreciação da Câmara Municipal da Covilhã, consubstancia os 
termos de referência para a elaboração da Revisão do PLANO DE PORMENOR DAS PENHAS DA SAÚDE - 
ZONA SUL, e define a oportunidade da sua elaboração, nos termos do disposto no n.º 3 do art.º 76.º do 
Regime Jurídico dos Instrumentos de Gestão Territorial (Decreto-Lei n.º 80/2015 de 14 de maio). 

  

 

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA ÁREA DE INTERVENÇÃO 

 

A área de intervenção proposta para a Revisão do Plano, abrange uma superfície de cerca de 
71.170,48m2 e integra-se na freguesia de Cortes do Meio, com delimitação conforme Planta anexa.  

 

3. OPORTUNIDADE DE ELABORAÇÃO DA REVISÃO DO PLANO 

 

Considerando que passaram mais de 3 anos após a publicação do referido Plano de Pormenor e 
considerando que existe a necessidade de adequação à evolução, a médio e longo prazos, das 
condições económicas, sociais, culturais e ambientais que determinaram a respectiva elaboração, e que 
remetem para a necessidade de rever alguns dos parâmetros estabelecidos no referido plano de 
pormenor, propõe-se, ao abrigo do disposto no nº1 do artigo 115.º do Decreto-Lei n.º 80/2015, de 14 de 
maio, que se promova a Revisão do Plano de Pormenor das Penhas da Saúde – Zona Sul. 

 
 

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTÃO TERRITORIAL  

 

A Revisão do Plano de Pormenor das Penhas da Saúde – Zona Sul, a realizar, insere-se no Plano 
Diretor Municipal da Covilhã, publicado através da Resolução do Conselho de Ministros n.º124/99 de 23 
de outubro. 

Em anexo a este documento, apresentam-se o Extrato da Planta Síntese do Ordenamento, Extrato da 
Planta de Condicionantes, assim como Extrato da Carta da RAN e da Carta da REN do PDM. 

Vigora ainda o Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela, publicado através da 
Resolução do Conselho de Ministros nº 83/2009, de 09 de setembro. 

 

 

5. BASE PROGRAMÁTICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUÇÃO URBANÍSTICA 

 

Os objectivos programáticos estabelecidos para a Revisão do Plano de Pormenor das Penhas da Saúde 
– Zona Sul, são os a seguir elencados: 

 

a) Definir as condições de ocupação na área de intervenção; 

b) Alterar o uso do solo e redefinir os indicadores urbanísticos de acordo com as necessidades da 
proposta de plano; 
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c) Qualificar os espaços para o desenvolvimento de actividades económicas, culturais e sociais, de 
forma a garantir a implementação das actividades de acordo com as necessidades; 

d) Salvaguarda da estrutura ecológica 

e) Assegurar a existência e a qualificação das necessidades previsíveis das diversas infra-estruturas 
viárias e urbanas. 

f) Clarificar as normas constantes do regulamento do Plano, evitando dúvidas de interpretação que 
conduzam à sua deficiente aplicação; 

g) Que a área a abranger pela revisão do Plano seja correspondente aos limites definidos na planta 
anexa. 

 

 

6. CONTEÚDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO 

 

O conteúdo material e documental do Plano são os decorrentes do disposto nos artigos 102.º e 107.º do 
Regime Jurídico dos Instrumentos de Gestão Territorial (Decreto-Lei n.º 80/2015 de 14 de maio), sem 
prejuízo de outros elementos que decorrem de regimes especiais, nomeadamente, o diploma que regula 
a delimitação das zonas inundáveis nos PMOT´s (Dec.-Lei n.º 364/98, de 21 de novembro) e 
Regulamento Geral do Ruído (Dec.-Lei n.º9/2007, de 17 de janeiro, alterado pela Declaração de 
Rectificação n.º 18/2007, de 16 de Março e Dec.-Lei n.º 278/2007, de 1 de agosto).   

 

 

7. PRAZOS DE ELABORAÇÃO DO PLANO 

 
A Revisão do Plano de Pormenor das Penhas da Saúde – Zona Sul, deverá ficar concluída no prazo 
de 365 dias, sem prejuízo da sua eventual prorrogação, por uma única vez, e por um período máximo 
igual ao que for agora estabelecido, estando previsto o seguinte faseamento: 

1.ª Fase – Elaboração da Proposta Preliminar de Plano – 185 dias após a deliberação Municipal que 
determine a elaboração da revisão do Plano; 

2.ª Fase – Elaboração da Proposta de Plano – 150 dias após aceitação de Proposta Preliminar do Plano 
com eventuais alterações propostas pela CCDR – Centro e entidades consultadas; 

3.ª Fase – Elaboração da Proposta Final do Plano – 30 dias após a conclusão do Período de Discussão 
Pública. 

 

 
8. ANEXOS  

 
– Esboço Corográfico Ortofotomapa – Escala 1:25000; 

– Esboço Corográfico Carta Militar – Escala 1:250000;  

– Planta de Apresentação / Localização – Escala 1:10000; 

– Extrato da Planta de Outras Condicionantes do PDM – Escala 1:25000; 

– Extrato da Carta da RAN do PDM – Escala 1:25000; 

– Extrato da Carta da REN do PDM – Escala 1:25000; 

– Extrato da Planta de Síntese de Ordenamento do PDM – Escala 1:25000. 
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