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REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO

Preambulo

O novo Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo (adiante designado por RJUE), estabelecido pelo
Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgéo dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Margo,
prevé no artigo 3° que os Municipios aprovem regulamentos municipais de urbanizagéo e de edificagao.

O presente projecto de Regulamento visa estabelecer e definir as normas necessarias a plena aplicagdo do

RJUE na area do concelho da Covilhd, nomeadamente os principios aplicaveis a urbanizagéo e a edificagéo e

ainda as matérias e respectivas regras que este diploma expressamente remete para previsdo em Regulamento

deste tipo.

Tendo presente a experiéncia entretanto adquirida com a aplicagao das anteriores versdes do RJUE, elabora-se

0 presente projecto de regulamento tendo como objectivos:

Regulamentar matérias inerentes ao RJUE, tendo em vista contribuir para uma ocupacéo e fruigdo
ordenada e qualificada do territério municipal, em complemento e conjugacdo com as demais
regulamentagbes municipais existentes;

—  Sistematizar um conjunto de procedimentos técnicos e administrativos relativos as operagdes urbanisticas a
desenvolver pelos particulares, procurando uma melhor e mais célere prestagao de servicos ao municipe;

—  Definir as condicionantes formais e funcionais a considerar nos projectos que visem intervengdes de
caracter urbanistico e arquitectonico, cujo contetdo néo é detalhado no &mbito do Plano Director Municipal
da Covilha em vigor;

—  Promover a abordagem a concepgéo sustentavel de espagos exteriores e edificios através da integracéo de
principios da utilizagdo passiva da energia solar, ventilagéo e iluminagdo natural, que visem o conforto
térmico, luminoso, minimizem o recurso a sistemas que dependam do consumo de energia de indole
comercial e o impacto sobre 0 ambiente. Esta abordagem devera assentar num equilibrio entre os
beneficios econdmicos, ambientais e sociais que as operagdes urbanisticas devem apresentar, constituindo
um exemplo claro de elevado nivel arquitecténico, de integrag@o no espacgo urbano ou rural e de garantia de
funcionalidade para as quais foram concebidas.
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TOMO I.

Licenciamento das Operagdes Urbanisticas Particulares

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1°
Leis habilitantes

Este Regulamento visa preceituar o Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgéo dada pelo
Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Marco e nomeadamente os seus principios que expressamente remetem
para Regulamento Municipal.

O presente Regulamento tem como legislagdo habilitante os diplomas que se enunciam: Constituicdo da
Republica; Codigo do Procedimento Administrativo; Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagdo (RJUE,
Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro, republicado pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Margo);
Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas (RGEU, aprovado pelo Decreto-Lei n° 38 382, de 7 de Agosto
de 1951, e alterado pelo Decreto n° 38 888, de 29 de Agosto de 1952, pelo Decreto-Lei n° 44258, de 31 de
Margo de 1962, pelo Decreto-Lei n® 45 027, de 13 de Maio de 1963, pelo Decreto-Lei n° 650/75, de 18 de
Novembro, pelo Decreto-Lei n° 43/82, de 8 de Fevereiro, pelo Decreto-Lei n° 463/85, de 4 de Novembro,
pelo Decreto-Lei n° 172-H/86, de 30 de Junho, pelo Decreto-Lei n° 65/90, de 21 de Fevereiro, pelo Decreto-
Lei n®61/93, de 3 de Margo, pelo Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, pelo Decreto-Lei n° 290/2007,
de 17 de Agosto e pelo Decreto-Lei n® 50/2008, de 19 de Margo); Lei n® 169/99, de 18 de Setembro,
republicada pela Lei n° 5 — A/2002, de 11 de Janeiro; Decreto-Lei n° 433/82, de 27 de Dezembro, com as
alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n® 244/95, de 14 de Setembro; Lei n® 31/2009, de 03 de Julho e
Portaria n° 1379/2009, de 30 de Outubro; e demais legislagao especifica aplicavel e em vigor.

O presente Regulamento Municipal foi elaborado e aprovado pela Camara Municipal da Covilha e pela
Assembleia Municipal, ao abrigo, respectivamente, do disposto na alinea a), do n° 7 do artigo 64° e na
alinea a), do n° 2 do artigo 53.°, ambos da Lei n® 169/99, de 18 de Setembro, republicada pela Lei n® 5 —
A/2002, de 11 de Janeiro.

Artigo 2°
Objecto e ambito de aplicagao

O presente regulamento tem por objecto a fixagdo supletiva de regras relativas a urbanizagéo e a edificagao
visando assegurar a qualidade urbanistica e ambiental, a preservagdo dos valores culturais, a
sustentabilidade, a salubridade e a seguranga, a qualidade do espaco publico e a promogao do desenho
urbano e da arquitectura.

O presente regulamento aplica-se a totalidade do territorio do concelho da Covilhd, sem prejuizo da demais
legislagdo em vigor nesta matéria e do disposto nos planos municipais de ordenamento do territorio em
vigor.

Artigo 3°
Defini¢oes

Para efeitos de aplicagéo do presente Regulamento, para além dos seguintes conceitos urbanisticos nele
plasmados aplicam-se as definicdes constantes do artigo 2° do RJUE, dos Planos Municipais de
Ordenamento do Territdrio eficazes, e da restante legislagéo especifica aplicavel:

a) Anexo - edificagdo referenciada a um edificio principal, com uma fun¢do complementar e com uma
entrada auténoma pelo logradouro ou pelo espago publico, que nédo possui titulo auténomo de
propriedade nem constitui uma unidade funcional, implantado contiguo, ou ndo, ao edificio principal,
delimitado por paredes em todo o seu perimetro;

b) Balango — a medida do avango de qualquer saliéncia de elemento estrutural ou construtivo, tomada para

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO - MUNICIPIO DA COVILHA




além dos planos da fachada;

c) Cave - piso(s) de um edificio situado(s) abaixo da cota da soleira, enterrado ou semi-enterrado;

d) Corpo balangado - elemento construtivo saliente e em balango relativamente as fachadas de um
edificio;

e) Cota altimétrica — indicagdo numérica definida a partir das coordenadas do Instituto Geografico
Portugués (IGP) no sistema Elipséide de HAYFORD, Projeccdo de GAUSS - DATUM Planimétrico 73
(HAYFORD / GAUSS — DATUM 73), com a altimetria referenciada ao Datum Altimétrico de Cascais
(marégrafo de Cascais);

f) Cota de soleira — ¢é a cota altimétrica da entrada principal do edificio;

g) Edificacdes ligeiras — elemento estrutural de um so piso, sem cobertura ou com coberto provisério ndo
rigido, com, ou sem, pavimento impermeabilizado, destinado a servir de apoio a uma edificagdo
principal, genericamente designado por pérgula, latada ou similar;

h) Plano — a referéncia genérica aos instrumentos de ordenamento do territério e regulamentos
urbanisticos plenamente eficazes;

i) Reés-do-chdo — pavimento de um edificio que apresenta em relagéo a via publica, ou a cota natural do
terreno confinante com a via publica, uma diferenga altimétrica até 1,20 metros, medida no ponto médio
da frente principal do edificio;

j) Unidade funcional ou de utilizagdo — cada um dos espagos autdnomos de um edificio, ou o conjunto de
edificios associados a uma determinada utilizagao;

k) Utilizagdo, uso, destino — fungdes ou actividades especificas e autonomas que se desenvolvem num
edificio, em cada um dos espagos auténomos de um edificio ou em fracgdo auténoma deste;

[) Zona urbana consolidada — para efeitos do disposto na alinea f) do n°1 do artigo 6° do RJUE,
consideram-se zonas urbanas consolidadas as areas classificadas no PDM como Espago Urbano ou
Urbanizavel, onde predominantemente ndo existem espagos ndo ocupados por construgdes, ao longo
da via publica, onde as edificagdes existentes, no seu conjunto, traduzem um modelo urbano que se
consolidou ao longo do tempo;

m) Telheiro ou alpendre — elemento estrutural delimitado por paredes no maximo em um dos seus lados,
formado por cobertura apoiada em pilares, associado, ou ndo, a um edificio principal, com, ou sem,
pavimento impermeabilizado.

2. Todo o restante vocabulario urbanistico constante no presente regulamento tem o significado que lhe é
atribuido no artigo 2° do RJUE, na restante legislagdo aplicavel e ainda na publicagdo da DGOTDU
intitulada Vocabulario do Ordenamento do Territorio, na verséo publicada a data da entrada em vigor do
presente regulamento municipal.

CAPITULO I
Técnicos

Artigo 4°
Subscricao de projectos e direcgao técnica de obras

Nenhum técnico pode assinar ou coordenar projectos técnicos, ser responsavel pela direc¢do técnica de uma
obra, efou fiscalizar obras na area deste concelho sem que se encontre inscrito em ordem ou associagao publica
profissional e comprove a validade da respectiva inscrigao.

Artigo 5°
Termos de responsabilidade

1. Sempre que se verifique, dentro dos prazos fixados para a apreciagdo do projecto de arquitectura e
respectivas especialidades e durante os prazos fixados para as obras, mudanga do técnico responsavel
pelo projecto de arquitectura ou do técnico responsavel pela direc¢ao técnica e fiscalizagdo da obra, devera
0 novo técnico apresentar termo de responsabilidade, no cumprimento das condigbes estipuladas no
presente Regulamento.

2. Em caso de mudanga do técnico responsavel pelo projecto de arquitectura, o termo de responsabilidade a
apresentar deve ser acompanhado por um exemplar do projecto subscrito pelo novo técnico.
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A arbitragem dos litigios relativos a protecgédo dos direitos intelectuais dos técnicos habilitados a subscrever
projectos e respectivos direitos de autoria, devera ser efectuada em sede judicial, ndo competindo a
Camara Municipal averiguar ou arbitrar o eventual conflito.

Os termos de responsabilidade devem respeitar a redacgao apresentada na Portaria correspondente do
RJUE, devendo os termos de responsabilidade do autor do projecto de arquitectura e do coordenador do
projecto verificar a redacgdo complementar constante no Anexo 1 ao presente Regulamento.

Artigo 6°
Competéncias e obrigagoes dos técnicos autores dos projectos de obra, directores técnicos e de
fiscalizagao de obra

Sem prejuizo de qualquer outra competéncia ou obrigacdo definida na lei, os técnicos responsaveis pela

autoria de projectos de obra, deverao:

a) As atribuicGes dos técnicos autores e responsaveis pelos projectos incidem sobre o contetdo funcional
da profissdo exercida, e terdo a ver com a pratica dos actos proprios dessa profissao, regulamentada
em legislagdo especifica e nos termos definidos pela ordem ou associagdo publica profissional
respeitante;

b) Cumprir e promover o cumprimento da legislagdo em vigor aplicavel aos projectos e o previsto neste
regulamento, apresentando os processos devidamente instruidos e sem erros ou omissdes, justificando
e demonstrando, com base na legislagao aplicavel, eventuais incumprimentos do projecto;

c) Tratar de todos os assuntos técnicos que se relacionem com a elaboragdo dos projectos e direcgéo de
obra junto dos servigos competentes, ndo podendo ser atendidas quaisquer informagdes, peticdes ou
reclamagdes de caracter meramente técnico a ndo ser por seu intermédio.

Sem prejuizo de qualquer outra competéncia ou obrigacdo definida na lei, os técnicos responsaveis pela

direcgdo técnica e fiscalizagao de obra, deverao:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua direcgdo e responsabilidade, todos os preceitos do
presente Regulamento e demais legislagéo, regulamentacdo especifica e urbanistica em vigor e ainda
todas as indicagdes e intimagdes feitas pela Camara Municipal e ou pela fiscalizagdo municipal;

b) Cumprir ou fazer cumprir nas obras sob a sua direc¢do e fiscalizagdo, e responsabilidade todos os
projectos aprovados, normas de execucao e da construgao e demais disposigdes legais aplicaveis, bem
como todas as intimagdes feitas pelos servigos competentes;

c) Dirigir técnica e efectivamente as obras da sua responsabilidade, registando as suas visitas no livro de
obra, que devera estar no local da obra;

d) Dirigir as obras, de forma a que estas sejam executadas de acordo com o projecto aprovado, visitando-
as pelo menos uma vez por més, registando no livro de obra 0 andamento das mesmas, as visitas, as
intimagdes e ordens transmitidas pela fiscalizagdo municipal e todos os desvios de obra em relagéo ao
projecto aprovado;

e) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, qualquer infracgdo aos regulamentos e legislagéo vigentes,
antes de requerido o alvara de utilizagao, tendo em vista a seguranca e a salubridade;

f)  Comparecer nos servigos municipais, dentro do prazo que lhe for fixado por aviso, e transmitir ao dono
da obra e ao empreiteiro a intimag&o ou notificagdes feitas;

g) Tratar de todos os assuntos técnicos que se relacionem com as obras sob sua responsabilidade, junto
dos servigos técnicos e fiscalizagdo municipais;

h) Comunicar de imediato aos servicos municipais, quando, por qualquer motivo ou circunstancia, deixar
de dirigir a obra. Esta declaragdo sera apresentada em duplicado, do qual Ihe serd devolvido um
exemplar, ap6s os servigos municipais nele terem feito constar o dia e a hora da sua recep¢éo;

i) Assegurar que a Camara Municipal é avisada quando os trabalhos da obra forem suspensos, indicando
0 motivo da suspenséo;

) Assegurar que o livro de obra, ap6s a conclusao da obra, é entregue no Departamento de Urbanismo da
Camara Municipal;

k) Comunicar, por escrito, a Camara Municipal a suspensao da direc¢éo ou fiscalizagcdo de qualquer obra
que venha sendo executada sob a sua responsabilidade, nos termos e para os efeitos previstos neste
Regulamento;

[) Participar por escrito a Camara Municipal, no caso de verificar que a obra estd a ser executada em
desacordo com o projecto aprovado, com materiais de mé qualidade ou com inobservéancia das normas
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técnicas, legais e regulamentares em vigor, depois de ter anotado a circunstancia no livro de obra;
m) Assegurar a boa manutengao e seguranga no estaleiro da obra.

Artigo 7°
Responsabilidades e sancionamento

Os técnicos que dirijam efou fiscalizem obras ficam responsaveis, pela seguranca e salubridade da
construcdo pelo periodo de 5 anos apds a sua conclusdo, sem prejuizo do previsto em legislacéo
especifica.

Sujeitam-se a procedimento de contra-ordenagéo e ao impedimento de dirigir obras na area do concelho da
Covilhd, nos termos fixados neste Regulamento e no RJUE, os técnicos responsaveis por obras que
apresentem erros efou defeitos de construgdo, devidamente comprovados em auto, efou ruirem ou
ameacarem ruina no prazo estabelecido no nimero anterior, sempre que se apure a sua culpabilidade apos
inquérito instruido pela Camara Municipal, e esgotado o prazo fixado para a defesa, que devera ser
apresentada por escrito.

O impedimento e a causa que o motivou serdo imediatamente comunicados, a ordem, associagdo ou
organismo de classe, em que o técnico se encontre inscrito.

CAPITULO Il
Instrucédo e Tramitag&o Processual

Seccéo |
Disposicdes Gerais

Artigo 8°
Extractos de plantas

Os elementos instrutérios dos pedidos de realizagdo de operagdes urbanisticas, elaborados ou detidos pela
autarquia, serdo fornecidos pelo Departamento de Urbanismo, ou por outros servigos a quem legalmente
venham a ser conferidas as suas atribui¢des e competéncias.

Os elementos serdo fornecidos no prazo de dez dias, mediante a apresenta¢do de requerimento de acesso
aos mesmos, enviado por correio ou por email, no primeiro caso para o enderego postal da Camara
Municipal da Covilha e no segundo caso para o enderego electrénico dmu@cm-covilha.pt, do qual constem
os elementos essenciais a identificacdo dos respectivos documentos solicitados, 0 nome, morada e
assinatura do interessado, bem como a parcela de terreno onde se localiza a operagdo urbanistica
devidamente identificada e delimitada em planta de localizagéo a escala 1/25.000 e 1/5.000, ou 1/2.000.

Os elementos serdo fornecidos pela autarquia, mediante o pagamento prévio da respectiva taxa, legalmente
prevista em regulamento municipal do qual constem as taxas aplicaveis as operagdes urbanisticas.

No requerimento de acesso, quando enviado via email, deve ser referido se os elementos a fornecer sdo em
papel ou formato digital PDF, sendo no primeiro caso os elementos a enviar pelo correio, pelo que o
requerente devera anexar a requisicdo um envelope, de dimenséo adequada, devidamente enderegado e
selado.

Artigo 9°
Instrugéo do pedido

Os pedidos de informag&o prévia, de licenga e de comunicagdo prévia, relativos a operagdes urbanisticas,
obedecem ao disposto no RJUE, e seréo instruidos com os elementos referidos na correspondente Portaria,
acrescidos, quando for o caso, de tantas copias quantas as necessarias para a consulta as entidades
externas ao Municipio, em papel e em suporte digital, na forma e contendo os elementos que respeitem a
matéria sobre a qual cada uma delas emite parecer.

A instrugao dos pedidos referidos no n° 1 obedecera ainda ao seguinte:

a) Sempre que existentes, deverao ser utilizadas as minutas disponibilizadas pela autarquia, devidamente

preenchidas assinadas e datadas & data da entrega nos servigos do Departamento de Urbanismo;
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O

) Fotografias do local, no minimo de duas, de angulos complementares;

c) As fichas constantes em anexo ao presente Regulamento, que se descriminam:
Anexo 1. Termos de Responsabilidade;
Anexo 2.  Quadro Sindptico;
Anexo 3. Materiais de revestimento exterior;
Anexo 4.  Calendarizag&o da execucao da obra;
Anexo 5. Estimativa orcamental;
Anexo 6.  Quadro Sindptico de Operagéo de Loteamento;
Anexo 7.  Estimativa orgamental das Obras de Urbanizag&o;
Anexo 8.  Calendarizagéo da execugédo das Obras de Urbanizag&o;
Anexo9.  Minuta do Contrato de Obras de Urbanizagao;

d) Os levantamentos topograficos, quando exigiveis, deverdo ser georeferenciados utilizando as
coordenadas do IGP, no sistema HAYFORD / GAUSS - DATUM 73, com altimetria referenciada ao
marégrafo de Cascais;

e) Todas as pegas escritas devem ser apresentadas em formato A4 (210 mm x 297 mm), redigidas em
lingua portuguesa, numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do projecto, com excepcao dos
documentos oficiais ou suas cépias, e dos requerimentos, que serdo assinados pelo dono da obra ou
seu representante legal;

f) Todas as pegas desenhadas devem ser apresentadas a tinta indelével, em folha rectangular,
devidamente dobradas nas dimensdes 210 mm x 297 mm (formato A4), em papel de reprodugdo ou
impressao informéatica com gramagem compreendida entre as 70 e as 110 g/m2, ndo devendo ter,
dentro do possivel, mais de 594 mm de altura e possuir boas condi¢bes de legibilidade, sendo também
numeradas, datadas e assinadas pelo autor do projecto;

g) As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a apresentacdo das cotas definidoras de véos,
espessura de paredes, pés-direitos, alturas dos beirados e das cumeeiras, entre outras;

h) Todas as pegas desenhadas a apresentar, que tenham por base informagéo cartografica, deverdo ser
apresentadas sobre a forma de levantamento topografico & escala 1:200, ou 1:500, com a
representacao de uma zona envolvente de 25 metros de largura, sendo que todos os vértices do limite
de propriedade deverao ter escritas as suas coordenadas georreferenciadas nos termos da alinea d)
anterior;

i) Todas as pegas escritas ou desenhadas que compdem o projecto s6 poderdo ser aceites se tiverem
uma data sobre a qual néo tenha ainda decorrido 0 prazo de doze meses ou outro fixado em legislagao
especifica;

)  Os pedidos de realizacdo de operagdes urbanisticas terdo de ser acompanhados de uma cépia em
suporte digital, contendo os seguintes elementos: em formato DWG, para a planta de implantagdo
(georreferenciada no sistema indicado na alinea d)), com a delimitagdo da parcela de terreno objecto da
operagdo urbanistica, a implantagdo dos lotes, dos edificios e das areas para espagos verdes e de
utilizagéo colectiva, infra-estruturas e equipamentos; em formato DWF para as pegas desenhadas do
projecto de arquitectura; e em formato PDF para as pegas escritas;

k) Quaisquer rasuras so serdo aceites se forem de pequena monta e estiverem devidamente ressalvadas
na memaria descritiva.

Os projectos deverdo ser organizados pelo requerente, em dossier com capa a adquirir no Departamento de

Urbanismo.

Para apresentacdo de pegas processuais a apresentar em suporte digital, nos termos das alineas j) do

numero 2 anterior, devera ser utilizado como suporte magnético o CD-ROM ou o DVD, devidamente

identificado através de etiqueta autocolante ou inscri¢do a tinta, com o nome do requerente, 0 numero do
processo de obra e a data da gravagéo do suporte digital.

No caso de alteragdes, deve o requerente substituir o suporte digital georreferenciado, por nova versao que

inclua a totalidade dos elementos do projecto, nos termos da alinea j) do nimero 2 anterior.

Em fase de consulta as entidades, sempre que tal tenha lugar, e o requerente ndo promova a consulta por

sua iniciativa, deve o requerente apresentar tantos exemplares do projecto de especialidades, quantas as

entidades a consultar.

Os projectos sujeitos a aprovagdo de entidades exteriores a Camara Municipal deverao obedecer as regras

impostas por essas mesmas entidades.

Aguando do pedido de emissao de licenca, ou admissdo da comunicagdo prévia, o requerente deve fazer
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acompanhar o requerimento de um exemplar do projecto de arquitectura, em papel e em suporte digital, para
além dos elementos constantes da legislagéo especifica.

9. O exemplar em papel sera devolvido ao requerente com a respectiva anotagao de aprovado, o qual deve ser
mantido no local da obra, juntamente com os demais documentos camararios, em bom estado de
conservacao.

Artigo 10°
Instrucdo de processos de obras em edificios situados dentro da zona de protec¢do definida para
imoveis classificados, ou em vias de classificagao, e para o patriménio arqueolégico

1. Os processos das obras inseridas nesta zona devem ser instruidos nos termos do RJUE, e Portaria
correspondente, complementados com os elementos definidos no presente Capitulo, e as especificagdes
enunciadas nos nimeros seguintes.

2. As plantas, cortes e al¢ados do projecto de arquitectura devem ser desenhados na escala 1/50 ou superior.

3. Devem ser apresentados, na escala adequada, desenhos de pormenor de elementos que se considerem
relevantes.

4. As pegas desenhadas devem fornecer informagdes precisas sobre as construgdes adjacentes de ambos os
lados do edificio objecto de licenciamento, apresentando nos algados do desenho das fachadas e nas
plantas os respectivos alinhamentos.

5. Deve ser apresentado registo fotogréafico, a cores, com as dimensdes minimas de 100 x 150 mm, do local da
obra a licenciar, ilustrando todos os algados do edificio e abrangendo as construgdes adjacentes, os
logradouros e o interior do edificio, de modo a permitir a visualizagao integrada da edificacao.

Artigo 11°
Desenhos de alteragao

Enquanto ndo forem aprovadas outras normas legais e regulamentares, nas operagdes urbanisticas que
compreendam uma alteragdo, devem ser apresentadas pecas desenhadas de sobreposicdo do
existente/licenciado com a alteragéo, utilizando cores convencionais para a sua representa¢do, com o seguinte
codigo de cores:

a) acor vermelha para os elementos a construir;

b) acoramarela para os elementos a demoalir;

c) acor preta para os elementos a conservar.

Artigo 12°
Devolugédo de documentos

1. Os documentos auténticos, apresentados pelos requerentes para comprovar afirmagdes ou factos de
interesse para a instrugdo do processo, poderéo ser devolvidos quando dispensaveis e tal for exigido pelo
declarante, apds corroboracdo da copia apresentada com o original.

2. Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e 0 apresentante manifestar interesse na sua
devolugdo, os servicos extrairdo as fotocOpias necessarias e devolverdo o original ap6s confirmagao,
cobrando a taxa correspondente as copias tiradas.

3. O funcionédrio que proceder a devolugdo dos documentos anotard sempre na peticdo a verificagdo da
respectiva autenticacdo e conformidade, a entidade emissora e a data da emiss&o.

Artigo 13°
Estimativa Orgamental

1. Aestimativa orcamental da obra serd elaborada tendo por base os Anexos 5 ou 7 ao presente Regulamento,
consoante a operagao urbanistica.

2. Os valores de referéncia a aplicar no calculo da estimativa orcamental serdo fixados por deliberagdo
expressa da Camara Municipal, e por esta actualizados anualmente sempre que tal for considerado
conveniente.
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1.

Seccéo Il
Procedimentos e situagdes especiais

Artigo 14°
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica
Isencao de Licenga e de Comunicagao Prévia

S&o dispensadas de licenca ou comunicagdo prévia as obras de edificagdo ou demolicdo que, pela sua
natureza, dimenséo ou localizagdo, tenham escassa relevancia.

Em complemento das tipologias de obras de escassa relevancia urbanistica, referidas no n° 1 do artigo 6°-A
do RJUE, e ao abrigo do disposto na alinea i) do mesmo articulado, considera-se ainda como de escassa
relevancia urbanistica as seguintes obras:

a)

b)

As definidas nas alineas a) e b) do n® 1 do Artigo 6° e nas alineas a), ¢) a h) do n°® 1 do Artigo 6°-A do
RJUE;

Construgdo de muros que ndo confinem com a via publica, desde que nao ultrapassem a altura de 2
metros, respeitando cumulativamente as condigdes descritas no Artigo 50° do presente Regulamento, e
nao se destinem a exercer simultaneamente fungdes de suporte;

Construgdo de rampas para pessoas com mobilidade condicionada e eliminacdo de barreiras
arquitectdnicas, quando localizadas dentro dos logradouros ou edificios licenciados, ndo podendo, em
caso algum, ter qualquer desenvolvimento em espago da via publica;

Arranjos exteriores de logradouros, tais como ajardinamentos e pavimentagdes, desde que sejam
cumpridos os indices de impermeabilizagdo previstos para o local, em instrumento de ordenamento
eficaz, ou, na auséncia desse parametro, dai ndo resulte uma area impermeabilizada superior a 70% da
area do logradouro, e ndo implique o abate de arvores ou espécies vegetais notaveis;

As obras de beneficiagdo de fachada que se traduzam apenas na alteracdo de cores, estando
dependente da prévia aprovagéo pela Camara Municipal;

As estruturas amoviveis temporarias, tais como stands de vendas, relacionadas com a execugédo ou
promocdo de operagbes urbanisticas em curso e licenciadas, e durante o prazo do alvara ou da
comunicagdo prévia admitida. A sua instalagdo em espago publico depende do prévio licenciamento de
ocupagéo de via publica, a efectuar nos termos do Regulamento Municipal de Ocupagéo de Espagos
Publicos do Municipio da Covilh;

Os telheiros ou edificacdes ligeiras para cobertura de parqueamentos automéveis, abrigos de
grelhadores ou fornos exteriores, depdsito de lenhas, desde que ndo excedam os parametros definidos
no Artigo 47° do presente regulamento, ndo tenham mais que duas frentes fechadas, ndo confinem com
a via publica e que né@o envolvam a utilizagdo de pegas de betdo armado ou pré-esforgado, nem
caregam de estudo de estabilidade, sem prejuizo da legislagdo aplicavel, no que respeita as normas
legais e regulamentares aplicaveis;

A demoli¢éo das edificagdes que apresentem um s6 piso e cuja area de implantagdo néo ultrapasse 0s
20,00 m2;

Obras cuja altura relativamente ao solo seja inferior a 0,50 m e cuja area seja também inferior a 3,00m2;
Sem prejuizo da legislagdo aplicavel no que respeita & prevencdo de fogos florestais, nos prédios
rusticos, fora das areas previstas em Plano Director Municipal como espagos urbanos ou urbanizaveis,
os edificios de apoio a actividade agricola com um s6 piso, com area de implantagéo néo superior a 30
m2 e altura maxima de 3 m, desde que a cobertura ndo seja em laje de betdo armado, e fiquem
implantados com um afastamento minimo de 20 m dos limites da propriedade, e no caregam de estudo
de estabilidade;

Arruamentos em propriedade privada, ndo pavimentados com pavimento impermeabilizante, e desde
que assegurada a drenagem das aguas pluviais;

Construgdo no interior dos cemitérios, ficando sujeito a prévia aprovagdo da entidade gestora do
cemitério, e do Regulamento do mesmo;

As obras de alteragdo de fachadas de edificios construidos antes de 1951, correspondentes a trabalhos
a realizar de colocagdo de pedra a vista, limpeza de cantarias, reboco e pintura, desde que sem
alteracdo da cor existente, substituigdo de portas e caixilharia de madeira, para os quais tenha sido
aprovado pela Camara Municipal a atribuigdo de comparticipagéo financeira no ambito do Programa
Especifico de Recuperacéo de Iméveis Degradados (PERID);
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n) Colocagéo de pedra a vista em edificios existentes;

Para efeitos de aplicagao do disposto na alinea e) do n° 1 do artigo 6°-A do RJUE, seréo considerados como
equipamentos ludicos ou de lazer as estruturas destinadas ao desenvolvimento de actividades de desporto,
recreio e lazer e cuja edificagdo ndo envolva solugdes construtivas dependentes de estudo de estabilidade,
bem como a implantagio de mobiliario urbano, bancos de jardim, brinquedos infantis, os quais deverdo ser
adequados a uma correcta integragdo no meio onde se véo inserir, ndo podendo configurar edificagdes
cobertas.

As obras previstas na alinea a) do n° 1 do Artigo 6°-A do RJUE devem respeitar cumulativamente o disposto
no Artigo 47° do presente Regulamento;

As obras previstas na alinea b) do n° 1 do Artigo 6°-A do RJUE devem respeitar cumulativamente o disposto
no Artigo 50° do presente Regulamento;

As obras referidas nas alineas a) a n) do n° 2 deste artigo, bem como todas as obras nos termos do disposto
no n° 1 do Artigo 6° e n° 1 do Artigo 6°-A, ambos do RJUE, devem ser informadas a esta Camara Municipal
nos termos do Artigo 80°-A do RJUE, por meio de requerimento préprio que deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade da
realizacdo da obra;

b) Certiddo da descri¢éo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatoria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c) Acta do condominio da qual conste, de forma explicita, deliberagdo relativa a autorizagéo da realizagéo
da obra, com identificagdo dos condéminos e do seu sentido de voto, bem como a fracgdo de que séo
proprietarios, ou mandatarios;

d) Plantas de localizagéo a escala 1/25.000 e 1/5.000 ou superior;

e) Levantamento fotografico do exterior e interior da edificagio — registo do estado actual que esclare¢a
convenientemente o estado desta antes da execucgéo dos trabalhos;

f) Texto descritivo e detalhado dos trabalhos a executar, onde conste, nomeadamente, referéncia aos
materiais, cores e sistemas construtivos a utilizar;

g) Informacéo sobre a identidade da pessoa, singular ou colectiva, encarregada da execugdo dos
trabalhos.

O disposto neste artigo ndo isenta a realizagdo das operagdes urbanisticas nele previstas da observancia
das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente quanto aos indices urbanisticos
estabelecidos pelos planos municipais de ordenamento em vigor, atendendo-se ainda a que os limites de
areas indicados serdo considerados em termos globais, para a totalidade das situagdes pretendidas, ficando
sujeitas as medidas de tutela da legalidade urbanistica.

A dispensa de licenga ou de comunicagdo prévia ndo isenta o dono da obra de comunicar por escrito a
Camara Municipal da Covilha, o tipo de obra a executar, o local da obra e a data do seu inicio.

Artigo 15°
Projecto de execugao

Para efeitos do disposto no n°4 do Artigo 80° do RJUE, sempre que solicitado pela cAmara municipal, deve o
promotor da obra apresentar o projecto de execu¢do em suporte digital, juntamente com a versdo em papel, com
as caracteristicas definidas no Artigo 9° deste regulamento.

1.

Artigo 16°
Telas finais

A Camara Municipal podera exigir a apresentacdo de telas finais do projecto de arquitectura e dos projectos
da engenharia de especialidades correspondentes a obra efectivamente executada, nomeadamente quando
tenham ocorrido alteragdes durante a execugédo da obra nos termos do disposto no Artigo 83° do RJUE.

Nas obras de edificagao, o pedido de emissao de autorizagdo de utilizagdo é instruido com telas finais do
projecto de arquitectura, independentemente de n&do terem ocorrido alteragbes, em suporte de papel de
formato méximo A3.

Nas obras de urbanizacdo, o pedido de recepcdo provisoria devera ser instruido com planta das infra-
estruturas executadas e ainda com levantamento topografico do qual constardo obrigatoriamente os
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arruamentos, as areas de cedéncias, os lotes e respectivas areas.

4. Arepresentacdo das pegas desenhadas de alteragdo devem respeitar o disposto no Artigo 11° do presente
Regulamento.

5. Os elementos previstos nos nimeros anteriores devem também ser entregues em suporte digital, nos
termos do Artigo 9° do presente Regulamento.

Artigo 17°
Destaque de Parcela

O pedido de destaque de parcela deve ser acompanhado dos seguintes elementos:
a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade da
realizacdo da operagéo;
b) Certiddo da descri¢éo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatoria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;
c) Planta de localizagéo a escala 1:2000 a solicitar nos servigos da autarquia;
d) Levantamento topogréfico do prédio, a escala 1:500, elaborado nos termos do Artigo 9° do presente
regulamento, com a indicagao precisa de:
i. Limite da parcela de origem — a vermelho — e 0s nomes dos confrontantes, segundo o titulo de
propriedade;
ii. Limite da area a destacar — a azul;
iii. Implantagéo rigorosa das edificagdes existentes, com indicagéo do uso e area de construcéo;
e) No caso de o destaque incidir sobre terreno com construcao erigida, devera ser identificado o respectivo
processo de obras correspondente ao licenciamento da edificagdo(des).

Artigo 18°
Obras de demoli¢do, escavagao e contengao periférica

O pedido para a execugdo de obras de demolicdo, escavagdo e contengéo periférica previstas no artigo 81° do
RJUE, deve ser instruido com os elementos constantes na Portaria correspondente, e os seguintes elementos
adicionais:

a) Copia da notificagdo da Camara Municipal a comunicar a aprovagdo de um pedido de informagéo
prévia, quando esta existir e estiver em vigor, ou a aprovagao do projecto de arquitectura;

b) Estimativa orcamental (Anexo 5 do presente Regulamento);

c) Caugao para reposi¢do do terreno nas condigdes em que se encontrava antes do inicio dos trabalhos;

d) Plano de demoligdes, projecto de estabilidade ou projecto de escavagdo e contengdo periférica,
acompanhados pelos termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projectos e coordenador
do projecto quanto ao cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis;

e) Apdlice de seguro de demoligéo, em vigor, quando for legaimente exigivel, que cubra a responsabilidade
pela reparacdo de danos emergentes de acidentes de trabalho e danos a terceiros, nos termos previstos
na Lei n° 100/97, de 13 de Setembro.

Artigo 19°
Remodelagao de terrenos

O pedido de licenga ou a comunicagédo prévia devem ser instruidos com os elementos constantes na Portaria
correspondente do RJUE, e os seguintes elementos adicionais:

a) Fotografias do local, no minimo duas, de angulos complementares;

b) Quadro sindptico (Anexo 2 do presente Regulamento);

c) Calendarizacdo da execugao da obra (Anexo 4 do presente Regulamento);

d) Estimativa orgamental (Anexo 5 do presente Regulamento).

Artigo 20°
Descoberta de elementos de interesse arqueoldgico ou arquitecténico

1. A Cémara Municipal podera ordenar a suspensdo da licenga administrativa concedida ou comunicagao
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prévia admitida, sempre que, no decorrer dos respectivos trabalhos se verifique a descoberta de elementos
arquitecténicos ou achados arqueoldgicos.

O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificagdo dos elementos descobertos, tarefa
para a qual o Municipio podera recorrer aos organismos publicos que tutelam o patriménio arqueoldgico.
Podera o Municipio da Covilha exigir para o efeito, 0 acompanhamento arqueolégico das obras, cabendo ao
dono da obra 0 pagamento dos encargos financeiros dai resultantes.

Artigo 21°
Isengao de apresentagao de projecto de gas

Todo e qualquer edificio, independentemente do uso e do nimero de fogos ou fracgdes que o formam,
devera apresentar projecto de instalacdo da rede de gas nos termos da legislagdo em vigor,
independentemente do tipo de gas a utilizar e do sistema de abastecimento da rede.

Todos os edificios de tipologia unifamiliar situados em espago urbano ou urbanizavel, contidos na unidade
territorial designada como Grande Covilhad, que corresponde a Unidade Operativa de Planeamento 1 do
PDM, deverdo obrigatoriamente apresentar projecto de rede de gas e executar a sua instalagao no interior
da parcela.

Os edificios de tipologia unifamiliar, ndo localizados na area territorial referida no nimero anterior, poderéo
ser dispensados de apresentacdo de projecto de gas, a requerimento do interessado, devidamente
justificado.

Os casos especificos, pela sua natureza ou dimensao, serdo analisados em fungdo das condicionantes
especificas de cada situagéo.

Artigo 22°
Propriedade horizontal

A aplicagao do regime juridico de propriedade horizontal a uma edificagdo, nos termos do disposto nos arts.
1414° e seguintes do Cédigo Civil, podera ser requerida com a aprovagéo do projecto de arquitectura. No
entanto, e para prevenir alteragbes ao projecto no decorrer da obra, que implicaria também altera¢do do
registo das fracgdes na Conservatéria do Registo Predial, devera a respectiva certiddo ser requerida apds
conclusdo das obras, aquando do pedido de emissdo de autorizagdo de utilizagao, ficando condicionado a
realizagdo de prévia vistoria a edificagéo.

O pedido devera ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento, que incluird obrigatoriamente a identificagcdo completa do proprietario e do titular da(s)
licenga(s) ou comunicagéo(des) de construgdo, a inscrigdo na matriz predial, o registo na Conservatoria
do Registo Predial e a descricao fisica de todas as fracgdes e zona comuns, nos termos do Codigo Civil,
bem como das areas comuns de utilizagdo exclusiva das fracgdes autdnomas a constituir, incluindo
logradouros comuns ou privativos das fracgdes autbnomas;

b) Plantas do edificio e da parcela de terreno, com a demarcacao e identificagdo por cores, de todas as
fracgbes autbnomas, zonas comuns e logradouros;

c) O valor relativo a cada fracgdo auténoma expresso em percentagem ou permilagem do valor total do
prédio.

Sera emitida certiddo comprovativa de que um edificio reline condicdes para a sua constituicio em
propriedade horizontal, sempre que e sé quando:

a) O terreno se encontre legalmente constituido, ndo se tendo nele verificado a existéncia de obra ndo
legalizada;

b) Nao se torne obrigatéria, por forca do disposto no RJUE, a sua divisdo através de operagdo de
loteamento ou de destaque;

c) Além de constituirem unidades independentes, todas as fraccdes autbnomas sejam distintas e isoladas
entre si e com saida propria para uma parte comum do prédio ou para o espacgo publico;

d) Cada uma das fracgdes autbnomas a constituir disponha das condigbes de utilizagdo legalmente
exigiveis para o uso a que se destina.

Os lugares de estacionamento privado, exigidos por forca de norma legal ou regulamentar aplicavel e em
funcdo dos usos previstos no imével, devem ficar integrados nas fracgdes que os motivaram.
Os lugares de estacionamento a mais, para além do regulamentarmente exigido, podem constituir fraccdes
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10.

autonomas.

Nos casos de inexisténcia em arquivo do projecto aprovado do imovel, as pecas desenhadas das plantas
dos pisos devem ser ilustradas com um corte que evidencie os pés-direitos dos diferentes andares.

Quando se trate de edificios construidos ou alterados ap6s a entrada em vigor do RGEU, e na situagéo
prevista no numero anterior, as certiddes a passar pela Camara Municipal para efeitos de escritura de
propriedade horizontal sé poderdo ser emitidas apos concessé@o de autorizagdo de utilizagdo do edificio,
precedida de vistoria.

Artigo 23°
Autorizagao de utilizagao

A utilizagdo de qualquer edificagdo nova, reconstruida, ampliada ou alterada, carece de autorizagéo

municipal.

Os pedidos de autorizagdo de utilizagdo, a que alude a Subsecgéo IV do RJUE, para edificios ou suas

fraccbes, serdo instruidos com os documentos previstos na Portaria correspondente e ainda com os

seguintes elementos:

a) Certificado de conformidade da instalagéo eléctrica;

b) Certificado de exploragéo dos elevadores;

c) Certificado de licenciamento de entidades exteriores, quando exigivel;

d) Telas finais do projecto de arquitectura, nos termos do disposto no n° 2 do Artigo 16° deste regulamento.

Verificada a conclusdo da obra pela vistoria, quando haja lugar a ela, e ou de declaragdo de técnico

responsavel pela direcgdo técnica da obra, comprovativa da conformidade da obra concluida com o projecto

aprovado, sera passada a autorizagao de utilizagao.

A autorizacdo de utilizacdo s6 devera ser requerida e emitida apds a total conclusdo das obras, devendo o

requerente instruir o pedido de acordo com o disposto na legislacdo em vigor, admitindo-se apenas as

excepgdes previstas no n® 8 deste artigo.

Todos os edificios deverdo, para cada uma das suas partes autonomas, ter a utilizagdo bem definida. Tal

utilizagdo devera constar, de forma expressa nos projectos de obra nova ou alteragdo submetidas a

apreciacdo municipal e na correspondente licenga de construgao e autorizagdo de utilizagdo. As alteragdes

de utilizagdo existentes ou aprovadas deverdo, igualmente ser precedidas de licenga municipal, mesmo

quando para o efeito no seja necessaria a realizagao de obras.

Da mesma forma n&o havera lugar a emissdo da autorizagdo de utilizagdo sem que previamente tenha sido

confirmada pelos servigos de fiscalizagdo a execugao dos arranjos envolventes ao local da obra, remogéo e

evacuacao dos residuos provenientes da operagao urbanistica, materiais, maquinas e tapumes.

Os estabelecimentos de comércio com acesso ao publico necessitam ainda, antes da sua abertura, de

licenca de funcionamento ou laborag&o, nos termos da legislagao especifica aplicavel.

Os pedidos de autorizagio de utilizagio para edificagdes construidas em data anterior ao Decreto-Lei 38382

de 7 de Agosto de 1951, data de publicagdo do RGEU, deveréo ser instruidos com os seguintes elementos:

a) Requerimento incluindo a descrigdo completa da edificagdo — composi¢do, organizagéo e utilizagdo dos
espagos interiores e area envolvente;

b) Prova documental em como a construgao é anterior a 7 de Agosto de 1951, nos termos do Artigo 27° do
presente Regulamento;

c) Planta topografica, a escala 1/1000, com a delimitagdo da parcela de terreno e identificagdo da
construcdo — a cor vermelha.

Nos casos referidos no nimero anterior s6 sera concedida autorizagdo se a construcdo possuir as condicdes

minimas de habitabilidade, seguranga, salubridade e higiene, tendo como referéncia as normas legais e

regulamentares especificas e aplicaveis, nomeadamente as constantes do RGEU.

A emissdo de autorizagdo de utilizacdo em edificios de habitagdo colectiva, comércio e servigos, é

condicionada a verificagcdo por parte dos servigos técnicos do Departamento de Urbanismo desta Camara

Municipal, do teor descritivo da escritura de propriedade horizontal, caso a data esta ja se encontre registada

na Conservatoria do Registo Predial, de forma a verificar se o projecto aprovado foi respeitado.

Se a data da emissdo da autorizagdo de utilizagdo em edificios de habitacdo colectiva, comércio e servigos,

nao se encontrar registada a respectiva escritura de propriedade horizontal, devem os servigos técnicos do

Departamento de Urbanismo ou a Comissao de Vistorias para o efeito constituida, ambas do Municipio,

incluir no texto da autorizagéo de utilizacdo o descritivo, com grau de pormenorizagdo equivalente ao da
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referida escritura, devendo cumprir-se o disposto no Artigo 22° deste Regulamento.

Artigo 24°
Prazo de requerimento de Autorizagao de Utilizagao

O pedido de autorizagdo de utilizagdo de edificios ou suas fracgdes, devera ser apresentado pelo titular da
licenca ou autorizacdo de construcdo, no prazo de 15 dias a contar da data da conclus&o dos trabalhos.

Artigo 25°
Deposito da ficha técnica da habitagao

1. O deposito da ficha técnica da habitagéo de cada prédio ou frac¢éo, na Camara Municipal, de acordo com o
disposto no n° 3 do artigo 5° do Decreto-Lei n® 68/2004, de 25 de Margo, esta sujeita ao pagamento da taxa
fixada em regulamento municipal do qual constem as taxas aplicaveis as operagdes urbanisticas, paga
aquando da apresentagéo do requerimento.

2. Asfichas técnicas sao depositadas em suporte de papel, em formato A4 ou A3.

Artigo 26°
Legalizagao de obras executadas sem licengca ou comunicagao prévia

1. O processo de legalizagdo de obras clandestinas ja edificadas sera instruido como um processo normal de
edificacdo nova, sujeito a licenga ou comunicagdo prévia nos termos do RJUE, e dentro das normas
previstas no presente Regulamento, e demais legislagdo em vigor, com as seguintes adaptacdes:

a) o projecto de arquitectura é de apresentagdo obrigatdria, com a apresentacdo de todas as pegas
desenhadas e escritas exigiveis na portaria correspondente do RJUE;

b) os projectos de engenharia das especialidades poderdo ser substituidos por termo de
responsabilidade de técnico devidamente habilitado, nos termos do Artigo 4° do presente
Regulamento, atestando a aparente conformidade das obras executadas com as normas legais e
regulamentares aplicaveis, bem como do comprovativo da utilizagdo das redes existentes através da
exibicdo dos recibos de pagamento emitidos pela entidade gestora respectiva, ou certificagdo nos
casos em que a legislagao especifica exija;

c) exceptua-se do disposto na alinea anterior a Ficha ou Projecto de Seguranca Contra Riscos de
Incéndio (nos termos do Regime Juridico de Seguranga Contra Riscos de Incéndio em vigor), € o
Certificado Energético e da QAI (nos termos do Sistema Nacional de Certificagdo Energética e da
Qualidade do Ar Interior nos Edificios, em vigor), que sao de apresentagao obrigatoria;

d) apresentagdo do termo de responsabilidade subscrito por técnico inscrito nos termos do Artigo 4° do
presente Regulamento, com habilitagdes para subscrever projecto de arquitectura, segundo o regime
de qualificagdo profissional dos técnicos responsaveis pela elaboragéo e subscricdo de projectos,
declarando que a obra executada verifica a conformidade do uso com as normas legais e
regulamentares aplicaveis e a idoneidade do edificio para o fim pretendido — em substituigdo dos
demais elementos exigiveis relativos a execugdo de obras, respeitando a redacgdo constante no
Anexo 1 do presente Regulamento.

2. A apreciagdo dos processos de legalizagao sera efectuada em conformidade com o Decreto-Lei n.° 804/76,
de 6 de Novembro, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 90/77, de 9 de Margo e
regulamentado pela Portaria n.° 243/84, de 17 de Abril.

Artigo 27°
Dos edificios construidos em data anterior a 7 de Agosto de 1951

1. Sempre que o interessado alegue, para qualquer efeito, que o seu edificio ou a utilizagdo nele promovida é
anterior a data de publicagdo do RGEU, devera prova-lo pela exibi¢cdo dos documentos que tiver ao seu
dispor, designadamente:

a) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial;
b) Certiddo do Registo Matricial;
c) Eventuais contratos celebrados referentes a venda do imével;
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d)

Levantamento fotografico do imével.

2. A requerimento do interessado, a Camara Municipal emite certiddo que ateste que o imovel foi construido
em data anterior a publicagdo do RGEU.

3. A certidao referida no ponto anterior ndo sera emitida se se verificar que o imével em causa apresenta obras
executadas em data posterior a da publicacdo do RGEU, sujeitas a licenga ou comunicagao prévia.

CAPITULO IV
Edificacdo e Urbanizagéo

Secgéo |
Da Urbanizagao

Artigo 28°
Operacao urbanistica com impacte urbanistico relevante

Para efeitos de aplicagdo do n°®5 do Artigo 44° do RJUE, consideram-se de impacte relevante as operagdes
urbanisticas que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infra-estruturas, nomeadamente, nas vias
de acesso, trafego, parqueamento, ruido, residuos sdlidos, redes de saneamento basico, redes de
abastecimento de &gua, rede de combate a incéndios, rede de abastecimento de energia eléctrica, de gas e
telefones, entre outras, tais como:

Toda e qualquer edificagdo que disponha de numero igual ou superior a 7 fracgdes ou unidades
autébnomas;

Areas brutas de construgdo que se destinem a comércio e ou servicos superiores a 500m;

Armazéns e ou industrias localizados fora de zonas industriais com &reas brutas de construgéo
superiores a 500m? e, nas zonas industriais, com areas brutas de construgéo superiores a 10.000mz;
Postos de abastecimento de combustiveis;

Grandes e médias superficies comerciais.

Artigo 29°
Edificio gerador de impacte semelhante a loteamento

Para efeitos de aplicacdo do n°5 do Artigo 57° do RJUE, considera-se gerador de impacte semelhante a uma
operagao de loteamento:

Toda e qualquer construgdo que disponha de numero igual ou superior a 3 fracgdes, ou unidades
autonomas em nimero inferior a 7;
Areas brutas de construgdo que se destinem a comércio e ou servigos superiores a 100m? e iguais ou
inferiores a 500m2;
Armazéns e ou industrias localizados fora de zonas industriais com areas brutas de construgdo
superiores a 100m?2 e iguais ou inferiores a 500m? e, nas zonas industriais, com areas brutas de
construgéo superiores a 1.000m? e iguais ou inferiores a 10.000m?;
Empreendimentos turisticos dos seguintes tipos (segundo o Decreto-Lei n.°39/2008, de 07 de Marco):

i)  Estabelecimentos hoteleiros;

i) Aldeamentos Turisticos;

iii)  Apartamentos Turisticos;

iv) Conjuntos Turisticos (resorts);

v) Hoteis Rurais;

vi) e os demais empreendimentos turisticos com numero igual ou superior a 10 unidades de

alojamento;

Equipamentos de apoio social, desportivo, recreativo, escolar, cultural e de saude.

Artigo 30°
Consulta publica
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Estao sujeitas a consulta publica as operag¢des de loteamento que excedam algum dos seguintes limites:

) Adrea de terreno objecto de intervencao seja superior a 4 ha;

) Aarea bruta de construgdo resultante seja superior a 12.000m?

) O numero de fogos resultante da operagéo seja superior a 100;

) Seja prevista a instalagdo de qualquer unidade comercial de dimens&o relevante, nos termos dos
Artigo 28° e Artigo 29° do presente Regulamento;

e) A populagéo prevista exceda 10% da populagéo do aglomerado urbano em que se insere.

Sem prejuizo das disposigdes definidas nos planos municipais de ordenamento, e para efeitos do disposto

na alinea e) do nimero anterior, entende-se que a populagdo do aglomerado urbano corresponde a

populagdo residente total da freguesia, referida nos Ultimos censos oficiais.

a
b
c
d

Artigo 31°
Procedimento da consulta publica

Nas situagdes previstas no artigo anterior, a aprovagdo do pedido de licenciamento de operacdo de
loteamento é precedida de um periodo de consulta publica a efectuar nos termos dos numeros seguintes.
Mostrando-se o pedido devidamente instruido, inexistindo fundamentos para rejeicao liminar, e contendo os
pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidos pelas entidades externas ao Municipio, nos termos do
Artigo 13° e 13°A do RJUE, proceder-se-a a consulta pablica por um periodo de 15 dias, através do portal
de servigos da autarquia na Internet, quando disponivel, e edital a afixar nos locais do estilo € anincio no
boletim municipal ou num jornal local.

A consulta publica tem por objecto o projecto de loteamento podendo os interessados, no prazo previsto no
ndmero anterior, consultar o processo e apresentar, por escrito, as suas reclamagdes, observagdes ou
sugestdes.

A promoc&o de consulta publica determina a suspenséo do prazo para decisao.

Artigo 32°
Alteracoes a operagao de loteamento objecto de licenga

A alteracdo da licenca de operagdo de loteamento € precedida de consulta publica, a efectuar nos termos
definidos nos n° 2 e 3 do artigo anterior, quando seja ultrapassado algum dos limites previstos no Artigo
30° do presente Regulamento.

O pedido de alteragcdo da licenca de operagdo de loteamento devera ser notificado, por via postal, aos
proprietarios dos lotes que integram o alvara de loteamento, nos termos do n° 3 do Artigo 27° do RJUE,
devendo, para o efeito, o requerente identificar os seus proprietarios e respectivas moradas, sendo a
notificagdo dispensada no caso dos interessados, através de qualquer intervengdo no procedimento,
revelarem perfeito conhecimento dos termos da alteragéo pretendida.

Para efeitos de notificagdo pessoal, o requerente devera apresentar, aquando da apresentacdo do pedido
de alteragéo, certiddo da conservatéria do registo predial com a identificagdo dos proprietarios dos lotes,
bem como a morada postal de cada um dos proprietarios.

A notificacdo tem por objecto o projecto de alteragéo da licenca de loteamento, devendo os interessados
apresentar pronuncia escrita sobre a alteragéo pretendida, no prazo de 10 dias, podendo, dentro deste
prazo, consultar o respectivo processo.

Nas situagbes em que os edificios integrados no loteamento estejam sujeitos ao regime da propriedade
horizontal, a notificagdo prevista no n° 3 recaira sobre o legal representante da administragdo do
condominio, o qual devera apresentar acta da assembleia de conddéminos que contenha decisdo expressa
sobre a oposigao escrita prevista na lei.

Nos casos em que se revele impossivel a identificagdo dos interessados ou se frustre a notificagdo nos
termos do n° 2 anterior € ainda no caso de o numero de interessados ser superior a 10, a notificagdo sera
feita por edital a afixar no local onde se situa o loteamento, na Junta de Freguesia respectiva, no edificio
dos Pagos do Concelho e nos locais do estilo ou anuncio a publicar no boletim municipal, e outras
publicagbes de divulgagéo a nivel regional.

Artigo 33°
Alteracoes a operagao de loteamento objecto de comunicagao prévia
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A alteragdo de operacéo de loteamento admitida, objecto de comunicagéo prévia, sé pode ser apresentada se for
demonstrada a n&o oposi¢do da maioria dos proprietarios dos lotes constantes da comunicagao, podendo para o
efeito, ser apresentada declaragdo subscrita por esses proprietarios acompanhada de documentos
comprovativos das titularidades relativas aos respectivos lotes.

Artigo 34°
Cedéncias ao dominio publico

1. Nas operagdes urbanisticas que devam prever areas destinadas a implantagcdo de espagos verdes e de
utilizagéo colectiva, infra-estruturas e equipamentos de utilizagdo colectiva, estas areas devem obedecer aos
parametros de dimensionamento definidos no PDM, ou em plano municipal de nivel inferior eficaz.

2. As parcelas de terreno para os fins descritos no nimero anterior que, de acordo com a lei, regulamento,
licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia devam integrar o dominio publico municipal, séo cedidas
gratuitamente @ Camara Municipal, pelo proprietario e demais titulares de direitos reais sobre o terreno, livre
de dnus e encargos, integragdo essa que se fara automaticamente com a emisséo do alvara ou com o acto
de admissao da comunicagao prévia, nas situagdes previstas no Artigo 34° do RJUE, através de instrumento
préprio a realizar pelo notario privativo da Camara Municipal.

3. Quando haja lugar a cedéncia ao dominio publico, a parcela ou parcelas a ceder deveréo possuir, cada uma
delas, dimensdes minimas nos termos do artigo seguinte.

4. As areas destinadas a espagos verdes de equipamentos de utilizagéo colectiva a integrar no dominio publico
municipal, deverdo sempre possuir acesso directo a espago ou via publica ou integrar areas que ja possuam
acesso, e a sua localizagdo sera tal que contribua efectivamente para a qualificagdo e ordenamento do
espago urbano onde se integram e permita o usufruto da populagéo instalada ou a instalar no local, cabendo
a Camara Municipal a obrigagao de definir os critérios de localizagdo e dimensionamento das parcelas a
ceder.

5. Para efeitos da aplicagdo do n°4 do Artigo 44° do RJUE, é da competéncia da Camara Municipal, delegavel
nos termos da legislagéo em vigor, uma vez ponderados os casos concretos, e nos termos da Lei, decidir se,
nas operagdes de loteamento, operagdes urbanisticas consideradas de impacte urbanistico relevante, e
edificio gerador de impacte semelhante a loteamento, ha ou néo lugar a cedéncia de terrenos a integrar no
dominio publico municipal, para instalagdo de espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas e
equipamentos de utilizagdo colectiva, integragdo aquela que, a verificar-se, se fara automaticamente nos
termos do n°2 anterior.

6. Sempre que pelas razdes previstas na lei, ndo haja lugar a cedéncias, na totalidade ou em parte dos valores
exigidos nos termos regulamentares e legais, para os fins definidos no nimero anterior, fica o proprietario
obrigado ao pagamento de uma compensacdo ao Municipio, em numerario ou em espécie, nos termos
definidos em regulamento municipal do qual constem as taxas aplicaveis as operagdes urbanisticas, em
valor calculado em fungo da area de cedéncia ndo efectuada.

7. Ficam igualmente sujeitos a compensacdo referida no numero anterior, os pedidos de licenga ou
comunicagdo prévia, quando a operagdo urbanistica contemple a criagdo de areas de circulagéo viaria,
pedonal, espagos verdes ou equipamentos de natureza privada, nos termos do n°4 do Artigo 43° do RJUE.

Artigo 35°
Dimensionamento das areas de cedéncia ao dominio publico

1. Nas operagdes urbanisticas em que seja obrigatéria a cedéncia ao dominio publico, nos termos do Artigo
34° do presente Regulamento, as areas que se destinem a espagos verdes e de equipamentos de utilizagao
colectiva, devem ser delimitadas nas pegas desenhadas que compdem o pedido ou comunicagdo, nos
termos da Portaria correspondente do RJUE, com indicacdo das areas de cada parcela a ceder, devendo, as
areas a ceder, localizar-se:

a) em areas de facil acesso publico e preferencialmente ao longo das vias rodoviarias ou espagos
pedonais;
b) em areas livres de restrigdes que condicionem a sua utilizagao.
2. Para efeitos do nimero anterior, as respectivas areas a ceder terdo que apresentar continuidade,
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considerando-se como dimensdo minima de cada parcela:

a) se a éarea total a ceder for superior a 3.000m2, pelo menos uma das parcelas a ceder tem de ser
continua e ter uma area igual ou superior a 1.000m2, ndo podendo, qualquer uma das dimensdes da
sua configuragao geométrica, ser inferior a 25m;

b) se a area total a ceder for superior a 1.000m? e inferior a 3000m?, a parcela minima a ceder tem de ser
continua e ter uma é&rea igual ou superior a 500m?, ndo podendo, qualquer uma das dimensbes da sua
configuragdo geomeétrica, ser inferior a 20m;

c) abaixo do limiar da alinea anterior devera ser garantida a cedéncia de uma parcela minima, que tem de
ser continua e ter uma area igual ou superior a 250m?, com a adopgdo de solugdes de espagos
pavimentados e arborizados;

d) néo sdo consideradas para contabilizagdo, como area de cedéncia, as areas continuas com menos de
250m?2 cada, ou com largura igual ou inferior a 5m, integradas em arruamentos publicos.

Quando as areas a lotear e ou edificar sejam atravessadas ou confinem com linhas de aguas ou serviddes

que possam constituir uma mais-valia a fruicao dos espagos verdes de utilizagao colectiva, as areas a ceder

para este fim deveréo ser contiguas a esses espagos, salvaguardada a condigdo imposta pelo n° 6 deste
artigo.

Quando as areas a lotear e ou edificar sejam contiguas a espagos publicos, existentes ou propostos, as

areas a ceder para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva deverdo localizar-se na

continuidade desses espagos, salvaguardada a condigdo imposta pelo n® 6 deste artigo.

A Camara Municipal podera ndo aceitar as areas de cedéncia propostas, nos casos em que estas néo

sirvam os fins de interesse publico, nomeadamente, quando, pela sua extenséo, localizagéo, configuragéo

ou orografia, ndo permitam uma efectiva fruicdo por parte da populagao residente ou do publico em geral.

A Camara Municipal ndo aceita a proposta de cedéncia sempre que as parcelas a ceder:

a) néo tenham acesso adequado a partir da via ou espago publico;

b) se localizem encravadas entre terrenos particulares, que lhe retiram frente confrontante com a via ou
espago publico;

c) a area proposta excede o valor minimo da cedéncia a que esta obrigado o promotor, por forga das
normas legais ou regulamentares aplicaveis, excepto nos casos de imposicdo de instrumento de
ordenamento municipal de nivel superior ou de aplicagcdo de modelo de perequagao;

d) as parcelas a ceder se encontrem abrangidas por serviddo administrativa ou restricdo de utilidade
publica, que condicionem ou limitem a sua utilizago para o fim para que foram cedidas.

Artigo 36°
Compensagdo em numerario ou em espécie

O proprietario ou demais titulares de direitos reais sobre a parcela de terreno objecto de operagdo de

loteamento, ou operacao urbanistica considerada de impacte urbanistico relevante ou considerada geradora

de impacte semelhante a loteamento, ficam obrigados a pagar @ Camara Municipal uma compensagéo em
numerario ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal do qual constem as taxas
aplicaveis as operagdes urbanisticas quando se verifique qualquer das seguintes situagdes:

a) a parcela de terreno esteja servida, total ou parcialmente, por arruamentos viarios e pedonais ou por
areas de estacionamento publico;

b) a parcela de terreno esteja servida de espagos verdes publicos ou espagos para equipamentos de
utilizagéo colectiva, ou quando a Camara Municipal considerar ndo se justificar a inclusdo destes no
loteamento;

c) a parcela de terreno esteja servida de equipamentos colectivos ou a Camara Municipal considerar nao
se justificar a inclusdo destes no loteamento.

Prevalece a compensagdo em numerario, pelo que o recurso a compensagao em espécie apenas tera lugar

quando n&o se justifique a compensagdo em numerario, revestindo caracter subsidiario.

O recurso a compensacdo em espécie deve, na medida do possivel, localizar-se na area onde a operagao

urbanistica tera lugar, como forma de minimizar o impacto que esta inevitavelmente gerara.

O valor das compensagdes a pagar ao Municipio € calculado sobre a diferenga positiva que se verificar entre

as areas a ceder ao Municipio, previstas no projecto de loteamento, e as que deviam resultar da aplicagao

dos parametros urbanisticos em vigor.

Caso haja lugar a pagamento da compensagdo em espécie, devera ser determinado o seu montante, tendo
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em conta os seguintes procedimentos:

a) realizagdo de uma avaliagdo, a efectuar por uma comissdo composta por trés elementos, nomeados
pela Camara Municipal, na presenga do promotor da operagdo urbanistica ou representante nomeado
por este;

b) as decisbes da comissao serdo tomadas por maioria dos votos dos seus elementos.

Quando se verificar diferenga entre o valor calculado para a compensagéo devida em numerario € o valor do

bem proposto como pagamento da compensagéo em espécie, a mesma sera paga da seguinte forma:

a) se o diferencial for favoravel ao Municipio, sera 0 mesmo pago em numerario pelo promotor da operagéo
urbanistica;

b) se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a 0 mesmo pago em numerario pelo Municipio, ou
deduzido ao valor de outras taxas e que sejam devidas.

Se 0 valor proposto no relatdrio final da comissao referida no n° 5 do presente artigo néo for aceite pela

Camara Municipal ou pelo promotor da operagdo urbanistica, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que

sera constituida nos termos do Artigo 118° do RJUE.

A decis@o quanto a determinagdo do pagamento em espécie € da exclusiva competéncia da Cémara

Municipal, a quem se atribui em exclusividade o poder de aceitar ou rejeitar este modelo de compensacao.

Artigo 37°
Execugao e manutengao

A execucgdo dos espacos verdes e de equipamentos de utilizagdo colectiva a integrar no dominio publico
municipal é da responsabilidade do promotor da operagédo urbanistica.

A realizagdo prevista no numero anterior sujeita-se as condigdes impostas pelos servigos técnicos
municipais e devera estar em conformidade com o projecto de engenharia das especialidades a apresentar
pelo promotor, e a aprovar pelo Municipio.

Para além da data da recepgéo definitiva das obras de urbanizagéo, a manutencdo e conservagéo dessas
areas podera ser realizada pelo proprietario do(s) prédio(s), mediante acordo de cooperag¢do ou contrato
administrativo de concessdo do dominio municipal a realizar com a Camara Municipal da Covilha, podendo
ser renovado ou revisto a data de constituicdo do condominio do(s) prédio(s), vindo a fazer parte integrante
do seu regulamento de condominio.

Artigo 38°
Contratos de urbanizagao

Sem prejuizo do disposto na lei, a Camara Municipal pode condicionar as operagdes urbanisticas a prévia
celebracao de contratos de urbanizagdo ou protocolos, os quais devem fixar, para o futuro, as condigdes de
execucdo, manutengdo e gestao das obras de urbanizagao, bem como do equipamento a instalar no espago
publico.

Para efeitos do numero anterior, a minuta do contrato de urbanizagdo sera elaborada tendo por base o
Anexo 9 ao presente Regulamento.

Artigo 39°
Inicio dos trabalhos de execucao das obras de urbanizacao

Antes do inicio dos trabalhos, o requerente deve comunicar @ Camara Municipal a data do inicio dos
mesmos.

A entidade que executa a obra ndo pode iniciar qualquer trabalho sem que esteja cumprida a alinea anterior
e seja dado o prévio consentimento do responsavel pela Direc¢do Técnica da Obra.

Artigo 40°
Inicio das obras de edificagao em loteamento

Em area abrangida por alvara de loteamento, a construcdo de edificagdes nos lotes s podera ser iniciada apos a
completa execugéo das obras de urbanizacdo e da sua recepgdo provisdria total pela Camara Municipal,
independentemente do facto de existir cau¢do a favor da Cémara Municipal, destinada a garantir a boa e
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completa execugéo das obras de urbanizacdo do loteamento.

Artigo 41°
Delimitagdo dos lotes

A identificagcdo e demarcagdo dos lotes resultantes de uma operagdo de loteamento devera ser feita pelo
loteador, antes da recep¢éo proviséria das obras de urbanizagéo, através da colocagado de marcos, construgéo
de muros de suporte ou de vedagao.

Seccéo Il
Da Edificagao

Artigo 42°
Compatibilidade de usos e actividades

1. Séo razdes suficientes de indeferimento do pedido de licenciamento ou comunicagédo prévia de edificios ou
das suas fracgdes autbnomas, ou de autorizagdo de utilizagdo das mesmas, ou da instalagdo de actividades
nestas, as intervencgdes que:

a) provoquem a produgdo de fumos, cheiros ou residuos que afectem as condigbes de salubridade ou
dificultem a sua melhoria;

b) perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de cargas
e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagio da via publica;

C) possam criar ou agravem riscos de incéndio e exploséo;

d) prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor cultural,
arquitectdnico, paisagistico e ambiental;

e) correspondam a outras situagbes de incompatibilidade que a lei geral considera como tal,
designadamente as constantes no Regulamento do Exercicio da Actividade Industrial e no Regulamento
Geral do Ruido.

2. Néao é permitida a instalagcdo de estabelecimentos destinados, exclusivamente ou néo, a exploragdo de
maquinas de diversdo a menos de 300m do perimetro do recinto dos estabelecimentos de ensino basico e
secundario.

3. Salvo em condigOes especiais a aprovar por deliberagdo da Camara Municipal, nos edificios de habitagdo
colectiva néo € permitida a instalagao de:

a) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas com danga;
b) Recintos de diversdo, incluindo aqueles onde, de forma acessdria, se realizem espectaculos de
natureza artistica ou Recintos destinados a espectaculos de natureza néo artistica.

Artigo 43°
Acessos a partir da via pablica

1. A criacdo de acessos a partir da via ou espago publico, independentemente de se tratar de acessos para
veiculos ou para pebes, deve garantr uma concordancia adequada, de modo a que a respectiva
intersec¢do ndo afecte a continuidade do espago publico ou impega condigdes de circulagdo seguras e
confortaveis para os pedes, na via publica.

2. As condicbes de acessibilidade as areas comuns dos edificios deverdo respeitar o referido no nimero
anterior.

Artigo 44°
Construcao de serventias

As serventias de viaturas a garagens ou logradouros particulares deverdo cumprir as seguintes condicdes:
a) no caso de passeios existentes, por rampeamento do lancil, ou seja, chanfro do lancil existente que o
torne lancil galgavel, ou substituicdo do lancil existente, na extensdo correspondente a serventia, por
lancil galgavel do mesmo tipo e dimens&o do existente;
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b) no caso de ndo existir passeio, a serventia sera instalada a partir da berma de modo que a altura
maxima n&o ultrapasse 0,30m na situa¢do mais desfavoravel;

c) as serventias a constituir, em caso algum, podem ter qualquer desenvolvimento no espago publico, e
devem respeitar o disposto no artigo anterior.

Artigo 45°
Alinhamentos e alargamentos

Em sede de licenciamento ou comunicagéo prévia de uma operag&o urbanistica confinante com arruamento
publico, e sempre que existir convicgdo do Municipio que a projecgdo da evolugdo urbanistica da area
envolvente necessita e justifica um arruamento com largura superior a do existente, devera o promotor da
operacgdo urbanistica ceder gratuitamente as parcelas de terreno necessarias para o efeito, que fazem parte
do prédio de sua propriedade afecto a operagéo urbanistica pretendida.

Para além da cedéncia do terreno sera da responsabilidade do particular, a expensas suas, dotar a area
cedida ao dominio publico com o revestimento que a Camara Municipal determinar.

Nas zonas urbanas, e sempre que a Camara Municipal tenha por conveniente, o titular da licenga da obra
tera a sua conta a execugdo, ou reconstrugdo do passeio publico com as caracteristicas a indicar pelos
servicos municipais.

Nas zonas rurais, € quando ndo houver lugar a construcdo de passeios, a Camara Municipal determinara
quais as caracteristicas do tratamento a dar a area cedida ao dominio publico, nomeadamente bermas,
valetas, pavimentacao, emanilhamento de aguas pluviais, etc.

Podera a Camara Municipal, quando o interesse publico o exigir, impor a construgdo de baias ou zonas de
estacionamento.

Os alinhamentos e alargamentos referidos nos nimeros anteriores serdo definidos e impostos pela Camara
Municipal, atentas as condicdes da localizagdo das obras, o interesse publico, e o disposto em PMOT e ou
noutros regulamentos em vigor, caso existam.

Sempre que ocorrer o licenciamento de uma nova construgdo em parcela de terreno que confronte com vias
publicas ndo pavimentadas, pode o Municipio da Covilhd condicionar o licenciamento a prévia execucédo
das infra-estruturas necessarias, nomeadamente das redes de abastecimento de agua, drenagem de
esgotos e aguas pluviais, abastecimento de energia eléctrica e iluminagdo publica, e de gas, e a
pavimentacdo da via rodoviaria e areas de estacionamento, execugdo de passeios de pedes € dos arranjos
exteriores considerados necessarios a uma correcta acessibilidade. Cabe ao Municipio, através dos seus
servicos técnicos, a definicdo das caracteristicas técnicas das varias infra-estruturas, cabendo ao dono da
obra particular servida pela via publica intervencionada, a execugdo dos projectos técnicos das infra-
estruturas a construir, a sua submissdo a aprovagéo pelas entidades externas, a sua construgao e o
pagamento de todos as despesas inerentes a execugdo das mesmas.

Artigo 46°
Cérceas, Ocupacao e profundidade das construgoes

As cérceas de novas edificagdes, ou de reconstrugdo e ampliagéo das edificagdes existentes, sao definidas
pela cércea dominante do conjunto em que se inserem, se nada for previsto em Regulamento do Plano
Director Municipal, plano de urbanizagao, plano de pormenor ou alvara de loteamento.

Em situacdes especificas de edificios confinantes com dois ou mais arruamentos onde se verifiquem
desniveis topograficos, o critério a adoptar deve precisar qual a fachada que é tomada como referéncia,
contemplando sempre a coeréncia global.

Sempre que haja rectificacéo de alinhamentos nos arruamentos, a cércea a admitir aferir-se-a pela nova
largura considerada na rectificagéo, ficando a cargo dos proprietarios a execugdo das correspondentes
infra-estruturas na frente dos seus terrenos de acordo com as directrizes emanadas pela Camara Municipal.
Os pisos técnicos, nomeadamente os referentes a instalagdo de maquinaria, de ascensores ou outras infra-
estruturas indispensaveis ao edificio, ndo se consideram pisos para efeitos de contabiliza¢do de cérceas.
No caso da existéncia de cobertura plana, esta pode ser utilizada como espaco de lazer e ser ocupada por
construcdo destinada a sala de condominio ou espagos destinados a lavandaria. A area afecta a esse fim
nao pode exceder 35% da area de cobertura com garantia de afastamentos minimos ao plano das fachadas
de 3,0m, salvo em situagdes devidamente justificadas, e aceites pelos servigos técnicos do Departamento
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10.

de Urbanismo desta Camara Municipal.

Nos edificios de habitagdo colectiva, o aproveitamento dos desvéos de coberturas apenas podera ser

permitido para sala de condominio, desde que estejam directamente ligados em termos funcionais com o

piso imediatamente inferior ou zonas de condominio. Em caso algum sera de admitir que os desvéos de

coberturas referidos se constituam como espago autdnomo. A eventual area Util deste aproveitamento
devera recuar no minimo 3,5m dos planos das fachadas dos andares.

Nas habitagdes unifamiliares € possivel o aproveitamento do vao do telhado para apoio a habitagéo, desde

que seja mantido o alinhamento das cumeeiras e/ou esteja previsto no loteamento.

A construgdo de andares recuados, sendo contabilizada como area bruta de construgdo s6 podera ser

autorizada desde que obedega aos seguintes critérios:

a) em edificios isolados, em banda ou intercalados o recuo do andar devera ser, no minimo, de 3,0 m;

b) constituem excepcdes ao estipulado na alinea anterior os casos em que nos edificios contiguos ja
existam andares recuados, sendo a avaliagdo destas situacdes efectuada caso a caso, mediante
justificagdo fundamentada e aceite pelos servigos técnicos do Departamento de Urbanismo desta
Cémara Municipal.

Artigo 47°
Anexos, Telheiros e Edificagoes ligeiras

Nos termos da defini¢do descrita no Artigo 3°, os anexos séo edificagdes com fungdes complementares da
construcdo principal, nomeadamente de arrumos, garagem, lavandaria ou churrasqueira, ndo sendo em
qualquer caso permitida a sua utilizagdo como industria, comércio, servigos ou habitago.

Nos termos da definigdo descrita no Artigo 3°, os telheiros sdo um elemento estrutural com fungdo de
cobertura, destinado a uso complementar do edificio principal, neles ndo sendo em qualquer caso permitida
a sua utilizagdo como industria, comércio, servi¢os ou habitagao.

Os anexos, os telheiros e as edificagdes ligeiras, devem garantir uma adequada integragéo no local, de
modo a ndo afectar as caracteristicas urbanisticas existentes em termos de estética, de insolagao e de
salubridade.

Os anexos, os telheiros e as edificagdes ligeiras sé poderao ter piso térreo e pé-direito maximo de 2,40m,
néao podendo a altura maxima dos anexos e telheiros, medida em qualquer ponto da sua cobertura ou da
area do anexo, exceder 3,50m.

Os anexos e os telheiros quando construidos ao limite da parcela de terreno, ndo podem possuir cobertura
com mais de uma agua, e quando possuirem cobertura em terraco, esta ndo podera ser visitavel.

A area maxima do anexo ndo poderd exceder 10% da &rea da parcela, nem 20% da &rea bruta da
construgéo da edificagéo principal.

A area maxima do telheiro ou das edificagdes ligeiras ndo podera exceder 5% da &rea da parcela, nem 10%
da area bruta da construgéo da edificagéo principal.

Da construgdo dos anexos ndo poderédo resultar empenas com altura superior a 4,00m em relagdo ao
terreno de parcelas de terreno vizinhas, situadas a cota mais baixa, devendo obrigatoriamente ser adoptada
uma implantagdo e uma solug&o arquitecténica que minimize o impacto sobre as parcelas confrontantes ou
sobre 0 espago publico.

Os anexos e os telheiros, quando construidos encostados ao limite da parcela de terreno, ndo podem
possuir um desenvolvimento em planta superior a 10 metros de comprimento, ao longo do limite da parcela
de terreno.

Em zonas abrangidas por Alvara de Loteamento, Plano de Pormenor ou outro instrumento de planeamento
em vigor, as construgdes destinadas a anexos ou telheiros sé poderdo ser autorizadas e construidas se
neles se encontrarem previstas.

Artigo 48°
Saliéncias de construgdes a face de arruamentos

A altura livre entre a face inferior dos corpos balangados e a cota do terreno ou passeio publicos, sera no
minimo de 3,0m.

Sé séo permitidos corpos balangados sobre os passeios publicos, desde que, relativamente ao plano da
fachada, ou para além do alinhamento maximo de implantacéo, a extremidade do seu balango cumpra uma
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distancia minima a guia do passeio de 0,50m.

E permitida a construgdo de corpos balangados sobre espagos do dominio publico, com excepcdo das
faixas de rodagem.

Em caso de inexisténcia de passeio para pedes na via publica, ndo € permitida a construgdo de qualquer
corpo saliente sobre o espago publico.

Artigo 49°
Marquises

O fecho de varandas com elementos envidragados, de que resultem marquises, esta sujeito a licenciamento
municipal.
Os espacos em marquises devem verificar cumulativamente as seguintes condigoes:

a) aaprovagado da alteragao da linha arquitectdnica do edificio;

b) seja apresentada acta do condominio da qual conste, de forma explicita, deliberagdo relativa a
autorizagdo de alteragéo da linha arquitectonica do edificio, nos termos do disposto no Artigo 1422° do
Cadigo Civil;

€) nao sejam ultrapassados os indices de edificabilidade impostos e fixados em instrumento de
ordenamento do territério eficaz.

Artigo 50°
Muros de vedagao e de suporte de terras

Confrontando com espagos publicos, as parcelas de terreno poderdo ser delimitadas por meio de sebes
arbdreas ou por muretes de alvenaria, ndo devendo a altura destes exceder 1,20m. Para além desta altura,
e ndo ultrapassando 2,0m na totalidade, admite-se a edificacdo de vedacdes com elementos vazados,
nomeadamente gradeamentos em ferro, cimento ou vedagdes em rede metalica.

Confrontando com terreno particular, as parcelas de terreno poderao ser delimitadas por meio de sebes
arboreas ou por muretes de alvenaria, ndo podendo a sua altura exceder 2,0m.

Os muros de vedacdo de terrenos que possuam cota natural superior ao arruamento nao poderdo
ultrapassar a altura indicada no nimero anterior. Nos casos em que a cota natural fique a altura igual ou
superior a 1,50m o muro de vedagéo néo podera exceder 1,20m acima da cota natural.

Os muros de vedagdo interiores ndo podem exceder a altura de 2,0m a contar da cota natural do terreno
que vedarem, sem prejuizo do disposto no n° 1 deste artigo. Caso 0 muro de vedagao separe terrenos com
cotas diferenciadas, a altura sera contada a partir da cota natural mais elevada. Nos casos em que a
diferenga de cotas entre os terrenos seja igual ou superior a 1,50m, o muro a cota mais alta ndo podera
exceder 1,20m acima dessa. A referéncia das cotas serd sempre efectuada tendo por base a topografia
original do terreno n&o sendo de considerar eventuais aterros.

Sempre que o perimetro da parcela de terreno a vedar confronte com terreno particular, ja vedado com
vedacdo total ou parcialmente formada por elementos vazados, a vedagdo a construir, se encostada a
vedacdo existente, ndo pode elevar-se, com alvenaria, acima da base da area formada pelos elementos
vazados.

Da execucao de aterros ou desaterros ndo poderdo resultar muros de suporte de altura superior a 4,0m em
relacdo ao terreno suportado, ou a eventuais parcelas vizinhas, devendo sempre ser acautelada a sua
correcta integragdo no conjunto edificado e na paisagem urbana ou rural.

Poderéo ser admitidas e ou exigidas outras solugdes de forma a preservar a envolvente, contribuindo para
a estética ou insergdo no ambiente urbano.

Artigo 51°
Acabamentos exteriores das edificagbes

Todos os materiais de revestimento exterior deverao ficar assinalados numa ficha especifica, Anexo 3 do
presente Regulamento, a aprovar pela Camara Municipal, devidamente assinada pelo técnico responsavel
pelo projecto de arquitectura.

A Camara Municipal reserva-se o direito de indicar outros materiais ou cores, diferentes dos propostos, no
sentido de acautelar a correcta insergao urbanistica das edificagdes e a harmonia do conjunto edificado.
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w

Face ao impacto negativo resultante da existéncia de empenas cegas, néo colmataveis por encosto de

construgbes existentes ou futuras, determina-se a adopgdo de uma das seguintes medidas, baseadas em

preocupacdes de ordem estética:

a) a abertura de vaos na empena, sempre que estes ndo incorram em violagdo de normas legais ou
regulamentares aplicaveis;

b) tratamento adequado da empena, por pintura ou aplicagdo de elementos de cantaria, ou outros,
constituindo painéis cromaticos ou decorativos, a prever no projecto de arquitectura;

c) tratamento adequado da empena, reproduzindo de forma simulada, através de pintura, de aplicagao de
elementos de cantaria ou outros, as restantes empenas da edificagdo onde existam vaos, a prever no
projecto de arquitectura.

Artigo 52°
Publicidade

Os elementos publicitarios a colocar no exterior dos edificios ndo podem constituir factor de perturbagéo da
desejavel caracterizagdo ambiental do espago publico, privilegiando a utilizagdo de materiais nobres e a
utilizacao de iluminagao exterior.

A publicidade colocada no exterior dos edificios devera ser discreta, ndo podendo impedir a leitura de
elementos arquitectonicos caracterizadores dos edificios.

A colocagao dos elementos publicitarios em geral, esta sujeita a licenciamento municipal.

Para efeitos de licenciamento, o requerente devera instruir o pedido de acordo com o disposto no
Regulamento Municipal de Publicidade.

Artigo 53°
Ocupacao do espaco piblico

Os elementos do mobiliario urbano ou outra estrutura a colocar em espagos publicos devera salvaguardar
adequadas condigdes de seguranca e correcto enquadramento estético e ambiental.

Para efeitos de licenciamento de ocupacgdo de espago publico, com esplanadas, quiosques, bancas,
cabines, palas, toldos, sanefas, estrados, vitrinas, expositores, guarda-ventos ou quaisquer outros
equipamentos de mobiliario urbano, o requerente devera instruir o pedido de acordo com o disposto no
Regulamento Municipal de Ocupagao de Espagos Publicos.

Artigo 54°
Espagos comuns dos edificios e espagos destinados ao condominio

Todos os edificios, com um niimero de fracgdes igual ou superior a 8, passiveis de se virem a constituir-se
em regime de propriedade horizontal, terdo que ser dotados de espacgo, construtiva, dimensional e
funcionalmente vocacionado para possibilitar a realizagdo da reunido da Assembleia de Condominio, da
gestéo corrente e da manutencao das coisas comuns.

O espago para a realizagéo de reunides e assembleias, descritos no numero anterior, devera possuir uma
area minima de 20,0m2, acrescidos de 0,50m2 por fracgdo acima das 8 mencionadas, devendo ser dotado
de pé-direito regulamentar, arejamento e iluminagdo naturais, de instalagdo sanitaria composta por
antecamara com lavatério e compartimento dotado de pelo menos uma sanita.

Artigo 55°
Conservagao e manutengao

Os proprietarios dos lotes urbanos, ou parcelas de terreno, ndo edificados, sdo responsaveis pela sua
desmatacao, limpeza, manutengao e vedacao.

Os proprietarios de edificagdes estdo obrigados a proceder a sua conservagdo e reparagdo, nos termos e
com a periodicidade previstos na legislagdo aplicavel.

Caso os proprietarios ndo cumpram as suas obrigacOes, previstas e definidas nas normas legais e
regulamentares em vigor, a Camara Municipal podera determinar a execugdo das obras consideradas
necessarias a correcgdo das mas condicdes de salubridade e seguranga, identificadas através de vistoria a
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realizar nos termos previstos na legislag&o.

Quando o proprietério, depois de notificado, ndo der cumprimento as ordens municipais, no prazo fixado
para tal, a Camara Municipal executara as mesmas, em substituicdo do proprietario, mediante prévia posse
administrativas do prédio, com cobranga coerciva das despesas realizadas.

Secgéo I
Do Estacionamento

Artigo 56°
Estacionamento automével em geral

Todas as operagdes urbanisticas estéo sujeitas a previsdo de oferta de estacionamento publico e privado,
respeitando as dotagdes previstas no PDM ou instrumentos de ordenamento do territorio de nivel inferior
eficazes, e demais legislagéo aplicavel.

As obras de remodelacao, reconstrugao ou substituicio de edificios em zonas urbanas consolidadas de que
nao resulte o aumento de nimero de fogos ou de frac¢des auténomas, ou que néo introduza outras novas
para além das existentes, e nas quais se justifique ndo ser tecnicamente viavel a previsdo de
estacionamento, de caracter publico ou privado, ficam isentas de pagamento de compensagdo ao
Municipio.

Nos casos em que as operagdes urbanisticas impliquem o aumento do n° de fogos ou de fracgdes
autéonomas ou a previsao de fungbes e usos nao existentes, nomeadamente comerciais e de servigos,
haveré lugar a previsdo de lugares de estacionamento nos termos previstos no n°1 do presente artigo, ou
ao pagamento de compensagédo ao Municipio, relativamente ao diferencial de fracgdes criadas face as
existentes.

O licenciamento, comunicagao ou autoriza¢do de utilizacdo de determinadas operagdes urbanisticas podera
ser condicionado a apresentagéo de estudos técnicos de trafego, tendo em conta a dimenséo, localizagéo e
tipo do uso de solo.

Artigo 57°
Estacionamento automadvel em edificios

A inclinagdo maxima das rampas de acesso aos pisos destinados a estacionamento devera ser no maximo
de 20% em pequenas garagens e de 15% em garagens médias e grandes, sendo admissivel,
excepcionalmente, 22% para as primeiras € 17% para as restantes.
Para efeitos do disposto no nimero anterior considera-se:

a) pequenas, as garagens com uma area utilizavel até 100m?;

b) médias, as garagens com uma area utilizavel entre 100m2a 1.000m2;

c) grandes, as garagens com uma area superior a 1.000mz2.
A largura das rampas nunca podera ser inferior a 3,50m, devendo em garagens médias e grandes ter
largura superior a 5,0m, ou prever entrada e saida independentes.
Todo o desenvolvimento da rampa devera ser executado no interior do lote ou parcela de terreno, ndo
podendo, em caso algum, ter qualquer desenvolvimento no espago publico, devendo respeitar o disposto
nos Artigo 43° e 44° deste Regulamento. Entre a rampa e o espago publico devera existir um tramo
horizontal com uma extensédo néo inferior a 2,0m.
No Projecto de Arquitectura, nomeadamente, nas Plantas de Apresentagdo dos pisos destinados a
estacionamento automavel, deverdo ser assinalados os lugares de estacionamento, o sentido de circulagéo
dos veiculos e a localizagdo dos pilares ou outros elementos estruturais que possam interferir nas
manobras dos veiculos.
Sem prejuizo do disposto em legislagéo especifica, para o dimensionamento dos espagos destinados a
estacionamento colectivo ou particular de veiculos ligeiros, em estruturas edificadas, deve ser considerado
um valor minimo de 25m2 de area bruta por lugar, como referéncia, devendo ser respeitadas as seguintes
dimensdes livres minimas:
a) Profundidade — 5,0m quando se trate de uma sequéncia de lugares contiguos, separados apenas por

marcagdo no pavimento; 5,5m no caso de garagens individuais.

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO - MUNICIPIO DA COVILHA




b) Largura — 2,30m, quando se trate de uma sequéncia de lugares contiguos, separados apenas por
marcagdo no pavimento; 2,50 m se o lugar for limitado por uma parede lateral; 3,0m se o lugar for
limitado por duas paredes laterais, ou no caso de garagens individuais.

7. Os corredores de circulagdo automével nos pisos de estacionamento devem contemplar espago adequado
de manobra com as seguintes dimensdes minimas:

a) 3,50m no caso de estacionamento organizado longitudinalmente € com um Unico sentido de circulagao;

b) 4.50m no caso de estacionamento organizado até ao angulo de 45°;

c) 5,50m no caso de estacionamento organizado perpendicularmente a faixa de circulagéo.

8. Nos edificios com pisos de estacionamento automével, devem ser reservados lugares de estacionamento
para individuos com mobilidade condicionada, nos termos da legislagdo especifica aplicavel, localizados
preferencialmente junto a acessos de rampas ou caixas de elevadores.

9. Os lugares de estacionamento previstos no nimero anterior ndo integram qualquer fracgdo auténoma do
edificio, sendo previstos além dos lugares exigidos face aos regulamentos aplicaveis, e constituem-se como
area comum do condominio.

10. Sempre que a area bruta total dos pisos de estacionamento automével for superior a 200m2, em cada piso,
ou sector de compartimentacdo dos pisos, devem ser previstos caminhos de circulagdo de pedes, definidos
por corredores marcados nos pavimentos. A largura de passagem ao longo dos corredores, livre de
quaisquer obstaculos até a altura de 2,0m e ndo comprometida pela abertura de portas, ndo deve ser
inferior a 0,90m.

Artigo 58°
Estudos de trafego

Sempre que, por forca do disposto das normas legais aplicaveis ou a sua apresentagdo seja exigida nos termos
do n° 4 do Artigo 56° deste Regulamento, seja obrigatoria a apresentagéo de estudos de trafego, destes deve
constar:

d) A acessibilidade ao local, em relagdo ao transporte individual e colectivo;

e) O esquema de circulagdo na area de influéncia directa do empreendimento;

f)  Os acessos aos edificios que séo objecto da operagao urbanistica;

g) A capacidade das vias envolventes;

h) A capacidade de estacionamento nos edificios em causa e nas vias que constituem a sua envolvente

imediata;
i) O funcionamento das operagdes de carga e descarga, quando se justifique;
i) Oimpacte gerado pela operagdo urbanistica na rede viaria existente.

Secgao IV
Elementos acessorios das construgdes

Artigo 59°
Equipamentos de ventilagao, climatiza¢ao e outros

1. As novas construgbes devem ser dotadas de condutas de ventilagdo tendo em conta a previsdo das
actividades propostas, bem como de futuras adaptagdes, designadamente comércio, servigos ou qualquer
outra actividade prevista no projecto e respectiva propriedade horizontal.

2. A instalagdo de condutas, de mecanismos de ventilagdo forcada e de aparelhos electromecanicos no
exterior de edificios existentes apenas € permitida caso seja possivel garantir uma correcta integragao
desses elementos no conjunto edificado, nos termos do descrito nos artigos seguintes, sem prejuizo da
seguranca e conforto de terceiros.

Artigo 60°
Equipamentos de ar condicionado

1. S0 é permitida a instalacdo de aparelhos de ar condicionado nas fachadas e telhados das edificagbes

existentes, ap6s prévia aprovagdo municipal, e desde que se verifiquem cumulativamente as seguintes
condicdes:
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a) aprovagdo da alteragdo da linha arquitectonica do edificio;

b) apresentagdo da acta do condominio da qual conste, de forma explicita, deliberagdo relativa a
autorizacdo de alteragéo da linha arquitecténica do edificio, nos termos do disposto no Artigo 1422° do
Cadigo Civil.

2. Os projectos relativos a obras de construgdo, reconstru¢do, ampliacdo, alteracdo e conservacdo dos
edificios devem prever espagos para a futura colocagdo de equipamentos de ar condicionado, para que
estes, quando colocados, ndo sejam visiveis a partir do espago publico.

3. Podera ser permitida a instalagdo das unidades externas nas fachadas de edificios, desde que em espago
préprio tapado por grelha metalica pintada na mesma cor da fachada.

4. Poderdo permitir-se outras solugdes nas fachadas de edificios desde que ndo afectem desnecesséria e
negativamente a imagem da edificacéo e n&o interfiram com pormenores notaveis.

5. Preferencialmente, as unidades externas de equipamentos de ar condicionado serdo instaladas na
cobertura, atras de platibandas, em terragos, em patios ou em logradouros, e em posi¢do néo visivel dos
arruamentos, e dos locais de observagéo visual.

6. As condensagbes dos equipamentos de ar condicionado ndo podem ser conduzidas através de tubagem
(drenos) justaposta nos algados nem podem ser conduzidas para os arruamentos. Devem ser conduzidas
de forma oculta para a rede de drenagem de aguas pluviais, sempre que existente no local.

Artigo 61°
Saida de fumos e exaustores

1. Os projectos relativos a obras de constru¢do, reconstrugdo, ampliacdo, alteragdo e conservagdo dos
edificios devem prever espagos para a futura colocagcdo de aparelhos de exaustdo, ventilagdo,
aquecimento, chaminés e outros, de forma a que estes, quando colocados, ndo sejam visiveis a partir do
espaco publico.

2. A instalagdo de condutas, de mecanismos de ventilacdo forcada e de aparelhos electromecénicos, no
exterior de edificios, apenas sera permitida caso seja possivel garantir uma correcta integragdo desses
elementos, no conjunto edificado, de modo a salvaguardar a sua identidade e imagem arquitecténica, bem
como do espago urbano em que aqueles se encontram inseridos.

3. A instalagdo de saidas de fumos e exaustores devera ser feita em locais ndo visiveis a partir dos
arruamentos, e devera ser executada com materiais de qualidade.

4.  Asinstalagdes referidas no nimero anterior ndo poderao pér em causa a salubridade dos locais.

Artigo 62°
Antenas, para-raios e dispositivos similares

1. Alinstalacdo de antenas, para-raios e dispositivos similares cingir-se-a as situagoes e solu¢des com menores
ou nulos impactes paisagisticos, devendo ser executadas com materiais de qualidade.

2. Os projectos relativos a obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteracdo e conservagéo dos
edificios devem prever espagos para a futura colocagdo de antenas, para-raios e outros dispositivos
similares, de forma a que estes, quando colocados e caso sejam visiveis a partir do espago publico,
provoguem o menor, ou nulo, impacte.

3. Os projectos de novos edificios de habitagdo colectiva e mistos contemplardo uma Unica antena colectiva
de TV, de radio, parabdlica, ou de qualquer outro tipo.

4. S0 é permitida a instalag@o de antenas individuais nas fachadas e telhados das edificagdes existentes, apds
prévia aprovagdo municipal, e desde que se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) aprovagdo da alteragdo da linha arquitectonica do edificio;

b) apresentagdo de acta do condominio da qual conste, de forma explicita, deliberagdo relativa a
autorizacéo de alteragdo da linha arquitecténica do edificio, nos termos do disposto no Artigo 1422° do
Cadigo Civil.

Artigo 63°
Antenas emissoras de radiagao electromagnética

A instalagdo, construcdo, ampliacdo ou alteragdo de antenas emissoras de radiagbes electromagnéticas,
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designadamente antenas referentes a rede de comunicagdes moveis, ou estruturas que lhes sirvam de suporte
fisico, instaladas ou a instalar em edificios existentes, carece de pedido de autorizagdo municipal, devendo
obedecer, sem prejuizo de outras disposi¢des contidas em legislagéo especial, as seguintes condicdes:
a) respeitar um raio de afastamento minimo de 100 m a estabelecimentos escolares, creches e unidades
de salide;
b) apresentar para analise urbanistica e arquitectdnica, os elementos que definam o tipo de estrutura e
materiais utilizados, bem como o seu enquadramento paisagistico e relagdo, com a envolvente;
c) apresentar a acta do condominio da qual conste, de forma explicita, deliberagdo relativa a sua
autorizacéo de alteragdo da linha arquitecténica do edificio, nos termos do disposto no Artigo 1422° do
Cadigo Civil.

Artigo 64°
Estendais

1. Os projectos de habitagdo, em geral, deverdo prever, na organizagéo dos fogos, um espago para lavandaria
e estendal.

2. Os projectos relativos a obras de construgao, reconstrugéo, ampliacdo, alteracdo e conservagao de edificios
para habitagdo colectiva devem prever, para todos os fogos, um sistema construtivo de material adequado,
integrado na arquitectura e volumetria envolvente que oculte a roupa estendida de modo que esta ndo seja
visivel a partir da via publica, e que possibilite 0 devido arejamento e secagem.

3. N&o sera permitida a colocagéo de estendais no exterior do edificio, qualquer que seja a fachada, admitindo-
se contudo que se localizem no interior das varandas e nos terragos, resguardados da visibilidade.

4. lgual condicionante sera de observar nos projectos de reconstrugao, ampliagdo ou alteragao de edificagbes
quando envolvam modificagdes profundas na area de servigo, ndo sendo admitidas alteragdes de fachada
que diminuam condi¢bes adequadas de localizagao dos estendais.

5. As solugbes especiais, ou diversas das previstas no presente Regulamento, poderéo ser excepcionalmente
admitidas depois de apreciagdo, a realizar pelo Departamento de Urbanismo desta Camara Municipal, da
qual resulte um parecer estético e urbanistico favoravel.
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TOMO Ii.

Execucao e Controlo das Operagdes Urbanisticas Particulares

CAPITULO V
Execugéo

Artigo 65°
Inicio dos trabalhos

Para efeitos de aplicagdo do disposto no n°1 do Artigo 80°-A do RJUE, os promotores de quaisquer
operagdes urbanistas, independentemente do procedimento de controlo nos termos do mesmo diploma, séo
obrigados a comunicar a Camara Municipal o inicio dos trabalhos.

No local da obra devera estar disponivel cépia do projecto aprovado pela Camara Municipal, devidamente
carimbado, o alvara da licenca, a notificagdo comprovativa da admissdo da Comunicagdo Prévia e o
comprovativo do pagamento das taxas.

Artigo 66°
Avisos

Os pedidos de licenciamento, de comunicagdo prévia e de autorizagdo de operagdes urbanisticas, e
respectiva emissdo de alvaras de licenciamento e de admissdo de comunicagdes prévias devem ser
publicitados pelo requerente sob a forma de aviso, conforme disposto nas portarias correspondentes do
RJUE.

As placas de identificagdo a que alude o numero anterior sdo obrigatérias e deverdo ser preenchidas com
letra legivel, recobertas com material impermeavel e transparente, de forma a manterem-se em bom estado
de conservagao, e seréo colocadas a uma altura ndo superior a 4,0m, preferencialmente no plano limite de
confrontagdo do espago publico, ou se houver uma colocagdo alternativa, garantindo condi¢des de
visibilidade a partir do espago publico.

Artigo 67°
Prazos de execugao

Para efeitos do disposto no n°2 do Artigo 58° do RJUE, sem prejuizo da andlise individual face as
dimensdes, natureza e impacto da operagdo urbanistica, a conclusédo da obra de qualquer operagéo
urbanistica devera ter lugar antes de decorrido o prazo de 3 anos, apds a emissdo de alvara de
licenciamento e de admissdo de comunicagdes prévias.

Os casos especificos, pela natureza ou dimensdo, serdo analisados em fungdo das condicionantes
especificas de cada situagéo.

Artigo 68°
Execugdo por fases

Em caso de deferimento do pedido de execugéo por fases, nas situagdes referidas nos Artigos 56° e 59° do
RJUE, a cada fase correspondera um aditamento ao alvara ou & admissdo da comunicagao prévia, sendo
devidas as taxas previstas em regulamento municipal do qual constem as taxas aplicaveis as operagdes
urbanisticas.

Na determinacdo do montante das taxas sera aplicavel o estatuido em regulamento municipal do qual
constem as taxas aplicaveis as operagdes urbanisticas, em vigor neste Municipio.
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~ Artigo 69°
Limpeza da Area e Reparagao de Estragos

Concluida a obra, o dono da mesma € obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e a limpeza da area,
removendo os materiais, entulhos e demais detritos que se hajam acumulado no decorrer da execugdo dos
trabalhos, bem como & reparagao de quaisquer estragos ou deterioragdes que possam ter sido causados em
infra-estruturas publicas ou noutros edificios.

Artigo 70°
Caucgoes

1. Para efeitos do disposto no n° 2 do Artigo 86° do RJUE, a Camara Municipal pode exigir a prestacdo de
caugao destinada a garantir o levantamento do estaleiro, limpeza da respectiva drea bem como a reparagéo
de quaisquer estragos ou deterioragbes causados em infra-estruturas publicas ou noutros bens do dominio
municipal.

2. Para além das situagdes previstas no numero anterior, a Camara Municipal pode exigir a prestacéo de
caucdo destinada a garantir o cumprimento de quaisquer obrigacdes impostas ao titular da operagéo
urbanistica.

3. O valor da caugao sera fixado pela Camara Municipal em fungédo da localizagéo, dimens&o e da natureza da
obra ou trabalhos em causa.

CAPITULO VI
Ocupacao da via publica e danos em infra-estruturas publicas

Artigo 71°
Condigoes gerais na execugao das obras com ocupacgao da via publica

1. Os proprietarios ou construtores que precisem de ocupar ou utilizar a via publica com resguardos,
apetrechos, acessoérios, materiais para obras ou delas resultantes, ou para a instalagdo de tapumes,
amassadouros ou andaimes, deverdo munir-se previamente da respectiva licenga ou autorizagdo municipal,
e subordinar-se as indicagdes dela constantes.

2. A ocupacdo de espago publico por motivos de obras esta sujeita a0 pagamento das taxas fixadas em
regulamento municipal do qual constem as taxas aplicaveis as operagdes urbanisticas.

3. A ocupagdo da via publica por motivo de realizacdo de obras deverd ser devidamente sinalizada e
previamente licenciada pela Camara Municipal.

4. Durante a execugdo da obra devem ser observadas as condigdes gerais constantes deste Regulamento e
demais legislagdo em vigor, nomeadamente no que diz respeito & montagem do estaleiro, ocupagéo do
espago publico com tapumes, amassadouros, entulhos, dep6sito de materiais € andaimes.

5. O requerimento para ocupacdo da via publica devera indicar a superficie a ocupar, a duragdo da ocupagao,
a descricdo sumaria dos equipamentos a instalar e informagéo sobre a largura da via que fica disponivel
para a circulagdo de viaturas e pessoas.

6. A ocupagdo da via publica deve fazer-se da forma menos gravosa possivel para o transito automével e de
pedes, € de modo a minimizar os inconvenientes de ordem estética e urbanistica a que a ocupagdo dé
origem, ndo sendo autorizadas solugdes de ocupagao da via publica que impe¢am a normal circulagéo
automével ou pedonal, devendo sempre ser encontradas solugdes que garantam a utilizagdo da via publica
em condigOes de seguranga, excepto em casos excepcionais a avaliar caso a caso pela Camara Municipal.

7. O licenciamento da ocupacdo da via publica implica o cumprimento das condigdes, fixadas pela Camara
Municipal, em que a autorizago foi concedida.

8. E obrigatéria a sinalizagdo nocturna sempre que seja ocupada a via plblica nas zonas normalmente
utilizadas para o transito de veiculos ou pedes.

9. Aocupacdo dos passeios da via publica devera estabelecer-se por forma a que entre o lancil do passeio e 0
plano definido pelo tapume ou entre este e qualquer obstaculo fixo existente nesse trogco de passeio, fique
livre uma faixa néo inferior a 1,20 m, devidamente sinalizada e protegida.

10. A Cémara Municipal podera, em casos devidamente justificados e pelo periodo de tempo minimo e
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indispensavel, a especificar no plano de ocupagédo da via publica, permitir a ocupagao total do passeio e
parcial da faixa de rodagem, desde que o requerente demonstre que tal se torna absolutamente necessario
a execucao da obra.

Nos casos de ocupagao total do passeio e de ocupacgéo parcial da faixa de rodagem referidos no nimero
anterior, & obrigatoria a construcdo de passadico de madeira que garanta a circulagdo dos pedes,
devidamente vedado, sinalizado, protegido lateral e superiormente, com as dimensdes minimas de 1,20 m
de largura e 2,20 m de altura, resguardado por corrimao colocado a altura de 0,90m acima do pavimento.
Com o deferimento da autorizagdo de ocupagdo do espago publico, a Camara Municipal, caso considere
conveniente, pode decidir quanto a imposigao de caugéo a prestar, mediante garantia bancaria, depdsito ou
seguro caucao, pelo requerente no acto de levantamento da respectiva licenca para ocupacdo da via
publica.

A caugao referida no nimero anterior destina-se a garantir a reparagao do danos que, no decorrer da obra,
venham eventualmente a ser causados nas infra-estruturas e equipamentos publicos localizados na area a
ocupar e apenas sera libertada a requerimento do interessado apds concluséo da obra com parecer
favoravel dos servigos técnicos municipais.

O ndo cumprimento das normas de execucdo e condicdes estabelecidas para a ocupacéo da via publica,
nomeadamente as mencionadas nos artigos seguintes, constitui contra-ordenagéo enquadravel na alinea c)
do n°® 1 do Artigo 83° deste Regulamento.

Artigo 72°
Recusa de pedido de ocupacgao da via publica

Nos termos do n° 2 do Artigo 57° do RJUE, a ocupagéo da via publica é recusada sempre que se verifique

qualquer das seguintes circunstancias:

b) Quando impossibilite ou cause graves prejuizos para o transito de pessoas ou de veiculos;

¢) Quando cause manifestos prejuizos estéticos, nomeadamente quando a localizagéo do imével for no
nicleo do aglomerado ou o contexto urbano ou paisagistico tenha especial valor ou interesse
patrimonial ou turistico;

d) Quando a obra a que respeite a ocupagao, esteja embargada.

Nos casos de recusa devera a Camara Municipal enunciar quais as condigdes em que podera ser

efectuadas a ocupagéo da via publica.

Artigo 73°
Prazo para ocupagao da via publica

A ocupacéo da via publica s6 é permitida dentro do prazo aprovado para as obras a realizar.

A permissao de ocupagao da via publica caduca com a conclus&o da obra.

O prazo de ocupagado de espacgo publico por motivo de obras nao pode exceder o prazo fixado nas licengas
ou comunicagdes prévias relativas as obras a que se reportam.

No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou comunicagéo prévia, ou que delas estejam isentas, a
licenca de ocupagédo de espaco publico serd emitida pelo prazo solicitado pelo interessado, desde que
devidamente justificado, mas nunca por periodo superior a 60 dias, prorrogavel a requerimento do
interessado, uma Unica vez, por mais 30 dias.

Artigo 74°
Tapumes

Sempre que as obras particulares sejam confinantes ou impliquem a ocupagao da via publica, ou que pela
sua natureza possam interferir com o seu conforto ou seguranga, é obrigatéria a colocagdo de tapumes,
resguardos ou vedagdes envolvendo toda a area respectiva, incluindo o espago publico necessario para o
efeito, que tornem inacessivel, aos transeuntes, a area destinada aos trabalhos, entulhos, materiais e
amassadouros em todo o tipo de obras, sem prejuizo do disposto no artigo anterior.

Em todas as obras, incluindo as obras de reparagédo de telhados ou fachadas, confinantes com espago
publico, é obrigatéria a colocacdo de redes de protec¢do, montadas em estrutura propria ou acopladas aos
andaimes, abrangendo a totalidade da fachada acima do limite superior dos tapumes, de modo a evitar a
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projeccao de materiais, elementos construtivos ou detritos sobre o espago publico.

E proibido colocar na via publica e fora dos limites dos tapumes quaisquer residuos de construgo,
materiais de obra ou equipamento, ainda que para simples operagdo de carga e descarga dos mesmos,
sendo obrigatdria a existéncia de contentores adequados ao depésito de detritos e entulhos, excepto em
casos devidamente justificados e previamente autorizados pela Camara Municipal, a requerimento dos
interessados.

Mesmo que a obra néo seja sujeita a tapumes nos termos do artigo anterior, devera sempre ser assegurada
a nao deposicao de quaisquer materiais na via publica.

Atendendo ao tipo de obra ou aos condicionalismos existentes no local, as caracteristicas dos tapumes ou
outros meios de proteccdo a utilizar na obra, sao definidas pelos respectivos servicos municipais, devendo
ser cumprida a legislagao existente, nomeadamente quanto as normas de seguranca.

Os tapumes ou vedagdes deverdo ser de material rigido, resistente e opaco, de cor uniforme e adequada
ao local, com a altura minima de 2,0m.

Artigo 75°
Amassadouros e depdsitos de materiais

Em nenhum caso podera ser feita qualquer espécie de amassadura ou depdsito de entulho directamente
sobre o pavimento das zonas publicas: os amassadouros deverdo ser efectuados sobre pranchas de
madeira ou outros suportes adequados; o entulho devera ser vazado sobre recipiente proprio, que permita o
devido acondicionamento e transporte.

No caso de haver necessidade de ocupagéo do passeio, com materiais, amassadouros e entulhos ou no
caso de este ser frequentemente utilizado para a passagem dos materiais, amassadouros e entulhos, a
area utilizada devera ser protegida com chapa metélica de espessura adequada, colocada de forma a que
nao sejam provocados estragos na area protegida.

Artigo 76°
Proteccao de mobiliario urbano (arvores, candeeiros, etc.)

Se existirem arvores, candeeiros de iluminagdo publica ou outro tipo de mobiliario urbano junto da obra,
devem fazer-se resguardos que impegam quaisquer danos nos mesmos.

Em situagdes especiais, podera a Cadmara Municipal determinar a retirada do mobiliario urbano devendo o
requerente, a expensas suas, promover a desmontagem e transporte até ao armazém municipal bem como
a sua colocagdo nos exactos termos em que se encontrava, apds a conclusdo da obra.

A situacao prevista na alinea anterior implica a prestacio de cau¢do mediante garantia bancéria, depdsito
ou seguro caugao, de valor a fixar com a autorizagao para o levantamento do mobiliario € que garanta a
reposicao do mobiliario nos exactos termos em que se encontrava.

Artigo 77°
Residuos de construgao e demoligao

Consideram-se residuos de construgdo e demolicio os residuos resultantes de obras publicas e privadas
de construgao, demolicéo ou reparagdes, tais como caligas, pedras, escombros, terras e similares.

A remogdo e o destino final dos residuos de construgdo e demolicdo & da responsabilidade dos
empreiteiros ou promotores das obras ou trabalhos que produzam ou causem esses residuos.

Ndo é permitida a deposicdo de residuos de construgdo e demolicdo nos contentores destinados a
deposicao de residuos sélidos urbanos, nas vias ou outros espagos publicos.

Os entulhos e materiais de obra serdo sempre depositados no recinto afecto a obra, excepto se
acomodados em contentores proprios na via publica.

Os entulhos da construgéo civil serdo removidos diariamente para vazadouro publico ou outro, autorizado
pela fiscalizagdo municipal.

O detentor de residuos de construgdo e demoligdo deve assegurar o seu transporte nas devidas condigdes
de seguranga e efectuar o respectivo deposito nos Ecocentros da area do Municipio, neste caso com
limitagdo a 1 metro cubico, de acordo com as normas de utilizagao deste tipo de infra-estrutura, devendo,
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caso 0 volume ultrapasse 1 metro cubico, o detentor encaminhar os residuos de constru¢do e demoligao
para um operador privado devidamente licenciado.

Caso o detentor ndo possua meios necessarios para o cumprimento do disposto no nimero anterior, os
servicos municipais poderéo, a pedido dos interessados, e considerando a disponibilidade de meios em
cada caso concreto, proceder a recolha, na origem, de residuos de construgao e demoligdo provenientes de
obras particulares.

Para os efeitos do nimero anterior, a remogao de residuos far-se-a4 mediante 0 pagamento das respectivas
taxas em vigor, previstas pela entidade competente no Municipio.

Quando haja necessidade de se langarem entulhos do alto de plataforma localizada acima dos 3,0m, este
lancamento s6 podera ser realizado por meio de condutas fechadas para contentor adequado, de forma a
proteger os transeuntes e a evitar que se suje a area circundante da obra, e recebidos também em
recipientes fechados. N&o é permitido o vazamento de entulhos directamente para via publica ou veiculo ai
estacionado.

O demais omisso rege-se pelo disposto na legislagao especifica aplicavel.

Artigo 78°
Elevagao de materiais

A elevagdo dos materiais de construgio devera fazer-se por meio de gruas, guinchos, cabreas ou quaisquer
outros aparelhos apropriados, os quais devem obedecer as normas de seguranca no trabalho.

A permanéncia de gruas montadas s6 podera ocorrer durante o periodo de validade da licenga ou
comunicagao, e enquanto decorrer a obra, sendo obrigatoria a sua desmontagem ap6s a conclusao da obra
e se esta estiver parada por periodo superior a 6 meses, sob pena de tal facto constituir contra-ordenagao
punivel nos termos do presente Regulamento.

Fora dos periodos de trabalho, e sempre que possivel, as langas das gruas e 0s seus contrapesos, quando
os houver, devem encontrar-se dentro do perimetro da obra ou do estaleiro, e os baldes ou plataformas de
carga convenientemente pousados, salvo em casos de impossibilidade pratica que s6 serdo autorizados em
condigdes a definir pela Camara Municipal.

Artigo 79°
Andaimes

Os andaimes devem ser fixados ao solo e/ou as paredes dos edificios.
Em alternativa, poderdo utilizar-se andaimes suspensos ou bailéus, devendo obrigatoriamente ser
respeitadas todas as condi¢des de seguranga exigiveis para o efeito.

Artigo 80°
Casos especiais

Nas artérias mais importantes e nas zonas mais sensiveis, para salvaguarda das condi¢des de transito,
seguranca e ambiente, podera a Camara Municipal impor outros condicionamentos, nomeadamente
vedacdes de maior altura.

A Camara Municipal, com base em parecer fundamentado dos respectivos servicos técnicos, podera
determinar que sejam adoptadas medidas especiais em obras e/ou estaleiros que o justifiquem, ou traba-
lhos preliminares ou complementares para evitar inconvenientes de ordem técnica ou prejuizos para o
publico, ou ainda para garantir a seguranga e a salubridade da propria construgdo e o trénsito na via
publica.

Em lotes ou parcelas que confrontam com a via publica, ndo ocupados com construcdes, podera a Camara
Municipal exigir a instalagdo de tapumes de vedagdo, com a altura de 2,0m, de cor e material a submeter a
apreciacdo dos servicos, os quais devem ser mantidos em boas condigdes de conservagdo, por forma a
nao constituirem perigo para os utentes do espaco publico e a ndo ofenderem a estética do local onde se
integram.

O nao cumprimento do disposto no nimero anterior permitira @ Camara Municipal implementar as medidas
necessarias ao seu cumprimento, debitando todos os custos aos respectivos proprietarios.

A interrupcao do transito na via publica, quando necessaria, deve ser parcial, sempre que possivel, de

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO - MUNICIPIO DA COVILHA




modo que fique livre uma faixa de rodagem, devendo os trabalhos ser executados no mais curto espago de
tempo.

Os trabalhos que impliquem a interrupgao do fransito na via pablica ndo podem ser iniciados sem prévio
conhecimento e autorizagdo da Camara Municipal e das forgas policiais que regulam o transito automével.
Nas artérias mais importantes e nas zonas mais sensiveis, para salvaguarda das condi¢cdes de trénsito, a
Camara Municipal pode néo autorizar solu¢des de estaleiro de que resulte a interrupgéo total do transito
automével, casos em que podera ser imposta a construgéo de plataformas elevadas sobre a via pablica, em
condigdes que permitam a circulagdo pedonal e automdvel sob as mesmas, através de passagem com
largura e altura Util adequadas.

Para efeitos do nimero anterior, a estrutura devera ser construida com materiais e processos adequados
que garantam a seguranga, podendo o Municipio exigir para o efeito a apresentagdo do termo de
responsabilidade e caug&o.

Artigo 81°
Reparagao de estragos em infra-estruturas publicas

Quando para a execugéo de qualquer obra haja necessidade de danificar o pavimento das vias publicas, ou
infra-estruturas, os respectivos trabalhos s6 poderdo ser iniciados depois de concedida licenca ou admitida
a comunicagao prévia, ficando a cargo do interessado na licenga as despesas de reposi¢do dos respectivos
pavimentos, reparagdes ou obras complementares.

Nos casos previstos no numero anterior a Camara Municipal podera exigir previamente o deposito da
importancia julgada necessaria a reposi¢ao, repara¢des e indemnizagdes necessarias a titulo de caugao,
nos termos do disposto no Artigo 70° do presente regulamento.

As reposigdes e reparagdes referidas nos nimeros anteriores devem ser feitas com respeito pelas formas e
materiais danificados.

Ao cumprimento dos nimeros anteriores aplica-se com as devidas adaptagdes a redac¢éo do Artigo 108.°
do RJUE.

Quando tenha sido prestada a caugéo prevista no Artigo 63° do RJUE, para garantia da reparagdo de
estragos ou deterioracbes causados em infra-estruturas publicas, na sequéncia de obras objecto de licenca
Ou comunicagao, sera estipulado o prazo maximo de dois meses para a realizagao de todas as obras de
correc¢do ou reparagdo necessarias, findo o qual sera activada a referida caugdo, ndo sendo emitida a
autorizagéo de utilizagao de edificios construidos antes de concluidos os trabalhos.

E expressamente proibida a realizagdo de quaisquer intervencées em espaco pblico, sem o prévio
conhecimento e autorizagdo expressa da Camara Municipal ou de outras entidades detentoras da tutela
sobre 0 espago ou sobre as infra-estruturas a construir.

E expressamente proibido o atravessamento da via publica por infra-estruturas particulares, sem o prévio
conhecimento e autorizagdo da Camara Municipal.

Artigo 82°
Armarios, quadros técnicos e postos de transformagao

Sempre que seja necessaria a localizagdo na via publica de armarios ou quadros técnicos e PT’s, estes
nunca poderao constituir obstaculo ao uso pleno desse espago, devendo ser preferencialmente embutidos
nos pavimentos, muros ou paredes adjacentes, e com um acabamento exterior igual, ou idéntico, ao ja
existente no local.

Sempre que a localizagdo se situe em espagos verdes publicos ou outros espagos do dominio publico com
interesse de salvaguarda patrimonial ou ambiental, deverdo ser apresentados, para analise urbanistica e
arquitectdnica, os elementos que definam o tipo de estrutura e materiais utilizados, bem como o seu
enquadramento paisagistico e relagdo com a envolvente.

Sempre que necessaria a localizagdo de um posto de transformacao, esta devera ser feita em terreno a
ceder ao dominio publico, ou dominio privado municipal, com facil acessibilidade a via publica e de acordo
com as indicagbes dos respectivos servigos técnicos.

Deverao ser apresentados, para analise urbanistica e arquitectonica, os elementos escritos e gréaficos que
definam a solugéo pretendida e a sua relagdo com a envolvente, bem como a definicdo dos materiais de
revestimento e cores a utilizar.
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CAPITULO VI
Penalidades e sangdes

Secgéo |
Contra-Ordenacgées

Artigo 83°
Contra-Ordenagoes

De acordo com o disposto no presente Regulamento constitui contra-ordenagéo:

a) o incumprimento pelos proprietarios dos prédios da intimacdo para a realizagdo de obras de
conservagdo, beneficiagdo ou demoli¢do, ordenada pela Camara Municipal da Covilhd, nos termos
previstos no Artigo 55° do regulamento, sera punivel com a coima graduada de 200 € a 1500 €.

b) a falta de limpeza da via publica, em especial dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita,
resultante de transporte de materiais ou equipamentos a aplicar ou utilizar na obra, ou das cargas e
descargas de materiais e residuos destinados ou provenientes da operagao urbanistica, sera punivel
com a coima graduada de 200 € a 1500 €.

c) aocupagao de via publica sem licenga ou em desacordo com os termos do licenciamento, sera punivel
com a coima graduada de 200 € a 1000 €.

d) a ocupagéo de via publica nos casos em que tenha sido requerida a respectiva dispensa e deferida a
consequente isengéo, sera punivel com a coima graduada de 200 € a 1000 €.

e) ainexisténcia ou desconformidade entre os registos efectuados pelo técnico responsavel pela direcgao
técnica da obra e 0 estado de execugdo da obra, sera punivel com a coima graduada de 200 € a 500 €.

f) a desobediéncia e o desrespeito dos actos e procedimentos previstos no presente Regulamento, sera
punivel com a coima graduada de 200 € a 500 €.

g) apermanéncia de gruas montadas para além da data de conclusdo da obra, ou de periodo de paragem
da obra de duragao superior a 6 meses, sera punivel com a coima graduada de 200 € a 1500 €.

Artigo 84°
Incumprimento de Intimagao

O n&o cumprimento de qualquer intimag&o prevista neste Regulamento ou na lei geral, implica a possibilidade da
Camara Municipal da Covilha se substituir ao intimado, a expensas deste, na realizagao do que tenha ordenado,
para além de desencadear procedimento criminal.

Artigo 85°
Supressao de Arvores

A supressdo de arvores ou macigos abrangidos pela disposicdo do Artigo 126 do R.G.E.U., quando os
proprietarios tenham sido previamente notificados da interdigdo do respectivo corte, serd punida com coima
graduada de 200 € a 5000 €.

Artigo 86°
Empresas

Os montantes minimos e maximos fixados nos artigos anteriores, serdo elevados para o dobro quando a
infracgéo for praticada por empresas que se dediquem a construgao civil ou seus mandatarios.

Secgéo I
Técnicos responsaveis por projecto ou execugao da obra
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Artigo 87°
Penalidade

Nos processos de contra-ordenagdo em que sejam arguidos os técnicos responsaveis pela elaboragdo do
projecto ou pela execugéo das obras, serdo aplicaveis as seguintes penalidades:

Coima graduada de 500 € a 2000 €;

Coima graduada acompanhada de adverténcia registada;

Coima graduada acompanhada de suspenséo de actividade por periodo de seis meses a dois anos, no
Municipio.

Artigo 88°
Autor do Projecto, Director Técnico ou de Fiscalizagao de Obra

Sem prejuizo de outras sangdes previstas na lei, 0s técnicos s@o punidos com coima graduada de 1000 € até ao
maximo de 2000 €, e ficam sujeitos a pena de suspenséo sempre que, em resultado de inquérito, se prove que
foram coniventes por conluio ou omissdo, ou cometeram as seguintes infraccdes:

quando as obras forem executadas sem alvara de licenga de construgdo, ou em desacordo com 0s
projectos aprovados e as prescri¢des constantes do alvara, ou contrariando a legislagdo em vigor;
quando ndo derem execugao a notificagdo camararia que respeite aos trabalhos que dirijam;

quando, tendo assumido a responsabilidade da obra, se verifique que a direccdo técnica da obra nédo
esteve a seu cargo;

quando se verifique existir falta de condigbes técnicas com implicagdo na seguranga e estabilidade da
obra;

quando n&o efectuem os registos que s&o devidos no livro de obra respectivo.

sempre que o técnico, como autor de projecto ou como director técnico ou de fiscalizagao de obra, ndo
dé cumprimento a prescrigbes da lei geral ou deste Regulamento, para as quais néo esteja prevista
outra penalidade;

as falsas declaragbes dos autores dos projectos, nos termos de responsabilidade, relativamente a
observancia das normas técnicas gerais e especificas de construgéo, bem como das disposigdes legais
e regulamentares aplicaveis ao projecto;

as falsas declaragdes do director de fiscalizagao de obra ou de quem esteja mandatado para esse efeito
pelo dono da obra no termo da responsabilidade, relativamente a conformidade obra com o projecto
aprovado e com as condicdes da licenga e ou autorizagdo, bem como relativas a conformidade das
alteragdes efectuadas ao projecto com as normas legais e regulamentares aplicaveis;

a subscricdo de projecto da autoria de quem, por razbes de ordem técnica, legal ou disciplinar, se
encontre inibido de o elaborar.

Artigo 89°
Coima e adverténcia registada

1. Seréa aplicada a coima graduada de 500 € a 2000 €, sempre que o técnico:

Apresente projecto em desconformidade com a lei geral, sem qualquer referéncia e justificagdo na
respectiva memoria descritiva;

Apresente projecto com erros ou omissfes que possam ter consequéncias na apreciagao do projecto ou
na realizacao da obra;

Apresente telas finais em desconformidade com a obra realizada;

N&o dirija efectivamente a obra;

N&o comunique atempadamente aos servicos municipais o aparecimento de elementos que possam ser
considerados com valor histérico, arqueoldgico e arquitectdnico;

2. Sempre que o técnico cometa a mesma infracgdo pela segunda vez no prazo de 12 meses, a aplicagdo da
coima sera acompanhada de adverténcia registada.

3. Sempre que o técnico cometa a mesma infrac¢do pela terceira vez no prazo de 12 meses, sera aplicada a
coima de 1500 €.
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Artigo 90°
Coima e suspensao de actividade

1. Sera aplicada a coima graduada de 500 € a 2000 €, sempre que 0 técnico:
a) Apresente projecto sem condigdes para ser aprovado, com erros ou omissdes que possam induzir em
despacho favoravel, decorrendo dai vantagens para o requerente;
b) Cometa erros que ponham em causa a estabilidade da obra;
c) Seja autor do projecto de obra que tenha ruido ou ameace ruir em consequéncia de erro de projecto;
d) Seja responsavel pela direcgéo de fiscalizagdo de obra, que tenha ruido ou ameace ruir por efeito de ma
construgao;
2. Sempre que uma das infrac¢des constantes do ponto anterior, for cometida pela terceira vez consecutiva no
prazo de 12 meses, a aplicagcdo da coima serd acompanhada de suspens&o de actividade por periodo de
seis meses a dois anos, na area do concelho da Covilha.

Artigo 91°
Regime Geral

Em tudo o que nao estiver especificamente previsto neste Regulamento seguir-se-a o processo de aplicagdo de
coimas de acordo com a legislagao em vigor.

CAPITULO VIl
Disposigdes Finais

Artigo 92°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do presente regulamento, que néo
possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagdo e integragdo de lacunas, serdo
submetidas para deciséo dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto na Lei n® 169/99, de 18 de Setembro,
com a redacc¢do introduzida pela Lei n° 5-A/2002 de 11 de Janeiro.

Artigo 93°
Norma revogatéria

Séao revogadas todas as disposi¢des regulamentares anteriormente emanadas pela Camara Municipal da Covilha
no Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizagéo publicado a 02-12-2004 no apéndice da 22 série do
Diario da Republica, Edital n® 773/2004, com as alteragdes introduzidas a 15-09-2005 no apéndice da 22 série do
Diario da Republica, Edital n® 534/2005.

Artigo 94°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia 1 de Julho de 2010, ap6s publicagdo na 22 série do Diario da
Republica.
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ANEXOS
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ANEXO 1

Termo de responsabilidade do Autor do projecto de Arquitectura de... (a)

... (b), morador na..., contribuinte n.°..., inscrito na... (c) sob o n.°..., declara, para efeitos do disposto no n.° 1 do
artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgéo que Ihe foi conferida pela Lei n.° 60/2007,
de 4 de Setembro, que o projecto de... (a), de que é autor, relativo a obra de... (d), localizada em... (e), cujo... (f)
foi requerido por... (g), observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente... (h), as normas
técnicas e regulamentares anexas ao Decreto-Lei 163/2006 de 8 de Agosto, bem como o Regime Juridico de
Seguranga Contra Riscos de Incéndio, publicado pelo Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12-11 e Portaria n.°
1532/2008, de 29-12.

Mais declara cumprir com as obrigagdes previstas no art.12° da Lei n.°31/2009, de 03-07.
.... (data).

... (assinatura) (i).

Instrugdes de preenchimento

(a) Identificac@o de qual o tipo de operagéo urbanistica (e projecto de arquitectura e de especialidades em questao, no caso do termo do
coordenador).

(b) Nome e habilitag&o do autor/ coordenador do projecto.

(c) Indicar associag&o publica de natureza profissional, quando for o caso.

(d) Indicag&o da natureza da operagao urbanistica a realizar.

() Localizagdo da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

(f) Indicar se se trata de licenciamento ou comunicagao prévia.

(9) Indicagdo do nome e morada do requerente.

(h) Discriminar, designadamente, as normas técnicas gerais e especificas de construgao, os instrumentos de gestéo territorial, 0 alvara de
loteamento ou a informagao prévia, quando aplicaveis, bem como justificar fundamentadamente as razdes da ndo observancia de normas
técnicas e regulamentares nos casos previstos no n.° 5 do artigo 10.° do Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgéo que lhe
foi conferida pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro.

(/) Assinatura reconhecida ou comprovada por funcionario municipal mediante a exibi¢éo do bilhete de identidade.

Termo de responsabilidade do Coordenador dos projectos de... (a)

... (b), morador na..., contribuinte n.°..., inscrito na... (c) sob o n.°..., declara, para efeitos do disposto no n.° 1 do
artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccédo que lhe foi conferida pela Lei n.° 60/2007,
de 4 de Setembro, que os projectos de... (a), de que é coordenador, relativos a obra de... (d), localizada em... (e),
cujo... (f) foi requerido por... (g), sdo compativeis entre si, € observam as normas legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente... (h), as normas técnicas e regulamentares anexas ao Decreto-Lei 163/2006 de 8 de
Agosto, bem como o Regime Juridico de Seguranga contra riscos de incéndio, publicado pelo Decreto-Lei n.°
220/2008, de 12-11 e Portaria n.° 1532/2008, de 29-12.

Mais declara cumprir com as obrigagdes previstas no art.9° da Lei n.°31/2009, de 03-07.
... (data).

... (assinatura) (J).

Instrugdes de preenchimento

Remete-se para as instrugdes do termo anterior.
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Termo de responsabilidade do Autor do projecto de ... (a)

... (b), morador na..., contribuinte n.°..., inscrito na... (c) sob o n.°..., declara, para efeitos do disposto no n.° 1 do
artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgéo que Ihe foi conferida pela Lei n.° 60/2007,
de 4 de Setembro, que o projecto de... (a), de que é autor, relativo a obra de... (d), localizada em... (e), cujo
licenciamento foi requerido (f) por.. (g), observa as normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente... (h), bem como (i).

Mais declara cumprir com as obrigagdes previstas no art.12° da Lei n.°31/2009, de 03-07.
... (data).

... (assinatura) (j).

Instrugées de preenchimento

(a) Identificagdo de qual o tipo de operagéo urbanistica e projecto de especialidades em questéo.

(b) Nome e habilitagdo do autor do projecto.

(¢) Indicar associag&o publica de natureza profissional, quando for o caso.

(d) Indicagéo da natureza da operagao urbanistica a realizar.

() Localizagdo da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

(f) Ou, caso se trate de Comunicag&o Prévia deve referir «... cuja comunicagao foi apresentada por ...».

(9) Indicagdo do nome e morada do requerente.

(h) Discriminar, designadamente, as normas técnicas gerais e especificas de construgao, os instrumentos de gest&o territorial, 0 alvara de
loteamento ou a informag&o prévia, quando aplicaveis, bem como justificar fundamentadamente as razdes da n&o observancia de normas
técnicas e regulamentares nos casos previstos no n.° 5 do artigo 10.° do Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgéo que lhe
foi conferida pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro.

(/) o Regime Juridico de Seguranga contra riscos de incéndio, publicado pelo Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12-11 e Portaria n.° 1532/2008,
de 29-12, caso o termo se reporte ao projecto de Seguranga Contra Riscos de Incéndio.

() Assinatura reconhecida ou comprovada por funcionario municipal mediante a exibi¢&o do bilhete de identidade.

Termo de responsabilidade do Director Técnico de Obra / Director de Fiscalizacdo da Obra de ... (a)

(...) (b), declara que se responsabiliza pela direc¢do ... (¢) da obra de ... (d), localizada em ... (e), cujo
licenciamento foi requerido (f) por ... (9).

Mais declara cumprir com as obrigacdes previstas no art.14° / 16° da Lei n.°31/2009, de 03-07.
... (data).

... (assinatura) (h).

nstrugdes de preenchimento

) Identificagéo de qual o tipo de operagéo urbanistica.

Acresce ao modelo de termo constante no Anexo da Portaria n.°216-E/2008, de 03-03, a seguinte redacgao.

Identificar Técnica ou de Fiscalizagdo, consoante o caso.

Identificacdo da operacéo urbanistica licenciada ou admitida, mencionando a respectiva data de licenciamento ou admiss&o.
Localizag&o da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

f) Ou, caso se trate de Comunicagao Prévia deve referir «... cuja comunicag&o foi apresentada por ...».

g) Indicagdo do nome e morada do requerente.

h) Assinatura reconhecida ou comprovada por funcionario municipal mediante a exibigéo do bilhete de identidade.

a
b
c
d
e

—_—=—
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Termo de responsabilidade do Director Técnico de Obra / Director de Fiscalizacido da Obra de ... (a)
(Obra Concluida)

(...) (b)

Mais declara cumprir com as obrigagdes previstas no art.14% 16° da Lei n.°31/2009, de 03-07.

... (data).

... (assinatura) (c).

Instrugées de preenchimento

(a) Identificagdo de qual o tipo de operagao urbanistica.

(b) Acresce ao modelo de termo constante no Anexo Il da Portaria n.°232/2008, de 11-03, na redacgdo dada pela Declaragdo de
Rectificagéo n.°26/2008, de 09-05, a frase seguinte.

(c) Assinatura reconhecida ou comprovada por funcionario municipal mediante a exibicao do bilhete de identidade.
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ANEXO 2

QUADRO SINOPTICO
Dono da Obra
Local da obra
Freguesia
Operagéao urbanistica
Uso proposto
I?xiste.n tel Proposto I.Existe.ntel Proposto
licenciado licenciado
1 - Area do lote/parcela [2+3+4+5] m? 18 - Cércea mi
2 - Area de implantago m? 19 - N° de pisos acima da soleira
3 - Area de impermeabilizagéo m? 20 - N° de pisos abaixo da soleira
4 - Area de logradouro m? 21 - N° de fogos
5- Area de cedéncia m? 22 - N° de divisdes
6 - Area bruta de habitagdo m? 23 - Area (il m?
7 - Area bruta de comércio/ servigos m? 24 - Area habitavel m?
8 - Area bruta de indUstria m? 25 - N° de unidades comerciais
9 - Area bruta de estacionamento m? 26 - N° de unidades de servigos
10 - Area bruta de arrumos m? 27-N°de
11 - Area bruta de varandas e terraos visitaveis  m? 28 - N° total de fracgdes
12 - Area bruta de anexos m? 29 - Estacionamento - privado n°
13 - Area bruta de construgao acima c.s. m? 30 - Estacionamento - publico n°
14 - Area bruta de construgao abaixo c.s. m? 31-N.°de Fogos/ha
15 - Area total de construgdo m? 32 - Indice volumétrico
16 - Volume total de construgdo m? 33 - indice de construgéo (a)
17 - Muros de vedagao ml 34 - Indice de Ocupagao (a)
18 - Area bruta de demoligio (implantagéo) m? 35-
Existente

;I;::)ali:glia:r licenciado To ™ T2 T3 |——1 | T4 |———{ | T5 ou superior| ——

Proposto - ___ [

PROJECTOS DE ESPECIALIDADES A APRESENTAR

Estabilidade

Demolicoes
Instalagdo de gas

Rede predial de aguas

Escavagao e contengéo periférica

Hoddboodn

Rede predial de esgotos
Alimentagao e distribuicao de energia eléctrica

Instalagdes telefonicas e de telecomunicagdes

Projecto de aguas pluviais
Projecto de arranjos exteriores
Projecto acustico

Projecto de climatizagao (RSECE)

Estudo de comportamento térmico (RCCTE)

Honooon

Instalagdes electromecanicas de transporte de pessoas e ou mercadorias

Ficha/ Projecto de seguranga contra incéndios

(@) segundo a definigio do instrumento de gestéo territorial por que se rege

Data

O técnico responsavel
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ANEXO 3

MATERIAIS DE REVESTIMENTO EXTERIOR

Dono da Obra

Local da obra

Uso proposto

Materiais Cores RAL n.°

Paramentos

Soco

Cunhais

Cimalhas

Portas

Janelas

Estores

Cobertura

Guarda/Corrimao

Materiais e cores dominantes dos prédios fronteiros:

Materiais e cores dominantes dos prédios contiguos:

Observagoes:

Data 0 técnico
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ANEXO 4

CALENDARIZAGAO DA EXECUGAO DA OBRA

Dono da Obra

Local da obra

Uso proposto

Meses

18

24

Movimento de terras

Demoligbes

Estrutura

Alvenarias

Infraestruturas

Acabamentos

Equipamentos

Arranjos exteriores

Total

meses

Observagoes:

Data

0 técnico
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ANEXO 5

ESTIMATIVA ORCAMENTAL

Dono da Obra
Local da obra
Uso proposto
Habitagéo colectiva m? 42500 € €
Habitagdo unifamiliar/bifamiliar m? 470,00 € €
Instalagbes Turisticas 610,00
Comércio e/ou Servigos m? 260,00 € €
Garagens, Anexos e depéndencias m? 140,00 € €
S6téo ndo habitavel m? 120,00 € €
Caves utilizaveis 150,00
Varandas, Terragos, Alpendres e Telheiros m? 175,00 € €
Instalag6es IndUstriais m? 20500 € €
Armazéns m? 205,00
Instalagdes Agricolas e Pecuérias m? 205,00
Arranjos exteriores m? 3500 € €
Muros de vedagao ou suporte ml 50,00 € €
(outros) € €

Total €

Valor total (extenso) -

Data

O Técnico
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ANEXO 6

QUADRO SINOPTICO DE OPERAGAO DE LOTEAMENTO

Dono da Obra -
Matriz rastica -
Ne de descrigao na Conservatéria do Registo predial da Covilha -
Localizagéo -|
Area total do prédio -| m?
Area total a lotear - m?
Area Area Area Volume numero n° de Area
Lot do lote max. de maxima de construgao max. de de pisos Fogos i maxima por usos Confrontacs
ote implantagéo construgaol t onirontagoes
m? m? m? m? n° n° | Tipologia| privativos m?
acima da soleira acima da| Habitacdo Norte
abaixo da soleira soleira Comércio/servigos Sul
IndUstria Este
total abaixo daj Estacionamento Oeste
soleira Arrumos
Anexos
acima da soleira acima da| Habitacdo Norte
abaixo da soleira soleira Comércio/servigos Sul
Industria Este
total abaixo daj Estacionamento Oeste
soleira Arrumos
Anexos
acima da soleira acima da| Habitagéo Norte
abaixo da soleira soleira Comércio/servigos Sul
Industria Este
total abaixo daj Estacionamento Oeste
soleira Arrumos
Anexos
acima da soleira acima da| Habitaco Norte
abaixo da soleira soleira Comércio/servigos Sul
Industria Este
total abaixo daj Estacionamento Oeste
soleira Arrumos
Anexos
Area sobrante - m? Areas total cedida ao dominio puiblico municipal - m?
Area total de implantagéo - m? estacionamento publico total -| m?
Area total de construgio Acima do solo - m? espagos verdes e de utilizagdo colectiva - m?
Area total de construgéo Abaixo do solo - m? equipamentos de utilizag&o colectiva - m?
Numero total de lotes -| passeios de pedes - m?
Numero total de fogos - areas de circulagdo automovel: m?
Volume total de construgéo -| m? faixa de rodagem -| m?
mZ

indice de implantagéo -

indice de construgéo -

indice de volumetria -

Densidade habitacional -

(implantag&o prevista/area do terreno)

(Construgéo total prevista acima do solo/area do terreno) Nu total de

m3m? n° de estacionamentos publicos -

n° de fogos/ha n° de estacionamentos privados -
Data O técnico responsavel
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ANEXO 7

ESTIMATIVA ORGAMENTAL DAS OBRAS DE URBANIZAGAO

Dono da Obra

Local da obra

Uso proposto

Rede viaria

Rede de abastecimento de &gua

Rede de saneamento

Rede de drenagem de aguas pluviais

Rede de abastecimento de gas

Rede de energia eléctrica

Rede de iluminagéo publica

Rede de telecomunicagdes

Arranjos exteriores

QOutros

> W > R« W 1 W« 1 > W« 1 > WY ¢ > A R | W ¢ 1) B ¢ 1)}

Total

(Nome) , (profiss&o)

na qualidade de Técnico Projectista/Director Técnico da Obra e sendo o Técnico Coordenador do presente

projecto das obras de urbanizaco, declara, para efeitos do disposto no n° 2 do Art. 54° do Dec.-Lei n® 555/99,
de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n® 60/2007, de 04 de Setembro, que o custo total
das obras de urbanizag&o ¢ de (valor por extenso):

Data -
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ANEXO 8

CALENDARIZAGAO DA EXECUGAO DAS OBRAS DE URBANIZAGAO

Dono da Obra

Local da obra

Uso proposto

Meses

12

18

24

Rede viaria

Rede de abastecimento de agua

Rede de saneamento

Rede de drenagem de aguas pluviais

Rede de abastecimento de gas

Rede de energia eléctrica

Rede de iluminagéo publica

Rede de telecomunicacdes

Arranjos exteriores

Total

meses

Observagoes:

Data

O técnico
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO — CONCELHO DA COVILHA

ANEXO 9
Minuta do Contrato de Obras de Urbanizagao
No dia _ de de , na Secretaria da Camara Municipal da Covilha, perante mim,
, Seu notario privativo, compareceram como outorgantes:
1° Outorgante — (nome, estado civil, naturalidade e residéncia) , a qualidade de Presidente da

Camara Municipal da Covilha, outorgando por esta, em execugédo da deliberagéo tomada na reuniéo realizada no dia
__de de ;

2° Qutorgante — (nome, estado civil, naturalidade e residéncia) , ha qualidade de
promotor da operacéo de loteamento, também identificado como loteador.

Verifiquei a identidade do primeiro outorgante por ser do meu conhecimento pessoal e a do segundo pela
apresentacdo do seu bilhete de identidade n° , passado pelo Arquivo de Identificacdo de
,em__de de .
E também do meu conhecimento pessoal a qualidade que se arroga o primeiro outorgante e os poderes que
legitimam a sua intervencéo neste acto.

Disse 0 segundo outorgante:

Que é legitimo possuidor e proprietario do prédio denominado , sito em :
freguesia de , deste concelho, que se compde de , confrontando do norte com
, do sul com , do nascente com e do poente com
, inscrito na respectiva matriz predial sob o artigo e descrito na Conservatdria do Registo
Predial de ,comonumero____,afolhas ___dolivio__;

“Que esta propriedade esta livre de quaisquer encargos ou 6nus e que nela pretende executar obras de urbanizagéo,
nomeadamente rede viaria, redes de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais e pluviais, de
abastecimento de gas, de energia eléctrica, de iluminagdo publica, de telecomunicagdes, e arranjos exteriores,
, conforme consta dos projectos de obras de urbanizagdo aprovados, cujas pegas escritas
e desenhadas, sdo parte integrante do processo de loteamento nimero ___, arquivado nesta Camara Municipal”; --

Pelo primeiro outorgante foi dito que a Camara Municipal da Covilha, a que preside e neste acto representa, aprovou
0s projectos das obras de urbanizagdo, nomeadamente (rede viaria, redes de abastecimento de agua, de drenagem
de aguas residuais e pluviais, de abastecimento de gas, de energia eléctrica, de iluminagdo publica, de
telecomunicagdes, e arranjos exteriores, ), autorizando por isso, a execugdo das mencionadas
obras, de harmonia com os projectos aprovados, em conformidade com os pareceres emitidos pelas respectivas
entidades externas competentes, e de acordo com as seguintes clausulas e condi¢oes:

CLAUSULA PRIMEIRA
O segundo outorgante efectuara por sua conta e risco os trabalhos referentes as obras de urbanizagdo acima
identificadas, tudo de harmonia com os projectos aprovados e demais documentos em anexo, cujo orgamento global
importa em €, devendo as referidas obras estar concluidas no prazode __ meses. ——--------------—-

CLAUSULA SEGUNDA
O segundo outorgante faz a doagdo ao dominio publico ou ao dominio privado da Camara Municipal, conforme as
condigbes de aprovacédo da operagao de loteamento, constantes da planta de sintese, sem quaisquer encargos ou
6nus, de todos os terrenos necessarios a implantagdo das infra-estruturas a executar, cujas areas estdo assinaladas
na planta que se anexa, e que totalizam m?, correspondendo m? a zonas verdes,
m?, a equipamentos de utilizagdo publica, m? a rede viaria e m? para
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CLAUSULA TERCEIRA
Todos os trabalhos referidos na clausula primeira seréo fiscalizados pelo Departamento de Urbanismo da Camara
Municipal, ndo podendo o segundo outorgante dar inicio a qualquer trabalho sem que proceda ao aviso prévio
daqueles servigos, com a antecedéncia minima de cinco dias.

CLAUSULA QUARTA
Ao abrigo do disposto no n° 4 do Art. 57° do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE), a Cémara
Municipal rejeitara todas as comunicagdes prévias para a constru¢do de edificagdes, em lotes abrangidos pelo alvara
de loteamento a que correspondem as presentes obras de urbanizagéo, caso estas ndo se encontrem completamente
concluidas e recebidas provisoriamente na sua totalidade, antes da data de apresentagdo das referidas
comunicagdes prévias.

CLAUSULA QUINTA
A Camara Municipal s6 emitira alvaras de autorizagdo de utilizagdo das edificacdes, ou das fraccdes autbnomas que
as constituem, construidas em lotes abrangidos pelo alvara de loteamento a que correspondem as presentes obras
de urbanizagéo, ap6s recepg¢ao provisodria total, das obras de urbanizagéo a executar pelo segundo outorgante. --------

CLAUSULA SEXTA

Para garantia da boa e regular execugao dos trabalhos correspondentes as obras de urbanizagdo mencionadas na
clausula primeira, o segundo outorgante presta caugéo sob a forma de (garantia bancaria conforme modelo tipo nesta
autarquia, hipoteca sobre bens imoveis propriedade do requerente, depésito bancario ou seguro-caugdo)

, No valor de €, conforme documento comprovativo apresentado e que se anexa ao presente
contrato e que dele faz parte integrante, encontrando-se o valor da mesma sujeito a actualizagdo nos termos do
RJUE em vigor, mantendo-se a caugéo valida até a recepcao definitiva das obras de urbanizagao, podendo o seu
valor ser reduzido nos termos do disposto no Art. 54° do RJUE.

CLAUSULA SEPTIMA
Terminados os trabalhos a que se refere a clausula primeira, deverd o segundo outorgante requerer a Camara
Municipal que proceda a realizagdo de vistoria para efeitos de recepgdo provisoria dos trabalhos das obras de
urbanizagdo realizadas, juntando para o efeito livro de obra devidamente preenchido, e demais documentos de
apresentagéo obrigatoria.

CLAUSULA OITAVA
A vistoria para efeitos da recepgdo proviséria dos trabalhos, pode ainda ser promovida por iniciativa da Camara
Municipal, antes ou apds a conclusao do prazo de execugao fixado na clausula primeira deste contrato, em qualquer
momento e sempre que esta Camara Municipal entenda justificar-se.

CLAUSULA NONA
Sempre que ocorra recepgdo proviséria parcial dos trabalhos das obras de urbanizagao, o segundo outorgante tera
de assegurar, através de vedagbes adequadas, a aprovar pelos servigos de Fiscalizagdo, a seguranca de pedes e
viaturas, que utilizam as areas ja incorporadas no dominio publico.

CLAUSULA DECIMA
A ndo conclus&o dos trabalhos no prazo fixado na clausula primeira deste contrato, implica que 0 segundo outorgante
requeira a sua prorrogagéo nos termos do RJUE, caso em que obrigatoriamente havera reforgo do valor da caugéo
prestada, nos termos previstos no RIUE em vigor.-----

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
A néo recepgao provisoria de trabalhos das obras de urbanizagéo, por motivo de deficiente execu¢do dos mesmos,
implica, além da sua reparagdo no prazo fixado em auto de vistoria, o refor¢o do valor da caugdo prestada, nos
termos previstos no RJUE em vigor.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
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Em caso da ndo conclusdo dos trabalhos das obras de urbanizagio dentro do prazo fixado neste contrato, acrescido
das prorrogagdes concedidas, podera esta Camara Municipal, caso considere ser do interesse publico, substituir-se
ao segundo outorgante na sua execugao, accionando para o efeito a caugéo prestada.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
O segundo outorgante tem de garantir a manutengdo e conservagao dos espagos verdes que integram as obras de
urbanizagédo, durante o periodo compreendido entre a recep¢do provisdria e a recepcdo definitiva das mesmas,
incluindo todos os encargos inerentes.------

CLAUSULA DECIMA QUARTA
0 segundo outorgante obriga-se a repetir a execugao da sinalizagao horizontal da rede viaria, imediatamente antes
da data da vistoria para efeitos da recepcéo definitiva, dos trabalhos das obras de urbanizagéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
O prazo de garantia das obras de urbanizagdo, € aquele que se encontrar fixado no RJUE em vigor a data da
celebracdo do presente contrato, iniciando-se a sua contagem, na data da assinatura do auto de recepgéo proviséria,
para os trabalhos recepcionados provisoriamente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
Decorrido o prazo de garantia dos trabalhos das obras de urbanizagéo, deverd o segundo outorgante requerer a
Camara Municipal que proceda a realizagdo de vistoria para efeitos de recepgdo definitiva dos trabalhos
recepcionados provisoriamente.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA
No caso de parte, ou da totalidade dos trabalhos das obras de urbanizacdo ndo serem recebidos proviséria ou
definitivamente, por existéncia de deficiéncias construtivas, deverdo estas ser registadas no auto de vistoria, bem
como, o seu correspondente valor estimado, e fixado prazo para a sua correc¢éo e data de realizagdo de vistoria para
efeitos de recepgdo dos mesmos.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
A requerimento do segundo outorgante, a Camara Municipal procedera a reducdo da caugao prestada, nos termos do
disposto na clausula sexta deste contrato, referente aos trabalhos das obras de urbanizagdo recebidos
provisoriamente, ndo podendo no entanto o conjunto das redugdes efectuadas, ultrapassar o valor maximo de 90% do
valor inicial da caucdo, sendo o remanescente libertado com a recep¢ao definitiva das obras de urbanizagéo. -----------

CLAUSULA DECIMA NONA
Recebidos definitivamente os trabalhos das obras de urbanizagdo, cessam as responsabilidades do segundo
outorgante, podendo ser autorizada a extingao da caugao prestada.

CLAUSULA VIGESSIMA
A Cémara Municipal podera ordenar a suspenséo dos trabalhos das obras de urbaniza¢do, sempre que estes nédo
estejam a ser executados quer em boas condi¢des técnicas, quer em cumprimento dos projectos aprovados e demais
documentos anexos, ou ainda, quando ndo tenham sido concluidos nos prazos fixados no presente contrato. -----------

CLAUSULA VIGESSIMA PRIMEIRA
No caso de suspensdo dos trabalhos das obras de urbanizacdo, a Cémara Municipal promoverd a sua
realizagao/conclusdo em regime de administragdo directa ou de empreitada, por conta da caugdo prestada pelo
segundo outorgante, ndo sendo a Camara responsavel por quaisquer prejuizos que desse facto resultem para o
segundo outorgante ou para terceiros.

CLAUSULA VIGESSIMA SEGUNDA
Correrdo por conta do segundo outorgante as despesas resultantes da celebragéo deste contrato.

Pelo segundo outorgante e na qualidade em que intervém, foi dito que aceita todas as condi¢des exaradas neste
contrato, de que tem inteiro conhecimento.
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Este contrato foi lido em voz alta, na presenca simultanea de todos os intervenientes e explicado o seu contetido e
efeitos, de que estes mostraram estar cientes, e vai ser assinado pelos Outorgantes pela ordem por que foram
referidos e por mim, na qualidade ja referida.

Documentos arquivados:
Fotocdpia do Alvara de Loteamento e da Planta de Sintese, Regulamento do Loteamento, Fotocopia da garantia
bancaria, Outro(s)

Foram-me exibidos os seguintes documentos:

(Certiddo da Reparticdo de Finangas deste concelho, passada em ___ de de , Certiddo da
descricdo e de todas as inscrigdes em vigor, emitida pela Conservatoria do Registo Predial de , passada
em__ de de , Certidao de teor do Servigo de Finangas do Concelho de e
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